INMOBILIARIA SOUTH GARDEN S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.018

NOTAN° |

NOTAN°2

NOTA N° 3

OBJETIVO DE LA COMPARIA
La Compaiifa INMOBILIARIA SOUTH GARDEN S. A, se constituye el 24 de
Septiembre de 1.998 bajo el nombre de “SOUTH GARDEN S. A™ cuyo objeto
principal serd dedicarse a la actividad constante en la hoja No. 7 del presente informe
dentro del rubro FINALIDADES.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidos por la

Compafiia en la preparacién de sus Estados Financieros basados en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF para pequefias y medianas entidades
NIIF para las PYMES y Normas Internacionales de Contabilidad NIC, disposiciones
legales emitidas por la Superintendencia de Compafias y conforme a principios

contables de general aceptacion.

ACTIVO
31- ACTIVOCORRIENTE
3.2.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Corresponde a las cuentas de Caja y Bancos que la Compafia dispone. El

registro y control se lleva en mayores auxiliares y principales y se practica
mensualmente tanto los arqueos de Caja, como las conciliaciones hancarias.
Los saldos al 31 de Diciembre del 2.018 son:

SALDO AL 31 DEDIC./2.018

CAJA $ 0,00
BANCOS 3 28.56

SUMAN $ 928,56

33.- CAIJA
la cuenta de Caja registra los siguientes fondos:

Caja Principal g
Caja Chica b 0.00
SUMAN b
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34.- BANCOS

La cuenta de Bamcos registra el movimiento de las siguientes cuentas

corrientes:
Banco Internacional 800609350 $ 16.83
Banco Pichincha 21001 18224 § 545,72
Banco del Austro 2000287000 b 366,01
¥ 928,56
3.5- INV IONES
Inversiones Financieras Temporales: $ 0,00

—_— m——

NOTAN"4  ACTIVOS FINANCIEROS
Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuenias:

SALDO AL 31 DE DIC./2.018
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES $ 0,00
PRESTAMOS A EMPLEADOS $ 0,00
VARIOS DEUDORES $ 1'330.937.36
$
$
$

OTRAS CUENTAS POR COBRAR (1,00
(=) PROVISION CTAS. INCOBRABLES 0.00
SUMAN 1733093736

I T e ———

Este grupo de cuentas representan las obligaciones que la Compafiia tiene que cobrar
a sus clientes y otras obligaciones por cobrar a corto plazo. El registro y control se
lleva en mayores auxiliares y principales, los mismos que presentan saldos reales. El

valor de cada una de estas cuentas se descompone de la siguiente forma:

4.1.- CUENTA POR COBRAR CLIENTES

Esta cucnta registra el valor de la Cartera de Clientes segin registros
contables: $ 0,00




NOTA N°5

<l

42- PRESTAMOS A EMPLEADOS
Esta cuenta registra lo siguiente: $ 0,00
4.3.- DEUDORES VARIOS
Esta cuenta registra los siguientes valores por cobrar:
Por cobrar CONSTRUDORADO ] 343.959,14
Herrera Flores Andrés % 16.200,00
Caribe de Negocios $ 5.184,00
AUSTROCORP % 882,80
CONSTRUCTORA MIRO 1 516,00
Herrera Flores Isaac b} 5.000.00
HEFLORSA 5 104.918.64
ALUSAMOTORS 5 T8.728.71
CONSTRUFORTALEZA i 7.115.79
ROCKSTOENE 5 41,58
Por cobrar Sr. Marcelo Herrera  Zamora 3 T68.390.70
SUMAN $ 1°3300,937.36
4.4.- (-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
Fsta cuenta registra la provision acumulada para cuentas incobrables: § - 0,00
INVENTARIOS

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:

SALDO AL 31 DEDIC./2.018

INVENTARIO DE REPUESTOS ¥ HERRAMIENTAS b
INVENTARIO DE MATERIA PRIMA (Varios Materiales) $
INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES EN CURSO VIVIENDAS
INVENTARIO DE PRODUCTO TERMINADO (CASAS FPARA LAVENTA) b
INVENTARIO DN PRODUCTOS EN PROCESD URBANIZACION

SUMAN 5

b S

0,00

336,05
740.023 47
402.500,00
0.00
1*142.859,52




NOTAN°6  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:
SALDO AL 31 DE DIC./2.018

ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA $ 17.412,62
RETENCION EN LA FUENTE IMP. RENTA CLIENTES $ 5.760,11
RETENCION IVA CLIENTES $ 177,68

SUMAN 5 2, is0.41

Este grupo de cuentas representan los valores anticipados por el concepto de cada una

de ellas los mismos que presentan saldos reales.

NOTA No. 7 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:

SALDO A.LE! DEDIC./2.018

ANTICIPOS A PROVEEDORES 9.662,88
SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO $ 0.00
SUMAN $ 0.662,88

Los Anticipos a Proveedores es el siguiente:

Quito Maza Marco b3 2.513,22
SISTEL S 748,78
Barros Henry 3 1.591,20
Villa Meneses Angel b 366,52
KERAMICOS ¥ 3.073,16
Castro Idrovo José b 1.370,00

SUMAN $ 9.662,88

NOTAN°S  ACTIVONO CORRIENTE
81.- PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPO

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas cuyo valor en libros

es el siguiente:



1%

SALDO AL 31 DE DIC./2.018

NO DEPRECIABLE
COSTO DE DEPREC, VALOR
ADCLIIS. ACUM. ENM LIBROS
TERRENOS $ 35632142 8 0,00 $ 356.321.42
SUMAN $ 33632142 % 0,00 $ 356.321,42
SALDO | DE DIC./2.018
DEPRECIABLE
COSTO DE DEPREC. VALOR
ADQUIS. ACUM. EN LIBROS
EDIFICIOS $ 145.124,55 § - 144.957,13 $ 167,42
INSTALACIONES $  369.309,54 $ -369.309,54 $ 0.00
MAQUINARIA $ 7267948 § - 7034429 $ 233519
MUEBLES Y ENSERES $ 5232496 § - 13.964,74 $  38.360,22
EQUIPOS DE COMPUTACION §  24.438,11 § - 24.438,11 $ 0,00
VEHICULOS $ 4379273 $- 4379273 § 0.00
SUMAN $ 707.669.37 $ - 666.806,54 $  40.862,83

A estas cuentas consideradas como activos no monetarios se han aplicado el
porcentaje de depreciacion correspondiente a cada una de ellas, calculado en
base al método de linea recta ¥ en funcion de la vida util estimada de los

respectivos Activos.

NOTAN"9 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
9.1- ACTIVOS INTANGIBLES

Marcas y Patentes $ 178.626.91
Amortiz. Acum. Marcas y Patentes $ -178.626.91
Otros Intangibles $ 183.013,63
Amortiz. Acum, Otros Intangibles $ -183.013,63

SUMAN $ 0,00

NOTAN°10 PASIVO
10,1.- PASIVO CORRIENTE

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:




10.2.-

10.3.-

SALDO AL 31 DE DIC./2.018
PROVEEDORES b 16.571,71
OTRAS CUENTAS POR PAGAR b 1°503.001,68
ANTICIPOS DE CLIENTES b3 601.221.43
OBLIGACIONES CON TNSTITUCIONES FINANCIERAS 8 96.808,19
5
$

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 1.465,69

OBLIGACIONES CON EL IESS ' 87,26
OBLIGACIONES PATRONALES $ 584,83
SUMAN 5 2'219.740,79

Este grupo de cuentas representan las obligaciones que la Compaiiia tiene con
sus proveedores, cuentas por pagar, Impuestos Fiscales, anticipos de clientes,
obligaciones con el IESS, patronales y financieras. El registro y control se
lleva en mayores auxiliares y principales los mismos que presentan saldos
reales. El valor de cada una de estas cuentas se descomponen de la siguiente
forma:

PROVEEDORES

Esta cuenta registra el valor de los siguientes proveedores constantes en el

Balance (12 pagina): & 16.571,71

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Fista cuenta registra el valor por pagar de las signientes obligaciones a:
MINAEXPLO LOJA S. A, 5 48.000,61
HERRERA MOMNICA DEL CARMEN b 035 928,50
ROCKSTONE & 1.589.40
EXPROPIACION ESTADO $ 357.077,42
CONSTRUCTORA MIRGC $ 4.500,00
AUSTRO CORP, ] 905.905,75

SUMAN b

1'503.001,68

Esta cuenta registra el valor de los anticipos de clientes segin el siguiente

detalle:



Campoverde Milton b 85.000,00
Peralta Zeas Yolanda b 35.000,00
Ormaza Cabrera Ama $ 09.550,00
Ormaza Torres César 5 53.120,00
Quito Pérez Lucia £ 91.900,00
Romero Argudo Olga 8 259,17
Saquipulla Palaguachi Carmelo $ 97.500,00
Sincho Marquez Carmen 5 50.000,00
Visquez Siguenza Juan $ 48.892.26
SUMANS 3 601.221.43
10.5.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
Esta cuenta registra los siguientes impuestos retenidos por pagar:
Retencion Impuesto Renta Empleados $ 0,00
Retencion del IVA 30%-70%-100% $ 741,09
Retenciones en la Fuente Impuesto a la Renta  $ 724,60
SUMAN 5 1.4635,69
10.,6.- OBLIGACIONES CON EL IESS
Esta cuenta registra las siguientes obligaciones:
Aportes al IESS ¥ 87.26
Fondos de Reserva b 0,00
Préstamos Quirografarios b 0,00
SUMAN b 87.26
10.7.- OBLIGACIONES PATRONALES
Esta cuenta registra los siguientes valores:
Sueldos por pagar b 365,82
Décimo Tercer Sueldo § 0,00
Décimo Cuarto Sueldo $ 00,0000
Participacion Trabajadores $ 219,01
SUMAN g

584,83




10.8.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Esta cuenta registra los siguientes valores por pagar a:

Banco del Austro 5 89.424,65
Banco Internacional o 7.383,54
Banco Pichincha (Sobregiro) i 0,00

SUMAN % 06,808,119

NOTAN® 11 PASIVO NO CORRIENTE
11.1.- PASIVO A LARGO PLAZO

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:

SALDO AL 31 DE DIC./2.018

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR § 0,00
OBLIGACINES CON INST. FINANCIERAS § 323.802.35

SUMAN $ 323.B02,35

La cuenta Obligaciones con Inst. Financieras registra el valor por pagar a:
Banco del Austro: b} 323.802.35

NOTAN*12 PATRIMONIO
Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:
SALDO AL 3| DEDIC/2.018

CAPITAL SOCIAL 5 92.200,00
PORTLE SERVAS

Reserva Legal b3 15.202,94

Reserva por Revalorizacion de Activos £ 428.638,52

Aporte Futura Capitalizacién s 76.935,08

RESULTADOS

Resultados Acumulados (Provenientes de la

adopcién por primera vez de las NIIF) b 0,00

Pérdida Acumulada de Ejercicios Anteriores $ - 304.666,61

Utilidad Acumulada de Ejercicios Anteriores b} 52.904,15

Utilidad del Ejercicio 3 165,76
SUMAN $ 361.379,84

La némina de Accionistas del Capital Social se encuentra detallada en la hoja No. §

del presente informe.



La Reserva Legal es el resultado de la aplicacion de Normas Legales constantes en la

Ley de Compaiifas y Estatuto Social de la Compariia.

NOTA N° 13 ANALISIS FINANCIERO
Con ¢l objeto de hacer una evaluacion de los resultados economicos y sobre todo de la
gestion administrativa financiera de la Compaiifa, se lo realiza utilizando indices y

razones financieras de general conocimiento y aceptacion, como son las siguientes:

13.1.- INDICE SE SOLVENCIA (LIQUIDEZ)

Diec. 31 Dic. 31
2018 2.017

ACTIVO CORRIENTE = 2'507.73873=1,12  2'785.386,71 = 1,29
PASIVO CORRIENTE  2'219.740,79 2'148.077,31

Segiin el criterio universalizado se estipula al coeficiente entre 1 y 1.5, como
un indicador de equilibrio financiero normal para el capital circulante, es decir
cuanto mas alto sea el coeficiente la Compaiila tendrd mayores posibilidades
de efectuar sus pagos a corto plazo, Fn el presente caso la Compaiiia
demuestra liquidez en ¢l Capital de Trabajo ya que por cada USD § 1,00 de
deudas a corto plazo (un afio), la Compaiiia tiene una capacidad de USD §

1,12 para cubrirlas.

13.2.- INDICE DE LIQUIDEZ INMEDIATA O PRUEBA ACIDA

Dic. 31 Die, 31
2018 2017
ACTIVO CORRIENTE — INVENTARIOS = 2'507,738,73 — 1"142.859,52 = 0,61 2°785.386,71 — 1°419.428.30 = 0,63

PASIVO CORRIENTE 2'219.740,79 214807731
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Este indice tiene un decrementa de un 3,17% con relacion al 3 1de Diciembre
del 2.017, con este indice se pretende medir la solvencia de la Compaiiia de
una manera mas rigurosa, en virtud de que los inventarios constituyen la parte
menos liquida pues, requieren de un tiempo prudencial para su venta y
recuperacion en dinero efectivo. En el presente caso por cada USD § 1,00 de
obligaciones de corto plazo. (hasta un afio) la Compafiia tiene USD § 0,61

para cubrirlas,

13.3.- INDICE DE GARANTIA

Die. 31 Dic. 31
2.018 2.017

TOTAL DEL ACTIVO = 2'90492298=1,14 3'189.827.19=1,12
TOTAL DEL PASIVO 2'543.543.14 2'828.843,39

Esta comparacion ofrece tranquilidad a los acreedores de corto y largo plazo,
pues ¢l coeficiente que se estima es de 2 a 3. En lo que respecta a la
Compaiiia el indice tiene incremento en un 1,78% con relacion al 31 de

Dichre. del 2017, este analisis demuestra que no esti dentro del coeficiente

aceptable.

13.4- INDICE DE ENDEUDAMIENTO

Dic. 31 Dic. 31
2.018 2.017
PASIVO CORTOQ PLAZO +
PASIVO LARGOPLAZO = 2'219.740.79 +323.802,35 =703 2'148.077,31 + 680.766.08 = 7,83
PATRIMONIO 361.379.84 360.983.80

Esta comparacion tiene por objeto demostrar la relacidn que existe entre el
Patrimonio de la Compaiiia v el total de las Obligaciones por Pagar de corto y
largo plazo. Se considera aceptable cuando el coeficiente no llega a |, En el
presente caso los indices estdn sobrevalorados por cuanto el Patrimonio es

muy bajo con relacién al total del Pasivo.



NOTA N° 14

13.5.- INDICE DE RENTABILIDAD
Dic. 31 Dic. 31
2.018 2017
UTILI DEL EJERCICIO = 997,00 x 100 = 1,08 -107.187.01 Pérdida
CAPITAL SOCIAL G2.200,00 92.200,00
CONCLUSIONES
14.1 En el transcurso del trabajo de Auditoria realizado a la Compaiiia

14.2

14.3

INMOBILIARIA SOUTH GARDEN S. A. por el afio 2018, se puede
manifestar la aplicacién en primer lugar la técnica de Auditoria

ESTUDIO GENERAL sobre las caracteristicas generales de la

empresa v sobre todo como es la elaboracidn de los estados financieros
comparalivos para observar sus variaciones mds importantes que
algunas cuentas requieren de mayor atencién (mismas que han sido
analizadas su razonabilidad de cada una de ellas sin encontrar novedad

alguna).

En segundo lugar se aplica la técnica de auditoria_ ANALISIS DE
SALDOS de las respectivas cuentas que conforman los estados
financieros con el objeto de comprobar la autenticidad del saldo de cada
una de ellas tanto las del activo, como del pasivo y patrimonio, sobre
todo saldos de importante valor los que por su realidad no hubo
necesidad de ponerse en contacto con deudores v acreedores a que

manifiesten su conformidad.

En tercer lugar se aplica la técnica de INSPECCION de los bienes
materiales (PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO) como Terrenos,
Edificios, Muebles y Enseres, Equipo de Computacion, Vehiculos,
Maquinaria, etc., con el objeto de constatar la existencia de los mismos

segtn los estados financieros.
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NOTA N° 15 OTROS PROCEDIMIENTOS DE AUDITORIA

a)

b}

c)

d)

Se ha revisado la fecha de constitucion de la Compaiifa la misma que se ha

realizado mediante escritura pablica el 24 de Septiembre del afio 1.998.

Se ha hecho una evaluacion de los sistemas de control interno de la
Compafiia en la medida que se considerd necesario para establecer las
bases de confiabilidad de los registros v juzgo que es el adecuado para el

tipo de actividad que desarrolla.

De la revision de comprobantes de Ingresos v Egresos, libros y registros de
Contabilidad, la correspondencia, libro de actas de la Junta General, libro
registro de acciones, se concluye que los mismos se manejaron bajo los
criterios estrictamente sujetos a las normas que la técnica contable

aconseja.

Se sugiere a la Compaiiia mantener en custodia al menos por siete afios los
papeles de trabajo y més documentos en los que se fundamentd la opinién

del auditor.
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