
NOTAS A LOS ESTADOS FINANICEROS BAJO NIIF PARA LA PYMES

lnfo¡mación General:

La Empresa lnmobi l iar ia South Garden S.A. Southgarden es una sociedad anónima radicada en

el Ecuador con domlclllo provincia del Cañar cantón Azogues parroquia Javier Loyola sector el

Chuquipata Camino Santa l\4artha con un solo establecimiento.

La compañía tiene como actividad pr¡ncipalventa al por mayor y menor de accesorios, partes y

piezas de vehículos.

Inicio sus actividades se efectuaron a partir del 14 de octubre de 1998 con la actividad e

producir, comercializar y exportar flores cortadas. Y a partir del 29 de agosto del 2007 con la

act iv idad de inmobi l iar ia.

Bases de elaboración:

Estos Estados financieros consolidados se han elaborado de conformidad con la Norma

Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Ent idades (Nl lF para las

pyMES) emitida por el consejo de Normas internacionales de contabilidad. Están presentados

en las unidades monetar ias dólares americanos que es la moneda del  Ecuador que es la

moneda de presentación, funcional de la Empresa.

La oresentación de los estados financieros de acuerdo con la NllF para las PYMES ex¡ge la

determinación y la aplicación consistente de las políticas contables a transacciohes y hechos'

Las Dolíticas contables más importantes de la empresa.

En algunos casos, es necesar¡o emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar

las oolíticas contables de Ia empresa. Los juicios que la gerencia haya efectuado en el proceso

de aplicar las políticas contables de la empresa y que tengan la mayor relevancia sobre los

importes reconocidos en los estados financieros.

Políticas Contables:

Fuentes Claves de la incertidumbre en la estimación

Pagos por largos periodos de servicio

Al determinar el pasivo para los pagos por largos periodos de' la gerencia debe hacer

unaest imac iónde los¡ncrementosde lossue ldosdurante loss igu ien tesc incoaños ' la
tasa de descuento para los siguientes cinco años a utilizat para calcular el valor

presente y el número de empteaáos que se espera que abandonen la ent¡dad antes de

recibir los beneficios.



Restricción at pago Oe dividendos

Según los términos de los acuerdos sobre préstamos y sobregiros bancarios, no
pueden pagarse dividendos en la med¡da en que reduzcan el saldo de las ganancias
acumuladas por debajo de la suma de los saldos pendientes de los préstamos y
sobregiros bancar¡os.

Ingreso de actividades ordinarias

Ventas de bienes

2011

119266.43

No existen ventas en el año 2012 ya que el proyecto se encuentra en proceso y tal vez
falta impulsar la parte de publicidad para que el proyecto alcance con los fines
esperados ya que el costo financiero es alto al mantener la obra en proceso.

Costos financieros

2012

0.00

Intereses y prestamos sobregiros bancario

Ganancia antes de impuestos

Las siguientes partidas se han
ganancia antes de impuestosl

reconocido como gastos (ingresos) al determinar la

2012

(550.84)

2011

(r67.60)

2012 2011
Gastos de ventas y administrativos (incluido otros gastos) 86405.46 71582-07

Gasto por impuestos a las ganancias

El impuesto a las ganancias se calcula al 24 pot ciento, es el valor que se calcula
después del pago de utilidades de trabajadores. Que en el año 2012 no se realiza el
cálculo debido a que la empresa presenta perdida

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

20't2
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 118297.04

Las cuentas por cobrar tienen un decremento debido a que no existen ventas en el
transcurso del periodo

Propíedades, planta y equiPo

Los activos de en propiedades planta y equipo están registrados en valores razonables . .
y de acuerdo al precio en el mercádo en año 2012 existe un incremento por la
ádquisición de un ierreno con una edificación en el parque industr¡al de Cuenca lo cual
se realizo dicha adquisición con un endeudamiento en una Institución financiera. Esto

2011
426924.88



con lo que respecta al activo de inmuebles y lo que se refiere a los otros activos son
bienes que están a precios del mercado y de los cuales se lleva el tratamiento que
inca la ley en el país.

Depreciación acumulada y deter¡oros de valor acumulados

Las deprec¡aciones son realizadas en el método de línea recta en los porcentajes
señalados por los entes reguladores no existen bajas por deterioros en los activos.

Sobregiros y préstamos bancarios
Los sobregiros y préstamos bancarios están asegurados con un derecho de embargo
sobre los terrenos y edificios propiedad de la empresa por un ¡mporte en libros de al
31 de diciembre de 2012 las instituciones en caso de no pago harán uso de sus
garantías.

La tasa de interés a pagar por los créditos bancarios está referenciada a la tasa del
Banco Central del Ecuador. El interés por pagar es por el préstamo bancario a 5 años -
a una tasa f¡jada el momento en que se contrata el crédito.

Cuentas comerciales por pagar
El importe de cuentas comerciales por pagar al 3'l de diciembre de 2012 incluye
3585.49 dólares. ('10989.66 al 31 de diciembre de 2011).

Estas obligaciones están generadas de acuerdo a los documentos emitidos por los ' .
proveedores que son ¡as facturas comerciales que es el único documento que
respalda el endeudamiento con proveedores los m¡smos que están sujetas a las
retenciones de acuerdo a lo impuesto por la ley.

Obligación por beneficios a los empleados: pagos por largos periodos de
servic¡o
La obligación del Grupo por beneficios a los empleados por pagos por largos periodos
de servicio, de acuerdo con un plan impuesto por el goblerno, se basa en una
valoración actuarial ¡ntegral con fecha de 31 de diciembre de 2012 y es como sigue:

Los directivos de la empresa deciden no rcalizat el actuarial ya que en la empresa
existen únicamente dos empleados que no cumplen el tiempo como para elaborar una -
provisión por beneficios.

Gapital en acciones
Loi saldos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 de 92200 dólares. Comprenden 92200

acciones ord¡narias con un valor nominal de 1,00 dólares. Completamente

desembolsadas, emitidas y en circulación. otras reservas que constan dentro del
patrimonio como respaldo de la empresa.

GERENTE GENERAL DE SOUTHGARDEN S.A, CONTADORA DE SOUTHGARDEN S.A



La empresa Inmobiliaria South Garden S.A. Southgarden expuso sus polít¡cas
contables de la siguiente manera:

Inmobiliaria South Garden S.A. Southgarden Políticas contables y notas
explicativas a los estados financieros para el año que termina el 3l de Diciembre
de 2012

3. Políticas contables

Bases de consolidación
Los estados financieros consolidados incorporan y conforman todas las
transacciones, saldos, ingresos y gastos del ejercicio económico.

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias
El ingfeso de actividades ordinafias procedente de la venta de serv¡cios se reconoce
cuando se entregan los servicios y ha cambiado su propiedad. El ingreso de.
actividades ordinarias oor venta de cartera procedente de la otorgación de un crédito
a base de documentación como letras y pagares que respalde la misma
El ¡ngreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestaciÓn
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta
cobrados por cuenta del gobierno Ecuatoriano,

Costos por préstamos
Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se
incu rren.

lmpuesto a Ias ganancias
El impuesto corriente por pagar está basado en la gana'ncia fiscal del año

Propiedades, planta y equiqo
Lai partidas-d'e propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.
La depreciac¡ón se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores

residuáles a lo largo de éu vida útil estimada, aplicando el método que la empresa usa.

En la depreciacióñ de las propiedades, planta y equipo se util¡zan las siguientes tasas

anuales:

Edificios
5 por ciento
Instalaciones fijas y equiPo
l0 por ciento
Vehículos
20 por ciento
Equipos de cómputo
33n por clento
Muebles
l0 por ciento

si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de

depreciacióñ, vida útil o vaior residuai de un activo, se revisa la depreciación de ese'

aciivo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas'

Activos intangibles



Los activos intangibles son programas informáticos adqu¡ridos que se expresan al
costo menos la depreciación acumulada y las pérd¡das por deterioro acumuladas. Se
amortizan a lo largo de la vida estimada de cinco años empleando el método lineal. Si
existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
amortización, vida útil o valor residual de un activo intangible, se revisa la amortización
de ese act¡vo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectat¡vas.

Deterioro del valor de los activos
En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de
que tales activos hayan sufrido una péfdida por deterioro de valor. Si existen indicios
de un pos¡ble deterioro del valor, se est¡ma y compara el importe recuperable de
cualqu¡er activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. S¡
el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al ¡mporte
recuperable est¡mado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.
De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalúa si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del '' "
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminación y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha
deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminación y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor
en resultados.
Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros .
del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimac¡ón
revisada de su valor recuperable (prec¡o de venta menos costos de terminación y
venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que habría sido
determinado si no se hubiera reconoc¡do ninguna pérdida por deterioro de valor del
activo (grupo de activos) en años anteriores. Una reversión de una pérdida por

deterioro de valor se reconoce ¡nmediatamente en resultados.

lnventanos
Los lnventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta
menos los costos de terminación y venta. El costo se calcula aplicando el método
oromedio.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
La mayoría de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los
¡mportes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. cuando el crédito se amplía
más allá de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo
sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de
que no vayan a ser recuperables. si se identifica dicha evidencia, se reconocerá de'.
inmediato una pérdida por deterioro del
Valor en los resultados.

Cuentas comerc¡ales por pagar
Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de
crédito normales y no tienen interéses. Los importes de las cuentas comerciales por.
pagar, denominados en moneda extranjera usándo la tasa de cambio vigente en la "

iec-ha'sobre la que se informa. Las gánancias o pérdidas por cambio de moneda
extranjera se incluyen en otros gastos o en otros Ingresos.

Sobregiros y préstamos bancar¡os



Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y
se incluyen en los costos financieros.

Beneficios a los empleados: pagos por largos periodos de seNic¡o
El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados está relacionado con lo
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. Todo el
personal a tiempo completo de la plantilla, a excepción de los administradores, está
cubierto por el programa. Al final de cada cinco años de empleo, se lleva a cabo un
pago del 5% del salario (que se determina de acuerdo con los doce meses anteriores
al pago). El pago se efectúa en el quinto año, como parte de la nómina de diciembre.
El Grupo no financia esta obligación por anticipado.
El costo y la obligación del Grupo de fealizar pagos por largos periodos de servicio a
los empleados se reconocen durante los periodos de servicio de los empleados. El
costo y la obligación se miden usando el método de la unidad de crédito proyectada,
que supone una media anual del 4% de incremento salarial, con una rotación de
empleados basada en la exper¡encia reciente de la empresa, descontados utilizando la -'t

tasa de mercado vigente para bonos corporat¡vos.

CPA.

GERENTE GENERAL DE SOUTHGARDEN S.A. CONTADORA DE SOUTHGARDEN S.A


