Cuenca, 23 de Abril del 2.019

Sefiora
Monica del Carmen Herrera Flores
GERENTE GENERAL DE INMOBILIARIA SOUTH GARDEN 5. A,

Ciudad.-
e mis consideraciones:

Me permito adjuntar a la presente el Informe de Auditoria Externa correspondiente
al Ejercicio Econdmico del afno 2.018 vy por su digno intermedic poner a
disposicion de la Junta General de Accionistas de la Compania conforme exige la
Ley en vigencia de la Superintendencia de Compafias, dande cumplimiento de

esta manera con mi obligacidn.

Quiecro dejar constancia de mi agradecimiento por haberme confiado tan delicado
trabajo ¥ aprovecho la oportunidad para suscribirme de Ud.,

Muy Atentamente,

o
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Bolivar Ortega Cordero

Auditor Externo

Hurtado de Mendosa 6-97

Telef. 2 807312 - 2 B25664

E mail: jhortegn 7 ddyahoo.com.ar

Cuenea — Ecundar

MEN DE INDEPEND

A LOS SERORES ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA SOUTH GARDEN 3. A,

Ciudad. -

1.- S¢ ha auditado los Estados Financieros que se acompafian de la Comparnia INMOBRILIARIA
SOUTH GARDEN 5. A. que comprende el Balance General al 31 de Diciembre del 2018 bajo NIF v
los correspondientes Estados de Resultados Integral, Estado de Evolucion del Patrimonio, ] Estado
de Flujo de Efective ¥ aus Notas a los Estados Financieros por el afto terminado en esa fecha.

2.- Estos estados financieros son de responsabilidad de la Administracidn de la Compafia los
mismos gue fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF parma pequefias vy medianas entidades NIF para las PYMES v Normas
internacionales de Contabilidad NIC por encontrarse dentro del croncgrama de implantacion
dispuesto por ln Superintendencia de Compafiias. Mi responsabilidad consiste en expresar una
opinidn sobre los mismos en base o ln respectiva Auditoria.

3.- La revigidn se realiza de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria v Aseguramiento
“NIAA®. Dichas normas requicren que la Auditoria sea disefinda y ejecutada de tal manera que se
pueda obtener una seguridad razonable de que los esindos [inancieros estin libres de errores
importantes. La Auditorfa incluye examinar sobre una base de prucbas selectivas, &l examen de la
evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los estados financieros. Una auditoria incluye
también evalunr los principios contables utilizados v las estimaciones significativiae efectuadas por
la Gerencia, asi como evaluar la presentacidn de los estadon linancieros en general, Considero que la

Auditoria me proporciona una base razonable para expresar una opinién.

4.- En mi opinitn los Estados Financieros antes mencionados presentan ragonablemente en todos
los aspectos importantes, la situaciém financiera de la Compafiia INMOBILIARIA SOUTH GARDEN 5.
A, al 31 de Diciembre del 2018, lon resultados de sus operaciones, €l eatado de evolucion del
patrimonio, el flujo de efective y el cumplimiento de aus abligaciones tributarias por el periodo
terminado en esn fecha, de conformidnd con principics de contabilidad generalmente acepltados y
disposiciones de caracter obligatorio emitidas por la Superintendencia de Compafiins.

Cuenca, 23 de Abril de 2019
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E;F:ﬁfilullwr Ortega Cordero

; Registro N° 1067
Auditor Externo
Hegistro N* SC-RNAE-229



CUENTAS Dee. 31 Dic. 21 VARIACIONES PORCENTAJES
2018 QT Aurranine Mﬂ.ﬂrﬂ o -,
ACTHG
THOT F3A, T3] 2'7A5 388,71 ETT.NT._HI 887
EEECTIVG ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
i 0.00 0,00
Q28 55 7.1
F28.56 T.13 B21,43)
0.00 .00
o,0a| [
Cuariie por Cobrar Clianbes 0,00 0.00
Prévalivios a Empleados 0,00 0,00
19330.937,36] 1322 485 A0
0.00] 0,00
1300 837, 06] 1332 488 1 840 241 011%
140 A5G 52] 1104280
142 B5G 52| TET18428 ITo S8 Ta 18 48
ACTIVOS POR IMPUESTDS CORRIENTES
23.250.41 23.801.B0
0,00 0,00
235041 300050 451,39 1,80%
SERMICIOS ¥ OTROS PAGOER AMTICIPADOS
E.H:,-ﬂ 02 BA
0,00
iﬂl 0662 ]
TOTAL ACTRVG CORRIENTE JEOT TIETI| ZTESIsE TV ITT 84T o) [ [
Aetives Fijos No Depraciablos (Hoa Na, 13) AB8 32142 356,321 42
BEPRECIABLE
'u'lhrd-l los Actreos Fics Depreciables (Hoa No. 13) TOr.650.37T 707 80 a7
Deprec. Acum. Aclivos Files Depreciables 556 BOG 54 -E&i.iﬁﬂ,ﬂ'li 7.256 23| 1,10%
TOTAL ACTHWVG RO CORRIENTE 37 184 25 A8 440 48 T 258 7 1.7%
183 U?E.ﬁﬂl 13101:!.&1'
=183 01363 -183.01 3,83
TR G381 17H.826 81
Amadiz. Acum Marcas v Palantes -1 T8 628,81 -178.826,81
TOTAL OTROS ACTIVDS NO CORRIENTES £,00] 0,00
TOTAL DEL ACTIVD mm,ml 3'1H.E?.1i| 284,804 21 8. 90%

Las Motas Explcativas que se adjuntan son parte infegrante de las Estados Financleros,
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NMDEIL!@ E\ SDLITH GARDEN B A

CUENTAS Dig. 31 Dic. 31 VARIACIONES FORCEMTAJES
2018 2017 Aumantes | Disminuciones +% .
PASIVD
PASIVD CORRIENTE
Frovesdores 1857171 38.081.52
[Otras Cuentas por Pagar 'S803.001 68] 17586 300,50
[Anbcipos de Chantes 801 321.43] 40315143
Obligaciones Tributarias 1,465 60 167,98
Obligaciones con o IESS BY M5 119,88
|Chbligaciones Patronakes 584 83 475 44
Obligaciones con Insiiuckmes Financieras il oA 19 118678, 45
TOTAL PASIVG CORRIENTE TR T40 TRl 2148097 1683 48 5,34
EASIVD NO CORRIENTE
PASIVO A LARGO PLAZO
Obhgacsones con Instuconos Financeras 323 802 35 680.766,08
uentss y Documantos por Pagar 0,00 0,
TOTAL PASNVD MO CORRIENTE 123 802 35| Hﬂ?ﬁﬂ.ﬁ![ 355 063,73 52 44%
TOTAL DEL PASND I54] 543 74| 2'H28 84338 Mﬂnﬂl—_-‘_i
|
PATRIMONIO 361.37064) 360983 80 306, 04 0,11%
Capital Soclal £2.200,00 82.200,00]
92 200,00 82.200,00|
76.935.08 TE.035,08
15,202 54 15.184.52
A28 638 52 AFE G318 53
630,778 54 530.758 12 18 42%
adopciin por primera vaz de s NIF) 0,00 0,00
Utilidad de Ejascicios Antarlones B2 004,15 52.904 16
Paérdida Acum. da Ejedciciea Anteriores <504 GBEB1]  -197.881 .44
Utilidad dal Ejerciclo 168 761 10718701
SiUan 261 508 TD] -251 674,32 -377 62| 0, 15%:
TOTAL PATRIMOMIO NETD 361,370 84 360.583 80| 300 04 0, 11%:
TOTAL DE PASIVO + PATRIMONIO 004 922 98 I1ED.B2T.N0 284 504 21 BEI%

Las Motas Explicativas que se adjuntan son parie integrante de las Estados Financieros.
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INMOBILIARIA SOUTH GARDEN S. A.

CUENTAS Dig. 31 Dic. 31 VARIACIONES PORCENTAJES
018 2007 Aumentos  |Desminucionas| I s
|NGRESOS OPERACIONALES
VENTAS JB0GTI 0N 117.000.00
SUMAN am0e72 00l 11700000 263972000 225,62%
- COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS| 282 480,00 -80.500.00
UTILIDAD BRUTA 8 511 671 wso000] &0 6T 16000
- GASTODS OPERACIONALES
Castos da Adminisirackin 28 458 08 67.631,79|
Gastos de Venias 04,52 BT1.65
(lastos Financienos G4 650,40 T3.183,87
SUMAN 67 A14,87 14 3.687 01 #6.172,04 32, 13%
UTILIDAD DEL EJERCICIO nir.nnl -107.187.01
=ﬁ

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parne integrante de 35 Estados Financienos
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INMOBIL SOUTH GARDEN 5. A,

Aporia PATRIMONID
CLUENTAS Capiisl para Rasarva RESULTADDS TOTAL
Social Fuiluras Legal DEL EJERCICID Die. 31 e 31
Capitalzackinns L ilictacl Pardida 2018 2017

Saldos al 31 de Dic 2018

Social 82 200,00

para Fubors Casitnlizacdn T8.an5.08|

Lol 15202 04|
ot Favaltnracan de Actvis A0 638,
Acumilados [Provenknies de
la adopcidn par primara ves de laa NIF) 0, 000
MNilidades de Ejercicios Amaricnas 52,904,115
Pérdida de Eprcicios Anbarons -0 A8 81
ilidad ded Ejercicio 165,76
TOTAL DEL PATRIMONIO Die. 3172018 H81.470 b
TOTALES a2 Hﬂml TE.825.08) 15.20264) 8170843 30466801 81 3Toea
e -

i i

Social 92200,
|Apoie para Futura Captaizacsin 76.835,08}
Reasrva Legsl 15184 52
Rasarya por Revalonzagitn de Aclives 438 638 52
Resuliados Acumulados |Proveniantes de
la adapcidn por primarm wee de las MHF) 0,00 o,oon
Uilidages de Ejercicios Anariones 532 9, 15
Pérdids oa Eprcicins Anbariorms -187 601,46
Pérdida ol Ercicio 107 187,01
TOTAL DEL PATREMOMIO D 302017 350 D3 B0

TOTALES - 76 535 08 15 184 53] £81 542 67] -304 8TH AT mnm:1
.

Las Motas Explicalivas que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros.



INMOBILIARIA SOUTH EN S. A
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 - 2017
BAJO NIIF - PYMES
METODO INDIRECTO
CONCEPTO Dac. 31 Dic. 31 VALOR
J018 21T
LUJOS DE EFECTIVD EN A
Redultados de Ejercicios 25150670 -251.07432 arT.6a
Depreciacitn y Amarlzackdn Acumulada de Activas Fijos Depraciables 066.606.54) 660 650,31 7.258.23
PASIVO CORRIENTE
Aumaenio en Pasivo Cormente: Cuentas por Pagar, Anticlpo de Clientes
Oibligacionas Tributanias, con o IESS y Patronales, Présslamos Bencancs F210 740, 7a] 21480773 T1.603 48
PASND NO CORRIENTE
PASIVO A LARGD PLAZD
Dmminucidn en Pasivo & Lango Plazo: Cuentas y Documentos por Pagar 323807 35| 68O THH 08 356983, Ty
ACTIVO CORRIENTE
INVERSIONES
Invarslones Financieras Temporales 0,00 0,00 0,00
ACTIVOS FINANCIEROS
Desminucion en Activos Financeeros: Clientes, Cusntas por Cobrar,
Pidsismos Empleados V330837 364 11480 601 1540, 24
INVENTARIOS
Disminucidn en inventarios 114285052 19410428 30{ a8 HIJBI|
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Desminucion en Activos pof impuesios Comientes: Impusstos Anficipados 23,350, 41 23.80% B0y 451,38
SERVICIOS ¥ OTROS PAGDS ANTICIPADOS
Aum -Dism. en Serviclos v Ofros Pagos Anficipados; Ameipa s Promedores §.662 86| B A2 aa| (.00
EFECTIVO GENERADD EN ACTWVIDADES DE OPERACION B03.M
Aumaenio-Disminucin an Activos Fijos Depraciables y Mo Depreciables:
Edificios & Instalaciones, Terrenos, Maguinaria y Equips, Muebles y Enseres,
Yishitwlos, Equipo de Coamputacion 1063000, 79 1'0683,680,70 0, 0
LIRDS ACTIVOS NO CORRIENTES
ACTIVOS INTANGIBLES
Ofron Intangibies 0,004 0,00| 0,00)
EFECTIVD GENERADO EM ACTIVIDADES DE INVERSION 0,00]
Capiial Social B2.200,00| 82.200,00 0,00
APORTES Y RESERVAS
Aportes y Resarvas: Aporiss Fulura Capilalizacion, Ressrva Legal 520.775,54 520.758 12 18,42
EFECTIVO GENERADD EN ACTIVIDADES DE FINANCLAMIENTO 18 42
ALMENTD del Efective &n ol Pericdo 21 a3
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Salds de Caga-Bancos al 31 de Dicbre 2017 7,13
Saldo Final de Caja-Bancos al 31 de Dicbre /2018 I g28 56
—

Las Notas Explicativvas que sa adjuntan son parts inlegrants de los Estados Financieros



INMOBILIARIA SOUTH GARDEN §, A,
EXTRACTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION

NOMBRE: SOUTH GARDEN 8. A,

CONSTITUCION: La Compafiia se constituye mediante escritura pablica ¢l 24 de Septicmbre de
1.998 ante el Dr. Rigoberto Guerrero Velastegni, legalmente encargado del
Despacho de la Motaria MNovena del Contén Cuenca v fue inseritn en e Registro
Mercantil bajo el No. 278 juntamente con la aprobacion de la Superintendencin
de Compafitng ¢l 14 de Octubre del mismo afio,

DURACION: El Plazo de duracidn de fa Compailia serd de 25 afios contados a partir de lIa fecha
Inscripcion de la escritura en ef Registro Mercantil.

DPOMICILIO: El domicilio de In Compafiia serd la ciodad de Cuenca, Provincia del Azuay v
podri  establecer  sucursales.  Agencias, oficinas, represeniaciones
establecimientos en cualquier lugar del Ecuador o del Exterior,

ADES: El objeto principal do la Compaiiia es realizar por cuenta propia o asociada con
otras  personss, scan  naturales o juridicas, siembra, comercializacion,
representicidn, distribucion, disefio, planificacion v promocitn de Noreultura en
todas sus fases v otras actividades imporiantes constantes en el Art. Segundo del
ohjeto social,

CAPITAL SOCIAL;  El 24 de septicmbre de 1.998 se constituye ln Compafda SOUTH GARDEN 5.
A, con un Capital suserito de CINCO MILLONES DE SUCRES (5.
5"000.000,00) dividido en cincuenta mil acciones de un valor de cien sucres cada
i,

El Capital se encuentra suscrito en su totalidad ¥ se encuentra pagado el 25% EN
numerario v el saldo de 75% del Capital Suscrito serd pagado en numerario
dentro de dos afos plazo y estda ropresentado por los siguientes acclonkstas

fundadarnes:
CAPITAL CAFMTAL SALDD D
HACTOMALIDAD SCRITO PAGATR 29% CAFTTAL 7 FOECENTAJE
1= HEFLORSA S A Foumbn & 4R % TS 0000 S 3749 o0, 00 e
1+ Carlvs Salines Herem ¥ cinchar & wom % L0 e & Jo0,00 .0

TOTALEY . STO00000 W, I4BO0000 &/ 750.000,00 1l




Posteriormente a la fecha de constitucion la Compaifiia introdujo  varias reformas al régimen
administrative con la consiguiente reforma del Estatuto Social & inclusive el cambio de denominacion de
la Compaiiia “SOUTH GARDEN 8. A" por la de “INMOBILIAIA SOUTH GARDEN 5. A™ , también

hay aumento de Capital v transferencia de acciones, otorgada ante el Notario Noveno del Cantdn Cuenca.

Al 31 de Diciembre del 2013 la ndmina de Accionistas que conforma cl Capital Social de la Compaiiia
“INMOBILIARIA SOUTH GARDEN 5. A oforgada por el Registro de Sociedades de la

Superintendencia de Compafias del Azuay se detalla en el siguiente cuadro:

CAPITAL SUSCRITO

NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS ~ NACIONALIDAD Y PAGADO PORCENTAIE

| - Flores Jara Juan Patricio Ecuador ooz 19900 T

2.- Flores Jara Lilia Carmen Ecupdor 5 1,00 L] 19
TOTALES £ o2 200,00 [ ir

Al 31 de Diciembre del 2018 la ndmina de Accionistas que conforma el Capital Social de la Compafiia
INMOBILIARIA SOUTH GARDEN S, A. otorgada por el Registro de Sociedades de la

Superimendencia de Compaiias del Azeay se detalls en el siguiente cuadro:

CAPITAL SUSCRITO
NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS NACIONALIDAD ¥ PAGADO PORCENTAJE
I.- Flores Jara Lilin Carmen Ecuador 3 b0 0,000 1%0
2_- Herrera Flores Monica del Carmen Ecuador $ 92 19900 bR
TOTALES F92,200,00 | (i

FUENTE: Archivo de ln Compaiia.



| | TH GARDEN §. A
NOTA ESTADOS FINA

POR_EL PERIODO DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.018

AR

NOTAN"2

NOTA N3

OBJETIVO DE LA COMPARNIA
La Compafiln INMOBILIARIA SOUTH GARDEN 5. A, se constituye el 24 de

Septiembre de 1,998 bajo el nombre de “SOUTH GARDEN 5. A cuyo objeto
principal serd dedicarse a la actividad constante en la hoja No. 7 del presente informe
dentre del rubro FINALIDADES.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn se resumen las principales pricticas contables sepoidos por s
Compafiis en la preparacion de sus Estedos Finoncieros bassdos en les Mormas
Internacionales de Informacion Fmanciera NIIF para pequefias y medianas entidades
MIHF para las PYMES v Normas Internacionales de Contabilidad WIC, disposiciones
legeles emilides por la Superintendencia de Compailind v conforme a principios
contables de genernl aceptacion.

ACTIVO

3.1-  ACTIVO CORRIENTE

32- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Cormesponde a las coentzs de Caja v Bancos que la Compafiia dispone. El
registro y control s¢ lleva ea mayores auxiliares y principales y se praclica
mensualmente tanto los arqueos de Caju, como lis conciliaciones bancaries.
Los sakdos al 31 de Diciembre del 2.018 son:

SALDO AL 31 DE DIC./2.018

CAJA b 0,00
BANCOS b 2850
SUMAN ¥ 428,56

33- CAIA
La cuenta de Caja registra los siguientes fondos:
Caja Principal $ 0,00
Caja Chicu b 0,00
SUMAMN 5 (00




NOTAN"4

210

l4- BANCOS
La cuenta de Bancos regista el movimiento de fas siguiemies cucntas

corrientes;
Banco Internncional 800609390 5 16,83
Banco Pichineha 21001 18224 5 545,72
Banco del Austro 2000287000 b 1
5 Q92R.56
15-  INVERSIONES
lnversiones Financieras Temporales: 3 (0

Dentro de este rubro se encuentran las siguienies cuentas:
SALDO AL 31 DE DIC2018
0,00

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES s I
PRESTAMOS A EMPLEADOS $ 0,00
VARIOS DEUDORES s 1%330.937 36
OTRAS CUENTAS POR. COBRAR 7 0,00
{-) PROVISION CTAS, INCOBRABLES 5 0,00
SLIMAN 5 [*330.937 36

Este grupo de cuentas representan las obligaciones que la Compadiia tiene que cobrar
a sus clientes y otras obligaciones por cobrar 8 corto plazo. El regisiro v control se
lleva en mayores auxiliares y principales, los mismos que presentan saldos reales. EI
valor de cada una de estas cuentas se descompone de la siguiente forma:

4.1-  CUENTA POR COBRAR CLIENTES
Esia cuenta regisira el valor de In Cartera de Clientes sepin registros
contables: 5 0.00




42- PRESTAMOS A EMPLEADOS

Esta cuenta registra lo siguiente: $ 0,00
13- DEUDORES VARIOS
Esta cuenta registra los siguientes valores por cobrar:
Por cobrar COMNSTRUDORADOD 5 343.959,14
Herrera Flones Andrés L 4 16.200,00
Caribe de Negocios 5 5.184.00
AUSTROCORP s B32.80
COMSTRUCTORA MIRD 5 516,00
Herrera Flores [saac - 5.000,00
HEFLORSA $ Id.918 64
AUSAMOTORS b T8.728.T1
COMSTRUFORTALEZA £ 111519
ROCKSTOENE $ 41,58
Por cobrar Sr, Marcele Herrera  £amors 3
SUMAN b 1*330.937 36
44.- (<) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
Fata cucnis regisira b provision scumulads pam coentm, incobeshios, § - 01,00
NOTAN"S  [NVENTARIOS
[entro de este rubro se encuentran 185 siguientes cugnlis;
JLDE DIC./Z.008
MVENTARIO DE REPUESTOS ¥ HERRAMIENTAS % 0,00
INVENTARIO DE MATERLA PRIMA (Varios Materinles) § 336,05
INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES EM CURSO VIVIENDAR 740,023 47
INVENTARED DE PRODUCTO TERMINADG (CASAS AlA LAVENTA) § 402, 500,00
INVENTARID DF PRODUCTOS EN #ROCESD URBANIZACKN — § 0,00
SUMAN £ |"143 859,52




alL=

NOTAN"6  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Daentro de este rubro se encuentran las siguientes cuéntas:
SALDO AL 31 DEDIC/2.018
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA % 17.412.62
RETENCION EN LA FUENTE IMP. RENTA CLIENTES § 5.760.11
RETENCION IVA CLIENTES 3 | 77,68
SUMAN b1 2335041
Este grupo de cuentas representan los valores antleipados por el concepio de cada una
de ellas los mismos que presentan saldos reales.
NOTANo. 7 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Dentro de este rubro se enceentran las signienies cuenias:
SALDO AL 31 DE MC2.018
ANTICIPOS A PROVEEDORES 5 o.662.88
SEGURDS PAGADOS POR ANTICIPADO 5 000
SUMAN 7 9662 88
Lox Anticipos a Proveedores es el siguiente:
Chuito Mazs Marco 5 251322
SISTEL 5 T48, TR
Barros Henry 3 1.591,20
Willa Meneses Angel § 366,52
KERAMICOS § 1.073,16
Castro ldrovo Josd b 1.370.00
SUMAN 3 0662 EE
NOTAN"§ ACTIVONO CORRIENTE
8.1- PRD NTAYE

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas cuyo valor en libros
es el siguiente;



-13 -

SALDO AL 31 DE DIC.2.018

NG DEPRECIABLE
COSTO DE DEPREC, YALOR
ADOUIS, ACUM, EM LIBROS
TERRENGS § 33632142 § 0,00 § 35032142
SUMAN § 35632142 % 0,00 $ 3156.321,42
SALDO AL 31 DEDIC2.018
DEPRECIABLE
COSTO DE DEPREC. VALOR
ADCAITS. ACLIM, EM LIBROS
EDIFICIOS $ 14512455 § - 14495713 5 167,42
INSTALACIINES 5 36930954 3 -36930954 5 K]
MAQDLUINARIA § TIoTdE 5 - T0344.29 § 233519
MUEBLES Y ENSERES $ 523149 §- 1396474 $ 3836022
EQUIFOS DE COMPUTACION $ 2443811 § - 24.43811 $ 0,00
VEHICULOS § 4379273 § - 4379071 § 0,00
h

SUMAN T07.66937 § - 666.806,54 § 4086283

A st cuentas consideradas como activos no monetsrios se han aplicado el
porcentuje de depreciacion cormespendiente a cada una de ellas, caleulado en
base al método de linea recta y en funcidn de la vida Gtil estimada de los
respectivis Activos.

NOTAN'9 OIROS ACTIVOS NO CORRIENTES
9.1- ACTIVOS INTANGIBLES

Marcas y Palentes § 17862691
Amortiz. Acum. Marcas v Patentes § -178.626.91
Otros Intangibles $ 183.013,63
Amortiz. Acom. (tros Intangibles 5 -1 83.013.63

SUMAN b3 0,00

NOTANTI0 PASIVO
0.1 PASIVO CORRIENTE

Dentro de este rubro se encuentran las sigulentes cuentas:



Id.2.-

10.3.-

1h4,-

= ¥ a8

SALDO AL 31 DE DIC/2.018

FROVEEDORES £ 16571, 71
DOTRAS CUENTAS POR PAGAR 5 17503001 68
ANTICIPOS DE CLIENTES 5 60122143
CBLGACIONES 00N STITUCIONES FiMaMCIERAS  § o6 B0E, 19
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 5 1. 465.69
DBLIGACIONES CON EL IESS 5 87,26
OBLIGACTIONES PATRONALES 5 584 81

SUMAN 5 2219. 74,19

liste grupo de cuentas representan las obligaciones que ln Compaiiia tiene con
sus proveedores, cuentas por pagar, Impuestos Fiscales, unticipos de clientes,
obligaciones con el IESS, patronales y financicras. El registro y control se
lleva en mayores suxilisres y principales los mismos que presentan saldos
reales. El valor de cada una de estas cuentas se descomponen de la siguiente

forma;

PROVEEDORES

Esta cuentn registra el valor de los siguientes provesdones constantes en el

Balance (12 phgina): b 16.571,71

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Esta cuenta registra el valor por pagar de las siguientes obligaciones a:
MIMNAEXPLO LOJA S, A, 1 &8, 00,61
HERRERA MONICA DEL CARMEN £ 9592850
ROCKSTONE 5 [.589.40
EXPROPIACION ESTADO § 357.077.42
COMNSTRUCTORA MIRO L3 4 500,00
AUSTRO CORP. ] Gs S, T8

SUMAN 5 17503.001 .68

Esta cuenta registrs ¢l valor de los anticipos de clientes. segin el sigusente
detalle:
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Campoverde Milton

Peralta Zeas Yolanda

Cipmnen Cabrera Ama

Cirmanen Torres César

Cuito Pérez Lucia

Romero Argudo Olga
Saquipulla Palaguachi Carmelo
Sincho Marquez Carmen
Visquez Siguenza Juan

LB]E RIAS

5 B5.000,00
% 35.000,00
5 99 550,00
b3 G3.120,00
§ 91.,900,00
3 259,17
3 97.500,00
$ 50.000,00

|

$ 60122143

Esta cuenta regisira los siguientes impuesios relenidos por pagar:

Retencion Impuesto Renta Empleados
Retencidn del I'VA 30%-70%- 1 00%

£ 0,00
5 41,09

Retenciones en la Fueate Impuesto a la Renta  § 724,60

SUMAN

106 OBLIGACIONES CON EL IESS

Esta cuenta registra las siguientes obligaciones:
Apories al IESS
Fondos de Reserva
Préstnmos Quiroprafarios
SUMAN

10.7- OBLIGACIONES PATRONALES

Esta cugnta registra los siguientes valores:

Sueldos por pagar
Diégima Tercor Sueldo
Pécima Cuarto Sueldo
Participacidn Trabajadores
SUMAN

3 1.465.69

§7.26
0,00

£7.26

RLER B
11,001
0,00

584,81
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10,8 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Esta cuenta registra los siguientes valores por pagar a:

Raneo del Ausiro b A9.424 65

Bangco Infernacional 5 7.383,54

Buneo Pichincha (Sobregino) b (.00

SUMAN b G96.808, 19

NOTAN"11 PASIVONO CORRIENTE
11.1.- PASIVO A LARGO PLAZO
Dentro de este rubwo se encuentran las siguienies cucntas:

SALDO AL 31 DEDIC.2.018

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR S 0,00
DBLIGACINES COM INST. FINANCIERAS § 323.802.35

SLIMAMN 5 323180235

La cuentan Obligaciones con Inst, Financieras registra ¢l valor por pagar a:
Banco del Austro: 5 123.802.35

e e e

NOTAN' 2 PATRIMONIO
Dentro de este rubro se encuentran las siguienies cuentas:

SALDO AL 31 DE DIC2.018
CAPITAL SOCIAL § 92.200.00
i AS
Reserva Lepal § 15.202,9%4
Reserva por Revalorizacion de Activos $ 428.638,52
Aporte Futura Capitalizacién § 76.935,08
RESULTADOS
Resultados Acumilados (Provenientes dé ln
adopeidn por primera vez de las NIIF) $ (00
Pérdida Acumulada de Ejercicios Anteriores § = 1M 666,61
Utilidod Acumulada de Ejercicios Anteriores § 52.904,15
Uilidad del Ejercicio $ 16576
SUMAN § 361.379.84

La ndmina de Accionistas del Capital Social s encuentra detallada en la hoja No_ 8
del prescnte informe.
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La Reserva Legal es el resultado de la aplicacion de Normas Legales constantes en la
L de Compafing v Estatuto Social de s Compafiia.

NOTAN® 13 ANALISIS FINANCIERO
Con ¢l objeto de hacer una evaluacion de los resultados econdmicos v sobre todo de la
gestion administrativa financicra de la Compaitia, s¢ lo realiza wtilizando indices y
razones (inancieras de general conocimiento y SCcpIacion, como son las siguientes:

13.1.- INDICE SE SOLVENCIA (LIQUIDEZ)

Dic. 31 Dic. 31

2.018 207
ACIIVO CORRIENTE = 2'507.73873=1,12  2'785.386.71 = 1,29
PASIVO CORRIENTE  2'219.740,79 2'148.077,31

Segln el criterio universalizado se estipula al coeficiente entre | v 1.5, como
un indicador de equilibrio finunciero normal para el capital circulante, es decir
cunnto mas alto sea el coeficiente ln Compofiin tendr mayores posibilidwdes
de clectuar sus pages a corto plazo. En el presente caso la Compadia
demuesira liquidez en ¢l Capital de Trabajo ya gue por cada USD § 1,00 de
deudas a coro plazo (un afic), la Compafiia tiene unn capacidad de USD §
1,12 para cubrirlas.

13.2- INDICE DE LIQUIDEZ INMEIMATA O PRUEBA ACIDA

Dic. 31 Dic. 31
2018 2017
ACTIVO CORRIENTE = INVENTARIOS = 2'507.738.73 — 1'142.859,52 = 0,61 2'785.386,71 - 1"419.42830 = 0,63

FASIVO CORRIENTE 2219108 P1a8.077 31



Este indice tiene un decremento de un 3,1 7% con relacidn sl 3| de Diciembre
del 2017, con este indice se pretende medir Ly solvencin de ln Compaitin de
uia imaners mas rigurosa, en virud de que los inventarios constituyen lo pare
menos liquida pues, requieren de un tiempo prudencial pars su venla v
recuperncion en dinero efective, En el prosente caso por cada USD § 1,00 de
obligaciones de coro plazo, (hasta un siio) la Compafiin tiene USD S 0,61
para cubririas.

133 INDICE DE GARANTIA

Dic. 31 Dic. 31

2018 2017
TOTAL DEL ACTIVO = 290492298 = 1,14 ' [B9.827.19~ 1,12
TOTAL DEL PASIVO  2'543.543.14 2'R28.843,39

Estn comparacion ofrece tranguilidad a los nereedores de corto y largo plazo,
pues @l eoeficionte que so estima es de 2 0 3. En lo que respecta a o
Compafifa el indice tiens incremento en un 1,78% con relacion al 31 de
Dichre, del 2017, este andlisis demuestra que no estd dentro del coeliciente

nceptable,

13.4.- INDICE DE ENDEUDAMIENTO

Dic. 31 Dnc. 31
2018 2017
PASIVO CORTO PLAZO +
PASIVO LARGO PLAZD = 2'219.740.79 +323.802.35 = 7,03 2'148.077.31 + 680.766.08 = 7,83
PATRIMONIO 361.379,84 360 983,80

Fxta comparacitn tiene por objeto demostrar ln relociodn que existe entre el
Patrimonio de la Compaia v el total de las Obligaciones por Pagar de cono v
largo plazo. S¢ considera aceptable cuando el coeliciente no llega o | En el
presente caso los indices estdn sohrevalorados por cusnto el Patrimonio es

muy bajo con relacidn al wotal def Pasivo.
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13.5.-

]

.19 .

Dic. 31 Dic. 31
2018 2017

3L BJERCICIO = 997.00 x 100 = 1,08 - 107.187,01 Pérdida

CAPITAL SOCIAL 92.200,00 92.200,00

CONCLUSIONES

14.1

142

14.3

En ¢l transcurso del trabajo de Auditoria realizado a la Compaiiia
INMOBILIARIA SOUTH GARDEN 5. A. por el afio 2018, se puede
manifestar la aplicacién en primer lugar la técnica de Auditoria
ESTUDIO GENERAL sobre las camcteristicas generales de la
empresa vy sobre todo comao es la elaboracidn de los estados financieros
comparativos para observar sus varisciones mis imporiantes que
nlgunas cuentas requieren de mayor atencion (mismas que han sido
analizadas su razonabilidad de cada una de ellas sin encontrar novedad

alguna).

En scgundo lugar se aplica la téenica de auditorin_ANALISIS DE
SALDOS de las respectivas cuenitas que conforman los estados
linancieros con el objeto de comprobar la autenticidad del saldo de cada
una de ellas tanto las del activo, como del pasivo y patrimonio, sobrne
todo saldos de importantc valor los que por su realidad no hube
necesidad de ponerse en contacto con deudores y acreedores a que
manifiesien su conformidad.

En tercer lugar se aplica la téenica de INSPECCION de los bienes
materiales (PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO) como Terrenos,
Edificios, Muebles y Enseres, Equipo de Computacidn, Vehiculos,
Maguinaria, etc., con el objeto de constatar la existencia de los mismos

scgun los estados financienos.
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NOTA N° IS OTROS PROCEDIMIENTOS DE AUDITORIA

a)

b)

c)

d)

Se ha revisado la fecha de constitucion de la Compailia la misma que se ha
realizado mediante escritura pablica el 24 de Septiembre del afto 1,998,

Se ha hecho una evaluacién de los sistemas de control interno de la
Compalfiia en la medida que se considerd necesario para establecer las
bases de confiabilidad de los regisiros v juzgo que es el adecuado para <l
upo de actividad que desarmolla.

De la revision de comprobantes de Ingresos v Egresos, libros y registros de
Contabilidad, la correspondencia. libro de actas de la Junta General, libro
registro de acciones, se concluye que los mismos se manejaron bajo los
criterios estrictamente sujetos a las normas que la técnica contable

noOnsejo.

Se sugiere a Ja Compailia mantener en custodia al menos por siete afios los
papeles de trabajo ¥ mas documentos en los que se fundamentd la opinion
del auditor,

L R R T R R R



