INMOBILIARIA CIVIT, ALBERTO JORCAFRA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Caorrespondiente al periodo tevminado det 31 de Diciembre del 2018

(F.n dolares Americanos)

1. INFORMACION GIENFRAL

La comparia motnharia CTivil Alberto Jorcafia S A es una Empresa legalmente constifuida en el
Eeuador, segim escritura del 3 de ubio de 1991 mserita en o] Registro Mercantl. Notana guinta el
canton (ruavagul, con fecha 15 de noviembre de 109

OBJETO SOCIAL: La empresa e dedica a la compra, venta Alquiler v explotacion de brenss
iieldes.

PL.AZO DE DURACHIN: 50 atios contados a paitiy de la fecha de mscripeion del contrate consiitutive
en &l Registro Mercann! del 15 de Noviembre de 1097,

DOMICTLIO PRINCIPAL: DE LA EMPRESA: Francisco de Marcos 1013 v Villavicencio Guayagul-
Heuador

POMICHLIG FISCAL: En la ciudad de Guavagad! con RUAC: 0991184740007

2. BASESDE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A contmuacion se describen las principales bases contables adoptadaes en la preparacion de estos
estados financieros PYMES.

L.a empresa califica como PYMIES, de acuerda al reglamento:

Vionto de Activos miferiores a 4 muliones
Ventas beutas hasta 5 millones

ooe
A o

¢ Fengamenos de 200 trabajadores

2.1. Bases de Presentacion

Los Bsrados Fmancieros de ta empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Tntormacion Tinanciera parg peguetias v medianas entidades {N1IF para fa PYMES) adoptadas por T
Superintendencia de Compafiias, Lo Hstados Fmaneieros se han  elaborado de acuerdo con el entoque
del costo hustdrico.

La preparacion de estos Hstados Fmancieros conforme con las NITF. exigen el uso de ciertas
eslimaciones contables. Taminen exige a la Gerencla que ejerza su juicio en el proceso de aplicar pofiticas
conrables.



Los presentes emtados Twmmereros ham smide preparados a parta de los registros de contabifidad
mantedos por la emgresa v formulados:

o Por la Clerencia para conocimientos v aprobacion de los seflores de los Socios en fz fanta General

o Tomendo en consuleracion i rotalidad de los principios v normas contables e valoracion de log
actrves de aplicasiom obligatoria

®  [hila Nota Noe 4 Principios contabdes v oriterios de valoracion, se resumen primcipios cotttables v
criterios de valoracion de los activos mas sigilicalives aplicades en la preparacion de los Hstados
Finanecieros del ejercicio 2017

« D la forma que muestre b magen el del pattimonie v de la stuacidn financiera al 31 d

o
dictembre del 2017 v de los resultados de sus operaciones. de los cambnos en el palrimonio neto v

de los flujos de efectrvo. que se han praducido en el ejercicio terminado en esa fecha

2.2, Moneda
a. Moneda funcional v de presentacion

Las pariday melisdas en las cnentas anuales se presentan en  dolares americanos, potser la
Moneda del eatoro economico principal en que la empresa opera.

2.3. Responsabilidad de la Informacion

La mformacion contenida en estos Hstados Fmancieros es  tesponsabilidad del Gereate. ratificadas
Posteriormente por la Junta de Socios

T Ja preparacidn do los Hstados Fmancleros se ha ulibzado  determimadas estimaciones para
Cuantificar los gelivow, pesivos, B1resos, gdstos ¥ Comprom isos gue Dguran repistrades en ellas
Bascamente, estas estimactones se refieran a.

1. Lavaloracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterore determinados de
achvos (ver Nota 4.0)

2. Se ha optado por mantenier el erderio del costo para los actives de Propiedad, planta v equipo

2.4. Perindo Coniable

Estade de Stuacion Financera al 31 de diciembre del 2018 ¥ el Bxlade de Resultados. Estado de
Canbio en el Patrimonto v los Flyjos de Efecuvo, por o periodo comprendido desde el 01 de
etiero al 31 de diciembwe.



3.1. Conciliacidn del Patrimonio

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 31. DE DICIEMBRE DEL 2018

Saldo incial del periodo 267.003.13
Resultado Integral Total del Afie (Ganancia o Pérdida del Ejercicio) -11.968.66 |1
TOTAL DEL PATRIMONIO A ENERO lo. DEL 2019 CON NHF 25503447

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la Aplicacion de la NTFF son:

.- Propiedades, Planta y Equipe (Seccidn 2).- Medicion de activos, dos bases de medicion habituales
son el costo historico y el valor razonable.

Terrenos 88.510.00
Edificios 306.131.69
Propiedades de Inversion 198.260.47

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2017, se han
aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de 1a valoracion,

4.1, Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalente al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del Sistema financiero, otra inversion de gran liquidez con un vencimiento origmal de tres
meses 0 menos, los sobregiros bancarios, el balance se presentan en el pasivo cormiente, para la
presentacion del Estado de Flujo de efectivo de los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalente al efectivo.

4,2. Activos Financieros
4.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Activos financieros a
valor razonable con cambio de resultados, b) Activos financieros dispombles para la venta | c)
Mantenidos hasta el vencimiento, d) Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Otras
cuentas por cobrar relacionadas, e} Otras cuentas por cobrar , f) Provisidn cuentas incobrables. La
clasificacion depende del proposito con el que se adquieren los activos financieros. La Gerencia
determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de reconocimiento.



Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importantes debido por los clientes por ventas realizadas en
el curso normal de las operacién. Si espera cobrar la deuda en un afio 0 menos (o en el clico normal de la
operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como activos Corrientes. En caso contrario se presentan
como activos no Corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de nterés efectivo, menos la provision por
perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de financiacién cuando las
ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 30 dias, lo que esta en linea con la pracuca del
Mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.
Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el impotte de esta cuenta se
reducira mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se registrara
la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas,

4.3, Inventarios

Los mventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a su
costo o su valor neto reahzable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de “promedio
ponderado™ el costo de los productos terminados y de los productos en proceso incluye los costos de
materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos de fabricacion. El valor neto
realizable es el precio de venta Estimado en el curso normal del negocio, menos los costos variables de
venta,

4.4, Propiedades Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio se encuentran registrados a
su costo de adquision.

No obstante la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor
razonable en la primera aplicacion.

La depreciacion se calcula aplicando el método linea sobre el costo de adquisicion de los activos
menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefimida y que, por tanto no son
objeto e depreciacion.

LLos cargos anuales en conceptos de depreciacion de los activos materiales se reslizaron con
contrapartidas en la cuenta de pérdidas v ganancias v basicamente, equivalente a los porcentajes de
depreciacion siguientes (determinados en funcidn de los afios de la vida atil estimada de los diferentes
elementos),



Concepto i Vida Util
Ediﬁciqs 20 afios
Mugbles v Enseres 10 afios
Magquinas Y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 afios
Vehiculos 5 afios

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos como
externos, de gue ¢l valor neto de los elementos de su active material excede su correspondiente importe
recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en hbros del activo de que se trate hasta su importe
recuperable v ajustan los cargos futuros en conceptos de depreciacion en proporcion a su valor en libros
ajustado y a su nueva vida Gtil remanente, en caso de ser necesaria una reestimacién de la misma.

4.5, Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes y servicios que se han
adquindo de los proveedores en el curso ordinario del negocto. Las cuentas a pagar se clasifican como
pasivo corriente st los pagos tienen vencimiento a un afic o menos (o vencen en el ciclo normal detl
negocio, s1 este fuera superior), En caso contrario, se presentan como pasivo no corrientes.

4.6. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que se haya ncurmido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos {netos del costo necesario para su obtencidn)
y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con
el método del tipo de interés efectivo.

4.7, Tmpuestos a la Ganancias
El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del ado

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un “ anticipo minimo
de impuesto a la renta “, cuyo valor se calcula en fumcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a 1a renta causado sea menor que ¢l
monto del anticipo minimo, este altimo se convertird en impuesto a la renta defimitivo, & menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intermas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.



Durante el ejercicio 2018 Ia empresa registro como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre las utihdades gravable puesto que este valor fue menor al
anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.”

En adicién, es importante sefiglar que de acuerdo con el Codigo Orgdmico de la Produccion.
Comercio e Inversidn, la tasa del Impuesio a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011
con ¢l 24% hasta llegar al 22% en 2013, por lo que el impuesto diferido estd calculado considerando el
decremento progresive de la tasa impositiva.

4.8. Reconocimiento del Ingrese

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada buta de beneficios econémicos
originales en el curso de las actividades ordinarias de 1a empresa durante el ejercicio, siempre que dicha
entrada de beneficios provogue un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las
aportaciones de los propietarios de este patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad.
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibr,
derivada de los mismes. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoltuciones.

4,9, Reconocimiento de costo y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos los
gastos son reconocidos en el momento en que se conoce el uso o recepeion de un bien o servicios.

4,10, Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos ¥
ventajas derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. L.os pagos en concepto
de arrendamientos operativo (netos de cualquier incentivo recibié del arrendador) se cargan en la cuenta
de resultados, mediante la factura respectiva.

4,11. Principios de Negocios en Marcha

Los estados financieros se preparan nommalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, v continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo tanto la
empresa no tene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

4.12 Estados de Flujos de Efectivos

En el estado de flujo de efectivos, preparado segim el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

¢ Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin el objeto socal , asi como
otras actividades que no pueden ser calificados como de inversién o de financiacion



» Actividades de Inversion: las de adquisicion, enajenacién o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique

s Actividades de Financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafic y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion,

* Flujos de Efectivo: entrada y salida de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por
estos; Caja Bancos v las inversiones a corto plazo de gran liquidez vy sin riesgo significativo de
alteraciones en su valor.

4.13, Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la
situacion financieros de la empresa.

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esti expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas
de identificacidn, medicion, limitacidén de concentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

s Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente

s Se definen politicas de conocimientos técnico v capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros vy ante
Ias entidades de control.

s Se desarrollan v aplican control de calidad necesano para asegurar que las operaciones se
realizan segun las politicas, normas v procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propa actividad y dentro de
esta, los principales aspectos a destacar son:

¢ Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con
un sistema de control interno, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los estandares
de ética, normas de general aceptacion.

o Politica Juridica: En relacién con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es practica
habitual mantener una linea de solucidn a los conflictos por medio de 1z mediacidn. No
obstante, v para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores Juridicos
propios, que mantienen una actitud preventiva.



¢ Politicas de Seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad civil
y todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de produccion,
inventarios y vehiculos.

e Politicas de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del
Ministerio del Trabajo, motrvando permanente al vahoso elemento de Recursos Humanos,
ha puesto a disposicion de los empleadores el reglamento de trabato v de seguridad
industrial.

6. HECHOS OCRURIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El OUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos financieros.
que pudieron afectarlos significativamente a su presentacion.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales, (incluidos: Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultado Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efective y Notas a los
Estados Financieros, firmados por el Gerente y Contador
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Gerente General Cbatadora
C.L 0917163412 Reg. 5836




