ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE
LA COMPANIA “INMOBILIARIA CIVIL, ALBERTO JORCAFRA S, A
CELEBRADA EL DIA 30 DE MARZO DEL 2018.-

En Guayaquil, a las 10H00 del dia treinta de marzo del 2018, en las oficinas ubicadas en
Francisco de Marcos 1013 y Villavicencio, comparecieron los accionistas de la
compadia INMOBILIARIA CIVIL ALBERTO JORCAFRA S.A.., a saber el Sr Navas
Gler Carlos Alberto, propietario de 433 acciones, el Sr. Navas Giler Francisco Xavier,
propietario de 434 acciones, y la Srta. Navas Giler Melina propietaria de 433 acciones
Todas las acciones son ordinarias y nominativas de USS | cada una, que por estar
liberadas, dan derecho a un voto cada una de ellas. Preside la sesion la Presidenta de la
Compatta Sra Mirella Giler & Navas, actia de secretario la infrascrito Gerente St
Jorge Alberto Navas Giler, y con asistencia del Comisario la Ing. Karen Cruz Vera de
Carlo. Estando presente los accionistas, propietarios de la totalidad del capital suscrito
de la compadia, resolvieron por unanimidad constituirse en Junta General Ordinaria
Universal con el objeto de tratar los siguientes puntos del orden del dia: 1 Conocer y
resolver sobre el estado de cuentas de pérdidas y ganancias v e balance general del afo
2014 con sus respectivos anexos; 2.- Conocer y Resolver sobre e informe del Gerente:
3.+ Conocer y resolver sobre el informe del Comisario Principal; 4 - Resolver acerca de
la distribucion de los beneficios sociales. Estando conforme con los temas a tratarse y
en ¢l hecho de que se constituye vilidamente esta Junta General y haciendo uso de la
autonizacion de la Ley de Compafias. El seflor Gerente -Secretario informa que se
encuentra. debidamente representada la totalidad del Capital social pagado de la
Compartia por lo que la Presidents declara legalmente instalada la Junta y dispone que
se trate sobre el orden del dia. Luego de deliberar la Junta por unanimidad de votos del
capital pagado concurrente esto es, por | 300 votos a favor. RESUELVE: 1.- Aprobar
¢l estado de cuentas de pérdidas y ganancias, y el balance general del ao 2017 con sus
respectivos anexos; 2.- Aprobar el informe del Gerene; 3- Aprobar ¢l informe del
Comisario Principal, 4 - Debido a que | empresa tuvo pérdida en el 2017, no procede el
pago de beneficios sociales, por lo que se debe proceder Unicamente con el pago del
impuesto a la renta conforme a las disposiciones legales vigentes. No habiendo ofro
asunto de que tratar en ¢l orden del dia, se concede  receso para la redaccion de esta
acta y reinstalada la Junta con los mismos concurrentes, se I aprucba en todas sus
partes y sin observacion alguna, firmando para constancia todos los presentes,
levantando la sesion a las doce horas del mismo dia.

Guayaquil, Marzo 30 del 2018,



] .
Los presentes estados financieros han sido preparados & partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empress y formulados:

¢ Por la Gerencia para conocimientos y aprobacion de los seftores de los Socios en la Junta General

¢ Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de los
activos de aplicacion obligatoria

* EnlaNota No 4 Principios contables y criterios de valoracién, se resumen principios contables y
cnterios de valoracion de los activos mas sigmificativos aplicados en la preparacion de los Estados
Financieros del ejercicio 2017

* De la forma que muestre ls imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
dicnembredel2017ydclosrwxltudosdemopemmoms.delosmmbioscnelpau'inonionewy
de los flujos de efectivo, que se han producido en el ejercicio terminado en esa fecha

22, Maneda
8. Moneds funcional y de presentacién

Las partidas inclwdas en las cuentas anuales se presentan en  dolares americanos, por ser la
Moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera

2.3. Responsabilidad de la Informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, rauficadas
Posteriormente por la Junta de Socios

En la preparacién de los Estados Financieros se ha utilizado determinadas estimaciones para
Cuantificar los activos, pasivos, ngresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas
Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

I La valoracion de activos para determinar s existencia de pérdidas por deterioro determinados de
activos (ver Nota 4.6)

2 SehnopmdopmmwelcﬁmﬁodelcommlosacuvosdePmpiedad,phmlyeqmpo

24, Periodo Contable
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3.1, Concilincin del Patrimaonio
CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Saldo incinl del periodo 281 34639
Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o Pérdida del Ejercicio) -14.34326 | 1
TOTAL DEL PATRIMONIO A ENERO 1o. DEL 2017 CON NIIF 267.003.13

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la Aplicacion de la NIFF son:

1.~ Propiedades, Planta y Equipo (Seccién 2).- Medicidn de activos, dos bases de medicion habiuales
son el costo hastongo y el valor razonahle

Terrenos 88.510,00
Edificios 306.131.69
Propiedades de Inversién 198.260.47

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2017, se han
aphcado los sigwentes prmeipios y politicas contables y criterios de la valoracion.

4.1, Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalente al efectivo incluyen el efectivo en cmja, los depositos a la vista en
entidades del Sistema financiero, otra inversion de gran liquidez con un vencimiento onginal de tres
meses 0 menos, los sobregiros bancarios, el balance se presentan en ¢l pasivo comiente, para la
presentacion del Estado de Flujo de efectivo de los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo v
equivalente al efectivo.

4.2, Activos Financieros

4.2.1. Clasificacién

La empresa clasifica sus activos financieros en las sigus
: 1guientes categorias: a) Activos finance
valor razonable con ¢ bp de resultados, b) Activos financieros disponibles para la vm:ma
por cobrar de clientes relacionados, d) Otras
por cobrar | ) Provision cuentas incobrables La

; o ¢ adquicren los ucti i :
determina Ia clasificacion de sus activos financieros en :‘q, de uctivos l;:::com La Gerencia



Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importantes debido por los clientes por ventas realizadas en
el curso normal de las operacion. Si espera cobrar la deuda en un aflo o menos (o en el elico normal de la
operacidn, si este fuera mas largo) se clasifica como activos Corrientes. En caso contrario se presentan
como activos no Cormentes.

Las cuentas comerciales se reconocen imicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provision por
perdidas por deterioro del valor, Se asume que no existe un componente de financiacién cuando las
ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 30 dias, lo que esta en linea con la practica del
Mercado.

Las transacciones con partes relacionades se presentaran por separado
Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducira mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se registrara
la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas

4.3. Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a su
costo o su valor neto realizable, ¢l menor de los dos. El costo se determina por el método de “promedio
ponderado™ el costo de los productos terminados y de los productos en proceso incluye los costos de

mmprﬁmhmhohn&“muwm&mymaﬁhﬂmﬁn.ﬂmmm

calizabl 1 preci ' : ) 1
T 0 ese pmuodomuﬂsumdomelmnmwwmgom.mmlosmvambksdc

4.4, Propiedades Planta y Equipo

Los bienes comprendidos iedad : ,
su costo de adquision. g planta y equipo, de uso Propio se encuentran registrados a

No obstante la NIIF | ite optar Uale
razonable en la primera aplicacion. S par valorar elementos individuales por su valor



Concepto ' Vida Util
Edificios 20 alos
Muebles v Enseres 10 afos
Maquinas Y Equipos 10 aflos
Equipo de Computacion 3 aios
Vehiculos 5 aflos

Con ocasiim de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto intemos como
externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente importe
recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de que se trate hasta su importe
recuperable y ajustan los cargos futuros en conceptos de depreciacion en proporcion 2 su valor en libros
ajustado y a su nueva vida il remanente, en caso de ser necesaria una reestimacion de la misma.

4.5, Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes y servicios que se han
adquinido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como
pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un aflo o menos (o vencen en el ciclo normal del
negocio, si este fuera superior). En caso contrario, s¢ presentan como pasivo no corrientes,

4.6. Obligaciones con Instituciones Financieras

a menos que el

: Internas su devolucién, o .
seuerdo con a norma,que rige la devolucién e este mnticips, | PO ST aplicabl, de



Durante el ejercicio 2017 la empresa registro como impuesto & la renta comiente causado ¢l valor
determinado sobre la base del 22% sobre las utihidades gravable puesto que este valor fue menor al

anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

En adicién, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion.
Comercio e Inversion, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011
con el 24% hasta llegar al 22% en 2013, por lo que ¢l impuesto diferido estd caloulado considerando el
decremento progresivo de la tasa impositiva

4.8. Reconocimiento del Ingreso

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada buta de beneficios econémicos
originales en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha
enmdndebcncﬁciosprovoquemimenwmocnelpalrimﬁonetoqucmestémlacwmdocmlns
apmmdelmmpmrmdemmﬁmmoyubsbauﬁmpm&nmvﬂmdmmnﬁabﬂi&d
Los ingresos ordinarios se valoran por el velor razonable de la contrapartida recibida o por recibr,
derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones,

4.9. Reconocimiento de costo y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el prmeipio del devengado, es decir, todos los
gastossonmmidosenelmomenmenqucseconoceelusoompciéndeunbimowvicios.

4.10. Arrendamientos

dcmcndnmienmowativo(mdeamlquiunwmﬁwrembw
de resultados, mediante la factura respectiva

4.11. Principios de Negocios en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente
m““m"m-yccn*MasusncﬁvidmudeMMWla base de que Ia empresa esta en

nto, : del futur '
mnprmnoumemwmbnmnmdaddeliqmdwodecmdcfonmhnpo?:nr:::mlzgmo -

412 Estados de Flujos de Efectivos



¢ Actividades de Inversion: las de adquisicion, enajenacidn o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta v equipo en ¢l caso que aplique

¢ Actividades de Financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y COmpOsIcion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion.

* Flujos de Efectivo: entrada y salida de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por
estos; Caja Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de
alteraciones en su valor.

4.13. Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la
situacion financieros de la empresa.

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esti expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas
de 1denuficacion, medicion, hmitacion de concentracion v supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

. Sedesmlhnymhmemwoldeulidndnmio
. 5 Para asegurar que las operac
realizan segin las politicas, normas y procedimientos establecidos i
Los principales nesgos de la empresa

deriv
““'mmwsamademm;m andeldmrollodesupmpwacnwdadydmwodo

*  Politica de calidad: Para garantizar la calidad
un sistema de control interno, mediante ¢l comi
d‘“uﬂmdemﬂm“

obstante, y Para prevenir riesges por e50s motivos l2 empre :
Propios, que mantienen una actitud preventiva e



¢ Politicas de Seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad civi!
y todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de produccion,
mventarios y vehiculos.

e Politicas de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del
Mimisterio del Trabajo, motivando permanente al valioso elemento de Recursos Humanos,
ha puesto a disposicion de los empleadores el reglamento de trabajo y de seguridad

No se tiene conocimiento de hechos ocurndos con posteriondad al cierre de estos financieros,
que pudieron afectarlos significativamente a su presentacion

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales, (inchndos: Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultado Integrales, Estado de Cambios en ¢l Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo v Notas a los
Estados Financieros, firmadaos por el Gerente v Contador

Ing. Fﬁnckco Navas Giler
Gerente General
C.1, 0917163412




