INMORILIARLA CIVIL ALBERTO JORCAFRA 5.4,
Notas a los Earadny Financieroy
Correspeadienie al perindn terminada del 31 de Miciembre del 216

(En dileres Americonos)

1. INFORMACTION GENERAL

La compafiia Inmaobiliaria Cwial Alberro Jorcarma 8 A es ung Fmpresa legalmente constiuida @ ol
Ecuador, seguo escritura del 3 de juiie de 19%1, mserita en &l Repistre Mercanii Notara qumta del
wanilda Guavagul, ¢on focha 15 de noviembre da 1991,

ODBINTO STAL: 1a empresa so dedica 4 e compry, venta Alguiler v explosicion de ienes
inmuchlca.

PLAZO DE DURACION: 50 aiios cotados a partie de la fecha de inseripoion det comtrawns conslilisivo
en el Registro Mercanti] del 15 de handembre de 1991,

DOMICILEQ PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Francizeo de Mareos 1013 ¢ Yillavicenew Guayaquil-
Ecuador,

DHOMICILIOD FISCAL En la cindad de Guagysgat con BUC; 09491 | 34740001,

2. BASES DE PRESENTA{CIDN IE LAS CHENTAS ANEALES

A contfmuacion se desciben las principales bases c;ontablaﬁ adoptadas en la preparacidn de estos
vrladoy fmsncuros FYMES.

2 crmpresa califies como PYMES, de acuerdo al reglamento:

a  Monto de Activos inferores a 4 mllones
B, Ventas brooas Bacta § matlones
g, lenga menos de 200 rahyadores

2.1. Bases de Preseatacion

L Extarlos Fingmeieras de la empresa se han preparado de acuerda con las Normas Intermacionales
de Inforcacion Finaneiors para peguetivs » medianas enbdades (NIF pars g PYMES), adopadas por ks
Sapeintendetwna de Comparnas Loy Butados Fmancieros s him  elaborade de svuardo con ol vadisgue
del coste histornee

La preparecion de estos Estados Financizroa conforme con las MNIF, exigen 2] uso de cienas

estinacianes conables. Tambidn exige a [a Gevencin que gierza snuicio en 2l procesa de aplicar polincas
conitables.



Los presentes estades financreros Tun sido preparados o partin de los registeos de contabilidad
mantenides por la smpresa v formuotades

#  Por la Crerenea para coneceimientos y aprobacion de los sedores de los Socios en la Junta General

« Teniendo en consideracian la totahdad de los principeos y romias cantables de valoracian de los
detivos de aplicacion obligatoria

»  Eitla Moa No. 4 Prmeynes conlables v sriterios de valorasdn, ¢ resumen pringipios contabies ¥
criterios de valorecion de los activod inds siweificatives aplicedes oo s preperacion Jde los Estados
Finaneeras del ejercicia 20040

« D& |a forma que muesire la imagen fel del parvnonie v de 2 stwambdn financtera al 31 de
diciembre det 2016 v de los resuftados de sus operaciones, de los cambaos an el patrimome neto
de foy flwgos de efectivo, que se han producido en ] arercicio rerminade en esa fecha

2.2, Moneda
a. Meseda luncional v de preseneacion

Las partidas incluidas en las coentas amuales sepresentan en dolares americanos, por ser la
Meneda dzl entorno econémico principal en qus 1a empresa cpets.

2. Responsabilidad de la Informacidn

La miormycion conterrida en estos Bstados [inancieros s responsabilidad del Gerente, ratificadas
Fostecroomenty por 1o Junta de Socios

Fn la preparacian delos Estados Fumnwieros se Ma vilbizade delermmadus eslimaciones paa
Cuantriicar los activos, pasives, Ingresos, asios ¥ cOMpromisos que figuran regstrades en eblas
Bazwaments, estas extimaciones se refieren a;

I, [avalorawmén de activos para debermmnae la exisboogs de pdididay por doteiore delennimados do
actreas {ver Mata 4 6)

z

Se ha optado por maniener ¢l cricrwo del costo paca las acticos de Propiedad, plania v equpae

2ud. Periodo Conteble

Estudu de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 206 v ¢l Estudo de Resultadss. Estado do
Camlwo oo wl Panmmoma v los Flyges G0 Bfectivo, pot gl ponode sompreodido desde ol 01 de
enerw 2l 11 de diciembes



3.1, Cenciliacioo del Fatrimonio

CONCILIACION DEL PATRIMONI) NETO AL 31 DE MCTEMBRE DEL 2014

247 1

» Resultada lefegral Totsl del Ada |Ganancia o Pérdida det Efercicio)
- TOTAL DEL PATRIMONIO A ENERO o, DEL 2015 CON NITF l 2E7.501.1%

Los principales ayustes realizados como consecuencia de la Aplicacion de la WIFF son

1.- Fropiedades, Plamiz y Equipe {Seceitn 2)- Modiewso de aclivos, dos bases Jde medicwn hulituales
s el eosto starico v el valor razanaie.

‘T'errenns 35510,
EdiFieion SUG131.0Y9
Propicdades de loversion 19826037

4 PRINCIMOS, POEITICAS CORTABLES ¥ CRITERIDS IME VALODRACION

kn a elabpracion de las cuentas anuales de la empresa corespondientes af ejercicin 20156, se han
apheads los siguientes prineqios v potiticas contables v criterins de 132 valoracién.

4.1. Efectives ¥ Equivalentes al Efective

EF clochvie v cogmenbfonie al elocineo motuven ol efechve on o, los depdsibes 2 la visla on
cahcads del Belces namecrg, ofra inversion de gran Dgades eon un vencamsents onpirest de fes
wmeses 4 mengs, los sobreguos bancanos, ol balanee se opresenian en ef pasive corrigmie, pare o
presentactdn Jdel Fstade de Flyo de slfectivo do loa sobregiros banearios se nchigen en €l efechve v

equivalents al efccuve

4.2, Activos Fisancicros

é2d. Clasificacion

la ampresa clasitica sus aclivos linanewros e las siguietes cateporias /) Activos financieros o
valor ramonable ¢on cambie di resuitados, b) Actvos financieras disponibles para la.venm | <)
Manenides hasta el vencimieno, dy Docweentos v cagntas por eclrar de clientes relzcionedos, d} Chras



cuentas por cabmar relacionadas, &) Otras cuentas por cobear |, f) Provisidn cuentas imechrables. La
clasifcavion depende del proposito con el que s adguieren Jos activos fimancieros. La Gerencia
determing I ¢lasificaciin de sus activos financieros en &l momento de ceconacimiento.

Duzumentox v L‘.m;ntas por Cobrar comerciales

Couentas comercaales a cobrar son importantes debudo por los clientes por ventas realizades en
el curso normal de las operaciém. Ni espern cobwar lo dewda en un afic 0 menos (0 en e elico nermal de e
operacidn, si este fuers mas laren) se clasifiea coma sotives Corricnbes. EN cass contrario 8¢ presentan
comy actives o Corrientes.

Las cuentas comerciates e reconocen inicizlmerte por su valor razonable v posteriormerite
por sy costo amorizads de acuerdo con el método del tmo de tnrerés efective, menos 1o provision por
perdidas por deteriure del valor. Se asume que no existe un componente de finprwiacion cuando ks
vehlas s¢ lacen con wm peodo medio de sobre de 30 digs, lo gue estd en linea con o prictica del
Murcada.

l.as transacciones con parles relacionadas s presvnlaran por separado,

Frovisién par enentas ingobrables

Cuande sasie evidenciy de deteriore de las cuemas por cobrar. e importe de esta coenta s
reducird mediantes una provisidn, para efectos de su presentacidn en los estados financieros, se registrara
la provisicn por la diferencia entre el valor en Libros de las cuenas por cobrar menos el importe
recupurable de las musmas,

43 Invenlarios

Los iventarios son bos bienes para ser veudidos en & curso nonmal de un negocio, se valoran a su
coste o su valor neto realizable, ] menor de los dos. Eb costo se determina por el méteds de “promedic
ponderado™ €] costo de los produetns termunados y de los productns #n proceso incluye Jos costos de
materias primas, 1a mano de obra directa. otros costos directos + pastos de fabricacidn. Bl vaier neto
tedlizable &5 ¢l precio de ventw Estimado en el curso normal del negocio, menas los costos varigbles de
yenta,

4.4, Propicdades Flants ¥ Equipo

Los hienes comprendidos en propiedad, pianta v equipo. de 150 propio se encoentran regisrados a
sy ot de adqersion



Mo nhatante la fy IFF T permite aplar por vaborur glementes individuales por sa valor razonable en
lz primera aplicacion.

La depresiandm se valoula aphicando 2] método Hneal sobre &1 casto de adquisicion de 1os activos
menos su valor residual;, entendiéeclose que el termeno tiene una vida indefinida v que, por tants no som
olbjeta e depreciaeion.

Los cargos anuales en conceptos de depreciacion de los activas maleriales se realizarom con
cumirapartidas en la cuenta de pérdidas v ganancies ¥ bdsicaments, eguivalente a los powcenlaws de
dupretaacon sigwentes (dererminados en funcidn de tos afins de 12 vida vbil estimada de los diterentes
elemeitos),

Concepta R Vida E'til i
Ldificios B 20 ahos |
Muehles y Enseres liafios |
Mayuings Y Equipes 11} affos :
Lgupo de Computacion Jaios !

Vehicilos o 3 afius

Con peasian de cada cierre comable, 1la empresz analiza si existe indicios, w@nto internos conio
exiernos, de que el vakn ool de los elementos de se achvo material excede su comespendiente importe
recaperable;, en cuye easo, weducen el vator en libros del activo de que se frate  hasta su importe
reguperalzle v ajustan los cargos fuliros im eonceptys de depreciacion en proporcién 4 su valer en Hbros
apustacdo y A su neva vida 0L remanente, o cuse de ser negesana una Tesstimacion de la misma.

45, Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comwaciales o pagar som obligaciones de pago por bienes v servicios que se hon
adquinde de Ins provesdores en el curso wedinanie dul negoso. Las cucntas a pagar s clanficen eomo
pasivo eorriente i los pagos ficnen vencimienta & w0 aiio o menos {o vencen en el ciclo mormal ded
negocio, si este fuera superior). B caso cniiaro, s preserilars CUmo PAsIve md CITETIes.



46, Obligaciones con Fagliluciones Financieras

Las dewlas financieras se reconcoen inicielmente por su valor razonabie menos los costos de la
transaccidn &n 1os que s hava incumride. Posteriormente, los deudas financieras s& valoran pol sU S0Sto
ameortizado; cualquier diferancia gntre Jos fondns obtemidos (netos del costo mecesarsa para s abterweidn)
v 2l valor de reambelso se reconoce en Ia cuenta de resubiados duranre la vida de ta denda de acuerdo con
el método del tmpa de miberds efectiva,

4.7. Impuesto a la Gananeias

El impaesto corrieate por pogar o544 basedo co la gannoeia fscal del ado

A partr del cpereizo frseal 2000 entro en vigor Ta norma gue exe el page de un ¥ anhicipo ininoma
de impuesto g 1 renta ) auva vakor s celocla co funcion de e el epoctadas el afio anlerior sobre el
1 2% de! patrmeamic, U.2% de los cosfos v gastos deducibles, © 4% da los ingresns gravables y 04% do
long autviss,

La referide nwonne establecid que en caso de gue ¢l inpuesto & la renma causado ses menor que <]
moata del anteipo climme. este Gltime se copvertird en impuesto a la renta defmitive, a menos que el
contrinzrente solicite al Serviein de Rentas Intemps an devoheidn, la cual podrie ser aplcable, de
acuerdo con la norma que rige la devolueidn de este anticipo.

Dhurante o] cjerewio 2006 fa cmpress regiging come mnpueshe @ ls nenla conenle causado el valor
Jelenmunada sobre B base ded 22% gobre lug unhdades pravable pueslo gue oste salor Qe momar al
anticigo minime del mpuesta a la remia corregpond ente

[En adicicn, es importants sefalar que de acuerds con el Cédigo Orgdnice de la Produecion
Comercio e Inversion, la tasa del Impueste o ia Reita se reduce progresivamente, uciande en el 2011
con & 24% hasta Hegar af 22% en 2013, por Io que el impuesto diferido esta caleulade considerando el
decTemerto progresivio de Lz tasa imposidva.

4.5 Reconucimiento ded Fngreso

Log mgresos ordinanos 52 raeemacen coanda se produce s entrada buta da benefieins econamicos
crigingies en el curso de ias actividades crdinarias de la empresa dutante el ejercicio, siempre que dicha
enoada de beneficios provogqus un incraimenis en el patrimonio neto que no esté relacioneds con las
aporteciones de los propietarios de este patrinesnio v estos beneficios puedan ser valorades con fiatalidad,
Loz mpresos otdinarios e valoran por el valor rarxonable de la contrapartida recibida o por recibrr,
derivada de los mismos. Ci ingreso se expone neta, de impuesto, descuentos 0 devoluciones. '



4.9, Reconeyimicnto de costa y gastos

b.os costos ¥ gastos son registrades basandose en el principic del devengado, cs decir, todos log
BASENS SN reeonacidos en el momems e queses cunuce ¢ uso o recepoion de il bien o servicios.

4,10, Arrendamientps

los mrendammntos oo los gue ¢] amendador conserva una parte significativa de los mcsgos v
ventatas dernvadeos de ba tindanidad e clasifcyn come srendamentos operatives. Los pagos en concepmie
de amendamizntos oporative (netes de cualquier incentiva recibid del arrendador) se corgan en la cuenls
de resultados, mediame la fehira respect iva,

4.11. Principivs de Negocios en Marcha

Laws eaiados Pnancieres se preparat normalitente sobre le base de que la empresa csld cn
fanciomamienley, ¥ continuard sus actividades de operacidn dencra del futuro previsible, por Lo tanto 3o,
empresn An tiene imiensiin nl decesicdad de houidar o de cortar de forma importante sus oparaciones.

4.12 Estados de Flujos de Efcetivos

En ¢l estido e g0 de etectivos, preparade seeim e métode divertn, s2 mhlizan las siguienles
EXpresinnes

+ Actividades Operuiivas:  actividades Lipicas de la oepresa, seadm ¢l uhjete social | asi como
mras actividades que no pueden ser catificedos come de inversiim o de Onamassnm

s Actividades de faverssta: Jas do adyuisicitn, enajenacidn o dispesicion por ofros medios de
petivos 8 larea plaze. cspecalinente propiedad, planty v equipe e el caso que aplique

*  Agtividades de Fipapeiacidn: actividades que producen cambios e el tamaiie y compasiviin
del palrrnonie neto v de los pasivos que no forman parte da las scbvidades de operacion.

* Flujos de Efectiva: cirada v sahda de dinsra en efectivo v de sus equivalentes, ertendiendo por
estos; Caja Bancos ¥ 185 inversianes o conle plasa de pan hiyusdez v 5i0 riesgo sionibicative de
alraraciones s gu valor.



4.1}, Sirvacionm Fiscal

Al ciarre de los Eslxlos Fimancieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de Eas
guteridades fisceles, la {feremeia considera que no hay enrmngeneins tnbuieras gue podiian afectar la
siuacion fmancieros de s empresa.

3. GFSTION DE RIESG(O FINANCIER(

La cmpresa eala expucsla 4 deterroinados riesgos que mestinma mediarie T aplicacsim dv sisteras
de identificaciin, medicion, Timutaciin de cone entracion v supervision.

Entre los principios de huena admimistracion destacm los simuienies:

Cumplir esrictarmenic con todas las normas aprobades v divulaadss por o Presdente v
Gerente
S delmen poiitices de conotimienins réenmee v capacidsdes suficigntes para asegurar una

geshon clivaz o favor del clisne, minimizando ¢l rigsgo de contz ol imerme, fngneieros y ante
las entidades de cuntrol,

Se desarrcllan y aplwan control de calidad necesario para asegurar que las operaciotes: s¢
realizan segin las politicas, normay vy procedimientes establecidos.

Los prinipates resgos de 1a empresa se dorivan del desamoilo de su propaa activadad y denoro de
esla, los primerpales gspectos g destacar son.

Politica de calidad: Para garanhzar Iz calidad de nuestros servicios la empresa cuenta cont
un sistema de contol interm, medianie ¢ comig de calidad, cumplisnda eon los estandares
de ética. normas de gencral seeplacidn,

Politica Juridica: En relacién con los conflicos que puthiorsn syrgir en relacidn con la
activitdad de Ta empresa, con tos diversos agentes del inercado, labwral, inlaitaris, ex pricica
habitizl mentenzr ima linea de salucion a los conflictos por medie de 1a mediacidn, ho
nhstanic, y para prevenly Tiesgos por esos mMotvos, la etpresa cuenta cots secsores juridicos
[rones, que maotienon wy ackitud preventiva.

Politicas de Seguros: La empresa mantiene una politicd de seqros de resporsabilidad civil
v e Tiesgo, al mismo tiempo se encuentran ascooracdss Loy pficmas, lineas de prodeec it
mvezilyros v vehicules.

Pofiticas de KRHH: 14 empresa cumple con el cédigo laboral v disposiciones del
hhimisterio del "Traban, mobvando permaneme al valwrio sleraento de Recnwrzos Hurmano s,
ha pueste a disposicion de los emplesdores el reglamento de rrabajo v de segundad
industrial.



Mo sg lisne conosuniento de hechos ocurndos can postemnondad ab cierre de estas financieros.
que pudieron afectarins sienificarvamente a st presentacian.

APROBACION DF CUENTAS ANTIALES

Estas catados {inaneeros, han sido aprobados por la Gereneia Crenemt v posterior aprebaciin por
la linta General de Socics 1 ichas cucntas anozles, Dncluides: Estado de Situacién Financiers, Cstedo de
Resultade  Inlegrales, Fatadn de Cambios oo el Patrinonio, Es@de de Fhuo de Efectivo v Motas o los
Fatgdow Franceras, Mrenedos por el Gereme v Contador

—
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