
INMORILIARIA CIVIL ALBERTO JORCAFRA $.4. 

Notas a los Estados Financiera 

Correspondiente al periodn torminado de131 de Diciembre del 2016   

(on dólares Americanos) 

1. INFORMACION GENERA4. 

La compara Inmobiliaria Civil Alberto lorcarra $ A es una: Empresa legalmente constituida ca el 
Ecuador, segua escritura del 3 de justo de 1991, mscrrta en el Registro Mercanbl Notaria quunta del 
samon Guavagual, con focha 15 de noviembre de 1991 

DBEJHTO SOCTAT La empresa so dedica a Ta compra, venta Alquiler y explowcion de bienes 
inmucbles 

PLAZO DE DURACION 50 años contados a partu de la fecha de inscripcion del contras consultiva 
en el Registro Mercantil del 15 de Noviembre de 1991 

DOMICILIO PRINCIPAL DE La EMPRESA Francisco de Marcos 1013 y Villavicencio Guayaquil 
Teuador 

DOMICILIO FISCAL En la vudad de Guayaquil con RUC 0941181740001 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CELNIAS ANALES 

A sontmuacion se descaben las pracipeles bases Contables adoptadas en ln preparacion de estes 
estados fimancueros PEMES 

La cmpresa calrbica como PYMES, de acuerdo al reglamento 

a Monta de Activos meniores a d millones 
b- ventas brutas hasta 3 mllones 
€ — Tenga menos de 200 trahayadoros 

2.1, Bases de Presentacion 

Los estalos Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de información Fuanesora para pequeñas y medianas culdados (NILF para la PYMES) adoptadas por ta 
Superintzndenesa de Conspañuas Los Estados Femuvacros se hem ¿laborado de wuuendo com ul enfoque. 
del casta historico. 

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas 
estunaciones contables. Tambien exge a la Gerencia que ejerza sm jurcto en el procesa de aplicar polricas 
contables



Los presentes estados financieros Tan sido preparados 9 part de los regustros dl contabilidad 
'manterados por lo empresa y formulados 

+ Pr la Gerencia pura comocumientos y aprobacion de los señores de los Socios enla Junta General 

«  Teruendo en consideracion la totalidad de los prnnapos y normas contables de valoración de los 
activos de aplicacion obligatoria 

»  Erla Nota No 4 Punorpros contables y enteros de valoracion, se resumen principtos contables y 
enterios de vaioracion de los acuvos mus sigan stos picados cs la pr paracion «los Estados 
Tmancieros del ejerciora 2016 

« De la forma que muestre la 1magen fiel del pammomo y de la «xtuación financtera al 31 de 
diciembre del 2016 v de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimomo neto y 
de los flujos de efectivo, que se han producido en el ejercxcio termuado en esa fecha 

2,2 Moneda 

2. Moneda funcional y de presentacion 

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanos por ser la 
Moneda del entorno economico princrpal en que la empresa opera 

23. Responsabilidad de la Información 

La informar xun contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas 
Posterzormento por la Junta de Socios 

Fa la pieparacion delos Estados Tutaicros se a ubicado deleramadas estimaciones: para 
Cuintrhcar dos activas Pasivo, Ímgresos gastos y compromisos que tiguran registrados en ellas 
Basicamente, cstas estimaciones se refieren a 

1 Ta valoracion de setiy os para detecanse e castevs de perdidas por deteriora delerunnados de 
activas (ver Nata 46) 

  

ha optodo por mantenez el excno del costo paca los activos de Propiedad planta y equipo 

2.4, Periodo Contable 

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Estado de Resultados Estado de 
Caxubio vo el Patrmomo y los Flyyos de Efectrvo por ul perrodo vomprindalo desd 41 01 de 
enero al Y de axciembre



3.1. Concmhacion del Patrumomo 

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

   

  

Saro meial del period. O zol 34639 
Hesulsado Integral Lotal del Aa (Ganancia o Pereda del Esercacio) 1 6244791 
TOTAJ DEL PATRIMONIO A ENERO lo DEL 2015 CON VIF_ 1 28759118   

Los prnepales ajustes realizados como consecuencia dela Aplicacion de la NFF son. 

1- Propiedades, Planta y Equipo (Seccion 2).- Medicion de acovos dos bases de-modicion habrtuales 
sonal costo Instorico y el valor razonable 

Lerrenas 88.510,00 
Eifición — 3U6 131.69 

Propiedades de Inversión 19826047 

  

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2016, se han 
aphcado los siguientes prinexp"os y políticas contables w ermertos de la valoración 

4.1. Efectmos y Equivalentes al Efectivo 

EN ciculnvo vw exquivelomta al cleurvo muluven ul clgulimo en caja los depombos a la vista en 
entidades del Sestao firentuicro otra inversion de. gran huador com un sencimaculo orgia! de tres 
meses a menos, los subreguos bancarios, «l balanen se presentan en el pasivo corriente para la 
presentación del Fstado de Flyyo de elevo de los sobiegiros banesrtos se meluyen en el efectivo y 
equivalente al efesmvo 

    

42. Activos Fisancieros 

421 Clasificación 

La empresa clasiliva sus activos Iinaneseros en las siguientes categorias a) Activos Financieros a 
valor razonable com cambio de resutados b) Actos financicros dispomibles para la vena c) 
Masitenudos hasta el vencirmento d) Documentos v cuentas por cobra: de clientes relacionados, dl Otras



cuentas por cobrar relacionados, e) Diras cuentas por cobrar , f Provisién cuentas meobrables La 
Ulesiacion depende del proposo con el que se adquieren Jos acuvos financieros. La Gerencia 
determana la olasificacion de sus achvos financieros en el momento de reconocammento 

Durumentos > Cuentas por Cobrar comerciales 

Cuestas comercaales a cobrar som importantes detudo por los clientes por ventas realizadas en 
el curso normal de las operación $: espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el clico normal de la 
Operación, 51 este fuera mos largo) se clasifica como setrvos Corrientes En caso contrario se presentan 
¿omo activos mo Comentes, 

Las cuentas comerciales se reconocen ¡muctzlmente por su valor razoaable v posteriormente 
por su coste amorizado Je acuerdo con el metodo del tipo de 1nreres efgctivo menos la provision par 
perdidas por detersuro del valor. Se asume que no exuste un componente de financiacion cuando Las 
veulas se hacen con un penado mediy de cobro de 30 ds, lo que esta en hos con la pructica del 
Mercado 

Las transacorones con partes selacuunados se presentaran por sepurado 

Provisión par exentas meobrabloy 

Cuando sxaste evidenou de deterioro de las cuentas por cobrar el importe de esta cuenta se 
reduciua mediante una provision, para efectos de su preventación en Jos estados fimancteros se registrara 
La proviston por la diferencia entre el valor en hbros de las cuemtas por cobrar menos el importe 
so.uperable de las mismas, 

43. Inventarios 

Los inventarios son los bienes para set vendidos en el cutso normal de un negocio. se valoran a su 
sosto o su valor neto realizable, el menor de lo dos El costo se determina por el método de “promedio 
ponderado' el costo de los produeros terminados y de las productos en proceso mcluye los costos de 
materias primas. la mano de obra directa. orros costos directos y gastos de fabricación El vasor neto 
realizable es el previo de venta Estamado en el curso normal del negocio menos los costos variables Je 
venta, 

4,4, Propiedades Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad planta y egunpo. de uso propro se encuentran registrados a 
su costo de adorxston.



No obstante la QuE Y permite optar por valorsz clormentos urdomduales por sa valor razonable en 
la primera aplicación. 

La sk yuscion se Laloula aplicando el método bneal sobre el costo de adquisicion de los netos 
menos su valor 1esidua] entendienduse que el terreno tene ama vida mdefimida y que. por fanto no sam 
objeto e depreciación 

Los cargos anuales en conceptos de depreciación de los actros materiales ae realizaron con 
contraparndas en la cuenta de perdidas + ganancias v basicamente, equivalente a los porcentars de 
depreciación sugurcntes (derermunados en finerón de los años de la vida util estimada de los diferentes 
elementos). 

—Ividaten | 

  

  

20 anos , 

|tgaños — * 
Mayura» Y Equipos TU años. 
Equipo de Computacion 3añ ! 

  

Sigo   Vehrcntos 

  

Con ocasion de cada cierre comable la empresa analiza 51 existe 1ndicios, tanto mnternos como 
externos de que el valen rito de los elementos de su acnvo matenal excede su correspondiente importe 
revoperable, en cuyo Laso, suducen el valor en Libros del acuvo de que se trate basta su importe 
resuperable y amstan los cargos Guluros en conecptos de depreciación en proporción a su valor en libros 
ajustado y n su nueva vida util reaenento un caso de ser necosana una reestamacion de la musmo 

45. Cuentas comerciales n pagar 

Las cuentas comenaslis a pagar son obligaciones de payo por bienes y servicios que se hon 
adquindo de tos proveedrres en el suceso vulurazo del negono Las cucalas e pagar se Clasufiven como 
pasivo corrieme st los pagos tienen vencimiento a un año O menos (o veacea en el cado narmal del 
negocio s1 este fuera supertor) Jn caso entlsario su prusentin (omo pasivo no Gumentes



46, Obligaciones con Eustituciones Financieras 

Las deudas financieras se reconocen ¡cialmente por su valor razonabre menos los costos de la 
transacción en los que ss haya ancurrido Posteriormente los deudas financieras se valoran por su costo 
amortzado, cualquier diferencsa,gntre los fondos obtemdos (netos del costo nevesars para su obtención) 
v al valor de reembolso se secondce en la cuenta de resultados durame la vida de la deuda de zcuerdo con 
+) enctodo del trpo dl mueres eftcnvo, 

47. Impuestos a la Ganancias 

El impaesto corriente por pagar está basado cn la ganancia fiscal del año 

A parta del quero fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige ul pago de un *artrcipo mano 
ele impuesto 6 la sente. cuyo valor se calada cu fumoson de las <alcas reportadas el aña anterior sobre el 
0 2% del patrimamo Y 2% de los costas v gastos deducibles, 0 4% de los mgresos gravablos y 0.4% de 
los autivos 

La referido uons estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anacipo aimamo este ultno se convertira en impuesto a la renta definitivo, a mentos que el 
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas sa devolnción lo cual pndria ser aplicable de 
acuerdo con la norma que ge la devolución de este anticipo 

Durante e] ejer 2016 la cmpresa rugistro como ampucsto a la renta comente causado el valor 
«etumnado sobre la base del 22% yobre las ublidads gravable puesto que coto valor fue musas al 
aticipo minumo del impuesto aa renta correspondiente 

Eb adicion, es amportante señalar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Prodaccson 
Comezcio e Inversion, la taso del Impuesto a la Renta se seduce progresivamente, wuctando en el 2011 
con el 24% hasta llegar a 22% en 2013, por lo que el impuesto dufendo esta calculado considerando el 
decremento progresivo de la tasa impostava 

  

48. Reconucimento del Ingreso 

Los mgresos ordmanos. se reconocen cuando se produce la emada bruta de beneficios economicos 
crgma.es en el curso de las actrvedades ordinarias de la empresa durante el ejercicio siempre que dicha 
enuada de beneficios provoque un incremenso en el patrimomo neto que no este relacionado con las 
aportaciones de los propietarios de este patranomo y estos beneficios puedan ser valorados con fatalidad 
Los mpresos ordmarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir 
derivada de los mismos Ll mgreso se expone meto de impuesto, descuentos o devoluciones



49 Reconurimiento de costa y gastos 

1 as costos y gastos son n.gustrados basandose en el prinorpio del devengado cs arcir todos los 
¡gastos san reconacidos en el momento en quese Lunvee el uso o Tecepcuon as un bien o ser 1u10s 

4,10, Arrendamientos 

Las avrendamentos va los que el arrendador conserva una parte significativa de los nesgos y 
ventajas derrvados de la timalaridad se ¿Jasalicam como irendarmentos operativos Los pagos en concepto 
de anendamientos operativo (nuts de cualquier 1mcanvo recibio del arrendador) se cargan en la cuenta 
de resultados, mediano la Jactima respectiva 

414. Prinespsos de Negocios en Marcha 

Los estados: fnanultros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta £m 
fancionarmento, y continuara sus actu dades de operacion dentro del futuro previmble. por lo tanto le 
empresa no tene ntenx1on ns neccsidad de hgundar o de cortar de forma importante sus operaciones 

4.12 Estados de Flujos de Efcotrvos 

En cl sudo de. fujo de etecrivos, preparado segun el metado directo. se nfilizan los siguientes 
expremones 

+ Artividades Operativas: actrvidados tipicas de la empresa, «gun el objeto social as1 como 
uttas acnvidades que no pueden ser calificados como de uversión o de financian 

  

+ Actividades de Inversion: las de adyussiorn, enajenación o disposicion por otros medios de 
activos a larga plazo especialmente propuslad, plants y equipo en el «aso que aplique 

+ Acuvidades de Financiación: actrvidodes que producen cambios eh El tamano y composicion 
del palranomo neto > de los passos que no forman parte de las actrvidades de operación 

+ Flujos de Efectiva: emracta y sañuda do dinero en efecnvo y de sus equivalentes entendiendo por 
estos, Caya Bancos 3 las inversiones a conto plazo as gran byuidez Y su riesgo significativo de 
alteraciones en su valor



4.13, Sutvación Fiscal 

Al cierre de los Extalos Fmancieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las 

autoridades físenles, la Cerencw considera que 10 hay eomangenetas inibutaris «puc poderan afoetar la 
situacion financieros de la empieza. 

5 GFSTION DE RIESGO FINANCIERO 

La empreso esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicación de sisternas 
dexdentficación medición Imitación de cont entracion y supervision 

Entre los principios de buena admimstracion destacan los siguentes. 

Cumplir estrictamunk. con todas las normas aprobadas y divulgadas por ul Presidente Y 
Gerente 
Si demon poleas de conotimentos tecnico y capacidades safiviomtes para asegurar una 
geston ultuaz u favor del chente romimizando el ricsgo de conol merno, Emanureros y ante 
las entudados de vuntrol, 
Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operacion su 
realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos 

Los prumapales niesgos de la empresa se derivan del desanroilo de su propi actividad y denuo de 
esta los pruwcrpales aspectos a destacar son 

Política de calidad: Pera garantizar la calidad de uestros servicios la empresa cuenta cc 
un sistema de control interno, medianle, el come de calidad, cumpliendo con los estandares 

de erica normas de general secpiacion. 

Politica Juridicaz En relacion con los conflictos que puchcmn surgur en relacion con la 
sacas tacl de Ta empresa, con los diversos agentes del mercado laboral inbmlamio es practica 
habitual manterer una lnea de solución 3 los conflictos por medio de la mediación No 
obstante y para prevemr riesgos por esos matmos la empresa cuenta con asosoros jundicos 
propios, que mantente us acbtud preventva, 

Políticas de Seguros: La empresa santicna. una puhtica de seguros de responsabilidad exvt 
y todo riesgo, al mustmo tiempo se encuentran aseguradas las oficmas, Imeas de produccion. 
inventarios y vehuculos 

Políticas de RRMM: la empresa cumple con el código loboral y disposiciones del 
Manusterto del abajo, motivando permanente al valw0so elemento de Recnrsos Humanos 

ha puesto a disposiera de las empleadores el reglamento de trahajo y de seguridad 
industrial



6. HECHOS OCRURIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL. (UE SE INFORMA 

Mo, se tiene conocimiento de hechas oeurndos con postenoridad al cierre de estas financieros 
que pudieron afectarlos sigmrficarmamente a su presentacion 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Estos estados inaneseros, han sido aprobados por la Gerencia Creneral y posterior aprobación por 
la Junta General de Socios Michas cuentas amalos imcluidos Estado de Situacion Pinanciera, Estado de 
Rosulízalo. Integrales. Estela de Cambios vo el Paumomo, Estado de Flujo de Efecuvo y Motas 4 os 
Estados bmancaeras firmados por el Gereme y Contador 

Top. Club Fotge Navas Giler 
Gerente General Contadora 

Col. 0917163412 Reg.011908 

 


