
INMOBILIARIA CIVIL ALBERTO JORCAFRA S.A. 

Notas 3 los Estados Financieros 

4 orrespondiente al percodo terminado del 31 de Diciembre del 2015 

(En dólares Americanos) 

L. INFORMACION GENERAL 

La compuña Tunobahana Civil Alberto Jorcafta S.A. es una Empresa legalmente constituida en el 
Fouedos segun escriteva del 3 de julwo de 1991, sente cn el Registro Menemul Nokaras guta del 
canten Esuayaquil, con fecha 15 de noviomibre de 1991 

OBJETO SOCIAL La empresa se dedica a la compra senta Alquiler y explotación de bienes 
rmuebles 

PLAZO DE DURACION S0 años contados a part de la fecha de inscripcion del contrato constrmfivo 
eu] Registro Mercanul del 15 de Noviembre de 1991 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA Francisco de Marcos 1013 y Villavicencio Guayaquil» 
Foator 

DOMICILIO FISCAL En la cruda de Cray con RUC 0991 184740001 

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describe las praneipales bases contables adoptadas en la prepasscion de estos 
estados financieros PY MIS, 

  

La empresa califica como PYMES, de auuerdo al seglamento 

a Monto de Activos anferiores a 4 millones 
b Ventas brutas hasta 5 millones 
o Tenga menos de 200 trabajadores 

2.1, Bases de Presentación 

Tas Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de información Fimanciera para pequeñas y medianas entidades (NIF para ta PY MES) adopradas por la 
Supermiendoncia de Compañias. Eos Estados Emancicros 0 han clahorado de acuerdo con el enfoque 
del costo ustonico 

La preparación de estos Estados Fmancieros conforme con las NIF, exugen el uso de crertas 
estimaciones contables Tambien exage a la Gerencia que ejerza su juacio un el proceso de aplicar politicas 
contables



Los presentes estados financieros han sado preparados a portir de los regrstros dle contabilidad 
wnancemdos por la empresa y formulados 

+ Porn Gerencia para conocimientos y aprobacion de los señores de Jos Socros un la funta General 

+ Tecsrudo en consideración la totalidad de los prancrpios y normas comables de valoracion de los 
achvos de aplicación obligatoria 

«Lala Nora Na 4 Puunerguos contables y cruenos de valoración, se resnmnen prinspros contables 
enteros de valoracion de los activos mas suumicanivos aplicados en la pa pimacion de los Estados 
Funancieros del ejercicro 201 5 

+ De la forma que muestre ls imagen fiel del paramonio y de la oracion financiera al 31 de 
diciembre del 2015 y de los resnitados de sus operaciones de los cambios en el patrimomo neto y 

delos flujos de efectivo, que ss han producido eu 11 ¿Jerecro terminado en esa fecha 

2.2. Moneda 

2. Moneda funcional y de presentación 

Las parudas anehudas en las cuentas anuales se presentun en dolares amencanos, por se la 
Moneda del entorno economico principal en que la empresa Opera. 

23, Responsabilidad de la Información 

La mtormación contemda en estos Estados Punancioros es responsabilidad del Corenle, rabficadas 
Posteriormente por la Junta de Socios 

En la preparacion de Jos Estados Einancieros se ha nulizado determinadas coletuciones Para 
Cuantficar los Activos, pasivos, AMgresos. gastos y compromisos que figaran regastados en ellas 
Rastcamente estas ostemaciones 5e refieren a 

L- La saloración de actvos para deleruanar Ja existencia de perdidas por deronore ue lcrmmpados de 
acuvos (ver hata 4 6) 

2 Se ha optado par mantener el eraturio del costo para los acezvos de Propwdad planta y equipo 

2.4, Periado Contable 

Estado de Satueion Financiera al 31 de diciembre del 2015 y el Estado de Resultados Lstado de 

Cambio on el Patrnom y los Fluyos de Efecevo por el periado ermprendido desde el 01 de 
¿nero al 31 de diciembre



   

jacton del Patrimonio 

CONCILIACION DEL PAI RIMOYIO NETO AL31 DE DICIEMBRE DEI 2045 

  

  

  E 

  

  

    

Saldo corral del persodo Tres 30 | 
Resultado Integral Total del 40 (Ganancia o Pérdica del Esercicio) 468509 |1 
TOTAL DEL PALRIMONIO A ENERO lo. DEL 2015 COWNUF 28134639   

Los principales ayustes realizados como consecuencia de la Aplicacion de la MIFT" son. 

1.- Prapsedades, Planta y Equipo (Sección 2).- Medicion de activos, dos bases de medición habrtules 
son el costo hustontco v el valo: razonable 

  

Terrenos —— 88,510.00 
Edificios — 30613169 

Propiedades de Inversión —— 198.260,47 

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTARLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En lo elaboración de las cuentas amnoles de la empresa correspondientes al ejercicio 2015, se han 
aplicado fos siguentes principios y poltzcas contables y ecuertos de la valoración 

4.1. Efectivos y Equivalentos al Efectivo 

El efectivo y equwvalente al efectrvo mctuyen el efectivo en caja los depositos a la vista en 
entidades del Sistema financiero otra imcrsion de gran Iqudoz con wn vencimiento ongunal de tres 
meses o menos los sobregros bancarios, cl halanco se presenten en el pastvo somienste, para la 
presemación del Estado de Fiyyo de efecino de los sobregiros bancarios se incluyen en el efectreo y 
equivalente al efectivo 

42, Acuvos Financieros 

421. Clasificación 

La empresa clasifica sus acwos financieras en las guientes caregorías 2) Achivos financieros a 
valor razonable con cambio de resultados. h) Actos financieros disponibles para la venta c) 
Manterados hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados d) Otras



cuentas por cobrar relacionadas e) Ouas cuentas por cobrar f) Prowsion cuentas incobrables La 
clasificación depende del proposito con el que se adquieren los aLixvos financieros. La Gerencia 
desermuna la clasificacion de sus auuvos Imancieros en el momento de TECONOCIIENEO 

Hocumentos y Cuentas por Cobras comerciales 

Cuentas comciales a cobrar san importantes debido por los clientes por ventas realizadas en 
el curso normal de las operan St espera cobrar la deuda en un año 0 menos La en el clica normal de la 
operación, st este fuera Juno lasgo] Su ulasifica como acuyos Comentes En caso contrario se presentan 
como actros no Corrientes 

Las cuentas comersrales se reconocen utcralnent, por su valor razonable y postenormente 
por su costo amomizado de acuerdo con el metodo del po de amueres efoctivo, menos Le provisión por 
perdidas por deserioro del valor Se asume que no eviste un componente de fimmcranon cuando las 
ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 10 dias lo que esla en lea von ls pruetcs del 
Mercado 

Las tracsaeciones con partes relacionadas se presentaran por separado 

Prorision por cuentas mcubrables 

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas pur cotria, el umporte de esta cuenta se 
seducira mediante una provastan para clcutos de su presentacion en los estados financieros se regirara 
Ja provisión por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el mporo 
recuperable de las mismas 

43, Inventaris 

Los inventarios son dos bienes para ser vendados en el eso normal de un negocio, se valoran a su 
costo o qu valor neto reatizable e) menor de los dos Tl coszo se determma por el metodo de promedio 

ponderado el costo de los productas formados y de los productos en proceso noluve los costos de 
«materiá primas la mano de obra dwexta, vtros costos directos v gastos de fabricacion Ll valor neto 

realizable es el precio de venta Fotmado en el curso nomad del uugouio, menos los costos vanubles de 
venta 

4.4. Porpredades Planta y Fquipo 

  

Los bienes comprendidos en propiedad, plana y equipo de ut? propia se encuentras 
su como de adquision



Na obstante la NIIF 1 peraule optar por valorar elementos smdividuales por su salar razonable ea 
La primera aphicación 

La depruciaon se calcula aplicando el métado Imeal sobre el costo de adqursacion de los achvos 
¡menos su valo residual, enterdiendose que el terreno tiene uña vida indefinida y que, por tanto no son 
Abyeto e deprecsacion 

Los cargos anuales en conceptos de deprcumcnm de los acuvus materrales se realizaron con 
contraparndas en sa cuenta de perdidas y ganancias y basiamente: equivalente a los porcentajes de 
«di precracton stgwentes (determmados en fimcion de los años de la vada uul vstumada de los diferentes 
elementos! 

  

      

Conrepto a Vida Util 
Echficios a Baños 
——Muobles y bmseres 0 [tamos 

Maqumgs Y Tquipos _ 10 años 
Equipo de Compuseton aos 

Vehiculos Saños 1 

Con ocasion de cada clerre contable, la empreso analiza ss exsts micos, tanto metemos como 
extemas de que l valor neto de los elementos de su actn.o material excede su correspondiente emporke 
secupetable, uu cuyo Laso, reducen el valor en libros del actrvn de que se trate hasta su umponte 
recuperable y ajustan lus Largos futuros en conceptos de depreciación en proporesm a su valor on libros 
ajustado y a Su nueva vida util rernimente, en caso de ser necesería una recstimación de la miserta 

45. Cuentas comerciales a pagar 

Las cucalss curnercieles a pagar son obligaciones de pago por henes y serucios que se Nan 
adquirido Je los provosders un el curso ordinano del negocio Las cuentas a pagar sc clasifican como 
paso cemento st los pagos Lens: vencammento a un año u menos (o Vencen en el caclo normal del 
¡egocto as esto fuera super 1er) En 1350 COMITARO, Se presentan como pasivo no corrientes,



4.6. Obbgaciones con Jesfituciones Financieras 

Las deudas financieras 56 recancicun mu ralmerte por su valor razonable menos los costos de la 
rsansacción en los que se hsya incurudo Poxicrigrmente las deudas financieras se valoran por su costo, 
amortizado cualquier diferencia entre los fondos obtucudos fnetos del costo necesano para su obtenca0n) 
y el valor de reembolso se reconoce en la cusirta de resultados durant la vada de la deuda de acuerdo con. 
el anctodo del bpo de wteres efecevo 

4.7. Impuestos a la Ganancias 

El impuesto corriente por pagar está baszdn eu la ganancia fiscal del año 

4 parta de egerencio fiscal 2010 entro sn vigor la norma que extge el pago de un* solicapo manco 
de impuesto a la «enta “ Luyo valor se calcula en función de tas cifras reparadas el año anterior sobre el 
02% del patemomio 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los masesos grivables y 0 4% de 
los acavars 

La refenda norma establecía que en caso de que el ampuesto a la renta causado sea menor gue el 
“monte del anticipo maumo este ultimo sc cormerbra en impuesto a la renta definstivo, a menos que el 
contrisuyente solicne al Servicio de Rentas Intemas su devolucion, lo cual podria ser aplicabte de 
acuerdo con la norma que rige a devolucion de us anticipo 

Durante e) egercicao 2015 la empresa registro como impuesto a la renta comente cousado el valor 
detemmado sobre la base del 22% sobre los untidades gravable puesto gue este valor tue menor al 
anticipo ninuno del ampuesto a la renta correspondiente 

Ln adicson, es importante señalar que de acuerdo con el Codigo Orgamco de la Produccion 
Comerero e Inversion, la lase del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, uncando en el 2011 
con el 24% hasta llegar al 22% en 2013 por lo cu. el impuesto diferido esta calculado considerando el 
decremento progresivo de la tasa impositiva. 

  

Les mgresas ordmarios se 1econcec cuido se produce la entrada buta de beneficios economicos 
orignales en el curso de las actrvidades ordurarias de la compres durante el ejerucro, siempre que dicha. 
entrada de beneficios provoque un memo en el patamomio neto que no este relacionado con las. 
aportaciones de los propictarios de este patrimomo y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad 
Los mgresos ordmanes se valoran por cl valos cszonable y la conrapartda recibida o por recibur, 
derivada de los musmos Ll impreso se expone neto, de unpucsio, descuentos e devoluumars 

 



4.9. Revunoumiento de costo y gastos 
Los costos y gastos son registrados hasándate en el prinorpio del devengado es devo, todos lus 

gastos sou .0.ouauidos en el momento en que se conoce el use. o recepcion de un bien o seracros 

4,10, Arrendamientos 

Los arrendarmentos en los que el arrendador conserva ma parte significativa de los nosgos y 
venta,as dersvados de la tuulandad se clesifican como arrendamientos operanwos | os pagos en conuepto 
de asrendamentos apecaivo (netos de cualquier 1ncentivo recibro del arrendador) so cargan e” la Lenta 
de resultados mediante la saetura respectiva. 

4.41, Principios de Negocios en Marcha 

Los cotidos financieros se preparan normalmente anbre la bass de que la empresa esta en 
tuncionammenro, y conunuara sus aciavidades de operacion dentro del futuro previsible. pan lo tanos la 
nquesa mo ene mtencion ni necesidad de liquidar p de cortar de forina importante sus operauiones 

4,12 Estados de Flujos de Efectivos 

Lu el estado de flujo de efectivos. preparado según el método directo se utilizan las sigues 
tsrestones, 

a Actividades Operativas: actividades tpicas de la empresa, segun el objeto social , abr como 
otras acnvidades que no pueden ser caliicados como ck. mversion v de fmancracion. 

  

+ Actividades de lave las de adquisicion enajenación o disposicion por peros medios de 
asuvos alargo plazo Uspcuralmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique 

* Actividades de Financiación: actividades quc preclucon eambuos Em el tamaño y composicion 
del patemomo net y de los pasivos que no Joruan parte de las acuvidades de operacion 

+ Flujos de Efectivo: entiada y sulida de dinero en eiectivo y de sus equivalentes, entendiendo por 
cotos, Caya Bancos y las ¡nversiones a corro plazo de gran hquides y sin riesgo sigmficauvo de 
alteraciones co su valo



ERER 

  

tación Fescal 

AL cicure dl. las Fstados Financieros ta empresa no ha sido sujeta de 1evtuon par parte de las 
autoridades Irecales la Crerencia considera que no hay conbngencias tributanas que podran afctar la 
situación financieros de la empresa 

£. GESTION DE RIESGO FINANCIERO. 

La eimpresa uste oxpuesta a determinados riesgos que gestrona mediante la aplicacion de sistemas 
de rdentiticación, naedicton, Irmtac1on de concentrao1ón y supervisión 

Entre los prinerpios de buena admunstracion destacan los siguentes 

Curmpín «strictamente con todas las normas aprobados y divulgadas por cl Presidente y 
Gerente 
Se detmen polítcas de conocimiemos teemco y capuidados suficientes para asegurar una. 
gestn eficaz a tavor del clme mmimzando <) riesgo de control miem, Hingncieros y ante 
las entidades de control 
Se desenallan y apliuan control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se 
realizan segur las polutcas, normas y procedumentos establecidos 

Los prancipales niesgos de la empresa se denman del desturollo de su propia actridad y dentro de 
sta, los princspales aspectos a destacar son 

Política de calidad; Para garantizar la calidad de nuestros servicios la expresa cuenta con 
un sistema de control micrno. mesirante el comute de calidad, cumpliendo con los estándares 
deetia nonnas de general aceptacion 

Política Jurídica: En relación con los coniliclos que quehuran sungr cn relación con la 
actividad de la empresa, cot los diversos agentes del mercado laboral tibutaro 4 practica. 
habitual mantener una hmea de sohicimn a los contlictos por medio de la oodiacion Nu 

obstante, y para preverur riesgos por esas motivos la empresa cuenta con asesores JuLidacos 
propios, quí manuenca una actitud preventa 

  

Políticas de Scguras: La empresa manten: una pobtica de seguros de responsabilidad civil 
y todo riesgo, al mismo nempo se encuculran uscgursados las oficmas, lineas de produccion, 
inventarios y vehículos 

Poltiuas de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposioiones del 
Munster des Trabaro, motivando permanente al valioso elemento de Recursos Hamanos 
ba puesto a dispomeion de los empleadores el reglamento de trabajo y de seguridad 
ménsmal 

 



4. HEA HOS OCRURIDOS DESPUES DEF 

No ss ene conocumento de hechas acumidos Lon pusterindad ul cierre de estos financieros 
que pudieran afiot lo, sxgmuficativamente a su presentacion 

  

RION: EL QUE SE INFORMA 

APRODACION DE CUENTAS ANUALES 

Estos estados imancieros, han sido aprobados por la Gercncwa General y postersor aprobacion por 
la Jieva General de Suvios Dichos cuentas amusles (nehudos Fstado de Sauaxon Pmanurera, Estado de 
Kesultado. Integrales Estado de Cambios en el Parimono, Fxtado de Muro de Elecnvo y Notas a 105 
Estacy» Fimancieros firmados por el Gerente y Contador 

   [REL 
Ing. Gritos Naves Giler 

Cerente General 
£ 40917163412 Reg.041908 

 


