INMOBILIARIA CIVIL ALBERTO JORCAFRA S.A.
Notas = bos Exindos Financiervs
Correspondicnte al perivdo derminado del 31 de Diciembre del 2015

(En délares Americanm)

L. INFORMACION GENERAL

Ly goeupudiiz buoobaligrig Cinl Alberte Jorcafra 5.4, es una Empresa legalmente constiiuida en el
Fouador, segan esanilra dol 3 do jolwe de 1991, muents vn ol Rogrstro Mocannl, Molbare gumla dol
eantont Ceayaquil, con fecha 15 de noviembre de 1991

OBJETO SO00CTAL: La empresa se dedica a fa compra, venta Alguiler vy expiotacién de  hignes
inrouehbles,

FLAZO BE DURACION: 50 aftos comtados a partir de la fecha de inscripeisn del contrate constimbivio
en el Begrisiro Mereanuol del 13 de Noviembre de 193],

NOMECHLED PRINCIPAL DE LA EMI'RESA - Prancizco de Marcos 1013 v Villavicencie Guayaguil-
Foizitatior

DOMICILIC) FISCAL: En la cindad de Guaymgnd con RUC 0991184740001

Z. BASES DE FRESENTACION DE LAS CUENTAS ANTALES

A conptinacion se describen las priacipales bases conlebles adoptadas en e prepamcion de esios
estados financieras Py MHES

La empresa califica como PYMES, de acuerdo al reglamente:

a. Monro de Activos inferiores a 4 millones
k. Ventas brutas hasta & millenes
¢ Tengu menes de 200 tobajodores

2.1, Bases de Presengacion

[os Estados Financeros de in empresa. se han preparado de acierdo con Tas Normas Intarnacionales
de [nformactdn Finaneiera pars pequeding y medianas entidades (NIF para la PYMES), adopeadas por la
Superintendeneia de Companiias Fos Egtados Financicros se ban elaborade de acuerdo con ¢l enfoque
del costo histonce.

La preparaciin de estos Lstades I'manciercs conforme con bas NIV, exipen @l uso de ciertas
pelimuciones conlables. Tambign exige ala Gerenvia que sjerzd sujuicio en ¢l poocess Je wphear foliticas
corables



L-os presentes egtados financeeros han sido prepamdos a partic de los regibos di commbilidad
maneniios por la empresa v formmu lacdos:

#  Porln Cerencu parn conocimientos y aprobacian de bos sefiores de Jas Socios on la junta General

s  Teomwado en consideraciin L totalidad de Tos principios v normas contables de valorseion de foz
gctivos de aplicacién ohbiigator

o Lt ia Mota Mo 4 Principies contshlzs v cnterios de valoraaydn, 4 roanmen princinios contables v
criterios de valoracion de los actives mds sygnificativos aplicidos en la prepavacom de los Estados
Financieros del ejercice 2005

» D la [onna yue muesire s imagen fiel del parrimonio v di Lo situaeién financiera al 31 de

o

diciembre del 2015 v de los resuiados de sus opemeioncs, Jé 105 cmbios ew el patrimanic nato ¥
de 1as ujos de electiva, que 55 han producideo cn ol gjeraos terminado en ¢sa fecha

2.2, Moneda
a. Moneda funciooal y de presentacidn

Las peruidas inchiidas en lat eucntas anuakes se presentym en dolares americanecs, por ser la
Muoneda del entomo econdémico principal vn que la empresa opera.

23. Responsabilidad de la Informacidn

La mformacidn contenida en estes Estados Finaneisrns es  responsabilidad del Cerenle, rabficadas
Posteroments por la Junta de $ocios

En la prepeozaeiim de Jos Estzdes Financieras se ha ntilizgdo detennmedas cilmscwnes para
Cuantificsr los setives, pasivos, ingresos, pastos y compramisos que figoran regtsbades en ellas
Basweamerle, es1as pylimyciones s refieren a:

I. Le valoracwn de activos para delerminar Ja existencia de perdides por dewcniors elerimmades de
gctivos (ver ota 4 6)

2. §e ha optada per mantensr ef eriterie del costo para los aceivos de Propiedad, planta v equipo

2.4. Perindse Contahle

Fstado de Situmeidm Fingnclere &l 31 de diciembre del 2015 v el Bstade de Resudiados. Cytade Jde
Cambig en &f Patrisonie v Yos Fluos de Efectvo, por ol perinda comprenihde desde el 1 de
cnemo @l 31 de diciembre.



3.1, Concsliacron del Palremonie

CONCIRTACION DEL PATRIMOMNIO NETD AL 31 DE NUCIEMBRE DEL 25
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Raldo mcial del periodo

ITHNEL 30 | !
Resultada Inreoral Total del ARs (Ganancia o Pérdida 4l Ejercicia) S AnBi0e || ;
TOTAL DEL PATEIMONIO A ENERCY 1o, DEL 2015 COXN NIIF 281 Mo 34

Los principales ajustes realizados come conseciencia de la Aplicacion de la NIFT som:

1.~ Propiedades, Planta ¥ Equipo (Seecion 2)- Modiewn de actives, des beses e medweidn halnuates
son €l costo histdriea ¥ el valor razonabis.

Terrenas B8.X 10,00
Edificios 306.131.6%
Propiedades de Inversibo 195.260.47

4, PRINCIPICH, POLITRCAS CONTARLES Y CRITERIOS DE VALORAUION

En la elsboraciim de las cuenizs anueles de la empresa comespondientes al ejercicio 2015, se bum
aplicado Ins siguientes principios v politie 25 contables v criterins de la valoracion

4.1. Efectivos y Lrpuivalentss al Efective

Bl efechive v equrvalente al efectrro ingluven ef efectivo en caja, los depdsibos a la vista en
enirdades de! Sistoma fmanciero, ofma veraicn de gran ikpuoider con un vencimienio anginal de g
meses o menes, bos sobregires bancaries, ¢l halance se presentan en el pastve corriente, pera la
prescneacnm del Baado de FMiuo de cleclive de los sobregiros Bancarios se iocluyen en el efectivo v
equivalenke al efective

4.2, Activos Financieros
4.2.1. Clasificacson

La empresa clasifiea sus selivos financierns en laa siguientes caregerios: a) Actives financieros a
valor razonpble con camhio de resultsdes, b} Acrivos financieroz disponibles para la venma | o)
Mantenidos hasta el vencimienta, dY Dotumeantos v cusntas por cobrar de clientes relacionados, d) Coras



cuentas por cobrar relacionadas, e} Ouas cuontas por cobrar |, £ Provision cuentas incobrables. La
clasificazién depende del propdsito cm el que  s¢ adquieren los actoos fmancieres, La Gerencia
determing le ciasificacion de sus activas Mmgncieros en el momenio ¢e reconoeitmients.

Pcumentor v Cuening por Cobray comerelalas

Cuentas comeigiales 4 cobrar son importanies debido por 1os elientes por ventas reabzadas en
2l cursa normal de las opweracion. 5t espera cobrar la deuda en un afie o ttenos (o en el chieo normal de la
opeeracwn, s1 este fiera jugs lareo] se clysifics como activos Commientes. En caso contrario s proscntan
come activos no Corrientcs

Las cuentas comertiales se reconocen muvialmenly por su valor tazzmable v posteriormeernte
por SU costo amottizadn de aswerde con el método del tpe de meeds efective, menes la provisién por
perdidas por detericro del wvalor.  He asume gue ng existe un conponenls de fisnciacion cuanmdo las
vents 52 hacen con un petiode medin de colvo de 30 dias, 1o que esld en linea con la prictica del
Mercada.

Lus Iryeyacciones con partes relacionadas se presentaran por separada

Provigion por cuentis incobrables

Cuande existe avidentia de dotenore de las cuenlas por cobnur, ¢l mpore e esta cuenta se
reducira mediante una provistan, paea clitetos de su presentacion en los estados financieros, se ragistrara
la provizion por la diferencia enke ¢l valor co hbros de fas vusilas por cobrr mencs e impore
Iecuperable de las mismas.

43, Invenkariny

Lot invemanins son los hignes para ser wendidos en ¢l vuree potmel 42 on negocio, 5& valoran & so
costo ¢ Ju vabar neto realizable, @ menor de los dos. Tl cosio se derermma por & metedo de ' promedio
ponderode™ el costo des los prodhietos wrminados ¥ de los productos en proceso incluve los costos de
materia primas, lz mana Je obra deecta, wiros costos dizectos v gastos de fabricacion. Ll valer neto
rezlizable es el precio de venta Estimado en el curso normal del negovis, menes oy costos vanables da
venta.

4.4. Porpiedades Plaots v Fguipo

Lous bienes comprendidos en propiedad, plama y equipa, de wse propo se acuenitran rewistrados o
50 costo de adquision.



N ohstante la NIF 1 peruole opuar por valorar elemenros individuales por su valor razonakle ea
la primera apkicacidn.

La depregiacim se caloula aplicande & métado linsal soabre e coste du adymsacisn de los activos
mends 5u valar residunl, gruendiendose que el ierreno Hene una vida indetirude y que, por tanto oo son
aleto & deprecisesdn.

Lis vareos anugles en conceptos de deprcemewm de los acpovos matenales se realizaron ¢om
contrapartidas en i3 cuenta de pérdidas y ganancias v h#sicamentz, wyuivalente a los porcentajes de
depreeiacon signieates (determmados en fimeiom de log oz de la vide Gl pslumada de Jos diferentes
cloment: |,

Conrepto o o | Vida Util
Bdificios o 20 atlos ;
Muchlus v Fiseres [ Mhafios .
Maguinus Y Cquipos 10 afins |

_ Equipo de Computacidn 1 aflos ;
i Vehiculos o Safios |

{Zuon ocasidn de cada cierre contable, la empresa analiza i existe mdicas, Gnto wdemos com
exiornas, de gque ¢ valor peto de los elementos de su aectivo miterial excede 50 comespondicnic aporic
recuperable;, wmoeuyo cago, reducen el valor en lUbros del actren de goee se trae haala su impodle
recuperable v ajuslan los vatgros futiros en conceptos de depreciacidn et proporcion a su valor on likros
ajustado ¥ a su nueva vida Gob remumunte, oo caso de ser necesaria una resatimacion de [a nusimg,

4.5, Cyentaz comerriales a pagar

Las cuenlus gumercizles 8 pagar som cbligaciones de page por bicnes y scrvicios que se han
adquiride de los provesdenes vn el curse ordinane del negocio. Las cusntas 8 pagar sc clasifican como
PASTYD orITionte §i 108 pagos lisnes: veooindents @ un @hn ¢ menos [0 vencen sn & ciclo normal del
Legosio, fi egle fuer superinrh. BN Caso conoario, se presetian como pasivo No coftientes.



4.6. {blgacioncs con Inaldweiones Financieras

las deudas financiefas 56 reconoeen waaghmemes por su valor razonshle menas los costos de In,
TTAnsaccitn & 1os que se haya incurnde Posleriormente, las deudas Bnancieras se valoran por su coste
amortizado, cualquier difergncia entre tos fandos obtenidoy fnotos del costo necesanio para su obtencita)
¥ €l valor de reembolso se reconoce en la cuenda de resulrados duranle la vida de T dewds de acuerdo con
ol wrétrdo del ipo de interés efectivo.

4.7. Impucstes a la Gananciay

El impoeste corrients por pagar cald basadn en la pananciag fiscal el aifio

A partn del gjeroicio fiscal 2010 entro &1 vigor |a nermia que exige el page de un * Anlcipo mibndws
de: nnpuesto 4 la renta . cuyo valor se calculo en funeibn de tag cifras ceporradas of afio anterror sobre el
U.2% del patramonin, 02% de Ios costes ¥ gastos deducibles, 9.4% de los ingresos gravables y O 4% de
lirs aciivii,

La referida norma establecid que on cuso de que el impuesto a la rents cansado sea menor que el
monte det anticipo minimo, esle dltmae sc cornverhri en impuesto a 1a remta definstivo, a menos que el
contriveyente solicite 1l Servieio de Renlss Inbemnas su Jevelucion, lo cusal podria ser aplicabie, de
acuerdo con la norma que rize A devolucian de cate unticpo.

Duranle ¢] jervicin 2015 12 empresa registro como impoests a la renta cormente causada ¢l valor
determinady sobro Ly base del 22% sobre lns wtilidades pravable pocsta que cste valor fhe menor al
anngipo minome del mmpuesto # La renta comespondiente.

En adicidn, es impartante sefialar que de acuverdo vom o] Codipo Orgamcn de la Produccion,
Comercio & Inversion, la lase del st a la Renta se reduce progresivaments, (nicianda en el 2011
con el X4% hasta llegar al 22% en 2013, por Jo i ol impuesto drferido estd catculado considerando el
decremento progresive de 12 tasa impositva.

48, Reconncimientn del Ingreso

Loe mgtesns onbinarnos ¢ reconoost vl ¢ produce Ta enttada buta de beneficios econdmicos
originales en el curse de las actrvidades crdinarias Je la smnpress durande ¢l ejercicwn, siempre que diche
emrada de beneficios provogee un meenkenty en gl patimonic nete que 1o este retacionado con las
nportaciones de los progiclanos de esle pstnimonio v estos beneficios puedan ser valoradns eon fiabalidad
Los ingresos ordimarins se valoran por ¢l vilor ragonable Ji ly contrupartidy recibida o por recibir,
derivada de los mismos. LI mgreso se expone neto, de impueslo, deseuentos ¢ devoluciones. '



4% Revunocimienty de cosio ¥ gasios

Los custos y gastos son registrados hastndnse en el prinemmo del devengado, es deen, lodos lus
Rastos son rovoueiklys on &F Momento en que sé conoee el uso o FCCCTICION deum hien @ senvicios.

4.0, Arrendamientos

Los arendamentos en los que #] arrendader conserva vna parte sigiedlicativa do tos rospoy v
vetaas derivados du Ta titwtaridad se clesifican comoe arrendamiertos operativos Las pagos en cancepto
de arrendamientos operalive (Betos de cualguier incentive recibio del arrendador) ae cargsn o la wsnta
de rexultados, mediante 1a factury respectva.

4,§1, Principios de Negocios en Marcha

Los estados Fnanciercs se preparen normealmemie sabre la base e que la cmpresa estd en
funciomamienio, ¥ conrinuara sus actividades de cperacidn dentro del futwro prevmihle, o Jo danio 14
cnqacsA ne hiene miencian ol necesidad de liquidar o de cortar de fomha impostante sus operacionss

412 Esztados de Flujos de Efectivea
L e estado de flyjo de efectivos, preparedo segiun et método dirccls, se utilizan las sygenies
CHNTTES RS

s Actividades Operativas:  actividades tipicas de la empresa, sepon ol vhiety socml |, as) como
otrns actvidades gue no pueden ser cabifeados como de mverswom ¢ de financiacion

o Actividades de Inversion: las de adquizicion, snajenaciim o d:s.p-r-s:icién por otros medos de
aslivos a large plaso, cspecribmente propiedad, planta v equipo =n el case que apliqus

s Artividades de Financiacian: actividades goe procikeen combuns e el (amafio y composicion
del patrimonio tets y da los pasivos que no forman pare de las actividades de operaeiin.

» Flujos de Efective: entada v subda de dinem en sfective y de sus squivalentes, soteadiende por
i, Uuga Bances ¥ Tas inversiones a corto plazo de gran liguides v sin riesge sigmficativo de
Alteraciones ot s valr



4,13, Siumcion Fiscal

Al piesre de oy Fsmdos Fimancieras la emprasa no ha sido sujeta de tevision por purte Je las
putoridades lseales, 4 (erencia considera que no hay conhngencias tributanas que podriae afectyr la
yitzacun financeros de la cioprosa.

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERD

La cingwess osti expuesta a determinados vesgos que gestiong mechiante la aplicackon Je sistemas
ae dentificacion, medicidn, lmitaidn de concentrasion y supervisidn

Bnire tos principios de buens admiuestracidn destacan los sivutentes:

Conmby gsirictamente con wodas Jas hormas aprobades v divalgadas por ¢l Presidenle v
Crerente

Se definen polincas de coMoCIMIEnzos 1éemen v mpacidatos sulicipntes pars asegurar uno
peghion eficaz a favor del clente. mmimizando < resgs de coutrod mbemne, AngnewTos ¥ ame
lias entidades de control

Sc desarrallan v plican control de calidad necesario para asegurar que las operacicnes se
replizan segin las politicas, normas v procedimienios estahlecidos.

Los principales rieagas de la empresa 3¢ derivan del desarclle Je su propia actvidad vy dentro de
este, los principales aspecios a deskasar son

Puolitica de calidad; Para varantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cusnte con
unl sisteme de contral mierms, medamte g comag de caizdad, enmeplisndo con log astindares
de érica, nonmas de werwral seemtacion.

Pulética Juridicu: En relacion con los conlliclos que pacheran sunsir en relacion con la
actividad de= 1a empresa, con los diversos agentes del mercadn, Taboral, trilbwdann, vs pmachien
habiivat mantener una lmea de sohwcion a2 los contlictos por medio de la mcduendn. No
ubstante, y para prevenir Tiesgos por 2508 motivas, 14 empresa cientg con asescres jutidue oo
prapios, quu mantienen una actingd preventiva.

Politicas de Scgaras: La cmpresa mantiens: ind polinica de segures de responsabilidad civil
¥ tode rieggn, al wismn fI2mpa 52 encoenlean asepuradey las oficmas, liness de yroduccian,
inveniarios ¥ sehizulos.

Puoliticas de RRHH: 1a empresa cumple con ¢! codige laboral v disposiciones ded
Minisienie che! Trabaws, motivando permanents al valiose alamantn de Recursns Humanos,
b puesio a disposicdn de los empleadores el reglamento de trabaje y de seguridad
sl .



6. HFHOS OCRUR]

K1 QCE SE INFORMA

No @ bene conocimiento de hechas ocwmidos con postertondud ul vierre de estos financieros,
que pod leron afvcta ks siznificativoments a sy preseriacion

APROTBACTON DE CUENTAS ANLIALLES

Estos vsfudos financieros, han side aprabadeos por la Gerencis Creneral v posterior aprobacion por
la Jiena Gomersl de Svcios, [hchas cuentas amaales, (inglndos. Fstada de Siluacion Fmanciery, Estado de
Hesultado Integrales, Estado Je Cambios en el Patimonin, Exiade de Fluo de Efective v Wotas a tos
Fuiadis Froaneieros, firmades por ef Gerente v Conlador

LA T .
i _ ;
Ing. CirbdargeNavas Giler A, Bella Pgzmifa Cnbrera
{ierente General Comtddora
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