recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciacion en proporcion a su valor en
libros afustado y a su nueva ditil remanente, en caso de ser necesaria una reestimacion de la misma.

4.5. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adguirido
de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo
corriente si los pagos tienen vencimiento a un afto o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si
este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable v posteriormente se
valoran por su costo amortizado. usando el método de tipo de interés efectivo, cuando el plazo es mayor
a 30 dias.

4.6.  Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccidn en los que se haya incurrido. Posteriormente, las dendas financieras se valoran por su
costo amortizade; cualguier diferencia enire los fondos obtenidos (netos del costo necesario para su
obtencidén) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la dewda
de acuerdo con el méiodo del tipo de interés efeciivo.

4.7.  Impuesto a las Ganancias
El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el ailo anierior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4%
de fos activos,

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este tiltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, @ menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Dnirante el efercicio 2014 la empresa no registrd como impuesio a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre lax utilidades gravables puesto que este valor fue menor aJ'
anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

En adicidn, es importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Orgdnico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el
24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido estd caleulado considerando el
decremento progresivo de la tasa impositiva.

4.8.  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios econdémicos
originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que
dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neio que no esté relacionado con
las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con



INMOBILIARIA CIVIL ALBERT() JORCAFRA 5. A.
Notas a los Estados Financieros
Correspondiente al periodo terminado del 31 de diciembre def 2014

{En dilares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

La comparita Inmobiliaria Civil Alberto Jorcafra S.A. es una Empresa legalmente constituida en el
Ecuador, segiin escritura del 3 de julio de 1991 , inscrita en el Registro Mercantil, Notarfa quinta del
cantdn Guavaguil con fecha 15 de noviembre de 1991,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a la compra , venta. Alquiler v explotacidn de bienes
inmuebles

PLAZO DE DURACION: 50 akos contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato constitutivo
en el Registro Mercantil del 15 de noviembre de 1991,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Francisco de Marcos 1013 y Villavicencio Guayaquil -
Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0991184740001,
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A econtinwacion se describen las principales bases comtables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones
b. Venias brutas hasta 5 millones
c.  Tengan menos de 200 trabajadores

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acwerdo con las Normas fntermacionales
de Informacicn Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas
por la Superintendencia de Companias. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el
enfoque del casto histérico,

La preparacidn de estos FEstados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza sw juicio en el proceso de aplicar
politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa v formulados:

s Por la Gerencia para conocimiento y aprobacicn de los sefiores Socios en Junta General



Siabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

4.9.  Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcidn de un bien o servicio.

4.10.  Arrendamienios

Los arrendamientos en los gue el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos v ventajas
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de
arrendamiento operativo {netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta
de resultados, mediante la factura respectiva,

4.11.  Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
Juncionamiento, vy continuard sus actividades de operacién dentro del futuro previsible, por lo tanto la
empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

4.12.  Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segiin el método directo, se wtilizan las siguientes
expresiones:

» Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segmin el objeto social, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversidn o de financiacion.

* Actividades de inversion: las de adguisicidn, enajenacion o disposicidn por otros medios de activos
a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que apligue.

* Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicidn del
patrimaonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacicin.

o Flujos de efectivo: eniradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
esios; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de
alteraciones en su valor.

4.13.  Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las

autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la

situacidn financiera de la empresa.

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesia a determinados riesgos gue gestiona mediante la aplicacidn de sistemas de
identificacidn, medicidn, limitacidn de concentracién y supervisidn.



4.3

4.4,

Las cwentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provision por perdidas
por deterioro del valor. Se asume gue no existe un componente de financlacion cuando las ventas se
hacen con un periodo medio de cobro de 30 dias, lo que estd en linea con la practica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deferioro de las cuentas por cobrar, el imporfe de esta cuenta se reducirg
mediante una provision, para efectos de su presentacidn en Ios estados financieros, se registrard la
provisién por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas.

Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a su
costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de “promedio
ponderado” el costo de los productos terminados v de los productos en proceso incluye los costos de
materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos de fabricacion. El valor neto
realizable es el precio de venia estimado en el curso normal del negocio, menos los costos variables de
venia.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su
costo de adgquisicion.

No obstante la NIIF | permite optar por valorar elementos individuales por su valor razonable en la
primera aplicacion

La depreciacion se caleula aplicando el método lineal sobre el costo de adguisicién de los activos
menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son
nhjetn de depreciacidn.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con contrapartida
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, bdsicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacion
siguientes (determinados en fincidn de los afios de la vida witil estimada de los diferentes elemenios):

[ Concepto | Vida atil _
Edificios | 20 aiios
Muebles y Enseres | 10 afios
Mdgquinas v Equipos - | 10 afios
Equipo de Computacidn | 3 aftos
Vehiculos ! 3 afos

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto intermos como
externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente importe
recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de que se trate hasia su importe



3.1. Conciliacién del Patrimonio

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

CONCEPTO TOTAL DEL
PATRIMONIO | NOTAS
Saldo inicial del periodo 285.161.10
Resultado integral Total del Afic (Ganancias o pérdida del Ejercicio) -5.489,80 1
TOTAL DEL PATRIMONIO A ENERO 10. DEL 2014
CON NIIF 276.661,30

Las principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacidén de la NIIF son:

L. Propiedad, Planta y Equipo (Seccién 2) - Medicion de activos, dos bases de medicién habituales
son el costo histdrico y el valor razonable.

Terrenos BR.510,00
Edificios 306.131,69
Propiedades de Inversion 198.260,47

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al efercicio 2014, se han
aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracicn,

4.1. Efectivo y Eguivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la visia en entidades
del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de fres meses o
menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente, para la
presentacion del Esiado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo,

4.2, Activos Financieros

4.21. Clasificaciin

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Activos [financieras a valor
razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para la venta), c) Mantenidos
hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Otras cuentas
por cobrar relacionadas, e} Otras cuentas por cobrar, f) Provision cuentas incobrables. La
clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los activos financieros. La Gerencia
determina la clasificacidn de sus activos financieros en el momento de reconocimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes realizadas en el
curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuda en un afto o menos (o en el ciclo normal de
la operacidn, si este fuera mds largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se
presenian como aciivos ne corrientes.



Entre

los principios de buena administracion destacan los siguientes:

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestion
eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante las entidades
de control,

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan
segtin las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de ésta, los
principales aspectos a destacar son:

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con un
sistema de control intermo, medianie el comité de calidad, cumpliendo con los estdndares de ética,
normas de general acepiacion,

Politica Juridica: En relacidn con los conflicios que pudieran surgir en relacion con la actividad de
la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tribuiario, es prdctica habitual mantener
una linea de solucion a los conflictos por medio de la mediacidn. No obstante, y para prevenir
riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores juridicos propios, que mantienen una
actitud preventiva,

Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad civil y todop
riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de produccidn, inventarios y
vehiculos.

Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del Ministerio del
Trabajo, motivande permanentemente al valioso efemento de Recursos Humanos, ha puesio a
disposicidn de los empleados el reglamento de trabajo y de segundad industrial

No se tiene conocimiento de hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados financieros, que
pudieran afectarlos significativamente a su presentacion.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posierior aprobacidn por la Junta
General de Socios. Dichas cuentas anuales, (incliidos: Fstado de Sitwacidn Financiera, Estado de
Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Esiado de Flujo de Efective y Notas a los
Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.

“Tng, Com.Jofge Navas Gler—

C,R%ﬂa del Pilar Saltos Saltos

Gerente General Contador
C.1.0917163412 REG.23804



Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

»  Cumplir estriciamente con fodas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente

»  Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestion
eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante las entidades
de control,

o Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan
segtin las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de ésta, los
principales aspectos a destacar son:

o Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con un
sistema de control interno, mediante el comité de calidad, cumpliende con los estdndares de ética,
normas de general acepiacion,

»  Politica Juridica: En relacidn con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la actividad de
la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es prdctica habitual mantener
una linea de solucién a los conflictos por medio de la mediacidn. No obstante, y para prevenir
riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores juridicos propios, que mantienen una
actitud preventiva,

s Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad civil y todo
riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de produccidn, inventarios y
vehiculos.

s Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del Ministerio del
Trabajo, motivande permanentemente al valioso efemento de Recursos Humanos, ha puesio a
disposicidn de los empleados el reglamento de trabajo y de segunidad industrial

No se tiene conocimiento de hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados financieros, que
pudieran afectarlos significativamente a su presentacidn.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posierior aprobacidn por la Junta
General de Socios. Dichas cuentas anuales, (inchiidos: Fstado de Sitwacidn Financiera, Fstado de
Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Esiado de Flujo de Efectivo y Notas a los
Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.
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