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Price Waterhouse

8 de abril de 1994

A los miembros del Directorio vy
Accionistas de

Multibienes BG Bienes Raices, Bienes BG S.A.

1. Hemos auditado el balance general adjunto de Multibienes
BG Bienes Raices, Bienes BG S.A. al 31 de diciembre de
1993 y los correspondientes estados de pérdidas vy ganan-
cias, de evolucion del patrimonio y de cambios en la posi-
cidén financiera por el afio terminado en esa fecha. Estos
estados financieros son responsabilidad de la Adminis-

. tracién de la Compafiia. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinidn sobre estos estados financieros
s basados en nuestra auditoria.

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas. Estas normas reguieren
que una auditoria sea disefada y realizada para obtener
certeza razonable de s8i 1los estados financieros no
contienen exposiciones errdneas o inexactas de caracter
significativo. Una auditoria incluye el examen, a base de
pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades vy
revelaciones presentadas en los estados financieros.
Incluye también 1la evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes
hechas por la Administracidn, asi como una evaluacidén de
la presentacidn general de los estados financieros. Con-
sideramos que nuestra auditoria provee una base razonable
para expresar una opiniodn.

3. En nuestra opinidn, los estados £financieros arriba
mencionados presentan razonablemente, en todos 1los
aspectos importantes, la situacidn financiera de Multibie-
nes BG Bienes Raices, Bienes BG S.A. al 31 de diciembre de
1993 y los resultados de sus operaciones y los cambios en
su posicidn financiera por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad con principios de contabilidad generalmente
aceptados, los cuales no contemplan en forma integral los
efectos de las variaciones en el poder adquisitivo de la
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moneda nacional segin se explica en la Nota 2 a) a los
estados financieros.

Como se menciona en la Nota 1 a los estados financieros,
durante el afio 1993 la Compafiiia incurridé en una pérdida
neta por S/.m.333,046, existiendo al 31 de diciembre de
1993 pérdidas acumuladas por S/.m.343,239, después de
compensar pérdidas acumuladas por S/.m.390,463 con la
Regserva por revalorizacidon del patrimonio y mantiene un
déficit en el capital de trabajo por S/.m.2,171,289. La
continuidad de la Compafia como empresa en marcha depende
principalmente de los ingresos futuros que generen las
companias en las cuales Multibienes BG Bienes Raices,
Bienes BG S.A. mantiene inversiones por aproximadamente
S/.m.5,136,334. En la Nota 1, la Administracién de la
Compafiia expone las medidas que se implantaran con el
propdésito de mejorar la liquidez y tornar rentables las
operaciones en el futuro. Los estados financieros adjuntos
han sido preparados de acuerdo con principios de contabi-
lidad aplicables a una empresa en marcha y, por lo tanto,
no reflejan los ajustes y reclasificaciones que pudieran

resultar como consecuencia de esta incextidumbre.
/MCQ/ W — ‘w 4
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MULTIBIENES BG BIENES RAICES, BIENES BG S.A.

BALANCE GENERAL
31 DE DICIEMBRE DE 1993
(Expresado en miles de sucres)

Activo

ACTIVO CORRIENTE
Caja y bancos
Cuentas por cobrar
Companias relacionadas
Otras

Gastos pagados por anticipado
Total del activo corriente
INVERSIONES EN ACCIONES

ACTIVO F1JO
CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS

247,242
14,979

-------

6,232

262,221

gk wm i ni I OB R e A

320,214
5,136,334
45,590

---------

Pasivo y patrimonio

PASIVO CORRIENTE
Obl igaciones bancarias
Cuentas por pagar
Compaiifas relacionadas

Intereses por pagar
Otras
Beneficios sociales
Total del pasivo corriente
PASIVO A LARGO PLAZO

PATRIMONIO (segln estado adjunto)

1,432,167
145,757
87,380

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante de Los estados financ‘eros.

778,763

---------

2,491,503
14,910
3,089,197
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MULTIBIENES BG BIENES RAICES, BIENES BG S.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1993

(Expresado en miles de sucres)

INGRESOS
Servicios prestados a compaifiias
relacionadas 507,006
Ingresos por comisiones 620,667
Otros ingresos 11,754
1,139,427
GASTOS
’ Administracidon y ventas (1,070,900)
Financieros ( 401,573)
1; 472’473
Pérdida neta del ano ( 333,046)

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante
de los estados financieros.



MULTIBIENES BG BIENES RAICES, BIENES BG S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1993
(Expresado en miles de sucres)

Reserva por

Capital revalorizacién Reexpresion Resul tados

social del patrimonio monetaria acumul ados Total
Saldos al 1 de enero de 1993 2,002,000 1,280,542 (181,627) (398, 168) 2,702,747
Ajuste a la reexpresién monetaria

de afios anteriores 2,540 2,540

Absorcidn de pérdidas ( 390,463) 390,463 -
Aumento de capital en efectivo 400,000 400,000
Reexpresidn monetaria del afo 998,433 (678,989) ( 2,488) 316,956
Pérdida neta del afo (333,046) ( 333,046)
Saldos al 31 de diciembre de 1993 2,402,000 1,888,512 (858,076) (343,239) 3,089,197
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Las notas explicativas anexas 1 a 135 son parte integrante de tos estados financieros.




MULTIBIENES BG BIENES RAICES, BIENES BG S.A.

E_S_TADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1993
(Expresado en miles de sucres)

Los recursog financieros fueron
originados por:

Aumento de capital en efectivo
Ajuste a la reexpresion monetaria

Los recursosg financieros fueron
utilizados en:

Pérdida neta del aiio

Menos - Cargos que no afectan al
capital de traba‘jo
Depreciaciones
Amortizacion de cargos diferidos

Capital de trabajo utilizado en las
operaciones del aio

Adquisicidén de activo fijo

Adquisicidn neta de Inversiones
en acciones

Pago del pasivo a largo plazo

Aumento en cargos diferidos vy
otros activos

Aumento del déficit en el capital
de traba‘jo

400,000
2,540

333,046

( 2,459)

323,106
34,478

1,185,088
1,500



MULTIBIENES BG BIENES RAICES, BIENES BG S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1993
(Expresado en miles de sucres)
(Continuacion)

Analisis de cambios en el capital
de trabajo

(Disminucidn) en los activos

corrientes
Caja y bancos ( 2,616)
Cuentasg por cobrar ( 196,672)
Gastos pagados por anticipado ( 13,963)
. ( 213,251)
(Aumento) disminucidn en los pasivos
- corrientes
Obligaciones bancarias 8,237
Cuentas por pagar (1,407,193)
Beneficios sociales ( 5,610)
(1,404,566)
Aumento del déficit en el capital
de traba‘jo (1L,191,315)
Déficit en el capital de trabajo al
inicio del ano ( 979,974)
Déficit en el capital de trabajo al
final del aimno (2,171,289)

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante
de los estados financieros.



MULTIBIENES BG BIENES RAICES, BIENES BG S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 1993

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compaifiia fue constituida el 15 de noviembre de 1991,
con el objeto de dedicarse principalmente a la industria
de la construccidn de viviendas, urbanizacidn y desarrollo
urbano, por si misma 0 a través de las compafifias en las
que mantiene inversiones en acciones. En la actualidad su
principal fuente de ingresos proviene de la prestacidn de
servicios administrativos asi como de comisiones por venta
de bienes realizados a compafiias relacionadas.

La Junta General de Accionistas celebrada el 2 de sep-
tiembre de 1992, decidid cambiar la denominacidn de
Desarrollo Industrial Desarinxsa S.A. por el de Provyectos
Multiples BG -~ PROMULBEG S.A., considerando que dicha
denominacidén no estaba acorde a las actividades de 1la
Compafiia. La decisidn tomada por la Junta General de
Accionistas fue aprobada por escritura puablica el 10 de
diciembre de 1992.

El 1 de julio de 1993, la Junta General de Accionistas de
la Compaifiia decidid cambiar la denominacidn social de
Proyvectos Multiples BG - PROMULBEG S.A. por el de Multi-
bienes BG Bienes Raices, Bienes BG S.A. y aprobd la fusiodn
por absorcidén de Multibienes BG Bienes Ralces, Bienes BG
S.A. con la compafiia relacionada Multibienes Raices S.A. -

MUBIRASA , la misma que fue contabilizada en base a los
estados financieros al 7 de diciembre de 1993.

Los acuerdos basicos estipulados y que normaron el proceso
legal de la fusidn fueron:

. La fusidn de las compaifilas se hizo siguiendo el
procedimiento legal de fusidén por absorcidn en virtud
del cual Multibienes BG Bienes Raices, Bienes BG S.A.
asumidé la totalidad, a valor en libros, del activo,
pagsivo y patrimonio de Multibienes Raices S.A. -
MUBIRASA, con los efectos legales pertinentes;

. Los accionistas de Multibienes Raices S.A. - MUBIRASA
pasaron a ser accionistas de Multibienes BG Bienes
Raices, Bienes BG S.A., recibiendo igual numero de
acciones de las que poseian en Multibienes Raices S.A.

- MUBIRASA;



. El capital de Multibienes BG Bienes Raices, Bienes BG
S.A. se incrementd en dos millones de sucres, valor
que correspondia al capital social de Multibienes
Raices S.A. - MUBIRASA al momento de la fusiodn.

Debido a que en algunos casos las compafiias en las cuales
la Empresa mantiene inversiones en acciones estan adn
desarrollando sus proyectos inmobiliarios, y en otros
estan por concluirse, la Compafiia no ha wvisto retribuida
ain sus inversiones en estas compaifiias y dado el endeuda-
miento y a la carga financiera resultante, Multibienes BG
Bienes Raices, Bienes BG S.A. ha sufrido pérdidas netas
durante 1993 por 8/.m.333,046, existiendo al 31 de
diciembre pérdidas acumuladas por S/.m.343,239, después de
compensar pérdidas acumuladas por S/.m.390,463 con 1la
Reserva por revalorizacién del patrimonio y mantiene un
déficit de capital de trabajo por S/.m.2,171,289. La
Administracion de la Compafiia confia que las utilidades
que generaran en el mediano plazo las inversiones en
acciones tornaran rentables los resultados de la Compafiia.

NOTA 2 -~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histdrico, modificada parcialmente para el caso
de inversiones en acciones, activo fijo y gastos de
constitucidn y preoperativos incluidos en el rubro cargos
diferidos y otros activos, segin se explica mas adelante,
de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley
No.51 del 31 de diciembre de 1993 (Reformatoria de la Ley
de Régimen Tributario Interno), el Decreto Ejecutivo
No.1l454 que reglamenta la aplicacién del sistema de
correccién monetaria de los estados financieros vy, la
Resolucidén No.94-1-3-3-0005 de 1la Superintendencia de
Compafiias. Este sistema de correccidén monetaria, regla-
mentado para propdésitos impositivos, no contempla en forma
integral el efecto de las variaciones en el poder adquisi-
tivo de la moneda nacional en la forma recomendada por el
Pronunciamiento No.4 del Instituto de Investigaciones
Contables de la Federacidn Nacional de Contadores de

Ecuador. |



b)

Lineamientos contables utilizados en la fusidn de los
estados financieros -

Los estados financieros adjuntos incluyen el efecto de la
fusidén por absorcidn de los estados financieros de
Multibienes Raices S.A. - MUBIRASA concretada con saldos
al 7 de diciembre de 1993. Las principales bases aplica-
das para la fusidn son las siguientes:

i) Los estados financieros fusionados al 31 de diciembre
de 1993 incluyen, de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados, los activos,
pasivos, patrimonios, resultados de las operaciones,
y demas informacidon financiera fusionados, como si
éstos hubieran sido combinados al inicio del periodo
en que se completd la fusiodn.

ii) No existian diferencias sustanciales en las politicas
contables aplicadas por Multibienes Raices S.A. -
MUBIRASA al momento de la fusiodn.

A continuacidén se presenta la informacidén del monto de
activos, pasivos y patrimonio al 7 de diciembre de 1993,
aportados por cada empresa al proceso de fusidn:

Multibienes Multibienes BG
Rajices S.A. Bienes Raices,
MUBIRASA Bienes BG S.A.
S/ .m. S/.m.
Total de activos 188, 844 4,588,175
Total de pasivos BBE—EEI 5,272,771
Patrimonio
Capital 2,000 2,400,000
Regservas - 890,079
Reexpresidn monetaria 2,570 ( 181,658)
Resultado acumulado ( 124, 957) ( 393,017)
( 120, 387) 2,715,404
188, 844 4,988, 175
Ingresos 634,167 267,006
Gastos 751,419 660,023

Resultado neto ( 117,252) ( 393,017)
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d)

Criterio de empresa en marcha -

Los estados financieros al 31 de diciembre de 1993 han
sido preparados sobre la base de principios de conta-
bilidad aplicables a un negocio en marcha. En consecuen-
cia, dichos estados no reflejan el efecto de ajustes que
podrian ser necesarios en caso de que la Compafiia no
estuviera en condiciones de continuar operando como una
empresa en marcha y, por esta razdn, se viera obligada a
realizar sus activos y liquidar sus obligaciones en otra
forma que no sea a través del cursoc normal de sus opera-
ciones y por montos que difieran de los expuestos en los

egtados financieros.

Inversiones en acciones -

Se muestran al costo de adquisicidén (mas el valor nominal

de los dividendos en accidn recibidos) reexpresado por
inflacion desde la fecha de origen de cada inversidén. El
costo ajustado no excede el valor patrimonial proporcio-

nal.
Activo fijo -

Se muestra al costo mas el valor de las reexpresiones
efectuadas de conformidad con las disposiciones legales,
menos la correspondiente depreciacidn acumulada. De
acuerdo con las disposiciones en vigencia, informamos que,
como parte del examen de los estados financieros adjuntos,
los auditores independientes revisaron, en términos
generales, la revalorizacién de activeo fijo en sus

aspectos significativos.

La diferencia entre los saldos, ajustados de acuerdo con
lo gque se indica en el siguiente parrafo, y el valor
contable del activo fijo, antes de la reexpresidn, es
acreditada a la cuenta de reexpresidén monetaria <véase

literal j) siguiente y Nota 11>.

Las siguientes son las bases de reexpresidn que aplicd la
Compafiia sobre los bienes poseidos al 31 de diciembre de
1993, de conformidad con las disposiciones vigentes:

i) Los activos que se encontraban en propiedad de la

Compafnia al 31 de diciembre de 1992 y su correspon-
diente depreciacidn acumulada se reexpresaron aplican-

do al costo ajustado a esa fecha, el porcentaje de



£)

ajuste por inflacidn anual correspondiente a 1993 del
32.3%:; Y:

ii) Los activos adquiridos durante el ejercicio y su
correspondiente depreciacidén acumulada se ajustaron
con base en los porcentajes proporcionales correspon-

dientes.

Mediante el Decreto Ejecutivo No.1l454 del 10 de febrero de
1994, se modificd el mecanismo de reexpresion de los
activos fijos importados o de fabricacidn extranjera, los
cuales, a partir de 1993, debieron reexpresarse por el
indice de devaluacidn y no por el de inflacidn. La
Compafiila ha decidido calcular y registrar los ajustes
correspondientes a este cambio, que afectarid las cuentas
activos fijos y reexpresion monetaria, en 1994.

El valor revalorizado de los activos y la depreciaciodn
acumulada de los elementos vendidos o© retirados se
descargan de las cuentas correspondientes cuando se
produce la venta o el retiro y el resultado de dichas
transacciones se registra cuando se causa.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las
operaciones del ano, utilizando tasas que se consideran
adecuadas para depreciar el wvalor reexpresado de 1los
activos durante su vida Util estimada, siguiendo el método
de linea recta. De acuerdo con las disposiciones legales
en vigencia, los cargos por depreciacidn sobre los valores
ajustados se llevan a resultados a partir del ejercicio
siguiente a aquel en el cual se registra la reexpresionm.

Cuentas en moneda extranjera -

Los saldos de las cuentas de activo y pasivo en moneda
extranjera al cierre del ejercicio son convertidos a
sucres en base a las tasas de cambio apropiadas vigentes
a esa fecha. Las ganancias y pérdidas en cambio son
imputadas a los resultados del ejercicio en que se causan.

Provigion para impuesto a la remta -

La provisidén para impuesto a la renta se calcula uti-
lizando la tasa de impuesto de aproximadamente el 25%
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga. Al 31 de diciembre
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de 1993, no se ha constituido provisién para impuesto a la
renta por existir pérdidas.

Participacion de los empleados en las utilidades -

Las provisiones para la participacidén de los trabajadores
en las utilidades de la Compafiia son registradas con cargo
a los resultados del ejercicio en que se devengan.
Durante 1993 no se realizd provision para participacidn de
los trabajadores en las utilidades debido a que la
Compafiia sufrid pérdidas.

Reserva por revalorizacion del patrimonio -

Se constituyd en 1991 como contrapartida de los ajustes
efectuados de acuerdo con el Reglamento de Correccidn
Monetaria en las cuentas de Inversiones en acciones,
Activo fijo y Cargos diferidos y otros activos. Ademas,
a esta cuenta se transfirid el saldo de la cuenta Supera-
vit por revalorizacidn de activos fijos, originado en
ejercicios anteriores.

A partir del afic 1992, se acreditan a esta cuenta los
ajustes resultantes de reexpresar ciertas cuentas del
patrimonio, segin lo indicado en el literal k) siguiente.

El saldo de esta cuenta no puede distribuirse como
utilidad.

Reexpresidn monetaria -

Se registra en esta cuenta la contrapartida de los ajustes
provenientes de la reexpresidn de los activos y pasivos no
monetarios y del patrimonio. El saldo neto de esta cuenta
no esti sujeto a reexpresion. De acuerdo con la Ley No.5l
expedida en diciembre de 1993, reformatoria de la Ley de
Régimen Tributario Interno, el saldo acreedor acumulado de
esta cuenta, neto de eventuales saldos deudores de
pérdidas acumuladas, puede sexr total o parcialmente
capitalizado, en cuyo caso el monto de la capitalizacidn
esti sujeto a una tarifa Unica de impuesto del 20% a ser
retenido en la fuente. En caso de que el mencionado saldo
acumulado sea deudor, puede ser compensado en el balance
general, total o parcialmente, con los saldos de las
utilidades no distribuidas o reservas de libre digposicidn
de afiog anteriores, asi como con la utilidad neta del pe-
riodo, sin afectar el estado de pérdidas y ganancias. Esta



k)

compensacidn dara lugar a un crédito tributario, que no
generara intereses, equivalente al 20% del saldo com-
pensado, el que se podra utilizar en la declaracidn anual
del impuesto a la renta correspondiente al afio en que se
produjo dicho saldo deudor o durante los cinco afios

siguientes.
Patrimonio -

De acuerdo con el Reglamento de Correccién Monetaria, el
ajuste del patrimonio se efectud de la siguiente manera:

i) Los 8saldos de las cuentas de patrimonio al 31 de
diciembre de 1992, con excepcidn de la cuenta Reexpre-~
sidn monetaria, se reexpresaron aplicando el porcenta-
je de ajuste por inflacidén anual correspondiente a

1993 del 32.3%.

ii) Los aumentos o disminuciones efectivos del patrimonio
durante el ejercicio se ajustaron con base a los
porcentajes proporcionales correspondientes.

Los ajustes resultantes de la reexpresion de las cuentas

mencionadas anteriormente, excepto por aquellos relaciona-
dos con la cuenta Pérdidas acumuladas, fueron registrados

como un mayor valor de la cuenta Reserva por revaloriza-
cidn del patrimonio «<véase literal i) anterior>. Los
ajustes relacionados con la cuenta Pérdidas acumuladas,
fueron directamente imputados a esta cuenta.

La contrapartida de estos ajustes fue registrada como un
débito a la cuenta Reexpresion monetaria (véase literal j)

anterior y Nota 1ll>.
NOTA 3 - POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

La posicidon neta en moneda extranjera al 31 de diciembre
de 1993 en délares estadounidenses esta representada por:

Véase pagina siguiente



Pasivo

Obligaciones bancarias

Posicidn pasiva en moneda

extranjera

Tasa de cambio utilizada al 31 de

diciembre de 1993

50,000

S/.2,042/U088$1
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A la fecha de emisidn de los estados financieros (8 de
abril de 1994, la tasa vigente en el mercado libre de
cambios asciende a aproximadamente S/.2,178 por USS1.

NOTA 4 -

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre de 1993 las inversiones en acciones son

las siguientes:

Razon social

Uniprofit S.A.
Inmobiliaria Mesa
Verde S.A. (INVER S.A.)
Joplaca S.A.
Doralmesa S.A.
Usticorp S.A.
Nardoni
Almagro
Camasesa
Jopogram
Alefuensa S.A.
Dacacorp S.A.
Faxitrol S.A.
Lirocam S.A.
Ventoral S.A.
Guayaquil Bank & Trust Co. Ltd.

Porcentaje de
participacién
en_el capital

Joe

$88%8 %
gggey
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Valor
nominal
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1,119,398
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Valor

en libros
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Valor
patrimonial
proporcional

S/ .0,

1,675,403 (1)

1,625,035 (1)
207,703 (2)
339,724 (2)
465,936 (2)

53,731 (2)

(1) Estos valores fueron calculados en base a los patrimo-
nios, seglin estados financieros ajustados por infla-

cidn auditados.

(2) Valores determinados en base al patrimonio segin esta-
dos financieros ajustados por inflacidn no auditados.



(3) La Compafiia no determiné el valor patrimonial propor-
cional de las inversiones en estas empresas, debido a
que no dispone de los estados financieros.

(4) Estos valores fueron calculados en base al patrimonio
segin estados financieros expresados en ddlares esta-
dounidenses auditados y convertidos a sucres a la tasa
de cambio del mercado libre vigente a la fecha de

cierre.

El movimiento del rubro durante el afio fue el siguiente:

S/.m.
Saldo al 1 de enero de 1993 3,652,835
Compra de acciones 1,185,088
Reexpresidén monetaria 298,411
5,136,334

NOTA 5 - ACTIVO FIJO

El movimiento de las cuentas de activo f£fijo durante el aiio
v los saldos al 31 de diciembre de 1993 se detallan a

continuacion:

Tasa
anual de
depreciacidn
S/.m. %
Equipo de oficina 33,632 10
Muebles y enseres 9,395 10
Instalaciones telefdnicas 372 10
Vehiculos 6,161 20
49,560
Menos - depreciacidn
acumulada ( 3,970)

Total al 31 de diciembre
de 1993 45,590

sainilh GERE NS WD e Smmiy
™ » §. . F§ _B_ ]
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El movimiento del rubro en el afio es el siguiente:

S/.m.
Saldo al 1 de enerc de 1993 9,458
Adiciones 34,478
Reexpresion monetaria del afio 4,113
Depreciacidn del aiio ( 2,459)
Saldo al 31 de diciembre de 1993 45,590
NOTA 6 - OBLIGACIONES BANCARIAS
S/.m.
Banco de Guayaquil S.A. 676,763
Guayaquil Bank & Trust Co. Ltd. 102,000
778,763

(1) Corresponde a préstamos sobre firmas para financiar
capital de trabajo con vencimiento a corto plazo que
devengan intereses entre el 42 y 48% anual.

(2) Corresponde a préstamo sobre firmas por US$50,000 para
financiar capital de trabajo con vencimiento a corto
plazo que devenga un interés anual del 14%.

NOTA 7 - IMPUESTO A LA RENTA
Situacion fiscal -

La Compaifiia no ha sido fiscalizada desde su constitucidn
en 1991. Los afiog 1991 a 1993 se encuentran abiertos a
revisidén por parte de las autoridades correspondientes.

Amortizacion de pérdidas acumuladas -

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, las
pérdidas acumuladas pueden ger utilizadas como deducciones
de la utilidad gravable para efectos del calculo del
impuesto a la renta de afios futuros, limitadas anualmente
al 25% de la utilidad gravable del ejercicio.

Al 31 de diciembre de 1993 la Compafiia posee pérdidas fis-
cales por amortizar por aproximadamente S/.m.731,000.

(1)
(2)
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NOTA 8 - PROVISIONES

El gsiguiente es un detalle del movimiento durante el aino
en las cuentas de provisiones:

Saldos Saldos
al 1 de Pagos al 31 de
enero de y/o uti- diciembre

1993 Incrementos lizaciones de 1993

S/.m. S/.m. S/.m. S/.m.

Beneficios sociales 41,826 93,935 ( 88,325) 47,436
Intereses por pagar 176,940 366,155 (397,338) 145,757

NOTA 9 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaifila al
31 de diciembre de 1993 estad constituido por 2,402,000
acciones ordinarias y nominativas de valor nominal S/.m.1
cada una.

NOTA 10 -~ RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compaifiia debe
apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del ano
a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no
esta disponible para distribucidén de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.
Debido a la existencia de pérdidas, en 1993 no se efectud
apropiacion por este concepto.

NOTA 11 -~ REEXPRESION MONETARIA

La cuenta Reexpresidén monetaria comprende la contrapartida
de los ajustes efectuados en el afno-1993 en los siguientes
rubros:

Reexpre-
Saldo sién del Saldo

inicial Ajuste ano final
sZ.m. Sz.m. Sz.m. Sz.m.

Inversiones en acciones 1,078,962 2,540 298,411 1,375,813

Activo f£ijo 3,332 4,113 7,445
Cargos diferidos vy

otros activos 12,393 - 14,432 26,825
Patrimonio (1,276,214) - (995,945) (2,272,159)

m omr sy A T G AR T gl N g gy Ay m e Jds A WS SN SN I wmk wy ay ink BN A B Oas e

( 181,627) 2,540 (678,989) ( 858,076)

—3— 44—} —f 3 — 3R —f 4 33—
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NOTA 12 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS
RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos al 31 de diciem-
bre de 1993 y de las principales transacciones realizadas
durante 1993 con compafiias relacionadas. Se incluye bajo
la denominacién de compafiias relacionadas a las compafiias
con accionistas comunes © con participacidon accionaria

gignificativa:
S/.m.
Activo
Caja y bancos 5,836
Cuentas por cobrar a com~
paifiias relacionadas (1)
Uniprofit S.A. 204,509
Banco de Guavaquil S.A. 20,135
Inmobiliaria Mesa Verde
INVER S.A. 11,648
Otros 10,950 247,242
. seemcemese memeeeaes
253,078
— 13+ & $ 33
" Pasivo
Obligaciones bancarias
(véase Nota 6)
Banco de Guayaquil S.A. 102,100
Guayaquil Bank & Trust Co. Ltd. 676,663 778,763
Cuentas por pagar
Compafiias relacionadas
Banco de Guavaquil S.A. (2) 1,427,760
Otros (1) 4,408 1,432,168
Intereses por pagar
(véase Nota 6)
Banco de Guayaquil S.A. 3,058
Guayaquil Bank & Trust Co. Ltd. 142,689 145,757
2,356,688

—f—3—t-+—3F 33 F

(1) Estos saldos por cobrar y por pagar no tiemnen plazos
definidos de cobro y/o pago; sin embargo, se estima
que seran recuperados y/o cancelados durante 1994.

(2) Corresponde a valor recibido para adquirir acciones
del Guayaquil Bank & Trust Co. Ltd. Dicho valor no
genera interés ni tiene plazo definido de pago.
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Las principales transacciones realizadas c¢on partes
relacionadas durante 1993 son las siguientes:

. ingresos por servicios generales y de personal
prestado por S8/.m.507,006, registrados con crédito a
los resultados del ejercicio.

. Ingresos por comisiones por S/.m.620,667 registrados
con crédito a los resultados del ejercicio.

. Intereses pagados por préstamos por S/.m.401,573
NOTA 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 1993 y la fecha de preparacién
de estos estados financieros (8 de abril de 1994) no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracidn
de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros.
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Guayaquit - Ecuador 287216
Fax 284153

Casilta 09-01-05820

Price Waterhouse “

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

7 de mayo de 1993

A los miembros del Directorio vy
Accionistas de

Proyectos Miltiples BG PROMULBEG S.A.

1. Hemos auditado el balance general adjunto de Proyectos
Miltiples BG PROMULBEG S.A. al 31 de diciembre de 1992
y los correspondientes estados de pérdidas y ganan-
. cias, de evolucidén del patrimonio y de cambios en la
pogicidén financiera por el afio terminado en esa fecha.
Estos estados financieros son responsabilidad de 1la
. Administracién de la Compafiia. Nuestra responsabili-
dad es expresar una opinidén sobre estos estados finan-

cieros basados en nuestra auditoria.

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
de auditoria generalmente aceptadas. Estas normas
reqguieren que una auditoria sea diseflada y realizada
para obtener certeza razonable de si los estados fi-
nancieros no contienen exposiciones errdneas o inexac-
tas de caracter significativo. Una auditoria incluye
el examen, a base de pruebas, de la evidencia que
goporta las cantidades y revelaciones presentadas en
los estados financieros. Incluye también la evalua-
cidon de los principios de contabilidad utilizados y de
las estimaciones relevantes hechas por la Administra-
cidén, asi como una evaluacidn de la presentacidn gene-
ral de los estados financieros. Consideramos dgue

nuestra auditoria provee una base razonable para ex-
presar una opinion.

3. En nuestra opinidén, los estados financieros arriba
mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacidn financiera de Pro-
yectos Mdltiples BG PROMULBEG S.A. al 31 de diciembre
de 1992 y 1los resultados de sus operaciones y los
cambios en su posicidn financiera por el aifio terminado
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7 de mayo de 1993

A los miembros del Directorio vy
Accionistas de

Proyectos Mialtiples BG PROMULBEG S.A.
Pagina 2

en esa fecha, de conformidad con principios de con-
tabilidad generalmente aceptados, los cuales no con-
templan en forma integral los efectos de las variacio-
nes en el poder adquisitivo de la moneda nacional
segin se explica en la Nota 2 a) a los estados finan-
cieros.

Como sSe menciona en 1la Nota 1 a 1los estados
financieros, durante el afio 1992 la Compafiia incurrid
en una pérdida neta por S/.m.387,920, existiendo al 31
de diciembre de 1992 wun déficit en el capital de
trabajo por S/.m.726,212. LLa continuidad de 1la
Compafiia como empresa en marcha depende principalmente
de los ingresos futuros que generen las companias en
las cuales Proyectos Mialtiples BG PROMULBEG S.A.
mantiene inversiones en acciones por aproximadamente
S/.m.3,393,000. En la Nota 1, la Administracidén de la
Compariia expone las medidas que se implantaran con el
proposito de mejorar la liquidez y tornar rentables
las operaciones en el futuro. Los estados financieros
adjuntos han sido preparados de acuerdo con principios
de contabilidad aplicables a una empresa en marcha vy,
por lo tanto, no reflejan 1los ajustes vy
reclasificaciones que pudieran resultar como conse-
cuencia de esta incertidumbre.

Segun se explica en la Nota 2 j) a los estados finan-
cieros, durante 1992 la Compafiia cambidé el método de
valuacidn de las inversiones en acciones, activo fijo
y cargos diferidos y otros activos.

Nuestra opinidén sobre el cumplimiento de obligaciones
tributarias correspondientes al ane-terminado el 31 de
diciembre de 1992 de Proyectos Miltiples BG PROMULBEG
S.A., requerida por disposicionesg vigen se emitira
por separado.

QM’, (Mw UL D M 1l - U/

No. de Registro en Roberto Tugendhat V.
la Superintedencia Socio
de Companias: 011 No. de Licencia

Profesional: 21730



PROYECTOS MULTIPLES BG PROMULBEG S.A.

BALANCE GENERAL
31 DE DICIEMBRE DE 1992
(Expresado en miles de sucres)

Activo
ACTIVO CORRIENTE
Caja y bancos
Cuentas y documentos por cobrar
Companias relacionadas
Qtras
Gastos pagados por anticipado
Total del activo corriente
INVERSIONES EN ACCIONES

ACTIVO FI1J40

CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS

B N O o py A O W

5,392,835

8,109
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Pasivo y patrimonio

PASIVO CORRIENTE

Obligaciones bancarias 517,000
Cuentas por pagar

Compafiias relacionadas 30,396

Intereses por pagar 174,354
Otras 6,141 210,891
Pasivos acumul ados 34,429
Total del pasivo corriente 762,320
PATRIMORIO (segun estado adjunto) 2,705,882
3,468,202

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de lLos estados financieros.



PROYECTOS MULTIPLES BG PROMULBEG S.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1992

(Expresado en miles de sucres)

INGRESOS
Servicios prestados a compafiias
relacionadas 265,842
GASTOS
Administracidén y ventas (334,731)
Financieros (318,031)
i (653,762)
Pérdida neta del afio (387,920)

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte inte-
grante de los estados financieros.




PROYECTOS MULTIPLES BG PROMULBEG S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
ANC TERMINADO EL 37 DE DICIEMBRE DE 1992
(Expresado en miles de sucres)

Reserva por Reexpresion
Capital revalorizacion monetaria Pérdidas
social del patrimonio diferida acumuladas Totatl
Saldos al 1 de enero de 1992 2,000,000 - ~ - 2,000,000
Reexpresidn monetaria del afio 1992 1,278,000 (184 ,198) 1,093,802
Pérdida neta del ano (387,920) ( 387,920)
Saldos al 31 de diciembre de 1992 2,000,000 1,278,000 (184,198) (387,920) 2,705,882
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Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.




PROYECTOS MULTIPLES BG PROMULBEG S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1992
(Expresado en miles de sucres)

Los recursos financierosg fueron
utilizados en:

Pérdida neta del armo 387,920
Menos - cargos que no afectan el
capital de trabajo
Depreciaciones ( 601)
Amortizacidén de cargos diferidos ( 2,082)

Capital de trabajo utilizado por las

. operaciones del aifio 385,237
Adquisicidon de activo fijo 3,580

) Adquisicidén neta de inversiones
en acciones 286,599

mik pis mi ol s W e

Aumento del déficit en el capital
de trabajo 675,416
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PROYECTOS TIPLES BG PROMULBEG S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1992
(Expresado en miles de sucres)

(Continuacion)

Analisis de cambios en el capital

de trabajo
Aumento (disminucidn) en el activo
corriente _
Caja y bancos ( 92,784)
Inversiones temporales ( 500)
Cuentas y documentos por cobrar (240,922)
Gastos pagados por anticipado 29,245
(304,961)
- (Aumento) en el pasivo corriente
Obligaciones bancarias (129,000)
Cuentas por pagar (209,630)
) Pasivos acumulados ( 31,825)
(370,455)
Aumento del déficit en el capital
de trabajo (675,416)
Déficit del capital de trabajo al
inicio del afo ( 50,796)
Déficit del capital de trabajo al
final del ano (726,212)

s wpn b i Fellly el bl

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte inte-
grante de los estados financieros.




PROYECTOS MULTIPLES BG PROMULBEG S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 1992

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafniia fue constituida el 15 de noviembre de
1991, con el nombre de Desarrollo Industrial
Desarinxsa S.A. El 1 de diciembre de 1992, mediante
Resolucidn No.92-2-1-1-0002955 de la Superintendencia
de Compafiias, cambid su denominacidn a Proyectos
Miltiples BG PROMULBEG S.A. El objeto social de 1la
Compafiia es promover y participar en la industria de
la construccidén de viviendas, urbanizacidn y desarro-
llo urbano, por si misma o0 a través de las compafiias
en las que mantiene inversiones en acciones. En 1la
actualidad su principal fuente de ingresos proviene de
la prestacidén de servicios administrativos a compaifiias
relacionadas.

Debido a que en algunos casos las compafiias en las
cuales PROMULBEG mantiene inversiones en acciones
estan aun desarrollando sus proyectos inmobiliarios, y
en otros estan por concluirse, la Compafila no ha visto
retribuida atn s8us inversiones en estas compafiias y
dado el endeudamiento y a la carga financiera resul-
tante, PROMULBEG ha sufrido pérdidas netas durante
1992 por S/.m.387,920 y mantiene al 31 de diciembre de
1992 un déficit de capital de trabajo por
S/.m.726,212. La Administracidn de la Compafiia, con-
juntamente con los accionistas, se encuentran estu-
diando una serie de medidas con el propdsito de mejo-
rar la liquidez y tornar rentables las operaciones en
el futuro. Entre las medidas bajo analisis gque se
implantaran se encuentran las siguientes:

. Aporte de capital fresco para aumento de capital
de PROMULBEG por S/.400,000,000;

. Recuperacidn de inversion -de Joplaca S.A. por la
venta en 1993 del edificio de parqueos.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, modificada parcialmente para
el caso de inversiones en acciones, activo £fijo,
cargos diferidos y otros activos y patrimonio, segin
se explica mas adelante, de acuerdo con las dis-
posiciones contenidas en el Reglamento sobre la
Aplicacidn del Sistema de Correccidn Monetaria
Integral de 1los Estados Financieros expedido segin
Decreto Ejecutivo No.2959 del 31 de diciembre de 1991,
modificado por los Decretos Ejecutivos 407 y 407 - A
del 31 de diciembre de 1992 (Reglamento de Correcciodn
Monetaria) Yy Resolucidn No.93-1-5-3-004 de 1la
Superintendencia de Compaiiias. Este &sistema de
correccién monetaria reglamentado para propdsitos
imposgitivos no contempla en forma integral el efecto
de las variaciones en el poder adquisitivo de la mone-
da nacional en la forma recomendada por el pronun-
ciamiento No.4 del Instituto de Invegtigaciones Con-
tables de la Federacidn Nacional de Contadores del

Ecuador.

El mayor valor de los activos y patrimonio resultante
de la correccidén monetaria es imputado a la cuenta
Reexpresidon monetaria diferida en 15982, la cual forma
parte del rubro Patrimonio.

Criterio de empresa en marcha -

Los estados financieros al 31 de diciembre de 1992 han
sido preparados sobre la base de principios de conta-

bilidad aplicables a un negocio en marcha. En conse-
cuencia, dichos estados no reflejan el efecto de ajus-
tes que podrian ser necesarios en caso que la Compania
no estuviera en condiciones de continuar operando como
una empresa en marcha y, por esta razdn, se viera
obligada a realizar sus activos y liquidar sus obliga-
ciones en otra forma que no sea a través del curso

normal de sus operaciones y por montos que difieran de
los expuestos en los estados financieros.

Inversiones en acciones -

A partir de 1992, 1las inversiones en acciones, se
muestran al c¢costo de adquisicidén reexpresado por
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inflacidén desde la fecha de origen de cada inversién.
La reexpresidn fue calculada de acuerdo con el Regla-
mento de Correccidn Monetaria y sSe acreditd a la cuen-
ta Reexpresidn monetaria diferida <«<véase literal h)
siguiente y Nota 10>. El costo ajustado no excede el
valor patrimonial proporcional.

Activo fijo - -

Se muestra a partir de 1992 al costo mas el valor de
las reexpresiones efectuadas de conformidad con las
disposiciones legales, menos 1la correspondiente
depreciacidén acumulada. De acuerdo c¢con 1las
disposiciones en vigencia, informamos que, como parte
del examen de los estados financieros adjuntos, los
auditores independientes revisgaron, en términos
generales, la reexpresién del activo fijo en sus
aspectos mas significativos.

A partir del ano 18982, la reexpresidon se efectua de
acuerdo con el Reglamento de Correccidn Monetaria, ¥y
se acredita a la cuenta Reexpresidn monetaria diferida
<véase literal h) siguiente y Nota 10>.

Las siguientes son las bases de reexpresidn que aplicd
la Compaiila sobre 1los bienes poseidos al 31 de
diciembre de 1992, de conformidad con las regulaciones
vigentes sobre correccidn monetaria:

i) los activos que se encontraban en propiedad de la
Compafiia al 31 de diciembre de 1991 y su corres-
pondiente depreciacidn acumulada se reexpresaron
aplicando al costo ajustado a esa fecha, el por-
centaje de ajuste por inflacidén anual correspon-

diente a 1992 del 63.9%; v,

ii) los activos adquiridos durante el ejercicio y su
correspondiente depreciacidn acumulada se ajus-
taron con base a los porcentajes proporcionales

correspondientes.

El valor reexpresado de los activos y la depreciacidn
acumulada de 1los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes cuando se
produce la venta o el retiro y el resultado de dichas
transacciones se registra cuando se causa. Los gastos
de mantenimiento y reparaciones se cargan a los resul-
tados del afio. Las mejoras o reparaciones de 1impor-
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tancia que extienden la wvida util o 1incrementan 1la
capacidad productiva de los activos se capitalizan.

La depreciacidn de los activos se registra con cargo a
las operaciones del ano, utilizando tasas que se con-
sideran adecuadas para depreciar el valor reexpresado
de los activos durante su vida Gtil estimada, siguien-
do el método de la linea recta. De acuerdo con las
disposiciones legales en vigencia, 1los cargos por
depreciacion sobre los valores ajustados se llevan a

regultados a partir del ejercicio siguiente a aquél en
el cual se registra la reexpresiodn.

Cargos diferidos y otros activos -

Estan constituidos principalmente por gastos de
constitucidon y preoperativos y se presentan, a partir
de 18892, al valor reexpresado al cierre del ejercicio.

La reexpresion del ano fue acreditada a la cuenta
Reexpresidn monetaria diferida <«vease literal h)

siguiente y nota 10>.

Participacion de los empleados en las
utilidades e impuesto a la renta -

Las provisiones para el 15% de la participacidn de los
trabajadores en las utilidades y para el impuesto a la
renta de la Compafiila son registradas con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devengan. Durante
1992, no se realizd provisidn por estos conceptos,
debido a que la Compania incurrid en pérdidas.

Reserva por revalorizacion del patrimonio -

Se constituydé a partir de 1992 como contrapartida de
los ajustes de ciertas cuentas del patrimonio, segin
lo indicado en el literal i) siguiente.

El saldo de esta reserva no puede distribuilrse como
utilidad.

Reexpresion monetaria diferida -

A partir del afio 1992, se registra en esta cuenta la
contrapartida de los ajustes provenientes de la reex-
presidén de los activos no monetarios y del patrimonio.
El saldo neto de 1la cuenta Reexpresidon monetaria
diferida no esta sujeto a reexpresidn y se aplicara a
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los resultados de ejercicios futuros comoc ingresos
gravables o gastos deducibles, a partir del aifio 1993,
a razdén del 10% anual (véase Nota 10).

Patrimonio -

A partir del ano 1992, de acuerdo con el Reglamento de
Correccion Monetaria, el ajuste del patrimonio se
efectud de la siguiente manera:

. El saldo de las cuentas de patrimonio al 31 de
diciembre de 1991, se reexpresd aplicando el
porcentaje de ajuste por inflacidén anual
correspondiente a 1992 del 63.9%.

. Los ajustes resultantes de la reexpresion de la
cuenta mencionada anteriormente, fue registrada
como un mayor valor de la cuenta Reserva por
revalorizacidn del patrimonio «<véase literal g)>.
La contrapartida de estos ajustes fue registrada
como un débito a la cuenta Reexpresidn monetaria

diferida <véase literal h) anterior y Nota 10>.

Cambios contables -

Debido a que la Compania fue constituida a finales de
noviembre de 1991, sus activos no monetarios, tales
como inversiones en acciones, los activos fijos y los
cargos diferidos y otros actives no fueron ajustados
por inflacidn. Tal como se menciona en los literales
c), 4d) y e) anteriores, en 1992 la Compafiia cambid el
método de valoracidn de los mencionados activos. Este
cambio produjo un mayor valor en dichos rubros y en la
cuenta reexpresidn monetaria diferida, sin efecto en
los resultados del afio, por un monto neto de

S/.m.1,093,802.
NOTA 3 - INVERSTONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre de 1992 las inversiones en acciones
son las siguientes:
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Porcentaje
de partici

valor

pacién en Valor en libros

Razén social

%

Inmobiliaria Megsa Verde

INVER S.A. 99.99
Doralmesa S.A. 99.99
Usticorp S.A. 89.99
Uniprofit S.A 69.9
Joplaca S.A. 6S5.9
Otras -

Aportes para futuro aumento
de capital en Uniprofit S.A.

S/.m.

99.996
199.996
201,996

1,398
1,398
5,723

S/.m.

775,657
327,794
331,071
210,606
123,477

5,723

1; 774; 328

1,618,507

Valor patri-
nonial pro-

S/ .m.

1,121,747
503,841
361,981
204,898
123,477

el capital naminal reexpresado porcional

(1)
(2)
(2)
(1)
(2)

1,618,507 (1)

Actividad

Immobiliaria
Irmobiliaria
Irmobiliaria

(1) Estos valores fueron calculados en base a los patrimmios segim estados
financieros ajustados por inflacidn auditados.

(2) Valores determinados en base a los patrimonios segin estados financieros

ajustados por inflacidn no auditados.

El movimiento del rubro durante el afio fue el siguiente:

Saldo al 1 de enero de 1992
Campras de acciones
Reexpresitn monetaria

Saldo al 31 de diciembre de 1992

NOTA 4 - ACTIVO FLJO
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2’ 027; 374
286,599
1,078,862
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Taga anual

de depre-
. ciacidn
S/.m. %
Equipos de oficina 8,714 10
Muebles y enseres 260 10
8,974
Menos - depreciacidn acumulada 865
8,108

El movimiento de las cuentas de activo fijo durante el
afio 1992 se detalla a continuacidn:

S/ ..

Saldo al 1 de enero de 1992 2,324
Adiciones 3,580
Depreciacidn del afo ( 601)
Reexpresidén monetaria, neta 2,806
Saldo al 31 de diciembre de 1992 8,109

NOTA 5 - OBLIGACIONES BANCARIAS

Corresponden a préstamos con firma otorgados por el
Banco de Guayaquil S.A. fundamentalmente para
financiar compra de acciones. Devengan intereses que
oscilan entre el 65% y el 85% anual y son pagaderos a
90 dias plazo.

NOTA 6 - IMPUESTO A LA RENTA

Situacion fiscal -

La Compafiia no ha sido fiscalizada desde su constitu-
cién en 1991l. Los afios 1991 y 1992 s8e encuentran

abiertos a revisidn por parte de 1las autoridades
correspondientes.

Amortizacion de pérdidas acumuladas -

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, las
- pérdidas incurridas en afios anteriores pueden ser
utilizadas como deducciones de la base gravable del
impuesto a la renta de los cinco periodos impositivos

sigulentes, sin que exceda en cada periodo del 25% de
las utilidades obtenidas.




Al 31 de diciembre de 1992, la Campafila posee pérdidas fiscales
canpensables con utilidades futuras por aproximadamente S/.m.388,000.

NOTA 7 ~ PROVISIONES

El siguiente es un detalle del movimiento durante el afio en las cuentas
de provisiones:

Saldos
Saldos al Pagos al 31
1 de emero y/o utili- diciembre
de 1992 Incrementos zaciones de 1992
S/.m S/.m. S/ .M. S/.m.
Intereses por pagar 645 306,341 (132,632) 174,354
Beneficios sociales 1,586 60,400 ( 27,557) 34,429

NOTA 8 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Ccnpam.a al 31 de diciem-
bre de 1992 esta constituido por 2,000,000 acciones ordinarias y nami-

nativas con un valor naminal de S/.m.1 cada una.
NOTA 9 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Campaiiia debe apropiar por lo
menos el 10% de la utilidad del afio, antes del impuesto a la renta, a una
reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucidn
de dividendos, pero puede ger capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas.

NOTA 10 - ESTON MUONETARIA DIFERIDA

La cuenta Reexpresidén monetaria diferida camprende la contrapartida de
los ajustes efectuados en el afno 1992 en los siguientes rubros:
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S/ .m.
Inversiones en accionesg 1,078,862
Activo fijo 2,806
Cargos diferidos y otros activos 12,134
Patrimonio (1,278,000)
( 184,198)

A K _F N A
A JEey ——

NOTA 11 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS
RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de 1los saldos al 31 de
diciembre de 1992 y de las principales transacciones
realizadas durante 1992 con compaifiias relacionadas.
Se incluye bajo 1la denominacidédn de compaifiias
relacionadas a las compafilas con accionistas comunes O
con participacidn accionaria significativa:

S/.m.
Activo
Caja y bancos 3,028
Cuentas y documentos por
cobrar a compafiias relacio-
nadas (1)
Nardoni S.A. 1,394
Otras 983 2,377
5,405
Pagivo
OCbligaciones bancarias 517,000
Banco de Guayaquil S.A.
(véase Nota 5)
Cuentas por pagar a com-
pafiias relacionadas (1)
Inmobiliaria Mesa Verde
INVER S.A. 11,072
Uniprofit S.A. 9,862
Joplaca S.A. 9,462 30,396
Intereses por pagar 174,354
721,750

(1) Estos saldos por cobrar y por pagar no tienen
plazos definidos de cobro y/o pago; sin embargo,
se estima que seran recuperados Yy/o cancelados

durante 1993.
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Las principales transacciones realizadas con partes
relacionadas durante 1992 son las siguientes:

. Compra de acciones a compalliias relacionadas por
S/.m.286,599 (incluye premio por S/.m.149,422).

. Ingresos por servicios generales y de personal

prestados por S/.m.265,842, registrados con
crédito a los resultados del ejercicio.

. Intereses causados por créditos otorgados,

registrados con cargo a resultados del ejercicio
por aproximadamente S/.m.306,341.

NOTA 12 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 1992 y la fecha de prepa-
racion de estos estados financieros (7 de mayo de
1993) no se produjeron eventos que en la opinidn de la
Administracidn de la Compaiiia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros.



