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Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios de

INMOBILIARIA KARENKO §S.A.
Guayaquil, Ecuador

1.

3.

He examinado los estados de situacion de INMOBILIARIA KARENKO S.A.
al 31 de Diciembre de 2001 y los estados conexos de resultados, flujos de
efectivo, y evolucion del patrimonio de la empresa por el periodo terminado en

esa fecha. Estos estados son responsabilidad de la Administracion de la

Compafiia. Mi responsabilidad es expresar una opinioén sobre los mencionados
estados financieros basandome en mi Auditoria.

Nuestra Auditoria se efectud de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. Estas normas requieren de 1a planeacion y ¢jecucion de una anditona
que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable y determinar s1 los
estados financieros se encuentran libres de errores importantes. La auditoria
incluyo aquellas pruebas de los registros de contabilidad y otros procedimientos
de auditonia que respaldan las transacciones registradas y su revelacion en los
estados financieros. La auditoria también incluyo la determinacion del uso de los
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador y de las
estimaciones importantes realizadas por la Gerencia, asi como la evaluacién en
comunto de la presentacién de los estados financieros. Considero que la
auditoria efectuada establece bases razonables para mi opinion.

Al 31 de Diciembre del 2001 la compaiiia registraba como Inventario la suma de
USS$ 8.340.45, cifra que a la fecha de esta auditoria no fue posible determinarlo.

ACTIVOS FIJOS.- La compafiia deberd someter y aplicar la norma para la

valuacién y registro contable de las Propiedades, planta y Equipos, a valor de

mercado tal como lo dispone la Superintendencia de Compaflias, en la
Resolucion OO. Q. ICI. 013, expedido en R.O. 146 de Agosto 22 del 2000.
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AUDITOR INDEPENDIENTE

5. En mu opmidn, excepto lo manifestado en el parrafo tres y cuatro los estados
financieros anteriormente referidos presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA KARENKO
S.A. al 31 de diciembre de 2001 y los resultados de sus operaciones por el
pertodo terminado en esa fecha de conformudad con principios de contabilidad
generalmente aceptados, modificados en ciertos aspectos con normas y practicas
contables establecidas o autorizadas por la superintendencia de compaiiias del
Ecuador.

Esta auditona fue realizada mediante celebracion de contrato efectuado en Julio
05 de 2002 con la compaiiia INMOBILIARIA KARENKO S.A.

X

ING. MANUEL VILLAMARIN Z.
Auditor Externo
SRNAE - 2 No. 298

02 de Septiembre del 2002
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INMOBILIARIA KARENKO S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE_2001

EXPRESADO EN

ALTIVO DOLARES
ACTIVO CORRIENTE

CAJA-BANCO . 116.44
CUENTAS POR COBRAR - CLIENTE A 8.100.57
ACCIONISTAS - 38,981.20
[INVENTARIO B 8.340.45
TOTAL ACTIVO CORRIENTE , 55,538.66
ACTIVOS NO CORRIENTE

PROPIEDAD Y EQUIPOS C 515,969.82
IMPUESTOS ANTICIPADOS D 4,131.34
CARGOS DIFERIDOS E 261.666.54
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE . T81,767.70
TOTAL GENERAL DE ACTIVOS $ 837,306.36
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PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CORRIENTE W
PROVEEDORES 5,175.96
CUENTAS POR PAGAR F 8.059.03
TOTAL PASIVO CORRIENTE ' 13,234.99
PASIVO LARGO PLAZO
OBLIGACION BANCARIA G 625.382.46
CUENTAS POR PAGAR H 21,384.00
ACCIONISTAS 3.150.55
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO ‘ 649,917.01
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS [
(C é})l:)g(ﬁ)lfg(ggb}és DE $0.04) 24,000.00
RESERVAS 124.70
RESERVA DE CAPITAL 408,269.91
RESULTADO ANTERIOR 1,486.59
RESULTADO DEL EJERCICIO 2001 <259.726.84>
TOTAL PATRIMONIO 174,154.36
TOTAL PASIVO PATRIMONIO DE ACCIONISTAS $ 837.306.36
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INMOBILIARIA KARENKO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001

EXPRESADO
EN %
DOLARES
VENTAS NETAS 271,604.87 100
~ (COSTO DE VENTAS) <426.864.80>

PERDIDA BRUTA <155,259.93>  <57.16>
GASTOS DE OPERACION
PRODUCCION | <37,966.46>
ADMINISTRACION <9.216.63>
PERDIDA EN OPERACION <202,443.02>  <74.53>
OTROS GASTOS / INGRESOS
GASTOS FINANCIEROS <59,182.08>
OTROS EGRESOS <531.74>
OTROS INGRESOS 243000  <57.283.82>

- PERDIDA DEL EJERCIC1O <2359,726.84> <95.62>
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INMOBILIARIA KARENKO SA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2001

(Expresado en dolares)

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO
Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio de la actividad

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
AL FINAL DEL ARO

Ciudadela Alborada Etapa X!{ Manzana 24 Villa 18
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ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

INMOBILJARIA KARENKO S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001

(EXPRESADO EN DOLARES)

SALDO AL 31-12-2000 24.000.00 124.70 418,389.62 1.,486.59 <10,119.68> 433,881.23
TRANSFERENCIAS <10,119.71> <10,119.71>
PERDIDA DEL EJERCICIO | 1 <249,607.16> <249 607.16>
SALDO AL 31-12-2001 24.000,00 124.70 408,269.91 1,486.59 <2589,726.84> 174,154.36
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Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR ELL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001

INMOBILIARIA KARENKO S.A.La compaiiia fue constituida en en la ciudad de
Guayaquil, el 19 de Septiembre de 1991 j/ala fecha cuenta conun capital autonizado
de U.S. $48.000.00 y un capital suscnto pagado de US $ 24.000.00 dividido en
seiscientas mil  acciones ordinarias y nominativas de un mil sucre cada una (US $
0.04 dolares), la compafiia tiene por objeto principal dedicarse a las actividades
agricolas de manera especial hacia el sector bananero y a toda clase de actos
comerciales relacionados con su objeto.

PRACTICAS CONTABLES ECUATORIANAS :- La compailia mantiene sus
registros contables en (US $) y de acuerdo con los principios contables del Ecuador, los
mismos que son utilizados en la preparacion de los estados financieros. Las notas que
sigue, reunen estos principios y su aphicacion a los estados financieros en paginas
anteriores.

CUENTA RESERVA POR REVALORIZACION DEL PATRIMONIO

La correccion monetaria del Patrimonio (excepto Utihidades y Pérdidas Retenmidas) se
aplica usando la cuenta “Reserva por Revalorizacion del Patrimonio”. Como parte del
Patnmonio esta cuenta esta sujeta también al ajuste de correccion monetaria anual

mediante la aplicacion de la NEC 17.

El saldo de la cuenta Reserva por Revalorizacion del Patrimonio no puede distribuirse
como utilidad a los socios o accionistas, pudiendo sin embargo ser objeto de
capitalizacién o de devolucién en caso de liguidacion de la empresa, las mismas que no
estaran gravadas con el impuesto a la renta. También pueda ser utilizada para absorber
pérdidas acumuladas.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A) CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de Diciembre del 2001, este grupo se presenta de la siguiente manera:

EXPRESADO EN

DOLAREKS
U.B.E.S.A. | _ 5,144.27
PRESTAMOS EMPLEADOS 2,947.10
OTROS 9.20
$ 8,100.57

B) INVENTARIO

Al 31 de Diciembre de 2001, este rubro se presenta de la siguiente manera:

EXPRESADO EN
DOLARES

BODEGA CENTRAL 6,542.51
SUMINISTROS 1,217.27

OTROS 580.67

$ 8,340.45
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) PROPIEDADES - EQUIPOS

Al 31 de Diciembre del 2001, las propiedades de la empresa se presentan de la

siguiente manera.

COSTO
TERRENOS 14.000.00
EDIFICIOS 3,757.59
EQUIPOS - INSTALAC. 561,130.74
VEHICULOS --
MUEBLES - EQUIPOS 6,467.26
PLANTACIONES 396,044.50
OBRAS EN CONST. 656.52

982,056.61

DEPREC.
ACUMUL.

<1.237.17>
<348.122.39>

<}1,846.17>

<5,065.98>

<109,815.08>

<466,086.79>

La wvida util estitmada de los activos fijos es como sigue:

ACTIVOS

EDIFICIOS

EQUIPOS — INSTALACIONES

MUEBLES — ENSERES

20

10

10

Ciudadeia. Alborada Etapa Xl Manzana.24 V.18
Teléfono; 224 - 5732 Metro: 563500 Pin: 40289

SALDO NETO

14.000.00
2,520.42
213,008.35
<1,846.17>
1,401 .28
286,229 .42

656.52

$ 515,969.82
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AUDITOR INDEPENDIENTE

D) IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de Diciembre del 2001, este grupo presenta de la siguiente manera :

EXPRESADO EN
DOLARES
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 77.81
RETENCION EN LA FUENTE ﬂ 4.053.53
$ 4,131.34

E) CARGOS DIFERIDOS

Al 31 de Diciembre del 2001, este grupo presenta de la siguiente manera :

EXPRESADO EN

DOLARES
ACCIONES DE TERCEROS _ 11,899.94
' DIFERENCIAL CAMBIARIO 239.292.24

INTERES REHABILITACION 10.474.36

$ 261,666.54

Ciudadela. Alborada Etapa Xll Manzana.24 V.18
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Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

F) CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre del 2001, este grupo presenta de la siguiente manera :

EXPRESADQ EN
DOLARES
SERVICIOS POR PAGAR ' 2,073.49
o

IMPUESTOS Y CONTRIBUC. POR PAGAR 2.108.54
BENEFICIOS SOCIALES 1.972.50
UBES.A. _ 1,458.94
VALORES POR LIQUIDAR 399.98
OTROS | 45.58

$ 8,059.03

Ciudadeia. Alborada Etapa Xll Manzana.24 V.18
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Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

G)

OBLIGACION BANCARIA

Al 31 de Diciembre del 2001, este grupo presenta de la siguiente manera :

CAPITAL INTERES TOTAL

C.F.N. 434,700.00 | - 434,700.00

BANCO LAPREVISORA (*)  57.680.00

133.002.46  190.682.46

492,380.00 133,002.46  625,382.46

* Entidad bancana en poder de la A.G.D.

CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Al 31 de Diciembre del 2001, este grupo presenta de la siguiente manera :

EXPRESADO EN
DOLARES

UBES.A. (SALDO) $ 21,384.00

Crédito otorgado en septiembre 21 de 1.999 por la suma de $ 40.000.00 con
vencimiento septiembre 2 del 2.003.
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) PATRIMONIO

E1 capital social se presenta de la siguiente manera.

ACCIONISTAS VALOR Y
BANANERA CENTENARES S.A. 14,400.00 60
AGRICOLA VINOTO S.A. 9.600.00 40

$ 24.000.00 100

Adicionalmente el Patrimonio esta constituido por:

EXPRESADO EN
DOLARES
RESERVAS 124.70
RESERVA DE CAPITAL 408,269.91

RESULTADO ANTERIOR 1,486.59

RESULTADO EJERCICIO 2001 <259.726.84>

$ 150,154.36
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AUDITOR INDEPENDIENTE

ASPECTOS GENERALES

Al cierre del presente informe se puede certificar que la compatfiia ha presentado sus
declaraciones de mmpuesto al valor agregado y retenciones en la fuente, de manera
mensual, la compailia ha presentado su declaracion de Impuesto ala Renta por el
gjercicio 2000-2001, se ha podido comprobar que la compafiia ha sido sujeto de
fiscalizacion por parte de la Delegacion de Rentas del Litoral -2 .por
RETENCIONES EN LA FUENTE e IMPUESTO A LA RENTA por ¢l
ejercicio 1996 segin acta de fiscalizacion N° 12-03-5325 ; Y ACTA N° 12-03-5322
de Agosto 11 de 1998, mediante documentos emitidos N° 0003370- y 0004394
respectivamente. La empresa desde el afio 2000 ha venido presentando problemas
debido a la situacion generada por el sector bananero situacién que ha hecho
presentar  problemas de lhiqudez para atender sus obligaciones bancanas lo que
hace entrever que se¢ encuentra en proceso de reestructuracion de sus deudas con
las entidades bancarias.

15

Ciudadela. Alborada Etapa Xll Manzana.24 V.18
Teléfono: 224 - 5732 Metro: 563500 Pin: 40289



