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INFORME DEL COMISARIO

A los Acconistas oa inmobilana Velera S.A

En cumplmianto o lo dispeesto en al Artloute 278 de ks Ley de Compafims y Ia Rescheciin Mo, 52.9.4. 30014 de Ochbre 13
de 1982 de la Suparntendencia de Compalias, referenis a fas obligeclones de los Comisarios, en ml calidad de Comisario
Principal de lnmobiaria Velera S.A., prasento mi informa y opinién sobem i razonabifidad y suliclencla de la informacion
presentadn & ustades por el Gerende General | en refacion con (@ situacion financiera y resuliado de operacionss de &a
mpuwnmﬂmmmm

Responsabilidad de In sdministracion du la Compania por fos Estados Financieros

La adminsirackn de la Compafiia es responsable por ka praparacion y presentacion de los estados financieros de
conformidad con las Normas Intemaconales de Informacion Financlera (NIFF), asl como por el disafio, mplementaciin, y
martanimiento de controles Nemaes relevardes que permitan presortar estados financiercs razonabien y Hbres de ermores
matetiales debido o fraude ermor.

Responsabilided de/ Comisario Princips!

Can fecha 12 de Octubre del 2018 la Junin General de Acclonistas da 1o compafia Inmobiliara Velera S.A.., designa .
comisario principal al CPA, Boris Ennque Cucaldn Nevarsz., mi responsablidad s expresar una oplikn sobre log estados
fnanciaros do I compafia, basada en |n revision efectuada y . scbee ol cumplimignto por parte de la administracion, de las
nonmas legales, estaiviarias y regiamentarias, asl como de ies msclucionss de Junta Genaral de Accionisios y da las
racomandaconas y lonzacones sl Direciorn

Esiz revisdn efeclusds se reaizd siguendo 108 Insamemos de a8 noMmas nidmacionsies da audtona. mcluyendo en
consacuenca, pruebas seleclivas de los regstros contables, evidenca que soporta los importes y revelsciones incluidos en
los eslados fnancierns una adeciads apiicacon o 18 Normas Internacionales de Informacin Financera |(NIF), evaluackn
del control intarna de 1a compafia y otros procedimiantos de revisibn considerados.

1. Loa saldos reporiades & 31 de dicemtee del 2018 de Ofras cuantas por cobrar fueron sjustades por al valor UDS
1,830812, Oiras cuentas por pagar se ajustaron por USD 108, 728 que comesponde a valores pendientes por
oolrar y pagar de afios anisronss a compaiiss relaconadas y o eaconads Adiconabmente s apuste cusntas
patrimeniaies por USD 1, 541 277 que comesponde & las cuentas o ressrdas y reszitados de afos anjedones. A
ia fecha de omision de mi opinion so reokio la documentaciin sustentaria como Ias actas de juntn de accionistas
donde s apruebs realizar ios ajusies.
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Opinion sobre unmun;

En mi opinidn, bbe estados fnanciems mencionados, presentan rzonablemente en lodos e aspecios malerinies, s
situacida financiern de a compafila Inmoblania Velera SA. 54, al 31 de diciembra da 2018, ol msultado de sus
oparacongs por ¢ aho lsrminado en esa leche; de acuerdo con lBs de ks Momes Intermacionales de Informacidn
Franciera

Adickonalmants, b podido werficar que s administradores han cumplide con s daposicionas @ Instruccionss de la Junta
General de Accionistas y del Directori y, que os Bros sociaies do |8 compania esinn adecuadammente mnegE0os

Opinitn sobre of control intero

Con base an los resuftados de fa rovision elecluads, considero que & adminisiracitn de la compafia he cumpldo e
peocadimisnics de confrol inkema, lo cual confritarye 8 gestionar informacin fnanciera confiable y promover de manera
flciante ol manejo financiero y administiative de sus recursos.

Declaracion sobre el cumpiimiento de fas NNF

La compafla an cumplimians en lo establecido por & Supsriniendencia de Compania en resolucidn Mo 08 G.DSC.010 del
20 de noviembre ded 2008, ha reallzado |8 ranskcin de sus ectades Enancros de Normas Ecustodanas e Contabiidsd
(NEC) a Normas imMemacionaies Financeras (NIIF) en ¢l peniodo ds Fransicion gue comprends desda ef 1 g enaro ol 31 de
diciernbirg der 2010 y las ha apficado @ partir dol 1 de enero del 2011, en concordancis con ko sstipulado en e Ariculo
primero de la citada resolucion

Bases de la ransicion 2 las NIF

Los presantes astados financieros de (e companie comesponden al eercico wminado o 31 de dickmbre doi 2018 y kueron
preparados de acuerdn con Normas intemacionales de Inkormacion Financiara (NIIF) para ias FYME's,

Apiicacion do NIF

La fecha de Iransicidn de la cormparila fue del 1 de enero ol 31 da Diciembre ded 2010, v al momento do peesentacion do
wsle informe ha ealizado @ preparacion de sus estados financieros de apartura bajo NIIF La fecha de adopaian da lns NIIF
por a compaiiia fue o 1 de enero del 2011,
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La MIF Adopcion por Primer yo2 00 e Normas iMemacansies de informacion Franciecs permits & las Compafia que
convergen sus esiados fnantercs o8 Mormas Ecumorianas 98 Contabiidad NEC a las Nomas intemaconales de
Informiacion Financiers NIFF el wiilizar excepclonss y exencionss de candoter obligatonio u optative, Considerando que en s
mayoria 46 loz casos son de aplicacidn relroactiva,

fnforme sobre complimisnto # Loy oe Compatias

Es importants sefialar que an mi caliisd dé comisano principal da & compania, he podido dar cumplimients con lodas las
disposiciones constantes an of Articulo 279 de la Ly da compadias, pare of Ejercicio Fiscal 2018 por cusnio ful designade
como comssro prncindl con acta aprobada &l 12 de Octube 2018 por ln Junta General de Accionistss. Tambsdn se ha
verificado el cumplimiento 3 1o estipulndo en el Art20 - de la Ley de Compafiles con mtactn & 3 antreqa de loe Estados
Financisros ants ol ande de control, 1l como o manifiessas =y Cerificado de Cumplmisnto de Ciigaconss (CCOY

Informa sobre cumplimiento de ls Ley Laboral

La compafiia &l 31 de diciembre del 2018 no registra empleados afiiados, adiconaimente no registra ohijaciones
petronahes tal come lo manifiesta su Centificado de Cumplimiento de Oblgacionas,
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Revisidn de los Estados Fipancieros
Respecio a ka revision de los estados financiencs 3 confinuacion axpongo las sigulentss observaciones

1. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA :
INMOBILIARIA VELERA S.A,
ESTADD DE SITUACKIMN FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
{Expresados en dolares de EULA)
01k 2017
ACTWOE CORRIENTES:
Electivo en Cagz y Bancon 1.2r7 1360
(Hras cuenlas por cobrar = 1639812
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1.2 1841301
TOTAL ACTIVOS LT 1.841.301
BASNOS Y PATRIMONIG DE LDS
ACCIONISTAS
PASNVOS CORRIENTES:
ﬂMHrGuu pOumLEad0s por ™ 198 765
TOTAL PASIVDS CORRIENTES 1 198.765
TOTAL PASVOE 18 1988.768
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital soclal 800 8O0
Resarva jegal A0 an0
Resarva do capital 8482 1579
Wnilidades disponiblies 8812 1634 873
Lnilidades del ejpcicio (16.218] {5.116)
TOTAL PATRIMONIO DE LOS 1.258 1842538
ACCIOMISTAS
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS 1007 1841301
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2, RESULTADO INTEGRAL

INMOBI A,
ESTADOS DE RESULTADOS INTERALES

018 ¥ 2017
{Expresados en ddlares de E.U.A

2018 2017
Ventas y Administracion 16,216 5.116
TOTAL 16.216 5.1186
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION

A

TRABAJADORES E IMPUESTD A LA

REMTA (18.218) (5.118)
IMPUESTO A LA RENTA - 3.360
PERDIDA DEL EJERCICID !16.21 EE IB.-ITEI
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4, ESTADO DEL FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

INMOBILIARIA VELERA S.A,
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
(Expresados en ddlares de ELUA)
2018 2017
ACTWVIDADES DE OPERACION
CLASES DE COBRO POR ACTIVIDADES DE OPERACION {11!] !11
OTRAS ENTRADAS SALIDAS DE EFECTIVO
Variacidn an Diras cuentas por Cobrar {112 612
VARIACION NETA DE EFECTIVO DEL PERIODO {112 812
1.389 T
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO ! m 1 !E
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5, OTRAS CUENTAS PORCOBRAR

La composickn de olros actlvos corfentes es |a sguiente:

CUENTAS POR COBRAR

DETALLE 2048 2017 | VARIACION
CUENTAS POR COBRAR RELACIOMADAS
Cunstas por Cobear DEVISOR. A7] 1200 12.000
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Cowms. Cusomtins por cxtrar | | 1e00000] 1800000
Viloins por Liquaiar - J’ 22 aran
TOTAL CUENTAS POR COBRAR R E T I T

("} Al 31 de diclarmbes dal 2018, estos valwes fusron sjustados y legalizados mediants scta de junla de escionista del
00 del mas da (-},

6. OTRAS CUENTAS FOR PAGAR

La composicion de olros activos corrientes es la siguiente:

DETALLE . ] W7 | Variecion
CUENTAS POR PAGAR COALSA A7 stsaor]| @Rl
CUENTAS POR PAGAR ROBERTO GARZOZ! - l 139 54306 | (MTM0,540.05
OTROS IMPUESTOS POR PAGAR 1630 M4y 4w
TOTAL OTRAS CUENTAS PORPAGAR | 18.30| | 198.747.55 | (VAR729.35)

(=) Al 31 de diclembre dol 2018, estes valorss fueron ajustades y legalizados msdiants acla oe unta de accionists del
00 del mes di |-,
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7. RESULTADOS ACUMULADOS Y PERDIDAS,

-

. PATRIMONIO

DETALLE 018 01T | VARIACION
CAPITAL PAGADO 200 A00 .
RESERVA LEGAL 200 400 -
RESERVAS DE CAPITAL 62| " 11.579 5116
UTILDADES ACUMULADAS 812 LeMara| 1625081
UTILIDAD O PERDIDA DEL ESEROICIO | -16.216 | + 5116 11100
TOTAL PATRIMONID L2158 LEALSAS | -1.681.277

(™) Dantro da ta presentaciin de Patrmonio tenemos se evidencio varlaciones por 1641 227 corespondients a sjustes
realizado an ef afo 2018 y que estan sustentade con acka de unta peneral de acciontstak de Techia (——,

8. ANALISIS DE LOS INGRESOS
Al 31 de diciernbra dal 2018, w9 evidancio que la compafia Inmobiliaria Velera no genara ningln tipo de Ingnesos.

9. CONCLUSION A LOS ESTADOS FINANCIERDS

Con base en (os resultados g (@ revisidn efectuada el 15 o febrero del sjeroicks Facal 2019, In compafiia realro los
regecthns aserios de austes de NIF, sfoctando de esta maners sus Estados Financierss pera el periodo Fiscal 2018, & =
hﬁﬂhﬂtﬁiﬂﬂmﬂmmmuhqﬂ“ﬁHMHhm

REGISTRO PROFESIONAL # 13120
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