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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
los Señores Accionistas de 
INMOBILIARIA VELERA S.A: 

Opinión 
Hemos examinado los estados financieros de la empresa INMOBILIARIA VELERA S.A. que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de dciembro de 2016, el estado de. 
resultados, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo 
correspondientes al ejercicio terminado en osa fecha, as: como las notas expicatvas de 

los estados fimancieros, que incluyen un resumen de las pollicas contables 
signifiatvas, La opinión del informe de auditoria del 2017 olaborado por MOLINA 
BARCOS RONALD ISMAEL está sin salvedades, emlido el 10 de abri del 2018, 

  

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en 
lodos los aspectos significatos, la atuación financiera y patrimonial do la ompresa 
INMOBILIARIA VELERA S.A. al 31 do diciembre de 2018, así como sus resultados y fujos 

de efecto correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las 
"Normas Internacionales de Información Financiera para Pymes. 

Fundamento de la opinión 
Hemos efectuado nuesra auditoria de conlomidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria (NA) Nuestra responsobilidados de acuerdo con dichas normas se describen 

más adelante en este norme an la sección “Responsabiidades del auditor en relación 
con la auditoria de los estados financieros", Somos Independientes de la entidad de 
conformidad con lo señalado en el Código de Élica para Profesionales de la 
Contablidad del Consejo de Normas internacionales de Ética para Contadoros (IESBA. 

por sus siglas en inglés). y las disposiciones de independencio dela Superintendencia 
de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumpldo las demás 

pponsabilidados de ática de conformidad con el Código. Consideramos que la 
erítenca de audtoria que hemos biendo proporcona una base suficiente y adecuada 
para emtr nuestra opinión 
  

  

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
smica rancios acjuos de Conformidad con las Normas inaenaconales, e 
información Financiera — NUF para Pymes, emitidas por el Consejo de Normas 
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Intemacionales de Contabilidad (JASB), y del control interno que la Administración como 
únecesario para permitir la preparación de estados fnancieros lbres de errores materiales, 
debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados fnonciros, la Administración es responsable de la 
evaluación de la copacidad de la ontidad de continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el 
so de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administración tonga 
la intención de Iquidar la Entidad o cesar sus operaciones, o bien, no tenga ola 
Alternativa realista que hacerlo. 

  

  

La Administracón y los Representantes del Gobierno, son responsables de la supervisión del 
proceso de reparte financiero de la Compañía. 

Responsabllidades del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados 
Financieros. 
Nuestros objolvos son obtener una seguridad razonable de quo los estados financieros 
en su conjunto están bres de Incomeciones materiales, debio afaude o errr, y em un 
informe de audioría que contiene nuestra opimón. Seguridad razonable es un ato grado 

de seguridad, pero no garantiza que una aucitoria reslizada de conformidad con as NA 
siempre detecto una incorrección material cuando esta axúste. Las incorecciones 

pueden deberse a raude o ertor y se consideran materiales sl indviduaimente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que infuyan on las dectlones financieras que los usuaros toman basándose en os oatados fnarciros 

  

¡Como parte de una nuditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoría, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 
úescepticimo profesional durame toda la auditoría. También 

  

+ Igentlicamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o eror, dseñamos y ejecutamos procedimientos de audloría para 
responder a dichos riesgos y cbtenemos evidencia de audioria suficiente y adecuada. 
Para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un eror 
material debido a frauce os más elevado que en el caso de una incorrección material 
debido a error, ya que ol fraudo puede implicar colusión, fasicación, omisiones. 
delberadas, manifestaciones intencionadamente. erróneas o. vulneración del control 
Irtormo. 

  

+ Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados on las cicunstancias, pero no. 
con el propósito de expresar una opinión sotre la efectividad del conirl interno de la 
Entidad 

+» Evaluamos sl las pollcas contables aplicadas son apropiadas y sí las estimaciones 
'espondiente información reveladas por la Administración es razonable 

  

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utización, por parte de la Administración, de la 
base contable de negocio en marcha y, basados en a ovidoncia de auditoría oblenida, 
'conciul si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones. 
que pueden generar dudas signicalivas sobre a capacidad de la Entad para continuar Como negocio en marcha, 
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+ Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluyendo les revelaciones, y si los estados financieros representan. las 
útansaccones y eventos subyacentes de un modo que logren una preparación razonable 
Comunicamos a los responsables de la Administración de la Entidad respecto a, entro otros 
«suntos, el alcanco y el momento de realización de la auditoría planicada y los hallazgos 

signficalivos, así como cualquier deficiencia sgnifcatwa de control Interno que identificamos. 
enel transcurso de la audioria. 

Asunto de Énfasis. 
AN 31 de diciembre del 2018, la Compañía mantiene por tercer año consecutivo pérdidas por lo que estaria afectando al principio de NEGOCIO EN MARCHA y podría ser considerada en 

un futuro como compañía en disolución 

nforme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
En cumplimiento a Resolución No. SCVS.DNPLA.15.008 embida por Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros publicada en Registro Oficial 521 del 12 de Junio de 2015, 
se emitirá informo por separado sobre ol cumplimiento por parte de INMOBILIARIA 
VELERA S.A, de las normas de Prevención de Lavado de Aciwos, Financiamiento del 
Terrorismo y olros Delos, expedidas mediante Resolución No. SCV' DSC 14.009, de 30 
de Junio de 2014, publicada en el Regisro Oficial No. 202 de 18 de Jullo de 2014 
El Informe de Cumplimiento Tributario de INMOBILIARIA VELERA S.A, al 31 de 
diciembre del 2018, por requerimiento de Servicio de Rentas Internas, se emite por 
separado. 

Guayaquil, Ecuador 
Agosto 12, 2019 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS. 
Registro No. SCVS-RNAE-1078 

_Jullo Ramiróz Romero, CPA. 
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INMOBILIARIA VELERA SA, 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
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ACTIVO, Notas E 2017 
ACTIVOS CORMENTES: 

Elecino y equñalente de ocho 4 12m 1300 
Cuentas y Documentos por Cobrar 5 o 1600 

Total actos corients Tar ano 

TOTAL ACTIVOS 127 1801300 
'ASIVO Y PATRIMONIO NETO. 

PASIVOS CORRIENTES. 
Cuentas y Doc. Por Pegar $ o as 
Impuestos por Pagar 18 o 
Total pasto coniete 16 278 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO NETO: 
Capi 7 
Rosen Legal 7 
Otis Resenas 7 
Resultados Acumulados 7 
Rosultado cel Ejercicio 7 
Total patrimonio 
TOTAL PASIVO Y PATRIMQMIO NETO 

tados    
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COLSASA. AUXILIADORA 

Representante Legal Contadora 
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INMOBILIARIA VELERAS.A, 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017 » 
_ (Exprosados an dólaros de EUA) —— 

Notas 2018 201 
GASTOS. > 
Gastos administrativos y ventas 6211) (6116) 
Gastos financieros 6) o 

Total Gasto. (16210) (6116) 

UTILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE 
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 
E IMPUESTO ALA RENTA (16211 (641 

Impuesto ala Renta o (6.360) 
UTILIDAD (PERDIDA) NETA A. 

(alos estados financieros. 
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