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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accimistas de

Inmobiliaria Velern S, A
Ouayaquil, 10 de abril del 2018

Opinién

Hemos anditado los estados financierns de Inmobiliana Velera 5. A (la
"Compsafiis”) que comprenden el estado de situncién Gnanciera al 31 de
diciembre del 2017 y los correspondientes estadon de resulindos integrales, de
cambios en &l patrimonio ¥ de flujos de efective por €l afo lerminade en esa
fecha, asi como las notas explicativas de los eatados financieros que incluven
un resumen de las politicas contables significativas,

En nuesira opmidn, loa cstados [inancieros adjuntos presentan
rasnablemente, en wdos los aspectos materiales, la sfuackin fnanciera de
Inmohiliaria Velers S. AL al 31 de diciembre del 2017 v el desempefio de sus
operaciones v sus Muos de efective por el ano terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF),

Fundamentos de la epinidn

Ruestra auditoria fue efectusda de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditnria [NIA)., Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen man adelante en la seocion “Responsabilidades del auditor en relacidn
con la auditoria de los estados linencieros™,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base sufickente y apropisda para expresar nuestra opanién de auditoria.

Independencia

Somos independientes [nmobiliarin Velera 8. A, de conformadad con el Codigo
e Ehmpma?rufnmnnﬂmd!hﬂmdah}ﬂndddtmﬂndcﬁwmu
mtermacionales de Etica para Contadores, ¥ hemos complido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisiing.

Ot infarmacién

L.a Administracion es reaponsable por la preparacidén de ofra informacion. Ctra
informacién comprende el informe anual de la Administracion, que no nchiye
los estados Gnancicros ¢l informe de auditoria sobre 08 mismos, la cual fue
definida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria
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Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compania no inchuye dicha
informackin ¥ no expresamos ninguna forma de aseguramiento o condlusidn
aohre In misma,

En conexidn con nuestra auditoria de los estados fnancieros, nuestra
responsabilidnd es leer el Informe anual de la Administracion v, al hacerlo,
conmdernr s esta nformacidn contiene inconsistencias materiales en relackin
con los estados fmancicros o con nucstro conocimento oblenido durante In
auditoria, o si por ¢l contrario s encuentrs distorsionada de forma matenal.

51, basados en el rabajo que hemos efectuado sobre esta informackon obienida
antes de la fecha de nuestro informe de auditoris, concluimos que existen
Inonmsiencing matenales de eata informaciin, nosotros debemos reportar este
hecho. No tenemos nada que informar al respecto,

Responsabllidad de la Administracién de la Compaidiia por los estados
fMinancieros

La Administracion de & Compania es responsable de Ia preparacidn vy
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdoe con
MNormas Intermpcionales de Informacidm Finenciera [NIF) v del contral mbsrmo
necesanio parn permitir la prcgmddn de estados financieros que estén libres
de distorsiones significativas, debido a fraade o error.

En ln preparaciém de los estados financieros, la Administracidn es responaable
de evaluar la capacidad de In Compaia de contimuar como negocio en marchi,
revelandn, seghn corresponda, los asuntos relacionados con empresa en
marcha v utilizando el principio contable de empresa en marcha, o menos que
In Administracién enga la intencidn de lquidar la sociedad ¢ de cosar aus
operaciones, 0 blen no exista ors alfiernative mas realista para evitar el clerre
de sus aperaciones.

Los encargados de la Administrecidn de la entdad sen los reaponsables de In
supervision del proceso de elaboracion de la informacion financiera de la

Compania
Reaponsabilidad del anditor en rélacién con la auditoria de los cstados
financieros

Loa objetivos de nuestra auditoria son obtener una scguridad rmeonahle de s
los estados financieros en su conjunto estan Libres de cmorcs matenalea, yu sca
por fraude u ermor, ¥ emitir un miorme de acditorsa gue meluya nuestra opuuGo.
Sepuridad razonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza gue una
nuditoria realiznda de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
smempre detecte un ermmor materisal cuando existe. Los emmores materinles puoden
surgir de fraude o error ¥ 8¢ consideran materialés si, indonduaimente o en su
conjunto podrian rmeonablemente influir en las decisiones econdmicas que los
usiiarios oman basdindoss en los estados Inancieros.

Como parte de unip auditorla efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de  Auditorda,, aplicamos nuestro juicio prolesional ¥
mantenemon una aclitud de escepticismo profesional durante toda e audisarin,
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También como parte de nuestra auditoris:

Identificamos v evaluamos s rigsgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de aunditoria para responder a dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de
audroria suficiente v adecusda para proporcionar una base pars nucsira
opiniin. El tesgo de no defectar un emor material debido a un fraude es
mas clevado que en ¢l cano de una mocormecciton material delado a ermor, va

que el fraude puede mplicar elusion, hisificeaciom, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadsmente erroneas o la vulnermoién del control
interno.

Obtenemos conocimdento del control interno relevante para ln auditorda con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion
de las circunstancians y no con la finalidad de expresar una opinidén sobre la
eficiencia del control interno de 1a entidad.

Emmmﬂmmﬂmummhhnphﬁnnmmqumm
estimaciones contables sean razonables asl como las respectivas
disulgaciones efectusitas por la Administracion.

Conciluimos sobre o adecuado de la utilisacidn, por parie de la
Administracion, del prncipo contsble de emprese en macha y,
basindonos en In evidencia de auditorfa oblenida, conchyimos sobre sl
exisie ¢ no una ncertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Compania para continuar como empresa en marcha, S concluimos que
existe una incerbdumbre matérial, se requiere que lamemos la atencidn en
nuecstro informe de auditoria sobre la correspondiente nformaodn revelads
en los estados financicros o, 8i dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos unn opinddn modificeda. Nucstras conclusiones se basan en ln
evidencia de nuditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria.

Evzluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los
estados Gnancderoa, incluida la mformacidn revelada, v si los estados
fmsncicros representan las transaccioncs v hechos correspondientes de
modo que logrn su presentacion rTazonabie.

Comunicamos & los responsables de la Administracion de la Compania en
relacidn con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de
las anditories planificadns v los hallazggos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que dentificimos en el
ranscurso de b auditorin

%

Honald
Socio
ENAE. Mo, 1040
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Irrockiliana Velera 85
Estado de Sinacin Finarcies
31 de diciesize ded 2017, oo cifres compeesiivas 2016
(En dilares de los Estaclos Uniclos de Arrdsica - 1SS

Activog Mualsis 2017 2016
Activos cieTientes:
Hactiva y eguivalentrs o efechivo H 1384 Cir
Cuenins por cobtar comerd gled é 1.764, 647 L. T6d 647
{HTas cusntas por cobrar f T5.265 T4 2305
Total actives corrientes 1.841.301 1,839 6589
Total de Activoy 1.541.301 1.339.689
Fasivos cottienie s
Oiras cuening por pagar ¥ 202125 [92.007
Tudal de Pasreos 2125 LA
Pt rri o a;
Camtal socisl g 500 B
Rirseryva legal & 410 230
B zerva de captal 11,579 iLl.ar
Eesulindas aoumulados 1.6236.397 L&34 82ra
Total patrimanio 1639, 176 L6347 652
Total pasivos ¥ patritoosnio 1841301 L.&39 689
' =,
O QUL Fetfii st S
SAa8 A "Wharia A paliscors Brim
wasnbe Legpl Comtadors

Las notas adiuntas =sonm parte infeprante de estos cstados financieros.
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Irorohiliaria Vielera 5 A
et e Resudtacdos Irtcgmlen
Afio cpe termmind ol 31 de diciemibre de 2017, an afes campertives del 2016

(Ex ciflsovs clé los Extacios Uinidos de Amfnon - LES)

Nivimn 2017 IOT6E
Oasztoe de sdministracida v go erales 10 5108 (AL TA5)
IElidsd antes de (mimianion la renta 181 16] (6. FA0)
Impareaio s la penia ] {3 Aa) 3418
Utilddad {pdradn) heba del afa {8 4TE) ()

I{mﬂéﬂ‘_{i.}—-—-‘ o baddsfs B

_JeomEAS A | Mistin ALsaheckns Brito
wesesaio e Leygl Crwtnciors
Las notas g, porte indegrente de estos ostacdos financens




Immehilans Velera S A

Eztadn de Evolucidn ds] Patrrmonin

Anp que terming €1 31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas del 2015

|Eti ditares de Tos Estados Unides de América — LSS)

Capital Reserva Heserva de Resultados
Siewe-] Legal Capmenl Acumulados Total
aldonal os aneradet 2010 800 4010 11,579 1 645026 LE5T.B0S
UdHrad del gjesoiclo - - - {10.153) -16.153
Saldoa al 31 de diciembre de 20146 ®/O0 400 11.57G 1634873 14T 652 1
Utilidad det cjersicio 8476 e
AMop aliytde delpaadae e 201 800 400 11,579 1.626.397 1,639,176

i .h-......:".u__.r.ﬁ =i

Maris Auxilindara Brito
Representantes Legal Contadorm

Laz notas adjuntas san parte intégrante de estos estados financieros.
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Irmmabiliaria Velern 5 A
Extarks c Fligos de Bocthuo
Ao e terrrind o 31 de dicierniire de 2017, con ciffas congoratvas del 2016
(Exn dibires de los Estaclos Uniclos die Arméron - LSS

0L = L

Fligos dn efectivo de las setividailes de ope rocidn

Papdn & provecderes ¥ popiesdes (Bl {11375

ras entradas v salldes 9 efective S48 (]

bmjpaesio o in rents pagsco a0 1.4 18)
Fliijo de efiectivg utiliands en las activideden de oge rneltn Bl [ VB, 0y
Ineremento nein en = leotive y equivalented a efective a3 | ISRy
Efeciivn ¥ cuavzlenies a #@ctivo al inioas dénl asio T 6 B
Efpctive y equivalanies o afective al §nal del afo 13854 VT
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Trvrnnia b Dot Wk 55, A
Molas m m Eulachns Fouam-eers
31 e ilicwembore de 3017

[Cifraa en DMlares de loa Estados Unidos de América = ISE)

1. Infarmaciéon Genoral

et ; ¢l

Inmobiliaria Velera 5. A, es una Compania constituida bajo las leves de
ln Repablica de Ecuador el 23 de octubre de 1991 con un plazo social de
S0 anos; La oficina principal de la matriz esth ubicada en ] Km 15 de Ia
via Daule en la cludad de Guayagquil.

El objeto social de la Compafin es la compra, venta y alquiler de bienea
inmushles.

El 100% de las acciones de la Compaiiia esllin poscidas por dos personng
naturales de nacionalidad ecunioriana,

Situncitn gg!;rnﬂmij;ﬂ del pain

Durante el 2017 la situacidbn econdmica del pais ha presentado leves
indicios de recuperacion, sin embargo, los precios de exportacién del
petroleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del
Estado, no han recuperado niveles de afos anteriores, lo cual continda
alectando la liquidez de cierton sectores de la economia del pais.

Las autondsdes ocontingan enfrentando esia situackdn v han
implementado vanas medidas econdmicas, entre las cuales tenemaos:
priorizacion de las inversiones, mcremenio de la inversion extranjera a
trovées de alianzas  pablico-privadas con  beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado,
oblencion de financiamiento a lravés de organismos internacionales y
gobiernos extranjeros (China), incremento €n ciertos tnbutos, entre olras
medidas. 51 bien ¢l esguema de salvaguardias, que se implementd para
restringir las importaciones v mejorar la balanza comercial, se desmontd
en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementsd un
esquema de tusas srancelarias para ciertos productos en funcién de los
penos de loa productos importados.

La Administraciin de la Compafiia considera que las situacioncs antes
indicadas no han originado cfectos significativos en las operaciones de ln
Compaia.

|
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Inmnbiliana Velera 5. A,

Matns i los Estados Financienas
A1 el dhiciem bre de 20T

[Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América — UISH)

2. Bases de Preparacién de los Estados Financieros

Declaracién de Sumplimicnte

Los presentes estados FEnancieros adjuntos han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera, en
adelante [NIF), emitidas por el International Accounting Standards
Board {IASDB) vigentes al 31 de diciembre de 2007,

Los estados [nanciercs de Inmobilliana Velera 5 A, para el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2017, [ueron aprobados y autorizados
para sa emision el 10 de gbril del 2018, v sepin las exigencias
estatutarias seran sometidos a la aprobacion de Ta junta de accionistias
de la Compania.

Hases de Medicion

Los estados financierns han sido preparados sobre la base del costo
histdrico.

Moneda Funcional v Moneda Presentacid

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Comparhia se
expresan en |la moneda del entormo econdmico principal en que 1a entidad
opera (“moneda funcional”), Los estados financierns se expresan en
délares estadounidenses, que es la moneda funcional v 1la moneda de

presentacidn de la Compania,

Uso de Estimaciones v Juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIF's
requisre que la Admimistrecion de la Compafia efectie  juicios,
estimaciones ¥ supuestos que afectan la aplicacion de las polibcas de
contabilidad ¥ los montos reportados de activos, pasivos, inpresos v
gastos, Los resuliados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuesios relevanies se revisan sobre una hase
continua. Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas
en ¢l perindo en que las estimaciones son revisadas y en cualguier
periodo future afectado.

3. Resumen de la Principales Politicas Contables

A  continuacion, se describen  las principaies politicas contables
adoptadas en la preparacidon de esios estados Onancieros separados.
Estas poeliticas han side aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presentan on eatos estados financieros,
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bl Velera 5. &,
Motdpn o los Eatados Financieron
a1 de diciembre de 2017

[Cifras en Ddolares de los Estados Unidos de Américn — USSH)

1 {35 fenies v No © %
Los saldos de activos ¥ pasivos presentados en el estado de situacian
financiera se clastfican én funcidn de su vencimiento; es decir, como
corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, les que
estan en el ciclo normal de la operacion de ln Compafia, ¥, como no
corrientes, los de vencimiento superior a dicho perfocdo

Activos v pasivos [inancieros

- Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados
en el estado de situaciin financera por inversiones en certificados de
deposito a plaze, Son achivos fnancieros no derivados que dan
derecho a4 pagos fijos o determunables ¥ que no colizan en un
mercado active. Se incluyen en el active corriente, excepto por los de
vencimiento mayor & 12 meses cortados desde ln fecha del estado de
gsitnacidn Mnanciern.

- Actives financieros a valor razonable a través de ganhancias o
perdidas: son activos que se manticnen para ser negociados. Un
active financiero se clasifivea en csta categoria si es adguindo
principalmente para electos de ser vendido en el corto plazo. Los
activos en eatn citegorin se clasifican como activos COrmienies,

- Cuentas por cobrar: representados en el estndo de situacion
financiera principalmente por ofras cuentaa por coobrar a
relacionadas. Son activos inancieros no derivados que dan derecho a
pagos os o determinables v gue no cotizan €n un mercado activo,
Se incluyen en ¢l activo corriente, excepto por los de vencimdento
mayor a4 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera.

-  UOtros paswvos financleros: representados en o estado de situacion
financiera por cuentns por pagar proveedores y olros pasivos
financiercs, Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del
estado de situacidn inanciera

Detenore

Actvos Financieres no Dervados

Los activos hnancieros son evaluados en cada fecha del estado de
situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva de

deteriorn, Un active linanciere esta detenorado sl existe evidencia
objetiva de delenoro como consecuéncia de uno o mas evenlos de pérdida
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frnmohitiaria Velerm 50 A

Motaz a los Estadoa Financieros
31 ke diciembre de 2017

{Cifras en Ddlarea de los Estados Unidos de América - Lsd)

ocurridos después del reconocimiento bucial del active, y ese 0 esos
eventos de pérdida han tenido un efecto negativa en los flujos de efectivo
futuros del active que pueden estimarse de manera fiable.

La-evidencia objetiva de gue un activo fingnciero esta deteriorado puede
incluir el mcumplimiento de pago por parte de un deudor, la
reestructuracidn de un valor adeudado a 1a Compafia en terminos que la
Comparfia no consideraria en ofras circunstancias, indicadores que el
deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios adversos en el estado de
pago del preatatario o emisores, condiclones coondmicas Jue &e
relacionen con incumplimiento.

La Compafiia considera la evidencia de deteriore de los activos
financieros medidos al coste amortizado a nivel especifico, La evaluacion
se realiza sobre la base de una revisiom objetiva de fodas las cantidades
pendientes de cobro al final de cada pericde ¥ repressnta la mejor
estimacion de la Administracion sobre las pérdidas en las cuales podrian
incurrirae por eate concepto.

Una pérdida por deéterioro relacionada con un activo financiera que se
valora al costo amortizado se calcula comoe la diferencia entre el valor en
libros del activo y €l valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados a la tasa origmal de nterés efectiva.  Las
pérdidas s¢ reconocen en resultados vy se reflejan en Uuna cuenta de
estimacidn para deterioro contra los préstamos v partidas por cobrar, El
mnterds sobre el activo deterioradn contmia reconociéndose o través de 1a
reversidon del descuento. Cuanda un hecho que ocurra después de que
se haya reconocido el deterioro causa que el monto de la pérdida por
deteriorn disminuya, esta disminuciin se revierte contra resultacdos.

Activos no Financieros

El walor en libros de los activos no finaneieros de la Compania, diferentes
a mmventarios, cs revisado en la fecha del estado de situacidon Gnanciera
para determinar si existe alpin indicio de detetioro, 51 existen tales
indicios, enbtonces se estima el importe recuperable del active, Se
reconsce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su
unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un sctive o unidad peneradora de efectivo es el
valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menes los gastos
de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de
efeetivo futuros estumados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobrée el valor del dinero en el tdempo v 1os riesgos especificos
gque puede tener # activo o la unidad generadora de efectivo.  Para
propositos de evaluacion del deterioro, los actives que no pueden ser
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4.

Isnmodnliaria Velera 5. A,
Mobis o los Estados Financieros
31 e dimembre de 2007

(Cifras en Dolarea de los Exiados Unidos de Ameérien — USS)

probudos  individualmente son agrupados juntos en el grupo mas
poquefio de activos que generan flujos de entrada de efectivo
provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos
de entrada de efectivo de otros activos o unidodes generndorns de
efectivo.

Las pérdidas por delenoro son reconocidas en resultados. Las pérdidas
por deteniono se revierien o existe un cambio en los estimados utilizados
para determinar el importe recuperable, Cuando se revierte una perdida
por deteriorn, el valor en Hbros del activo no puede exceder al valor que
habria sido determinado, neto de depreciacion o amortizacion, 8 no ae
hubigse reconocido una pérdida por deteriom

Baja de actives y pasivos [inancierps

Un active financiero se eliming cuando expiran los dereches a recibir los
flujon de efectivo del active o 51 la Compafitia trensfiere el active a un
tercero sin retener sustancialmente loa resgos v beneficios dei active, Un
pasivo  es eliminade cuando las obligaciones de la  Compafia
especificadas en el contrato se han lquidadeo.

Beeanocimicnto de Costos y Gastos

Loa costos ¥ gastos s¢ reconocen a medida que son incurndos,
independientemente de la fecha en que s¢ haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en ¢l que sc conocen

Normas Nuevas y Revisadas ¢ Interpretaciones Emitidas pero afin no
Efectivas

Las miguientes Normas Internacionales de Informacitn Financera (NIIF),
Normas [niernacionales de Contahilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas han sido emitidas con fecha de
aplicacin para periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2018
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inmobiliaria Yelera 5. A.
MNotas a log Estados Finateieros
31 de diciembre de 2017

[Cifras en Délares de bos Estados Unidos de América - USE

Aplicaclin para
ppeTchEing iniciadog

Hormiw Tomm B partEr diod
NG 38 Mejorws relncionndne con s modician de ons asocisdn o ana L de @mere 201E
HiCAan Exigiienikas iefere nles s asialeiemeinu. de i e ilade i de

imveraitn v que las miaabss de ben realizarse cuando hay un I e enern 2018
cambiodenostrabis en el use del aciiva,
HICF 1 Enmiendas relncionaies a la el minaciin de kEs exencione s a 1l ERaeg 1S
HIiLF 2 Lus n-n.m.:: nday .nd.'l.a:'un [ Ty T L'l:mlll'll-liﬂl dirermlnack e ok

! _ I de enero HI1E
egeragiones e migs bemsidae en acciones

MILF = Enmieriks a la RINF 3 *Contrates de s=poros”’ pelatives a i
I e enern IR
aplicacidn de Lo HILE % (Instrumenios Hnaneberos)
HIF Y Correspande 5 b revlaion Gnal de la NIF©, que reémplazs i
piblicadna antericormente ¥ & lo NHG 39 7 sus podas de apicacidn. I de ensre 2018
MILF 15 Pubtlcucetn de la nonma “Reconocinlenia de lua Lagreasa
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Efectivo y Equivalentes de Efective

El efective y equivalentes de efective al 31 de diciembre de 2017 y 2016
esld compuesto por depdsitos en efective en un Banco local.

Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de las otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2017 ¥
2016 es la siguiente:
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20LTF i it
Cucnias por cobrar come rcialea:
Clientcs 1.764.647 1. 7=t 6AT
Otras cuentan por colrr
Felacionadns 1 B it |7 e
Accionizia 471432 41.432
Otraa 15.134 15. 134
TE6S T4 3RS

Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a la venta de un
terreno por USS1,600,000 a la Compaiia Medicina Prepagada Cruz
Blancn 8A ¥ la venta de un térreno al Sr. Luis Buendia por US$
164,647,

7. Otras Cuentas por Pagar

El detalle de las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2017 y
2016 es el siguiente:

2017 2016
LS curntas Por Egnar:
Proveedores 18
Rulncionadas pu.193 S L |
Accionieta 130.543 139, 643
Impueatos corrientes 3371 |

% v |- A

8. Impuesto a la Rentn

Gasto de Impuesto a la Repta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resuliados ¥
conaiste del anticipo de impuesto a Ia renta minimo por US$ 3. 360 en cl
2017 (USS 3,418 en el 2016).

El 29 de diciembre del 2017 se publicd la “Ley Orginica para |a
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién v
Modermizacidn de ln Gestion Fmanciera (Ley de Reactiveciin de la
Economia)” eni el Sepundo Suplemento del Registre Oficial No. 150,
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Las principales reforméas gque entraran en vigencia en el 2018, estan
relacionadas con los siguientes aspectos:

- Elmmacion de la obligacion de contar con estudio actuarial para
sustentar la deducilidad de la jubilacién patronal ¥ desahucio adlo
seran deducibles los pages por esfos concepiod siempre gue no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores,

- Aumento de la tarifa general de Impuesto & la Renta del 22% al 25%,
Para los casos de socicdades con accionistas en paraisos fiscales,
regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor mposicidn,
la tarife pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha
parbicipacion.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de TR por la
reinversion de utilidades. La reduccidn de la tarifa de impuesto a la
renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas, aplicaria
nnicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; 1) a las que se
dediquen a la produccion de bienes, mmcluidas las del sector
manufactorern, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii
adquellas sociedades de LUrismo receplivo.

Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro v pequefias
empresas o exportadoresa habituales del 3% en la tanfa de impuesio a
la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa sc aplicara siempre
que en el correspondiente gjercicio fiscal se mantenga o incremente el
emplen,

- El Sericio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el
excedente entre €] anticipo de lmpuesto a la Renta papado v el
impuesto a la renta causado, siempre que se veriligue gue se ha
mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el calculo
del anticipo del Impuesto a la Henta se exchuiria los pasgivos
relacionados con sueldos por pagar, 13" y 14" remuneracién, asi como
aportes patronales al seguro social oblipatono.

- Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos. a
traves del Sistema Financiero de USH 5,000 a USS 1,000 el monto
determinado para la obligatoriedad de utihzar a cualquier institucion
del sistema [nanciere para reaslizar el pago, a través de giros,
translerencins de fondos, tarjetas de crédito v débito, cheques o
cualguier olro medio de pago electromico.

- Be establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la
parte que no sea utilizada como crédito tnbutano.
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Precios de transferencia

Las normas tributarias wvigentes incorporan ¢l principio de plena
competencia para las operaciones realizadas con pares relaconadas. Por
su partc el Servicio de Rentas [nternas solicita se prepare ¥ remita por
parte de la empresa un estudio de precios de translerencia y un anexo de
operaciones, enire olros, para aquellas compafilas gque hayan tenido
operaciones con partes relacionadas domicihadas en el exterior locales
[dependiendo de ciertas consideraciones] en el mismo periodo fiscal y
cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (Ancxo ¢ Informe
o USS3 000000 solo presentar Anexo). Se incluye como parte
relacionadas a las cmpresas domiciladas on paraisos fiscales, El
indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio de cada afo
conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su
declaracion de impuesto a la renta anual declare lus operaciones de
activos, pasivos, INEresos v egresos.

La Compafia no se encuentra obligada a presentar informe de precios de
transferencia debido ul manto de sus transacciones,

8. Patrimonio

Capitnl Suscrito v Pagado v Nimero de Acciones

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capitnl social de 1a Compania
eslnba constituidn por 800 acciones ordinanias ¥ nominativas con un
valor nominal de US§| (cifra completal cnda una, de propiedad del Sr.
Roberto Garzorl Bucaram y Maria Puig Plaza, con participacion del 50%,

fiada uno,

Eeserva Lepal

De acuerde con la legnlacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo
menos €] 10% de ln utilidad neta del afo a4 una reserva legal hasta que el
saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no esia disponible para distribuckin de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utliznda para absorber pérdidas

Reserva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el
saldo de la reserva de capital no esth sujeto a distribocion a los
accionisias y puede ser objeto de capitalizacion en la parte que exceda ¢l
saldo de las pérdidas acumuladas, previa decision de la junta general de
actionisias. .
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Gastos deé Administracion y Ventas

El detalle de los gastos de administracion y venilas por los afios gue
terminaron el 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016, es el signiente:

2017 2016
Asgsorias ¥ consltorias 2 785 2.3749
Impuestos ¥y contribuctones 2262 4.210
Otros (E15) 151
H 116 6735

Administracion de Riespos

Marco de Administracion de Biegpos

La Adminiatracion de la Compania es responsable por establecer y
supervisar ¢l marco de administracion de riesges, asi como el desarrollo v
monitoreo de las politicas de administracidon de riesgos,

La Admimstracidn de la Compania monitorea el cumplimiento de las
politicas y los procedimientos de administraciém de riesgo ¥ revisa si el
marco de administracion de riesgos os apropiado reapecto de los nesgos
a los que se enfrenta la Compania.

Factores de Riesgos Financieros

Las actividades de la Compania la exponen a riesgos financieros: riesgos
die mercado, riesgo de erédito, riesgo de liguidez ¥ nespo de moneda, El
programa general de administracidon de riesgos de la Compaiia se centra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros v trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiers de la
Compafiia.

El departamento de finanrgas tiene a su cargo la administracion de
ricsgos de acuerdn con las politicas de la Compania. Dicho departamento
identifica, evalia ¥ cubren los resgos financierns en  coordinacion
estrecha con las unidades operativas de la Compariia. La Administracion
proporciona log lineamientos poara la gestidon general de riesgos asi como
politicas escritas que abarcan areas especificas, tales como el ricsgo de
tasas de interdés v el uso de instrumentos financieros,
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Eiesgo de Mercado

Uno de los riesgos mas comunes €s el riesgo de gue Ia posicion de
mercado de la Compatiia se deteriore como consecuencia e la operacion
propia o de terceros.

Fiesen de Crédito

El riesan de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la
Compariia si un cliente o contraparte de un instrumento financiera no
cumple con sus obligaciones contractuales, v se ongina principalmente
del efective y equivalenies a efectivo y actvos financieros.

[ 1desw

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenicntes de
sus actividades comerciales. Para adminisitar la liquidez de corto plazo,
la Compafiia se basa en los flujos de caja provectados para un periodo de
doce meses,

Los indicadorcs financieros de liquidez al 31 de diciembre del 2017 v
2016 fueron como siguen:

2017 2006
Efective v equivalente de efeciivg 1.38% T
Cuentas por cobrar comerciales 1704647 1.764.647
Otras cosntas por cobcar To. 200 T4.265
Toral Actives corrientes 1.541.301 1.839.680
Otras cuentas por pagar 202125 192.037
Total Pasivos corrientes 202135 192.037
Indicador de lguldez 911% 95E%N

Eiesgo de Moneda

La Compadia, en lo posible, no entra en transacoones denominadas en
monedas diferentes al U, 5. dalar, moneda luncional; por consiguiente, 1a
Administracion considera que la exposicion de la Compania al riesgo de
moneda es irrelevante.

Admimistracion del Riesgo de Capital

Loa objetives de In Cdmpafin al administrar el capatal son el
salvaguardar la capacidad de |la misma de continuar como empresa en
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marcha con ¢l proposito de generar retornos a los accionistas, beneficios
a otros gprupos de interés ¥ mantener una estructura de capital Gptima
para reducir el costo del capital

El indice deuda-patrimonio ajustado de la Compafiia al término del
periodo del eatado de situaciom financicra ¢ra el siguiente:

2017 2016
Tutal de: pasivos 02135 192,037
Menos efectivo v equivelentes de efeotivn _|1.38% = {F71
Dirwida neta ajustada 2007 A6 1971260
Total patrimiice 1LEY1YTA 1747 G52
Indice depds nets ajuatads 2 patrimoenis 12% 13%

12. Eventos Subsecunentes

Erntre €]l 31 de daciembre del 2017 v la fecha de emisidn de estos estacos
financieros no s=e produjeron eventos gque, en la opinion de la
Administracion de la Compania, pudieran tener un efectn significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
MISmmos,




