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A log Accionistas de
INMOBILIARIA VELERA S.A

Hermos auditado los estados financeros de INMOBILIARIA VELERA S.A. que comprenden los estados de
situacidn financiers al 31 de dicernbre del 2016, v kot estados de resultados integrales, estados de cambios
en el patrimonio neto de los accionistas, v estados de flujos de efectivo del ejercicio en mencion, asi como
¢l resumen de las principaies politicas contables v otras notas expiicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados finanderos

Ls Administracién de la compafia es responsable por ls preparacion y presentacidon razonable de estos
estados financiercs de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, y por el
control internc gue la Administracién determine sas necesaria para permitir i preparacidn de estados
financieros, gue estén ibres de errores sgnficativos, ya sea dabido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

Wuesirs responsabilidad consaste en Expfesar ura opnion sobre ssios estados financiercs basads en
nuestra auditoris. Nuestre sxamen fue practicado con las Mormas Internacionales de Auditoria. Estas
NOFMas MEQUMTEN Uit CUMPEaMos COn requenmeantics éxos, gue planfiguemos y realicemos la auditoria
con el propdsito de obtener un rarcnable grado de seguridad de que los estados financieras no incluyen
emores significatreos.

Una auditoria comprende apicar procedimientos sobre bases selectivas para obtener evidencias sobre los
montos v las revelaciones expuestas en los estados financeros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del suditor, incluyendo la evaluscdn del riesgo de que lot estados financieros incluyan
errores sgnificativos origmados por fraudes o errores. Al realizar esta evaluacidn de resgo, el auditor
considers el control internc relevante scbre |8 preparacion y presentacidn razonable de los estados
financiercs, a fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropados en las circunstancias, pero no
con el propésto de expresar Una opinidn sobre la efectividad del control interno de la entidad. Asi mismo,
una auditoria comprende evaluar [ Spropada apicacidn de las politicas contables v la razonabilidad de las
sstimaciones contables efectuadas por la Adminiatracien, asi como la presentacion general de los estados
fnancieros.

Corsideramos que @ evidencia de auditoria gue hamos obtenido e suficients y apropiada para
wmw“mﬂhmwﬂw.
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Di N AUDITORES INDEP IENT

Opinién

En nuestra opinidn, kos estados firancieros presentan ratonablemente, en todos sus aspectos iImpartantes,
a situscidn financiera de INMOBILIARIA VELERA S.A. 2l 31 de diclkembre del 2016 v los resultados

integrales, ios cambios en su patrimonio neto v los flujos de efectivo por el aflo terminado en esa Techa, de
Misardo con Norma | nternacona e de [nformacian Financera

ST
Marlens o Saad

Licencia Profesional Nio. 14958
Superintendencia de Compafias No SC-ANAEZ-2T9

Marzo 31 del 2017
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

ESTADO DE SITUACKON ANANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en ddiares de E.UA)

WOt 2016 Fipk

ACTIVD

CORMIENTE

EFECTIVO ¥ ECLA AL ENTES. A4 FFECTIVD & 777.00 16,665 17
ACTIVONS FIRANCITROS 183851195 | A2E.027.29
TOTAL ACTIWVD CORRIENTE 1509 680 96 LAAL, THE4E
TOTAL DEL ACTIVO 1,815 688 96 1 842, THE.A46
PASVO

CORFIENTE

CLENTAS ¥ DOCUMENTDS PO PGeR 0.00 T4 S
OTRAS OBUIGADONES CORBIENTES g 116 215
CLENTAS POR PAGAR DV ERSAS RELACIDRADES 3 192,035 .13 18497541
TOTAL PASIVO CORRIENTE 192,037 .49 18499241
FATREMDSNID KETD 12 1554 45 874703
TOTAL PASIVO Y PATRINSONIO 110.631.94 113,730.44

Ver motin 2 bos ectados finenoeros

| =co
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_i:miaiﬂl LL«.‘L
CPA. LUCIA NACIPU IUMBA
CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

[_Eu:_h_rgndm én dﬂ_.ujn de E.U.A)
NG RESOS
INTERE S CAMNAS 1l 1] A AT
T P wENTE OF Barnad L el ;II}_:'}LH_I.I.lh:'t
TOTAL INGRESOS ~ 000 Il.irlrﬂ
FGRESDS
UASTLS ADMENTSTRATIVOS i 573501 _ 16,196 18
TOTAL EGRESDY 73S0 16,196,138
UTIUDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO £,7350 68 45087
IRIPUESTD A LA MENTA id 141757 3.551_@1
UTIUDAD [PERDNDA) DEL ENFRCICIO 10,152 58 8 560.14
Vot notes s los ectadoy financieros

C A0 sl A \J' & ( (

!,_fh .[I .,I-F.___, - : Tdyn i a'IH-'l-
COALSA SA CPA A NACIPUGHA ZUMBA,
Re#presentante Legal CONTADORA GENERAL
HEMICORP S8
ing. Roberto Garzozi Bucaram
Gerente General
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INMORBILIARIA VELERA S.A.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMOMNIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en délares de E.UA)
A T e AT AT
1 [r———
T B Lo sl g hla i A
e ] | | CARANCING | ACLPMRAADHN T
oo s ]-T:." PrenAs | Pon anorons | MERDGAS)
| ACUMSLADAS | POE PR
| | WET OF Lik Wil
SALDCES AL 71 DE DSCIEMSRE DEL 2014 -1 - Y- -] =1: ] BAL oY o] 5 1.9 14, TR 17
TRANSFIERT RESLLTADDS 34 M TELIT I THE LT o
VENTA DF TERREND 41, 538 54 1338, 54
GARANCIA D1 EERCEID ol B 14 64,865, 14
APROPLADY N BESERVA LEGAL SN 40000 0.0
S0 DaCVS AL 31 DE OeCIDMWERE DL 2015 am [ el am -l S 7Y -0, NER 5 B4 3HD 24 28, 747.08
TRANSFIERE RESLLTADOS 2005 i 1 4,450 14 000
PERDEDM, DL LERCHI0 e ——— -I0ISL A -10 1515
SALDOS AL 11 D DeCEMRRE DL 2006 e s =X o] 8. TTLET -1 N3RS 5 758 52 1R 554 4%
Wir rotiad a b eitadon faancieros

G .ﬁm“"..

CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

ESTADO DE FLLJOS DE EFECTIVO
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en dSlares de E-UA)

DETALLE 2016 2015
FLLNOS OF EFECTIVO PROCEDENTES Df [UTILIZADOS EN ) ACTTVIDADES DE
OPERACION
CLASE DE COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACION
OTROA CORROS. POA ACTIADEDR OF OPFRADIDN 0.0 4 BaT 00
TOTAL CLASE DE COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACION 0.00 B4,647.00
CLASES DE PAGOS POR ACTIVIDADES DE DPERACION
PAGTS A PROVETDORES POE SUMS TTROS OF BPNES ¥ iAot 10,157 58 19 777 .86
OTRES ENTRADAS (SalIDRs) DF FFECTIVD 5,795 %6 142 004 19
TOTAL FLUMNDS DE EFECTTVD PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION 15897 14 161,782 25
EFECTIVD NETD PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DF OPERACION 15 B97. 14 -77,135.25
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION
CTRAS ENTHRADAS [Sai iDas) DE EFECTHD 0 0 B D00 00
EFECTIVO NETD UTHIZADOS POR LAS ACTTVIDADES DE INVERSION {0.00 B0, D00 00
VARIACHON DE EFECTIVO DURANTE EL ARO ~15,892. 14 LE64.75
EFECTIVO AL INICIO DEL ARO 15, 665.17 131, 504.42
EFECTIVD AL FINAL DE ARD it 16,660.17

Ver notet & kos entedos financieroe
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

CONQIUACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

{Expresados en délares de E.U.A)
CETALLE loiE 1018
UTIUIGAD [PERDIDA] AMTES OF IMPUESTO A LA BINTA &,735.01 ERASOM]

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO

ARATE POR GASTD POR INPLESTD A LA RENTA L 41757 ¥ 3581 68
TOTAL AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD S A1T757 -3,581 &
CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS

INCREMENTD | Desatine 10N EM:

OTRAS CLUENTAS POR COSRAR 12,784 .54 143,330.51
CLENTAS ¥ DGO TUS POR PAGAE T 04507 1.333.69
CELEACSINES ADRSN S TELACEON TR BT ARLA o 015
TOTAL DF CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS 5, 73956 42,004 39
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTRADADES DE OPERACION -15 59714 FTA352%

Wer ol & ko estados fmancieros

( By 4
. Jralilewn, — g, <#0.1 8 y Bl |
COALSA SR a.?ﬁﬂlﬁ‘fj&“uﬂﬂﬁh

Hepresentante Legal CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 ¥ 2015
(Expresados en dolares de EUA)

1. INFORMACION GENERAL

11 Constituddn y objeto social

La Compafiia fue corstituida v existe bajo las leyes ecuatorianas, seglin comita en la escriturs plblica
otorgada ante el Notaro Vigésimo Primero del cantdn Guayaquil, Abogado Marcos N. Diaz Casquete, e
inscrita en o Registro Maercantd del cantdn Guayagull @ 13 de octubre de 1991, por un periodo de 50 afos,

u capital social suscrito y pagado e de USSBO000, dividido en ochoclentas acclones ordinarlas y
nominativas de un délar (USS51 00) cads una

Tiene su domicilio en & ciudad de Guayagud, Km. 15 Via a Daule Av. Principal 5/N y Av. Luls Chiriboga

E! cbjeto socia! de ia Compafiia es dedicarie 2 la compra-venta, alguiler y explotacién de blenes inmuebles.

1.2 Aprobacion de hos estados financieros

Los estados financieros al 31 de dicembre del 7016, han sido emitidos con autorizacién de ia
Administracitn de I Compafiia con fecha 24 de marzo del 2017, v puestos a consideracidn de la Junta
Ganeral de Accionistas pars tu aprobacdn definitiva

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen i principsies politcas contables sdoptadas en s preparacidn de estos estados
financeros. Tal como ko requaeren las Normas Internacionales de Informacion Financiera, estas politicas han
sido disefiacas en funcicn 3 la NIF vigente al 31 de dcembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en
todes 03 SHrTICios Dresentadol &0 eilod estados franceros

2.1 Bases de preparacion

Lof presentss estados financeros v sus notas explicativas de la CompaRia han sido preparados de acuerdo
con lay Normad internacionales de Informacidn Financiers para peguefas v medianas empresas (NIIF para
PYMES), emitidas por wl Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en inglés),
las que han sido adoptadas en Ecuador 2 partis de! 1 de enero del 2012, v representan la adopcidn intagral,
#xpicita v sin reservas de laa referidas mormat mternaconale: aplicadat de manera uniforme en los
SErCiCicd que se presenian

Los estadon Frunciercs har sddo preparados bajo e prmcipio del cosio histérico.
s preparacidn de los estados Branceros de acuerdo con NIIF reguiers e uso de ciertos estimados

contables criticos. También requiers gue la Admenistracion ejerza su juicio en ol proceso de aplicacion de las
politicas contables de ucmmh}
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015
(Expresados en dolares de E.UA )

1.2 Enmigndas y mejoras emitidas internadonalments

A s fecha de emisidm de eitos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las normas
existentes, de las cuales La Compafia no las ha adoptado con anticipacién. Entre las reformas mis
importantes y de aplicaciin obigatona, describimnos § comtinuacion las siguientes:

Norma Tipo de cambio

Secoidn 10 Agleacrisn por carmbne de poltica contable, sobre revabio, e hard de forma prospeciiva
Seccidn 17 Cponcn para wtiizar ol modein de revalulcion: tosto de geezas de sustiuckdn: sntre ofros
Seccxin 18 Vida Gt de mtangibles. = basa en ortenos de La Gevencia, pero que no supere los 10 afios,
Secosin 29 5o e con redacotn actualizads de o NiC 12

Seccdn 35 hmmuhmhmmhmmmimlmmnmmqnhs
entidades usen o vador razonable, sobre un ewento como costo stribuido; y, otros

La Administracidn de la Compafiia sa ercusntrs en proceso de evaluacidn, sobme los Impactos da ia
BOOpCIOn por los prosunciamientos vigentes desde el 1 de enerc del 2016 sin embargo, estima gue,
considerando @ natursiera de sus actwvidades, no se generark un impacto significativo en los estedos
financieros.

Las enmiendas que el IASE considera como necesarias pero no urgentes, son las que se detallan a
CONTINURCIOnN:

. Meioras anuaies a g NIIF cigio 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el periado iniclade del

1 ca enero del 2016 Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 5 — Activos no corrientes
mantendos para @ venta y operaciones descontinuadas”, donde se aclara los proced imientos sobre
los cambios en los métodos de eliminacion de planes de venta y distribucién; ) *NIF 7 -
“instrumantos Firanciercs Revelaciones”, donde e madifica para determinar s los contratos de
sefvicios wobre activos financieros impiican continuidad, v sobre la divulgacion adicional requerida
sobre ics estados financiero interincs; i) “NIC 19 - Beneficios a los emplsados”, donde se aclara que
8l determinar 3 tata de descuento pars las cbiigaciones post-emplec, ko importante e1 la moneda de
lo3 pasivos y no el pais donde se generan”; v, ) "NIC 34 - Informacidn financiera interina”, donde
aciars sobre ks revelacion de informacién financiers en otras partes del informe intermedio.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financeros de La Compafia 1@ expresan en la moneda del ambiente econdmico
primaric donde opera la entided (moneds funcional). Los estados financieros se expresan an ddlares
mﬂﬂuhﬂmﬂﬂwfrhwum“thmnm}

10
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INMOBILIARIA VELERA S5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015
(Expresados en dolares de E.ULA)

1.4 Efectivo y equivalente de efectivo

£l afective v equrvalente de efectivo, comprande o efective disponible, los depdsitos a ln vists en bancos
ocales, ol cual o3 de libre daponddass

1.5 Activos y pasivos finandieros
2.5.1 Oasificacion

La Compahia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “valor razonable con cambios en
resuftados”, “instrumentos de deuda 3 costo amortinado”™ » “irstrumentos de patrimonic al costo menos
deteriore”. Los pasivos financierns se clasifican en las sgulentes categorias: “valor razonable con cambias
en resultados”, “pasivos al costo amortizado™ y “compromisos de préstamos al costo menos deteriors”, La
clasificacién depende del propésito para el cual se adouirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administracidn determing la clasficacion de sus activos v pasivos finamcieros a la fecha de su
MeCONICima fito nicisd

Al 31 de dicienbre del 2016, la Compaflia mantuve actives financleros en lax categarias de préstamos y
cuentas por cobrar, Las chracteristcas de ios referdos inprrumentos financieros se explican a continuacidn

(&) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados por las cuentas por cobrar 3 relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activas
financiercs no derwvados que dan derecho » pagos fjos o determinables ¥ Qque no cotizan en un
mErcado BCIe0. S¢ incluyen en ol activo cornente, sxcepto por los de vencimiento mayor a 12
miesEi Conados desde b fecha del estado de tuackdn financera

2.5.2 Reconodmiento y medicion inicial y posterior

Reconodimiento

L» Compafila reconoce un activo o pasivo financierc en el estado de situscién financiers a la fecha de la
PEEOCIBCESN ¥ S8 recomoren culndD 18 comprometen 3 comprar o vender el activo o cancelar ol pasive

Medicion inicial

Los sctvas y pashvos financierns son medidos inicalmente 3 1y valor razonabls mas cualguier costo
stribuible 3 b transaccidn, que de ser significativo, #1 reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
Que & aCtive o pasivo financiero no ses desgrado como de “valor razonable con cambios en resultados”
Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismos como se describe 3
wn!mu:n:unr}

11
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015
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Medicién posterion

Las cosntas por cobrar 8 relaconadsd vy otras cuentas por cobrar, postenor a su reconocimisnts inicial, se
miden al costo amortizado aphcando el método del interds efectivo. Los pasives financieros (obligaciones
correntes| posterior & su reconocimiento inicial se miden a8l costo amortizads aplicando &l métode de
interes efectivo,

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La politica contable de s Compafia, es establecer una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales y con relaconadas cuando sxiste svidencia obietiva de gue La Compafia no serd capay
de cobrar todos los importes que se e adeudan de acuerdo con los thrminos originales de las mismas. La
existencia de dificultades financeras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en guiebra o reorganizacidn financiers y b falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que
la cuenta a cobrar se ha deteriorado. £l deterioro pars cubrir pérdidas se establecs por el importe de la
pérdida que s& valora como & dferencs entre ol imporie en libros del activo v el valor actual de las fiujos
de efectivo futuros estimados descontado a s tasa de interds efectiva original del active financiero,

$in embargo, la Compafia no ha establecido una provisidn para pérdidas por deterioro de cusntas por
cobrar comerciales y con relacionadas porgue existe evidencia obietiva de que la compafia serd capaz de
cobrar todos los imoornes gue se e adeudan de acuerdo con los términos originales. S, en un periodo
posterics, el monto de & pérdida por delerioro disminuye v, dicha disminucidn sa refaciona objetivaments
& Un evento que haya oourmdo despuis de que e reconocid dicho deterioro, se reconocoe en &l estado de
retultador integrales la revernén de  pérdids previgments reconccda

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo firanciero s eliming cusndo expinan ks derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si La
Compafia transfere ol actvo a un tercero wn retener sustancialmente los riesgos v beneficios del active. Un
PAING 81 sliminadc BN Wl oblgacones de o Compafia especificadas en el contrato se han iguidado.

2.6 Inventarios

it Wnventancs se registran alcosto o & s valor neto de realizecidn el que resulte menar. El costo de lod
productos terminades y de los productos en proceso comprenden los costos de disefio, materias primas, la
manc de obr directa, lot gastos indirectos de fabricacidn basados en una capacidad operativa normal y
Otros COSR0S INCumdos para dejar los productos en s ubicaciones v condicioness necesarias para su venta,
netos de cescuentos atribuibles a los inventarios. Al 3] de dicembre del 2016, la compafia no tigne

EeTRncG.

2.7 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son utilzados para producir bienes y servicios, registrados al costo histérico,
rrencs depresisciones umuladas v pirdidas por deterior, en caso de producirse; y comprends, temenos, ?’:

12



COLA. SAMANES MI 127~ 8

TLF: 0d-THATO0 CTL 0S9-435045 )
#mail roblers_odisdos B hotmadl oom
LAV ACHEL = EOUADIOR

INMOBILIARIA VELERA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FAMNANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015
{Ewﬂ:dpimdﬂlrudn EUA)

instalaciones, magquinarias y eguipos, muesbles ¥ equipos de oficinas, equipos de computacidn ¥
tomunicaciones. Bl costo incluye o3 desembolios directamente atribuibles a s adgulsicidn. Los
Gesembolsos posteriores a s compra o adouisicidn sdlo serin capitalizados cuando ex probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a ls inversién fluyan hacia la Compahis v los costos pusden ser
medidos razonablemente Los otros desembolios posteriones correiponderin 8 mantenimientos y serdn
registrados en los resultados integrales cuando sean Incurridos Cusndo el valor en libros de un active de
propiedades y equipos, excede & su monto recuperable. este o3 reducido inmediatarments hasta su valor
fecuperable.

La depreciacion se registra en ios renuitados del afio, utiizando tasas de depreciacidn basadas en la vida util
eslimada de los baney. sguends el métods de lines rects, asl tenemos

ACTIVOS AROS
tdificos X0
Vehiuios 5
Myebies yErseres 10
Maguinanas y Equipos 10
bquipos de Computacidn 3

Al 31 de diciembre del 2016, la compafiia no tiene propeedades, planta y equipo

2.8 Otras obligadones corrientes

Representan principaiments impuestos a cancelar a b administracion tributaria, los cuales son liquidados
on forma mensual segun las disposiciones establecdas por &l Serviclo de Rentas Internas SR,

1.9 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (1) ks Compafiia tiene una obligacion presents, ya sea legal o
mplicita, como resultado de eventos pasedos, (1) &1 probable VYR & & necesaria una salids de recurios
para lquider la obligacion v (3) ol monto se ha estimado de forma fable Los montos mconocidos como
PrOVIZION 5on la mejor estimacidn de la sdministracion, a ls fecha de cierre de los estados financleros, de los
Sesamboling necesancy para lgudar obisgacon

Lo conceplos por los cuales sa corstiuyen provisiones con cargo a resultados correspondan

principsimente al impussto 2 la renta causado on ol afic ¥ 2 la participacidn de los trabajadores en las
wthcaces

2.10 Impuesto a las ganandias

Ef impuesto a las ganancias esti conformado por la sumna del impuesto a fa renta por pagar corriente y el
impuesto diferido. £ impuesto se reconoce en el estado de resultsdo integral, excepto cuando se trata de 7y

13
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partidas que 10 reconocen directaments en ¢ patrimonio. En este caso el impuesto también ta econoce
&N otrod edutedos integrales o drectamente en ol patrimonic.

El impuesto a la renta cormente por pagar et basado en la gananca fiscal del afo. E| cargo por impuesto a
las ganancias corriente serd el mayor de entre ol chiculo sobre la rents imponible del afo utilizando la taia
Impositive para socedades del 212% sobre ln surma de coeficientes que constituyen el impueste minimo. El
impuesto es caiculado segun & Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno, la cual establece la tarifa de
impuesto a la rents del 22% pars todas las sociedades. v de! 25% cuando los accionistas tienen una
participacion directa ¢ indirecta, individual o conjunta, gual o superior al 50% del capital social; 5i #s menar
! 50°% se aplica proporcionalments,

La compafiia no provisiona el impuests a ba renta diferide, por cuanto no existen diferencias teMporarias en
las bases tributarias de activos v DaSvDS v Sus respectivos valores mostrados en oz estados financieros,

2.11 Benefidos a los empleados

La NIC 15 especifica la contabilidad e informacidn a revelar de los beneficios 2 los empleados. El costo del
beneficio por a reserva de a jublacidn patronal y bonificacion por desahucio a favor de los empleados se
determinads &n base s un estudic actuarial practicado por un profesional independianie debidamente
calificado, se provisional con cargo a los costos y gastos del ejercicio. De acuerdo con disposiciones del
Cidigo de Trabajo, los trabajadores que hubieren prestado sus servicios de forma continua por 20 afios o
mis tendrin derecho 3 ser jubdades por sus emplsadores independisntements de la jubilacién que les
corresponde como afilados al institute Ecustorianc de Seguridad Social

Cuando un trabajador o empieador de por terminada la relacidn laboral por demahucio, ol empleader e
daré ura bonificacion del 25% de la GRtima remunerscidn mensual por cads uno de los afios de servicios
PresIadol 3 B moma Smpresa o empaacor

b2 compadia no trene empieados.
2.12 Reconocimiento de ingresos

La Compafia reconoce los ingresos cuando se efectis la transferencia al cliente de | totalidad de los
riesgos, beneficios v servicios sobre ls propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se
disminuyen de las ventas; cuando 1 importe se pusde medir confiablements, o1 probable que beneficios
acondmicos fluyan a s entidad en el futuro y ke transaccidn cumple con criterics especificos por cada una
oe las actividades. como se descnbe mis adelante. Se contiders que ol monto de los ingresos no se puade
medir confablements hasta que no 18 hayen resuelto todas las contingencias relativas a s venta,

Loa ingresos comprenden of valor rarcnable de W0 cobrado o por cobrar por s venta de blenes v prestacidn
de wervicios en &l curse normal de s operacionses

2.13 Reconodmiento de costos y gastos
L& Empress reconoce us coston ¥ @it en funcidn al metode del devengado, en la medida en que ocurran

ios hechos econdmicos en forma tal que queden registrados sistemdticamente en sl periodo contable,
independiante del flujo de recurios moretarios o financieros {caja). Se incluyen dentro de los costos lnrg_,

14



D OO TORA ¥ ALDHTORA TLF. 84-X214700 CEL: O99-4350453
AAFLOEANGENT D FURSDRCD CDNT ABLE vz roblern_arocadou@hotriallcom
GUAYACUN. - EOLADOR

INMOBILIARIA VELERA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
DICIEMBRE 31, 2016 ¥ 2015
(Expresados en dolares de E.UA

erogaciones chusadas & favor ce empleados o tercerod directamente relacionados con la venta o prestacion
de servicios. Tambin s incluyen aguelios cottos gue sungue no estén directamants relicionados con la
venta o la prestacién de los servicios son un slemento esencial en ellos asl como también sus costos vy
gastos

3. ADMINISTRAQIOM DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafla b exponen a una variedad de riesgos financieros: liquidez, crédito, y
mercado (riesgo de tasa de intenks, tipo de cambio y de precic). La Compafila se concentra principalments
en o impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en sy
decamperio financers

La adminestracion de mesgos se efectus 2 traves de un analisis desarroilado internamente, #f mismo no solo
parmite Mirimizar of riesgc Lnc que &5 una herramienta gue ayuda a svaluar donde sa debe invertir y que
retomno se alcanzaria.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riesgo de Tipo de cambio: No existen ventas relevantes al exterior, por tanto la Compafia no tiene riesgos
inherentes &l tipo de cambao.

Ripigos de 1353 de interes: La Compadia no tiene actvos significativos que generan Intereses; los ingresos y
loes flujos de efectve cperatives de @ Compafiis son independientes de los cambics en las tasas de intenés

&n & mercado.

3.1.2 Riesgo de crédito

El nesgo de crédito se refiere 8l resgo de que ura de las partes incumpla con sus cbligaciones contractuales
resuftando en una pérdida financiera para la Compalia. Inmobiliaria Velera S.4 realiza transacciones con
compafias relicionadas que no e epresentan MINEUn MELE0 DOT Cuanto @ recuperacion de la cartera es
egura

3.1.3 Riesgo de liquidez

Ls compahis no presenta resgos financeros importantes, su financamiento operativo estd relacionado con
a3 obligaciones cormentes, gue le permiten tener um capital de trabajo positive de USS1'847.651.47
(USS1°657.804,05 sl 31 de diciembrs del 2015)

3.1.4 Administracion del riesgo de capitat

Los objetivos de b Compalfia 3l administrar &l capitsl son el salvaguardar la capacidad de la misma de
CONUMUAT COMo ampresd o marcha con el propdsito de generar retornos & sus Accionistas, benaficios a
otros grupos de interdd vy mantener ura estructura de capital dptima paras rediecir el costo del ca pn;l,.f?i
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4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En la aplicacidn de las politicas de s compafia, que son descritas en la Nota 2, se requiere que la
Administracion hags juicios, estimaciones v supuestos del valor en libros de los sctivos y pasives

Las eslimacones v fuDueIstos 3a0cados estin batados en la sxperiencia de costo histénco v otros factores
que sean considersdos relevantes. Lo resultados sctusles pueden diferir de dichas estimaciones. Las
estimaciones v iol supuestod subyacentes 500 revisados en un modelo de negocio en marcha.
S5.ANSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

5.1 Categorias de instrumentos financieros -

Se presentan los vaiores en libros de cads categoria de instrumentos financieros de los actives y pasivo
financiaros al cierre de cads ejermicic

5.2 Valor razonable de instrumentos financeros

Para fines de determirar of valor razonabls de un actho o pasivo financiero puede aplicarse algunas de las
siguentes jerarguiss de medicadn

» Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados actives pars activos o pasivos idénticos {nivel 1)

- Informacidn distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 que se pusda confirmar para el
SCIWO O DESWVO, Y3 Que sea directaments (precios) o indirectamente |gue se deriven de precios)
{rivel 2)

» Informacion sobre ol actvo o pasvo que nO e basa #n data que se pueda confirmar en el mercado

linformaciin no observabie) (navel 3

El valor en libros de los actives v pasivos financiercs se aproxima al valor raronable debido a a naturalera de
Corno plazo de estos instrumentos. En base 2 o anterior, cabe mencionar que no existen activos o pashios
financieros, medides o valor razonabds (Nivel 1)

6.-EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

2016 2015
BaNCOs 777.03 16,6640 17
ToTaL 777.08 1666917

Cormesponde a depdnitos en el Bance Boivaranc, de iitre disponibildad .31
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1.-ACTIVOS ANANCIERDS:

w6 015
O A AL SE A D s 13 (0 O 400
OTmas CLENTAS S0 (D SaLs i LEMSLL W)Y LA 117 25
oAl 1AM 9) 1LATS12T.29

1) Valor gue adeuda la compafla Deveor 5A

7] Las ofras cusntas por cobrar corresponden vaicres gue adeudan la compafia Medicina Prepagada
Crughlancs v ol S Lus Besndla, por s venta de benes inmusbiss conformados por 1) termmeno y
corgtruceitn gue 2 efectud o 1] de dcwrmbee dad 2010 v 1) por vanta de 1 terreno &l 16 de abril de!
2014

8- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, la compafiia ha efectuado |3z retenciones del LV.A ¥
retenciones o0 @ fusnte. al 11 de diciermbre del 2016 suman USS2. 16 Se registrd la provisidn y cancelacidn

de! mpuErito 3 @ renla e S8l DRelen i EperToad

Sl DO A D0 A
DESCRRTION AUME NTDS  DEMINUODNDY
TNE L3 MO DIC L 2016
EETEMCIOMEY D2 (MPUESTD AL Wil D8 A0 N QAD0) (pe s 7308 ThOn ik i
BETENCIONES OF (WPUESTD A LA BINTA .19 9375 9375 115
MPUEATO A LA RENTA POR PGS 0 00 541757 BA1T 58 0.01
TOTAL 11% 13119 151101 1i&

S.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELADOMNADAS:

Cormmiponde § valores por pager 5 les compalfiias Coslsa S.A (USSST 863.07) v & Mercantil Garzozi 5.A
(USS134.172.26)

10. PATRIMOMNIO:

Capital Social

E! capital sorial de b compafia estd conforrmade de 300 scciones ordinarias y nominativas de un cdlar
(USS 1.00) cade ura, gue dan un total de USS 800,00 ).

17
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Reserva Legal

La Ley de Compafias establece para la constitucion de la reserva legal, una aproplacién obligatoria del
10% de b utilidad anual hasta que represente ol SO% del capital pagado. E) saldo de esta reserva
puede e capitaiado o destinado a abiorber pérdidas incurridas. Al 31 de diciembre del 2016 suma
USS400,00

Resultados Acumulados

< Las utihdades acumuladas de afior anteriores - Corresponden a las ganancias y pérdidas obtenidas en
ejercicios econdmicos anteriores al afio 2016 Al cierre del ejercicio arrojan utilidades netas por
LiS51 645.025, 54

< Reserva de Capital - Saldc al 31 de diciembre del 2016 por US$11.578 51

Pérdida del ejercido

El sjercicio econdmico comprendidc entre ol 1 de enero al 31 de diciembre del 2016 reprasentd una
pérdida de US510.157 58 incluye & pago minimo de impuesto a la renta por US53.417,57

11. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Los gastos operacionalies de adminstracdn y ventas cormesponden a valores relacionados con la gestidn
sdministrativa y de ventas para el desarrollo de su actividad cperstiva. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
su conformacian es a siguients

016 2015
GASTON. ADMD W STRATIVOS 673501 10,003 42
TOTAL &.795.01 1201842

Los gasios administratvos del afio alcangaron la suma de USSE.T35.01, que refleia la pérdida ante de
mpueito s la renta

12. SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA:

a) Sitvacion fiscal.

A i fecha de emitidn de los estados financieros, la Compafia no ha sido fiscalizada por las autoridades
ributariag

(b} Conciliacién del resultado contable-tributario.

En el presente ejercicio econdmico la compafia obtuvo pérdidas. El anticipo de impuesto a la renta
Gaiculado y pagado por USS 341757 se conwirtid en el impuesto a la renta causado v se cargd a los
resuitades del ejercicio. La conciiaciSn tributara se muesira de la siguiente mlnlrllg-

18



CINA SAMUANES MT L22-V 8
TP G4-IF4TH0 UL 0DS-ANSOASH

INMOBILIARIA VELERA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADOS ANANCERDS

CHCHEMIBRE 31, 2016 ¥ 2015
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CONCILIACION TRIBUTARIA 2016 2015
Utilidad [Pérdida | del #jeroicio -6, 71501 8, 450 82
L

Bty Emm ey QLDO B0 000 00
L

G 110~ dedtucibl e $5.10 165699
Gauton INCUTTIGON PaTa PErETET (rgTILOT PR 000 &.192.76
Bave imponible pars o imgassto 8 Ls rerts 467991 -1,659.41
LT TS EFRE - e MY 0.00 000

A D O i s LE T uda o pate o sho LALTSG 154168
Irpemto & 8 renil c3unade 0LD0 0.00
Impuesto 3 pager MIYOT ENTT INDCIPO ¢ IMPUESTD 3 la renta 141756 i.581.568

{c) Anticipo de impuesto a la renta.

A partir del sserccio facal 2010 entrd en vigor B norma que exige o page de un “anticipo minimo de
impustto B la rents”, Cuyo vakor & caiculsdo & funcadn de s cfras del afo antenior v en base del 0. 2% del
patrimonic, 0% o8 iof costos v gaitos deducibies. 0 4% de ot actvon v 0.4% de los ingresos gravables |

La referida norma establecid gue en caso d% gue @ Mpueito a b enta causado ses maenor que ol monto
del anticipe minimo, este (Rtimo e comvertird en npuesto » la rents definitivo, & menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual pedria ser aplicable, en limitadas
CMCLNETANG S JEMTTEL #N B RO Ul NE LT ANTEIRO

13. CUMPUMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimanto de sas oblgecones como agente de retencsdn y percepcidn del impuesto s a renta, asl
tomo los criterios de aplicacidn a las normas tributariss son responsabilidad de la administracion de
compatiia. El resultado de mi revhidn no reveld en las transacciones examinadas que & mi opinkdn
constituyan incumplmiento significative de las cbigacones de Inmobifiar Velera S A como agente de
fEtencitn y partapcidn del mpusitd & ls renta durante ol afo rmnado al 1] de diciembre del 2016

14. EVENTOS SUBSECUENTES:

Ertre ol 31 de diciernbre del 2016 vy s fecha de preparacidin de estos estados financieros, no se prodijenon
avenion, gue &0 operadn de hMmruﬂmﬂnﬂhEmhpdm“rﬂlﬂmn‘niﬂcﬂmﬁﬁ
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