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Hamos audifads los estados financlercs de INMOBILARIA VELERA S.A., aue compranden los eslados
e situackin financiera al 31 de diciemibye det 2015, y los estados de resultados infegraies, estados
e cambios en el pakimenio neto de ks accionistas, v estados de fivios de efective del ejerdcio en
mancidn, osl como @l resumaen da los principales politicos contabiles y ofras notos explcativas a los
éstados inancleros.

Responsabilidod de la Adminkstracion por los estados financieros

La Adminkiraclén de la compafia es responsable por la praparacidn v prezantacién razondble de
astos estodos finoncleros de conformidad con lgs Nommas intemacionales de  Informackin
Financiara, v por @l confrel iInfemo que kK Adminstracien determing sea necesana parg pemitir g
praparacion de estodos financiernos, que estén liores de emoras significativos. yo seq debido a
frauca & atror,

Responsabiiidod del Audlitor

Nuesira responsablidod cornsile an exprasar ung opinidn sobiré esios éslados finahcierss Baiaad &n
nuesira auditona. Nuesiro examen fue prociicodo con las Normas Intemacionales de Auditoria.
Estas normas requisren que cumplames con reguermientos efices, que planifiquemaos v reglicemos
la auditorio con o propdiito de obtener un MEenable grade de seguridod de que oS Bsigdos
financiesrss no incluyen ercres signiflcativos,

na auditora comprende aplicar procedimientos sobire bases selectivas pana obitener evidenclas
sobre lof montos vy Igs revelociones expuestas en los esiodos finoncieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor. incluyendo la evaiuocion del nesgo de que o3
astados finoncleros Incluyan erores significafives onfiginodos por froudes o emores, Al reolizar edla
evaluackhn de féigo, &l duditer condldera al conlial iIntems relevanta wive o praparacidn vy
prasentacion razonable de los estodos financiencs, g fin de disefior procedimientos de audhona que
seon aproplados en las drcunsiancios, pero no con ef propasito de expresar UnNa opinion sobre o
efecifividod del confmal intemo de jo enfidad. Asi msmo. una cuditonia comprende evaluar g
aproploda opllicocion de s pollicas contables v la razonabiidod de los astimociones contabies
elacluadas por la Adminklracisa, asi como 1a presaentacibn general de kod estados finanslaros.

Consideramos que ig evidencia de guditora que hemos ocbienido es suficlente vy apropioda para
proporcionarmos una bose razonable paro exprasar uno opinian,
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Opinién

En nuwastra opinieon, los esfados fingnciercs presentian razonablementa, en 10008 SUS OSPeCios
importantas, la stuocion financiera de INMOBILARIA YELERA 5.A. al 31 de diciembre del 2015 vy los
resultadss infagrolas, los camblos an tu patrimanio nato v [os fujos de alective por 8l ofio lerminado
an aia lachd, da acuaids con Nonmas inlemadlonales da Infarmadida Finandhana.

T

licencia Profesional No, 14748
Superintendencia de Compafias No.S5C-RNAEZ-277

Marzo 3 del 2014
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANGIERA

AL3Y DE DICIEMBRE DEL 2015
[EXPRESADS BN US. DOLARES)

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVG
ACTIVOS AINANCIERCS (Nola B)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
PROPIEDADES DE INVERSION

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO
CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR (Neta C)
CTRAS OBLGACIONES CORRIENTES { Nota D)
CUENTAS FOR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS [ Nota E )

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PATRIMOCNIO NETO (Nota F)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

4

ING. ROB

Vei nota o los estados inoncieros

al 31 de ol 31 de
dizlambie del diclembie dal
2015 20014
16,649.17 132,804.42
1.B24.127.29 |.682, 788,74
1.842 794,44 1.4%4 59018
0.00 101, 338,94
1,842 T94.84 1.797. %3212
14.B5 8. 48
215 2.00
184,975.41 183, 587,79
184 992.41 183.458.27
1,857 804.05 |.&14,2TARS
1.84% 794 .44 1,797 932.12 .}

CONTADORA GEMERAL
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL3] DE DICIEMBRE DEL 2015
(EXPRESADD BN U5, DOLARES)
al 31 de al 31 de
diclembre del diciembie del
2018 014

INGRESOS (Nota G)
INTERES GAMADD d &47 .00 000
UTLIDAD EM VENTA DE BIEMES INMUERLES &0, 000.00 0.0
TOTAL INGRESOS B4 447 00 0.00
EGRESOS [Nota H)
GASTOS GENERALES 14, 196.18 10.674.07
TOTAL EGRESOS 14,194.18 10,474.07
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO 48,450.82 <10.474.07
INMPUESTCE A LA RENTA (Nota [) J.581.A8 4. 109.10
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO &4 84714 1 TR3T »

Wer nolos o los estodos Anancieroa

SsRube

CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA VELERA 5. A,
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(ENFRESADOD EM US. DOLARES)
RESULT ADOS ACUMU LA DOS
RESULTADOS
CAPITAL | RESER GANANC AL
DESCRIPCION el bk aaNANCs | acumuiaoos | T 107l
SOCIAL | LEGAL | RESERVA (PERDIDAY)
g (riRDDAY) |FOR ADOFCEON
ACUMULADAY | POR PEMMELA
WEZ DR LAS N

LALDS AL 51 DE DMERD DEL 2014 LT T R TS LRI 008 SINFILND  LEIY0ST.00
TRARSFIERE & FELULTADSYS 0000 1981218 1% ¥ 00 478 i]
FEEDITA DFL EIFRC IS b T day AT O
FAGD) MINIBAD BAPUESTO A LA REMT A LD, 1) a8 10
SALOOS AL 31 DE CICEMBRE 2014 BO0.0D oo LSl i, 598, Xiw 47 FIEE KT JATELYY LAlAETLE
TRANSHERE A RESULTADOS A3 T TEN T T T8I N7 1]
WENT A TERFEHD 21,2580 0,0
GANANCIA DEL ERRRCICID kAT 14 44840, 0
APROPINCION RESERVA LB oD HIEN oo
P A R B B0000 40000 11S7AS1L 150086440 D00 AN T4 1AST 00405

Ver notas a los esdados inancleros
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INMOBILIARIA VELERA 5. A,
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
[EXPRESADO BN U5 DOLARES)
ol 31 de al 31 de
diclembre del diciembre del
201§ f014

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADDS EN ) ACTIVIDADES DE
OFERACION
CLASE DE COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACION
OTROS COARDS POR ACTIVIDADES DE OPERACION - B4.647.00 .00
TOTAL CLASE DE CORRDS POR ACTIVIDADES DE OPERACION B4 44700 0.0
CLASES DE FAGOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION
PAGDS A PROVERDORES POR SUMIMISTROS DE BIEMNES ¥ S ERWVICIOS -1 TR -14.783.17
OTRAS ENTRADAS (SALIDAS) DEEFECTIVO <1 42004 37 £0.587.57
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION TTN36.28 1380447
FLUJOS DE EFECTIVO FROCEDENT ES DE (UTVUTADODS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION
OTEAL BHTRADAS (SALIDAS) DEEFECTIVCY BO.O000 1 81i]
EFECTIVO NETO UTILUZADOS POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSION B80.000.00 iliii]
VARIACION DE EFECTIVO DURANTE EL ARO 288475 13 804.42
EFECTING AL INICIO DEL ARO 1380447 .00
EFECTIVO AL FIMAL DE ARG 1444907 13,604 42

Ver notas o los estados inoncleics

CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
CONCILACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(EXPREIADD BN 15 DOUARES)
al 31 de al 31 de
diciembre del diclembre del
2016 1014

UTIUDAD ANTES DE 15% TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 48,450 82 -10,674.07
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO
AJUSTE POR GASTO POR IMPUESTOD A LA RENTA 3,581 68 -4,18%.10
TOTAL AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO -3.581.48 -4,109.10
CAMBIOL DE ACTIVOS ¥ PARIVOS
INCREMENTO { DISSINUCION) EN:
DTRAS CUBNTAS POR COBRAR -1 43.338.53 S0:B57 20
CUEHNTAS ¥ DOCUMBHTES POR PAGAR 133380 &H.48
CUEMTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACICHADAS 000 786191
ORUICACICHNES A DSAINISTRACION TRIBLUTARIA 0.5 000
TOTAL DE CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS « 142004 3% +8.587.5%
BFECTIVO NETO PROVIETO PO LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 7713525 13,804 42

Vel pobas @ los sstades Tranzleras

| "
. LUCIA Hlﬂhﬂﬂl
CONTADORA GENERAL

c




MARLENE ROBLERD SAAD
COTMEL TOLS, Y ALITONLA
ASESUE AR IO U0 DORT ARLE

INMOBILIARIA VELERA S. A

Notas a los Estados Financieros
Afo lerminado al 31 de diciembre del 2015
(EXPRESADG BN U S, DOLARES)

MNOTA A.- NOTAS DE CARACTER GENERAL
| - ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPARIA:

INMOBILIARIA VELERA S.A. estd comtiiuida en el Ecuador segin consia en la escritura  pdblica
otorgada ante ¢ Notano Vighsimo Primeno del canton Guayaqull, Ab. Moarcos N. Dior Casquete, &
imcriio en & registro mercontll del conldn Guayoquil & 23 de ociubre de 1991 por un perioda de S0
ofos. Su copilal social susorfio y pogodo & de USS B00.00 dividido en un mil parficipacionas iguaies
ocumulativas a indivisibles de USS1 00 coda una.

Tene w domiclic en g civdod de Guayoquil, colle Bolsamos 406 y Los Monjas vy suw aclividod
acondmica principal @ lo compro-venta, alguiler y expictacion de bienes iInmuebles.

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLINICAS CONTABLES:

Lot principales polificas contables oplicadas en la prepanacion de los estadas financieros se
dalallan o confinuacién, Eslos polificos hon sido aplicadas uniformementa en todos los afios
presantados, a menot de quée b hdlgua o contrans.

2.) Bases de preporocion

Low estados financierns odjunios hon sido preparodos en dolones de los Bilodos Unidos de America,
moneda odoploda pof la Replblca dal Ecuador en marzo del 2000, vy preparacdos a port del | de
enarn del 2012 de confarmidod con kos Normas inlemoacionales de Inlarmocidn Fnanciara NIIF.

Los estodos finoncieros do INMOBILIARIA VELERA 5.A.. nan skio preporodos de ocverdo con ko
Normas intermacionoles de Informaocidn Ananciesa [NIF] v ws comespondientes interprelociones
(CIMNIF] emilidat por al Inlernational Accounting Standards Board (IASB). Los estados inanciercs hon
sido preporados sobre o bose del costo hitdrico, exceplo por clertos insfrumentos finoncleros que
son medidos gl costo amar tizads o a su valor rezonable. como se explica en las poliicas contabiles
descritas obajo. En genaral el costo histGricoe esfd basado en o volor rogonable de ks
fransocciones,

Valor rozonobée o5 el precio gue seda reciido por vander un activa o pogodo por ranslak un
pasive en vng tarseccibn ordenada enire parficipantes del mercodo en la fecho de o medicdn,
Lo preparocion de ios estados financleros de acuerdo con NIIF requiene &l uio de clertcs estimodos
contables crificos. Tambibn requiere gue i gerencia ejena U juicio en o proceso de opicocion de
ke polificos conlabled.

Lo preporaciin de kK9 estodos finonciercs se efeciud sobre bases contobles de empresas que
prevén o reaizociin de los oclives ¥ i cancelacion de ios pasvos, Al 31 de diciembre del 2013,
ios octvos comientes exceden o los pasivos comientas en US$1.457.604,05; ios resulfodos del afo
arojan ullidades de USE44.849. 14 ,b
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

Notas a los Estados Financleros
Ahe lerminado al 3) de diclembre del 2015
[EXPRESADO EN LS. DOXARES)

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLIMCAS CONTABLES:
lcontinuackin...]

2.2 Blective y equivalentes al efeclive

Incluye o afectivo an caja vy I8 importes depasitados en cuanias comiente: en boncos locoles,
disponlbles a la vista, atras Inverslionas allamente liquidas de corto plaze con vencimianios de fres
meses O manos conlodos O pary de g adquikcion del Bstremento inancharno,

1.3 Aclivos Financleros

Llos aclivos linancleros e clasllican en las sgulentes calegoros Actives linoncleros o valor
raronable o través de resultados, préstamos y cuentas por cobrar, y disponibles pora la venta, Lo
clasificacién depende del propdsito para el cual se adquiieron los actives financienes. La Gerencla
determing la clasficacion de sus octivos financiencs a i fecha de su reconocimianio inicial en o
siguisnte colegoria: (1] Ofras Cuentas por Cobrar que no devangon Inferesss, y no colizan an un
mearcado aclivo. Bl valor raionable da ot cuenlas pdr éobrar a cllentas lué delerminads méedianle
andlisls de recuperacion probable de las cuentas.

Las NIF reguieren cierfos revelociones ocerca de os insfrumentos financieros. que lienen relacin
con os diferenles fasgos que afecton a Inmobliara Velara 5.A. cems: marcado, financleros y
gensrales de negocio, fal como se delalla o confinuacidn:

2.3.1 Financleros,

Al 31 da dicismbea | Compafiia tlena liquidez, sus activos comentas cubran 7,94 veces al pasive
comanta, v s activos 1oldlad han dde inandiades an un 10.04%, por sus acteadotas, & maigen
neto de ullidad del presenie efercicio es 746.43%,

2.4 Pfropledades. planta y squipo, nelo

Las propledades, planta y equipo son ios actives langibles que posee la Compania para su uso an
la produccidn o suminisiro de blenes y servicios, para gmendarios g terceros o parg propositos
aodministrativos: v s& esperan wiar durante mas de un periodo. Un elemento de propiedades.
planta y equipo se medird por su costo al momento de su reconacimiento inicial.

Lo cormpafia ho optodo por medy postaromeante los poridas de propledades, planta v equipo o
al cosfo menos la depreciacidn acumulada y cuaiquier pérdida por deteriono, en caso que existan.

Los valores resicucies y la vida Utll de ios oclivos se revisan v ajustan, de ser necesario, a la fecha de
cada edtodo de dluacitn finoncieta. El valor on libros dé un acliva 1a castiga inmedialamants a w
valor recuparable, d af valor en ibros del octivo es nmmﬁmflnﬂd&wvmnmaﬂmbﬁ.ﬂ

PROPIEDADES ANOS
EDiRCIoa 20

TERRENCS .
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INMOBILIARIA VELERA 5. A,

Notas a los Estados Financieros
Ahs lerminade al 3) de diclembire dal 2015
[EXPRESADO EN LS. DEXARES)

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
|continuackhn...]

S exlste aigun Indicio de que se ha producide un cambo significative en |a 1930 de depreciacion,
vida Ol o valor residual de un activo, se revis o depreciocidn de ese octivo de forma prospechiva
para raflajar a8 nuavos espactaiiaos.

2.5 Impuesto a las ganancias

la provisidn pora impuesio a los ganancios representa 1o suma del impuesio comente por pogar y
el impuetto diferdds,

La tarifa del impuesico a la renta pona las pesonas jurkiicas en e 2015 dependerd de la composicidn
acclonara al 31 de diceembre dal 2014, Lo farifa genaral as del 22% sobre sU base imponibla. Lo
lorffa del 25T sobre su bose imponibls ¥ la socladod Incluye acclonitlas, socios. porficipes
corstiiuyentes, beneficiaros o simllores residentes o astablecidos en parases fscales o regimenes
de menor Imposicldn con una participacion directa o Indirecta, Individual o conjunta, igual o
suparior gl 50% del capltal seckal, §l & mencr o 30% se aplica proporcionalments.

Bl impuasta comante por pagor da lo ampraso astd basads an los ganancios fiscol dal afo v esta
conslitulda a lo o dal 2% sobre la ullidad gravable v se corga a los resuliadeos del afio en que e
devenga, Bl cargo por iImpuesio a los gonanclas comente sera e mayor de enire &l calculo sobre o
renta Impenible del afio ulizande g tasa Impesitiva pare sociedades del 23%  sobre 1 suma de ios
coeficientas que constifuyen o impuesto minimao,

El impuasio deé renta difedds e provilona en su Iclalldad, por &l mélods dal pasive, sobiié ad
diferencios temporanas que surgen enire las bases ributorios de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostradcs an 10s estados fingnoiergs, B mpuesto de renig dilendo se determing uiando
lasas fributanas gue han sdo promulgadas a la lecha dol estado de situacion financiern y que e
sspira serdn aplicables cuando o impuesio a la renta diferido ocfive se realice o el impuesto a lo
renlo posivo se pogue. Los impuesios a la renla dilenddos oclivas sdlo sa reconocen an la madida
que sea probable que se produzcan beneficios irfbutarios futuros conlra los que se puadan usar las

ditergncicas tempororias,

Lo Imipuastos  diferdos actives v pativos @8 compensan cuanda existe derecho isgoimanie
slaculoble de compernsar 1o actives bulandd comienles conla los pasives  Fbulardos
comentes v cuando los iImpuestos a o renta diferidos aclivos y pasivos eslan relacionados con el
impuesto a lo renta que grava io msma auvlonidod fributania.

2.4 Porficipacién de Trabajodores en las ulilidades

De acuerds con &l Codigo de Trabaljo, ka compahia debe distribur entre sus empleados el | 5% de
las ufiidades antes del impuesto a ka rentg, este beneficio es registrado con coargo g los resultados
del oo &n que 8 devenga; sin embago 105 frabajodones 0l podean recibr por esle concepto
hasla un monto da 24 solofos bdsicos unificados (USSE.496.00 colcuvlado con SBU 2015); el
axcadania daba war anfragads al 1E5S. La Emprata reconoca un posive y un goete por pariicipacidn )
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INMOBILIARIA VELERA S.A,
Notas a los Estados Financieros
AR lerminado al 31 de diclembre del 2015
(ExPRESADO BN LS. DOLARES)

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLIMCAS CONTABLES:
|eonfinuackon...)

de tobojodores en ias Jflidodes, sobre o bose de vng fomula que toma &n cuenta o
cumplirmiento de las metas de resultodos. 58 reconoce uNa Provision con cargo a 05 resultodos ded
sarcicls an gqua sa coma &l banafizia. Bl reconocimianto, madicidn v presentacién de edte
banaficio a los rabajadoras, «on faladat como un banelicid 4 64 empleddcs a cofo plaro, de
acuendo con ia MIC 17.

2.7 Cuentas comerciales a pagar

Lo fusnlie comencloles a pooar won obllgocionad dé pogd por bléned ¢ iafviclos que e Rhdn
adquirido de los proveedores en el cuso ordinaro del gro del negocio. Las cuentas a pagar se
slasfican come pasve coments s 1o poges tenen vencimenio o un afie o menos. En coso
coniraro, @ prasentan comao pasivas no comanies.

2.8 Provislones

Las provisonses se reconecen cyando |1} 1o Compania tene una obligacion prasente, yo sea legal o
impliciia, coma resuitado de evenios pasados. (2] e probable que vaya a ser necaesanda Una sakda
de recunss para Bquidar la ebligacién v (3] e monto se ha esfimado de forma Mable, Los monios
racanocidos coma provitddn san la mejor asfimocidn de la Adminitracidn, a la lecha dée cere dé
los estados finonciercs, de los desermnbolsos necesanos para iquidar ko obligacion. Los conceplos
por los cugles se consfifuyen provisiones con corgo o resultados comesponden principaimente al
impuesto a ia renta cousado en el ano vy g lg participocion de o3 trabajedores en kas utiligades.

2.9 Réserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compafia debe transfery o 10% de su
ganancia liguido anual g g reserva legal, hastg completar el 30R del capital suscrile ¥ pagada,
Esta resarva no eald disponible para distibucion de dividendos, pero puads ser utlizoda para
absciter pardicias Incumda o para aumaentar of caplial,

2.10 Resuttados acumulados - Reserva de Capital

Este rubro Incluye los saldos que la Compaiia registrd como resultado del proceso de conversion de
I raglires confables de weres a dalares estadounidenias realpodn por edigencia legal ol 31 da
manzo del 2000, De acuerdo con disposiclonss legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva
podnd copilaiizarse en lo parte que exceda los pérdidas acumulodas y las del Uifimo ejercicio
economico concluido, s Qs hubleren; viilzodo pora absorber pérdidas; o devuelio en el caso de
liquidacion de lo compafia (este mismo desting siguen kas Reservas por Donacionas, o Supardvit por
mmmclﬂndalnumhnm],ﬂ
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INMOBILIARIA VELERA 5. A,

Notas a los Estados Financieros
Afo lerminado ol 31 de diclembre del 2015
[ExErESADO BN LS. DOLARES)

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
[eenfinuociin,..)

2.11 Resullados Acumulades - Ajustes provenlentes de la Adopclén por primera ver de las "NIIF .

Los qjustes provenientes de la adopcion por primerd vel de s Nomas Internodionoles de
informaciin Ananclena “NIIF" completas ¥ de ka Norma Intermmacienal de Infermacien Fnanciera
porg Pequenas v Medianas Entidodes (NIFF para las Pymes), en i gue comesponda, ¥ que se
regatraren an al paidmonio an la cuanta Resultades Acumulados, subcuanta “Retullados
Acumulados provenlentes de la adopcibn por primera vez de las NIIF', que generaron un saldo
acresdor, sGlo podrd ser capliaizodos en lo parte gue exceda ol valor de las perdidas acumukadas
y los del Uifimo siercicic econdmico conclulde, si las hubleren; utilitodo en absorber pardidas; o
devuello an 8l ca0 ge Equidocion de o compafio.

Da ragltirar un woldo dauder an la subcuanta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcion
por primero vez de kos NIlFY, éste podrd ser absorbido por ios Resuffados Acumulados y los del Gitimo
SErcicio econcmico concluids, s ks hublers,

2.12 Reconocimlento de Ingiesos

Lo Componia reconoces |os iIngresos cuando se efectia la fransferencia al cliente de o toloidod de
los riesgos. beneficios y servicios sobre o propgiedad de ks producios. Los descuentos vy
devolucionas 1@ disminuyen de ot vanlal cuando w importe se puade medr confiablamente, as
probatsa gqua banaliciod acondmecos livan a la entidad an al fulurs vy 1o rarsacckon cumple con
criterios  especliicos por cado una de los acividades., come  se describe mds adelanle. Se
considerg que e monto de los ingrescs no se puede medr confioblemente hasla que no se hayan
resugitc 1odas |98 contingencias refafivas o la venta.

Lo Ingrésscd compiandan & valor rezonable de lo cobrodo o por cobrar por la venta de blensy y
prastacidn de servickes en el cuno normal de los operociones,

2.13 Reconocimiento de costos y gasios

La Emprasa rscanoce jus costos v gosiod an funcidn ol mélodo del devangoade, an la madida en
que ocurran los hachos econdimlcss en forma lal que quedean regibrodos sslemblicamente en el
pefiodo contable, Independieanta del fiujo de recurscs monetarios o financieros (cajal. Se incluyen
dentro de los costos las ercgaciones cavsadas o faver de empleadss o lercergs direciaomente
miocionadas con 1o venla o prestacion de servicios. También e incluyen aquellos costos y gasios
qué aungue no estén direciomants relacionados con 1o vento o lo prestocion de los servicios son
un slsrnants eancial en el

2.14 Use de estimaciones

les pallticos contablas que tgue 1o compafiia astdn de ocuerds con Nomas intemacionalet de
Infermoacian Financiers promulgadas por el Conselo de Nammas Intemacionales de Coentablidad. o
que requilera que ko adminisiracidn efectie clerlas estimacionss y ullice clertos supuesios para
detarningr 1o valuocion de algunas de kos parfidos inclividuakss que sean Necesarios. Aun cuando
puadan Begar a diferr de su efecto final. ka adminsiracion consdera que o5 esiimacionas v
supuesios ulllizodos lueron los adecuados an las creunsiancias. (L
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INMOBILIARIA VELERA 5.A.
Notas a los Estados Financieros

Ao ferminado al 31 de diciembre del 2015
(EXPRESADC BN U S. DOLARES)

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Comesponde a los valores por cobrar g la compafia Medicina Prepogoda Cruzblanca y of 5, Luis
Buendia por la vania dae un blan inmuabie confarmado por famano y cortruccion que e efectud
el 27 de didembre del 2010; y por lo venta de 1 lemeno segin escriture inscrita en el Registro
percanti el 14 de aloril det 2014,

2008 04
QOTRAS CUENTAS POR COBRAR | B26,127.2% | 682, 78676
TOTAL 1.826.127.27 1.682.788.76

NOTA C. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 215 se encveniia pendiente de page g confeccion de blocks de
comprobantes.

2015 2014
PROVEEDORES LOCALES 14,85 &B.48
TOTAL 14,85 68.48

NOTA D. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpdiendo con sus obligaciones fibutorias, la compania ha efectuodo retenciones en la fuente
por impuwestc a ka renta, y retenclones en la fuente del IVA 128 Se regiird ka provision y
cancelocion dal impuasto minimo g g renta  del presente ajercicio,

= SALDO A L
OESCRIPCION W "
RETENCIONES IVA 0,00 75,80 75,80 0,00
RETENCIONES DE IMPUESTD A LA RENTA 2,00 96,21 08,08 2.48
2.00 171.81 171,66 2,15
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 0,00 358188 3.681,68 0.00
TOTAL 200 378349 _a783.34 218
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Aho lerminado ol 31 de diciembre del 2015
[ExPRESADO BN US. DOLARES)

NOTA E. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

2008 2014
COMPARIAS RELAC IOMADAS 184,975 41 18058779
TOTAL 184,975, 41 183, 587. 79

Comprenda valores pendienle de concelor por la compoafia Mercantl Gonod & Garbu por
US§128.472.77 v la compafia Coalsa por US$56.502.44.

NQTA F, PATRIMONIO;

- Capital Sochal.- El capital sacial de la compalia estd confarmade  de BOO participaciones
iguales acumulativas & indivisitles de un ddior (U 1,00) cada una, que dan un lotal de USS
B00.00,

- Resarva Legal.- La Ley de Compahics edtablece para la corstitucian de la raserva legal, una
aproplacidn obligatona ael 10% de la vilidod anval hasta que represenie el 50K del capllal
pogodo, El saldo de esio reserva puede ser capilalizodo o deslinodo o absorber pérdidas
incumidas, Al 31 de diciembre del 2015 suma USH400.00, representando o 50% del capital
social.

-  Reserva de Capitol.- Soido al 31 de diciembre del 2015 por US$) 1.578.51

« Gononcias (Pérdidos) ocurmulodos de anos anteriones. - Raellela ios waldos aoumuladcs por
i ylidoded v pivdidn de afos onlerores, ol 31 de dicembre del 2015 suman
US$! " S80. 554 40,

- Utgod del efercicio- £l ejercicio econdmico comprendido entre & | de anaro al 31 de
- diciembre del 2015 armoid una ufiidod de USH64.867.14 que incluye of pogo minimo de
impussto a la renta por USE).581.48.

NOTA G. OTROS INGRESOS:

Led otros ingredos abtenidss duranta sl pratanle sjercicio econdmico comesponden a ka ullidod de
USEA0.000,00 cbtenkia en la venia del lemanc de propledad de la compafia: mdd o8 inlereses do
LIS$4.647 00 recibides por la venta o crédite del bien. Totol ingresos al 31 de diclermbre del 2015
U5HE4.64 7,00,

NOTA H. GASTOS GENERALES:

Lo gastos generales comesponden a pago de honorarios, impuestos, confibuciones y ofros que al
31 de diclembre del 2015 sumaron USS 16.196,18. representan 19,13% de los ingresos, f)
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INMOBILIARIA VELERA 5.A.
Notas a los Estados Financleros
Afo terminado al 31 de diclembre del 2015
[EXPREIADO BN LS. DOLARES|

NOTA | IMPUESTO A LA RENTA:
[confinuacion...)

La normativa hbulana vigenis delermming que én caso de Gué & IMpuestc a la Bnla CaHadsd Ba
menor QU & monio del anficipo minimo de Impoesio 9 o renta calculodo an funcidn de kol Cifros
reportadas o ofio antericr, éste UMMmo 5@ convertnd en impuesto g 10 renta definitivo, o mencs que
&l contrbuyenie wolicihe al Servicio de Rentas infemas su devolucion, o cual podria ser aplicable, de
acuardo con la noma que rige o devolucion de este anlicipo,

Al 31 de cclembre del 2015, o Compofiia realiid ios sgulentes conclllociones ibutaras poaro
establecer e impuesto a la renta cowodo del ejercicio.

CONCILIACION TRIBUTARIA 20158 2004
Utllidad (Pérdida ) del ejercicio 48 450,82 10.474.07
Menos:

Fontcs amonfoas B0, 000,00 0,00
Mas.

Gostos no decucitles 1,656,99 382.59
Gosten Incumidos poro genaror Ingrests exentos 4. 192,74 0,00
Base Imponibie para e Impuesto a o renta -3,659.43 -10,271.48
impuesto a ko renta cousado 0.00 0.00

Antidpo de Impumsito colculado pora o aflc 358148 4,109.10
impumic a Kk enta cawviado 0.00 0.00

Impuesto o pagar mayor enle anficipo e impuesio a la renla 158048 4109.10

NOTA J. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE:

En funcion de los cambbios registrados por el iIntemational Accounting Standards Boord (1ASS], hasta
I @mision o los eslodos inanciernos de o compofia, en anero del 2014, @ ha emitico o ™NIIF 14 de

Amendamisnicd. i cual antra an vigancla a partir dal | de enams dal 2019, y daroga a la vigante
MIC |7 de Amendamienios

A o fecha de embion de estos esiados financieros. @ han pubicado enmiendas, Meonas e
Interpretociones a las normaoas exdstentes, B 1ASE considera como necesorios y wigentes, os sigulenios
proyecios aprobados. da oplicacian sbligatora a parlr de ios lechas indicodas a confinuacion: (L



MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTURA ¥ ALTATURA
AT R AMIINTO FURITHCT CONT AMLE

14
INMOBILIARIA VELERA S.A,

Notas a los Estados Financieros
Ahe lerminade al 31 de diclembre del 2015
(EXPRESADO EN U5 DOLARES)

NOTA L NUEVAS NORMAS. ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE:

lconfinuacion...)
Apliuacion obligaons pars
Morma Tipos de Camnbrio ererticos indlcadoy » partic de
begrs Corcogio e malenakded orden of WS notas 3 kos oelaes Branoeerow.

=8| e aPLEC e 6 bubkolabe pollicm e cont el § SRS RgTRpRlER 1 de eneeie del JOTE

T 18 Errreersin. Planise de produccein, s cusies deben contablizarse como propeeded,

MEC 41 plarta y squspo, i gue s Uncoramesnto e similar of de Sabricacdn 1 e purneey el JOVE
v | de enern del 2000

MiC 38 Ulgyorn, Aciamcidn sobm bos milodos sceplables de depreciacidn y amoridecdn

Enmisnids Parmite que i seiiides vilifen = milods del wior pafrumonisl ps-
MIG 2T e les opnietdizacsones e le rversiones en sybs|danes, negocios conjunios y & 1 de enev el 20116
socindas on sun eataios Inmncieros separsdos, de souerdo o NIC 28

HIC 0

|
Mac 13 Enrmisnms Acieren e solicacidd de (b srcepodn 90 consodgaciin pama las enixde - 0 Snam bl 26
MNIC 38 Dm0 IMECNION ¥ WU SUDsidanas
1 Ermiesvis Gabw In oordilelils oo e AU RIONES 58 PAFIDIDATNEE B PSR i e del 2018
ciorsea conpetes
Mhpprs [ess e m smios 0 b cuenten e dlenmierdos on 8 tedades. regie
N 14 -“hm-—lw.—ﬂﬂmm"l 18 el 2016

pemn e e el & Ol MOOREE T (U CLPEAR W PRI e ae s
i

teprn Feaprirmienions parn reconoceTRED e EYETSOs g apican @ lodos e
HIF 13 contralom oon clhenies (Tyceplo por coniralon de leaming, cONITEio. OF SEQLEOR 4 1 o enire del JO18
imutramanios nancisies ) Oa deoge NIC 11, NIC 18 SIC 1) CINEF 13, 13 Y 18

NIF § Mipors, Raconocimisnls ¥ medeion de scihvos Bnancieros 1 e errn dall 2018
Enmieoda Do ha evsado de foms sostancial |8 contebdided de cobertum pas

NIF G parr rolager major e soinidaces do geation de resgos de oo ssledos Snan: 1 do anerg dei 2010
canrns . adarmis, parmide o combios de los Bmmades Cridilos plogios

MW 10 Enmisacs Solve |8 werds 0 sportas de actvos ol gn imersicniie y sis asocisdas y
MNIC 28 PQOCEDE Cimjnbon

Lo Adminstracian de o Compaftia se encuenta en proceso de evalvoacidn, sobre s iImpactos de
g gdopcion por oy pronunciomientos vigenies desde el | de enero del 2014; sin emborgo. estima
qQue. congidergndo i nafturolern de ws octividodes. No 3@ generara un impacto sgnificalivo en ios
esiodos inonclarcy an o sercicio de s opicocion nicial. -1}
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Ahe terminade al 31 de diclembre del 2015
[FXPRESADO BN LS. DOLARES)

NOTA J. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE:
[confinuackbn...)

Las enmiendo que ol IASE considerg comoe Necesanas: pare no wgenites. son los que s& detallan o
gontinuacion:

»  Melorgs gnuales a los NIF clelo 2012-2014: Los camblos son obllgolores para el parode Inlclsde
&l | de enero del 2014, Las mejoras incluyen enmiandas g b 1) "NIF 5 - Activos no comernites
mantenides para ka venta v cpemaciones gescontinuadas, donde 56 aclara los procedimienios
sobre ios combios en los mélodos de eliminocion de planes de vaenla vy diviibucion: 2) "NIF 7 -
“Instrumentos indncianss: Revelaciones”, donds sa modifica para determingr & los contratas da
servicks sobre octives finonciercs Implican continuldad, vy solve la divelgacién adiconal
requenda sobne ios estgdos nancleros interdnos; 3] "NIF 19 - Benaficios o 10F empleados’, donde
6 aclora gue o determinagr la tasa de descuento para los obifigaciones postemplec, o
Imporionte 8s la moneda de o pasivos v no 8 pais donde se gensmn; v, 4] "NIC 34 -
Informacion financléda Inlefing”, donde aclana sobhe la revelacidn de iInlomachba inanclera an
aoitrers porfe: del informe Infermeadio.

La Administracion de la Compaiio ha revisade las enmiendas que estaran a partir del | de julic del
2016, los cuokes de ocuerdo g u nolumlers. no han genarado ni han g8 ganarar un impacto
significative en los presentes estadas Mnanclaros,

Cabe menclonar, gue Existe un “Proyecic de mejorgs onuales g las NIlF ciclo 2014-2014"; &l cual fue
emifido &l 17 de noviembre del 2015, v oo disponitile al publice para comentanos sobre fas
anmiaendas hasta el 17 de lebrero del 2016.

NOTA K. CUMPLIMIENTO DE OBLUIGACIONES:

Er cumpliimiants da s shligoconas coma agenta da relencidn vy parcapeidn dal impuesio a la
renta, asl como los citerdos de aplicackdn a las nomos Moutardas son responsablidad de o
administracién de lo compafiia, B resultaodo de mil revision no revelo en 0s fransacciones
exominodos gue o mi opinién constituyan incumplimienio sgnificatve de las cbiigaciones de
Inmobiiario Velema 5.4, como aogenia de retencion y percepcion del impuesto a ia renta duranie of
aflé lefminads gl 31 de diclemibre del 2015,

NOTA L. EVENTOS SUBSECUENTES:
Entre & 3] de diciambes dal 2015 v 1o fecha da preporacién de ssioe stlodos financierss, no 8

produleron eventos, que en opinidn de lo Administracion de lo Compofila pudieren lener elecios
sgnificatives, ()



