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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA VELERA S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

Heros auditado los estados inoncieros de INMOBILIARIA VELERA S.A.. que comprenden los estados 
de situación financiera al 31 de diciembre del 2015, y los estados de resultados integrales, estados 
de cambios en el patrimonio neto de los accionistas, y estados de flujos de efectivo del ejercicio en 
mención así como el resumen de las principales políficas contables y otras notas explicativas a los 
estados financieros 

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 

La Administración de la compañía es responsable por la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros de conformidad con las Normas Imtemacionales de Información 
Financiera, y por el contral intemo que la Administración determine sea necesaria para permitir la 
preparación de estados financieros, que estén bres de errores significativos, ya sea debido a 
aude o eror 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsablldad conste en expresar una opinión sobre estos estados financieros basada en 
nuestra auditoría. Nuestro examen fue practicado con las Normas Intemacionales de Auditoría. 
Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que planifiquemos y realicemos 

la auditoría con el propósito de obtener un razonable grado de seguridad de que los estados 
inancieros no Incluyen errores signilicativos. 

Una auditoa comprende aplicar procedimientos sobre bases selectivas para obtener evidencias 
sobre los montos y las revelaciones expuestas en los estados financieros. Los procegimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor. incluyendo la evaluación del riesgo de que los 
estados financieros incluyan errores significativos originados por fraudes o enores Al realzar esta 
evolvación de riesgo, el cudilor considera el contal intemo relevante sobre la preparación y 
presentación razonable de los estados Iinancieros, a fin de diseñar procedimientos de aucitoña que 

sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
electvidad del control intemo de la entidad. Así mismo, una auditoría comprende evaluar la 
apropiada aplicación de las poílicas contables y la razonablidad de las estimaciones contables 
stectuadas por la Administración, así como la presentación general de los estados financieros 

¡Conseramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
'EXoporcionamos una base razonable para expresar uno opinión.



  

MARLENE ROBLERO SAAD 

RÍA ns 

Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos 
importantes, la stuación financiera de INMOBILIARIA VELERA $.A. al 31 de diciembre del 2015 y los 
resultados integrales, los cambios en su patrimonio neto y los fujos de efectivo por el año terminado 

en esa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera. 

licencia Profesional No, 14968 
Superintendencia de Compañías No.5C-RNAE2-279 

Marzo 3 del 2014
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al3l de ala de 
dleclembre del — diciembre del 

2015 2014 
ACTIVO. 
CORRIENTE 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 16,669.17 13,804.42 
ACTIVOS FINANCIEROS (Nota B) 1.826,127.29 168278876 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.842798.48 — 1,490.593.:18 
PROPIEDADES DE INVERSIÓN 000. 10139894 
TOTAL DEL ACTIVO 1,842.798.66 —_1,797,93212 

PASIVO. 
CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Nola C) 1485 0848 
OIRAS OBLIGACIONES CORRIENTES ( Nota D) 215 20 
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS ( Nola E ) 184 975.41 189,587.79 
TOTAL PASIVO CORRIENTE TOA.PP2AL 189,688.27 
PATRIMONIO NETO (Nota 1.657.80405 —_1.614,27385 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 184279648 179793212) 

Ver notas alos estados financieros 
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INMOBILIARIA VELERA $.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

ALSI DE DICIEMBRE DEL 2015 
[DPRESADO EN U.S, DOLARES) 

old de alarde 
diciembre del — diciembre del 

20m 2014 

  

  

    

INGRESOS (Nota G) 
INTERES GANADO 4,647.00 00 
"UNIDAD EN VENTA DE BIENES INMUEBLES. 2000000, 9.0, 
TOTAL INGRESOS 84,447.00 0.00 

EGRESOS (Nota M) 
GASTOS GENERALES 1067407 
TOTAL EGRESOS 10,474.07 

UTILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE IMPUESTO 68,450.82 -10,674.07 

IMPUESTO A LA RENTA (Nota 1) 4,109.10 

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO MATAS y 

Ver notas los estados Anancieros 

ad 
CONTADORA GENERAL 
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INMOBILIARIA VELERA S. A. 
ESTADO DE SITUACIÓN PATRIMONIAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADO EX US. DÓLARES) 

[GANANCIAS Descurción cetoa | TOTAL 

ALDO ALO DE DAA O IAS IA IO 
IRALA ARESUIADOS 2013 marzo morado o 
TÚDOADA ER ¡asno ono 

FAGO Ino mrursio ALA 010 000 
41008431 Ot OICRMaRES01A ROS 00 MIA IAS IIA TAN TA, 

RARE ARISUADOS 213 1707 mr 0 
verano nm 13m 

AOPUCIONAESEIVA LEGAL o 2 
  

PARO DAS: BOO 0000 IIA 100 b4%0, ñ 

  

Ver notas a los estados financieros 

ta 
CONTADORA GENERAL 
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INMOBILIARIA VELERA S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
[EXPRESADO EN US. DOLARES) 

FAUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN ) ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

CLASE DE COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
"OTROS COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
TOTAL CLASE DE COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

CLASES DEPAGOS POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
PAGOS A PROVEEDORES POR SUMINISTROS DEBIENES Y SERVICIOS 
"OTRAS ENIRADAS (SALIDAS) DEEIECTIVO 
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

UJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN: 
"OTRAS ENIRADAS (SALIDAS) DEBIECTIVO 
HSECTIVO NETO UTILIZADOS POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

VARIACIÓN DE EFECTIVO DURANTE EL AÑO. 

ESICIIVO ALINICIO DEL AÑO. 

EFECTIVO ALFIMAL DE AÑO. 

Ver notas alos estados financieros 

ING. ROBERÍO. UCARAM. 
ÉNTE GENERAL 

   

  

ol31de ol31de 

2018 

8454700 00. 
3484700 00 

19.77786 1478317 
14200439 2058759 
-71.13525 1380042 

B0000.00 000 
30.90000 00 

280475 1380442 

00 

1380442 

  

í Dn eialeO 
CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA VELERA S.A. 
CONCILIACIÓN ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
[OXPRESADO EN US. DÓLARES) 

ala de sde 
diclembre del diciembre del 

2015, 2014 

UTILIDAD ANTES DE 15% TRABAJADORES E IMPUESTO ALA RENTA. 045082 1047407 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO. 
AJUSIEPOR GASTO POR IMPUESTO A LA RENTA. 3581.40 40 

  

TOTAL AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO. 50168 410910 
  

CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS. 

INCREMENTO ( DISMINUCIÓN) EM: 
"OTRAS CUEVAS POR COBRAR 14939859 2085720 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 130999 s048 
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 990 7609 
OBLIGACIONES ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA 018 000 

TOTAL DE CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS 1200437 2850759 

  

ESECIIVO MELO PROVISIO FORLAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 1380442 

id 
CONTADORA GENERAL 

  

Ver notas a los estados Inanclaros   
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INMOBILIARIA VELERA S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
[bXPRsE5ADO Ex Us. DOLARES] 

NOTA A.- NOTAS DE CARÁCTER GENERAL 

1 - ANTECEDENTES Y OBJENVOS DE LA COMPAÑÍA: 

INMOBILIARIA VELERA S.A. está constituida en el Ecuador según consta en la escrilura pública 
otorgada ante el Notario Vigésimo Primero del cantón Guayaquí, Ab. Marcos N. Diaz Casquete, e. 
Inscrita en el registro mercaníl del cantón Guayaqui el 23 de octubre de 1991 por un período de 50 
años. Su capital social suserto y pagado es de US$ 800.00 dividido en un mil participaciones iguales. 
'acumulalivas e indivisibles de US$1,00 coda una. 

Tiene su domicito en la clvdod de Guayoqui, cae Básamos 606 y Las Monjas y su actividad 
económica prncipa! es la compra-venta, alquier y explotación de bienes inmuebles. 

2- RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

Las principales poíñicas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se. 
detallan a continuación. Estas polflicas han sido aplicadas uniformemente en todos los años. 

presentados, a menos de que sa indique lo contrario. 

2.1 Bases de preparación 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dólares de los Estados Unidos de América, 
moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000, y preparados a partí del 1 de 
enero del 2012 de contormidad con las Normas internacionales de Información Financiera NIF. 

Los estados financioros de INMOBILIARIA VELERA 5.A.. han sido preparados de acuerdo con las 
Normas intemacionales de información Financiera (NIF) y sus correspondientes interpretaciones 
[CINIF] ermilidas por el International Accounting Standards Bora (1ASB). Los estados financieros han 

sido preparados sotre la bose del costo histérico, excepto por ciertos instrumentos financieros que. 
son medidos al costo amortizado o a su valor razonable, como se explica en las políticas contables. 
descritas abajo. En general el costo histérico está basado en el valor razonable de los 
transacciones 

Vakx razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado par transterr un 
pasivo en una transacción ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medición. 
Lo preparación de los estados financieros de acuerdo con NI requiere el uso de ciertos estimados 
contables crílicos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicación de 
Las poliicas contables, 

La preparación de los estados financieros se etectuó sobre bases contables de empresas que 
prevén la realización de los activos y la cancelación de los pasivos. Al 31 de diciembre del 2015, 

los activos contentes exceden a los pasivos corientes en US$1.657.804.05: los resultados del año. 
¡arrojan ullidades de US$64249.14.
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INMOBILIARIA VELERA S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(EXPRESADO En U.S. DOLARES] 

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación. 

  

22 lectivo y equivalentes al etectivo 

Incluye el efectivo en coja y los importes depositados en cuentas carientes en bancos locales, 
disponibles a la vista olras Inversiones altamente líquidas de corto plazo con vencimientos de tres. 
'meses o menos contados a port de la adquisición del instrumento financiero. 

23 Activos Financieros 

Los acilvos financieros se clasifican en las siguientes categorias: — Aciivos financieros a valor 
razonable a través de resultados, préstamos y cuentas por cobrar, y disponibles para la venta, La 
clasllicación depende del propósito para el cual se adquieran los activos financieros, La Gerencia 
determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial en la 
siguiente categoría: (1) Otras Cuentas por Cobrar que no devengan Intereses, y no cotizan en Un 
mercado activo. El valor razonable de las cuentas par cobrar a clentes fue determinado mediante 
análisis de recuperación probable de las cuentas. 

Las NI requieren ciertas revelaciones ocerca de los instrumentos financieros, que tienen relación 
con los diferentes íesgos que afectan a Inmobllaría Velera S.A. como: mercado, financieros y 
¡generales de negocio, tal. como se detalla a continuación: 

2.3.1 Ainancieros. 

Al 31 d diciembre la Compañía tleno liquidez, sus aciivos comentas cubren 9,94 veces al pasivo 
coniente, y sus acilvs fotales han sido financiados en un 10.04%, por sus acreedores, el margen 
neta de utlidad del presente ejercicio es 76.43%. 

24 Propledades, planta y equipo, neto 

Las propiedades, planta y equipo son los activos tangibles que posee la Compañía para su uso an 
la producción o suministro de bienes y servicios, para amendarios a terceros o para propósitos 
admnistralos: y se esperan usar durante más de un período, Un elemento de propiedades, 
planta y equipo se medirá par su costo al momento de su reconacimiento inicial 
La compañía ha optado por medr posterisrmente las partidas de propledades, planta y equipo a 
úl costo menos la depreciación acumulado y cualquier pérdida por deterioro, en coso que existan. 

Los valores residuales y la vida úl de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de 
coda estado de sluación financiera. El valor en Ilsros de un activo se castiga inmediatamente a su 

valorrecuperable,s el valoren libros del activo es mayor que el estimado de su valorrecuperable, y, 

PROPIEDADES AÑOS 
EDIFICIOS. 2 
TERRENOS ;
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Si existe algún Início de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciación, 
vida úl O valor residual de un activo, se revsa la depreciación de ese activo de forma prospectiva 
pora reflejar las nuevas expectativas. 

2.5 Impuesto a las ganancias 

La provisión para impuesto a las gonancias representa la suma del impuesto cortiente por pagar y 
del impuesto diferido 

La taríía del impuesto a la renta pora las personas jurídicas en el 2015 dependerá de la composición 
¡accionaria al 31 de diciembre del 2014. La tarta general es del 22% sobre su base imponible. La 
torta del 25% sobre su bate imponible ul la sociedad incluye accionistas, socios. participes 
consliluyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paralsos flcales o regímenes 
de menor imposición con una participación drecta o indrecta, Individual o conjunta, Igual o 
superior al 50% del capital social, si as menor al 50% se apica propercionalmente. 

El impuesto coríente por pagar de la empresa está basado en las ganancias fiscal del año y está 
consltuida a la tasa del 22% sobre la ullldad gravable y se carga a los resultados del año en que se 
devenga, El cargo por impuesto a las ganancias comente será el mayor de entra el cólculo sobre la 
renta Imponible del año utilizando la tasa impositiva pora sociedades del 22% sobre la suma de los 
coeficientes que constituyen el impuesto mínimo. 

El impuesto de renta diferido se provislona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarios de aciivos y pasivos y sus respectivos 

valores mostrados en los estados financieros. El impuesto de renta dilerido se determina usando 
asas Iibutarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de sfuación financiera y que se 
"espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la 
rento paso se pague. Los impuestos a la renta diteridos acilvos sólo se reconocen en la medida 
que sea probable que se produzcan beneficios tributarios fuluros contra los que se puedan usar las 
lterencias temporaria, 

Los Impuestos diferidos actives y pasivos se compensan cuando existe derecho legalmente 
ejeculable de compensar los acivos tiibularos comentes contra los pasivos hibulaos 
corrientes y cuando los Impuestos a la renta diferidos activos y pasivos están relacionados con el 
impuesto a lo renta que grava la misma autoridad tributario: 

24 Participación de Trabajadores en las ullidades 

De acuerdo con el Código de lrabalo, la compañía debe dstibur entre sus empleados el 15% de 
las utidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a los resultados 
del año en que se devenga; sin embargo. los trabajadores sólo podrán recibr por este concepto 
hasla un monto de 24 salafos básicos unificados (US$8.4P6.00 calculado con SBU 2015): el 
excedente debe ser entregado alESS, La Emprera reconoce un pasivo y un gasto por participación y,



MARLENE ROBLERO SAAD 
CONTILTORA Y AUDITORA 

ASESORAMIENTO JURÍDICO CONTANILE 

  

INMOBILIARIA VELERA S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(ocresaoo en us. Dore) 
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(continuación... 

  

de trabajadores en las uílidades, sobre la base de una fórmula que toma en cuenta el 
cumplimiento de las metas de resultados. $e reconoce una provisión con cargo a los resultados del 
ejercicio en que se causa el beneficio. El reconocimiento, medición y presentación de este 
beneficio a los trabajadores, son tratados como un beneficio a les empleados a corto plazo, de 
acuerdo con la NIC 19. 

2.7 Cuentas comerciales a pagar 

Los cuentas comerciales a pagar són obligaciones de pago por blenes o servicios que se han 
¡adquirido de los proveedores en el curso ordinarlo del gro del negocio. Las cuentas a pagar se 
lasiican como pasivo coriente si los pagos tienen vencimiento a un año o menos. En caso 
contrario, se presentan como pasivos no comentes, 

24 Provisiones 

Los provisiones se reconocen cuando |1) la Compañía tiene una obligación presente, ya sea legal o 
implcita, como resultado de eventos pasados. (2) es probabie que vaya a ser necesaría una salida 
de recursos para Iquidar la obligación y (3) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos 
reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administración, a la fecha de cierre de 
los estados financieros, de los desembolsos necesarios pora liquidar la obligación, Los conceptos 
por les cuales se constituyen provisiones con corgo a resultados coresponden principalmente al 

Impuesto a la renta causado en el año y ala participación de las trabajadores en las ulidades, 

29 Reserva Legal 

De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compoñía debe transterr al 10% de su 
¡ganancia líquida anval a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suserto y pagado, 
Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser ullizada para 
absciber pérdidas Incunidas o para aumentar el capital. 

2.10 Resultados acumulados - Reserva de Capital 

Esto rubro incluya los saldos que la Compañía regkrá como resultado del proceso de conversión de 
les registros contables de sucres a déleres estadounidenses realzado por exigencia legal al 31 de 

¡mono del 2000, De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva 
podrá copilatzarse en la parle que exceda las pérdidas acumulados y las del Último ejercicio 
económico concluido, 3 las hubieran; ulilzado para absorber pérdidas; o devuallo en el caso de 
Iquidación de la compañía (este mismo destino siguen las Reservas por Donaciones, o Superávi! por 
Reualuación de Inversiones),
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2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTAMES: 
continuación. .) 

2.11 Resullados Acumulados - Ajustes provenientes de la Adopción por primera vez de las "NIF". 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Intemacionales de 
información Financiera "NIF" completas y de la Norma Intemaciona! de Información Financiera 
pora Pequeñas y Medianas Entidades (NIFF para las Pymes). en lo que coresponda, y que se 
registraron en el patfimonie en la cuenta Resullados Acumulados, subcuanta "Resultados 
Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIF", que generaron un saldo 

acreedor, sólo podrá ser copifalzados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumulados 
y los del úlimo ejercicio económico concluido, si las hubieren; utizado en absorber pérdidas o 
devuelto en el caso de Equidación de la compañía. 
De registrar un saldo deudor en la subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción 
por pámera vez de las NIF”, éste podrá ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del último 
ejercicio económico concluido, silos hubiere. 

2.12 Reconocimiento de Ingresos 

Lo Compañía reconoce los Ingresos cuando se etectúa la transterencia al ciente de la totatjod de 
los esgos, beneñicios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y 
devoluciones se disminuyen de las ventas: cuando su importe se puede medir confabiemente, es 
probable que beneficios económicos lluyan a la enfidad en el futuro yla transacción cumple con 
eriterlos especificos por cada una de las actividades. como se describe más adelante. Se 

considero que el monto de los ingresos no 39 puede medr confiablemente hasta que no se hayan. 
resuelto todas las contingencias relativas a la venta. 

Los Ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de bienes y 
prestación de servicios en el curso normal de los operaciones. 

2.13 Reconocimiento de costos y gastos 

La Empresa reconoce sus costos y gastos en función al método del devengado, en la medida en 
que ocuran los hechos económicos en forma lal que queden registrados sltemáticamente en el 
periodo contable, Indepenciente del flujo de recursos monetarios o financieros [cajaj. Se incluyen 

dentro de los costos las erogaciones causadas a favor de empleados o terceros drectamente 
relacionados con la venta o prestación de servicios. También se incluyen aquellos costos y gastos 
que aunque no estén directamente relacionados con la venta o la prestación de los servicios son 
un elemento esencial en elos. 

  

Las polilcas contables que ugue la compañía están de acuerdo con Normas intemacionaler de 
Información Financiera promulgadas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contablidad, lo 
que requiere que la administración efectúe cierlas estimaciones y utlice clertos supuestos para 
Setemminar la valuación de algunas de los paridas individuales que sean necesarias. Aun cuando 
puedan legar a diferir de su efecto final, la administración considera que las estimaciones y 
supuestos utlizados fueron los adecuados en las ercunstancias ().
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NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS: 

Corresponde a los valores por cobrar a la compañía Medicina Prepagada Cruzblanca y al Sr. Luis 
Buendía por la venta de un bien inmueble conformado por terrano y construcción que se efectuó 
el 22 de diciembre del 2010; y por la venta de 1 tereno según escitura Inscrila en el Registro 
Mercanti el 16 de abri del 2014. 

2015 2014 

"OTRAS CUENTAS POR COBRAR 1,826.127:29 1,682,787 

TOTAL 826.127.29 1.682.780     

NOTA C. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

Al 31 de diciembre del 2015 se encuentra pendiente de pago la confección de blocks de 
comprobantes 

ams 20 

PROVEEDORES LOCALES 1485 $848 
    

TOTAL 1485 sm. 

NOTA D. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

Cumpliendo con sus obigaciones trfbutarias, la compañia ha electuado retenciones en la fuente 
por impuesto a la renta, y retenciones en la fuente del IVA 12% Se regstió la provisión y 
¡cancelación del impuesto mínimo a la renta del presente ejercicio. 

   RETENCIONES IVA 75.80 7580 0.00 
RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA e 9608 215 

200 M1 11166 2:15 
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR: 000 3MB8B 368188 00 

TOTAL. 200 3TB3AD 375934 248 AAA AAA
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INMOBILIARIA VELERA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Año lerminado al 31 de diciembre del 2015 
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NOTA E. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS: 

ms am 

COMPAÑÍAS RELACIONADAS 184.97541 189,587.79 
TOTAL MASSA! 109,587.79 

Comprende valores pendiente de cancelar por la compañía Mercantil Garza 4 Garbu por 
US$128.472,77 y la compañía Coalsa por US$S6.502.64. 

NOTA F. PATRIMONIO: 

- Capital Social. El capital social de la compañía está contormado. de 800 participaciones 
Iguales acumvialivas e Incivisibles de un dólar (US$ 1,00) cada una, que dan un total de US$ 
2000. 

- Reserva Legal. Lo Ley de Compañías establece para la constlución de la reserva legal, una 
apropiación obigatoía del 10% de la ullidad anval hasta que representa al 50% del carilal 
pagado, El saldo de esto reserva puede ser capilalzado o destinado a absorber pérdidas 
Incuridas. Al 31 de diciembre del 2015 suma US$400.0, representando el 50% del capital 
social 

- Reservo de Copital.- Saldo al 31 de diciembre del 2015 por US$! 1.578,51 

+ Ganancias (Pérdidas) acumulados de años anteriores. - Refleja los saldos acumulados por 
las uflidades y pérdidas de años anteriores, al 31 de diciembre del 2015 suman 
US$1"580.586.40. 

- - Utidad del ejercicio.- El ejercicio económico comprendido entre el 1 de enero al 31 de 
- diciembre del 2015 arrojó una uilidad de US$64.867.14 que incluye el pago mínimo de 

impuesto a la rento por US$3.581.48. 

NOTA G. OTROS INGRESOS: 

Los otros ingresos obtenidos durante el presente ejercicio económico comesponden a la vilidad de 
US$80.000,00 obtenida en la venta del terreno de propledad de la compañía; más los intereses de 

US$4.447.00 recibidos por la venta a crédito del bien. Total Ingresos al 31 de diciembre del 2015 
U5$84,647,00. 

NOTA H. GASTOS GENERALES: 

Los gastos generales corresponden a pogo de honorarios, Impuestos, contribuciones y oros que al 
31 de diciombxre del 2015 sumaron US$ 16.176,18, represanian 19,13% de los ingrosos y
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INMOBILIARIA VELERA S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(EXPRESADO EN U.5. DOLARES] 

NOTA L. IMPUESTO A LA RENTA: 
[continuación.... 

La normativa hibutara vigente determina que en caso de que el impuesto a la renta causado sea 
menor que el monto del anticipo mínimo de impuesto a la renta calculado en función de las cifras 
reportadas el año anterar, éste último se convertrá en impuesto a la renta definitivo, a menos que 
sl contribuyente solcite al Servicio de Rentas Intemas su devolución. lo cual podría ser aplicable, de 
¡acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

AI 31 de cíciembre del 2015, ka Compañía realizó las siguientes conciliaciones tributarias pora 
establecer el Impuesto a la renta causado del ejercicio. 

CONCILACIÓN TRIBUTARIA 2015 2014 

Vilidad (Pérdida ) del ejercicio 68,450.82 10,674.07 

Menos: 
Rentas exentas 80.000,00. 000 
Más: 
¡Gastos no desucibies 1,656.99 382.59 

  

Gastos incunidos para generar Ingresos exentos 192.76, 0.00 

  

Bose Imponible para el Impuesto a la renta 3643 
Impuesto a la renta cautado 00 

Determinación de pago de mínimo de impuesto a la renta para el año 2015 

Anticipo de impuesto colculado pora el año. 381.48 4,109.10 
Impuesto a la renta cavado 90 900 

    

Impuesto a pagar mayor entre anticipo e Impuesto a la renta 3581.48, 4109.10, 

NOTA . NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE: 

En función de los cambios registrados por el intemational Accounting Standards Board 1ASB), hasta 
la emisión de los estados financieros de la compañía. en enero del 2016, se ha emlido la “NIE 14 de 
Arrendamientos, la cual entra en vigencia a partir del | de enero del 2019, y deroga a la vigente 
NIC 17 de Arrendamientos 

A la fecha de embión de estos estados financieros. se han publicado enmiendas, mejoras e 
Interpretaciones a las normas existentes, El JASB considera como necesarios y urgentes. os siguientes 
proyectos aprobados, de aplicación obligatoña a part de las lechas indicadas a continuación: (P
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Notas a los Estados Financieros 
Año lerminado al 31 de diciembre del 2015 

[EXPRESADO EN US. DOLARES) 

NOTA L. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE: 
(continuación... 

Alicación obligatoria para 
noma Tipos de Camilo terco indicados a paros de 

Mejara Concepto de materadnd, rán de hs tas lo estados Kcancieros, 
ICY presentación de sbtoals. olicas de contains y desagregación 1 e nero de 2016 

MICIS Enmienda, Parts producción, ls cute dnben contaste como prepa. 
NGA) plat y 9, y que vu Anciano es sima l de tsicación 1 donar 

  

mote 
MC 38 Alo Aclaración not in mátados acosa de depreciación amic o 

Enmienta. Permite que asentados ies método dl or parara a 
NIG27 rain Gotaizacanes e os Imervienos en sudo, negosios coo y 1 00 cero e 2016 

ondas on su estados Annie separados, de acuerdo NC 20 

meso 
POC 12 Enmienda Astra la splcación de a excepción de conscadación paras o A 

NIC2S desde ir y vu sudar. 

hmra Ereenda Sala cortbz ación de aguas de patcpacnes en ap cm dió 
sos corps 

Magro Doncrbe on aos 0 an cunas e Atrmos accio repo 
harta 9 COMO os MoniR de gastos 0IngERO Que nO 50 TeConaCraN Como, act PA 

om de acu 40 Nenas. pro que Cuan Ls us pra ar o. 
on. 

O Re pr corOcmO e menos que span oso 
MF 15 covrtos con Chente (excepto por cortos de leg. corto de sepas 10 ro de 2010 

Instmantos Wrancerca), a deroga MC 11, NC 18, SIC 31. CIF 1,15 Y 18. 

MES Mega Pecoracimento y medición de ecos narcos. 1 o de 2018 

  

MF O pArA NeJ maja ls acidos gestión de iegos de 1 0 ero de 2010 
curs, además. pame ls cambios delos amados Cros proics 

INFO Eire, Sobre la art o spots dn actes lun imersonist y sus asociados y 
CD regocios conato. 

Lo Administración de la Compañía se encuentra en proceso de evaluación, sobre los Impactos de 
lo adopción por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2016; sin embargo, estima 
que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generará un impacto significativo en los 
estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicial. D- 
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INMOBILIARIA VELERA S.A. 
Notas alos Estados Financieros 

Año lerminado al 31 de diciembre del 2015 
[eoresaco ev Us DOLARES) 

"NOTA J. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE: 
continuación. .) 

Las enmiendas que el 1A58 considera como necesarias. pero no urgentes, son las que se detallan a 
continuación: 

+ Mejoras anuales a las NE ciclo 2012-2014; Los cambios son obligatodos para el periodo Inciado 
el | de enero del 2016, Las mejoras Incluyen enmiendas a la: 1) "NIF $ — Activos no contentes 
mantenidos para la venta y operaciones descontiuadas” donde se actara los procedimientos 
sobre Jos cambios en los métodos de eliminación de planes de venta y dsitbución: 2) "NIF 7 = 
“ratrumentos Inancieros: Revelaciones”, donde s8 modifica para determinar los contratos de 
sevícios sobre acllvos financieros Ímplcan continukiad, y sobre la divulgación adicional 
requerido sobre los estados financieros interinos; 3) "NIF 19 - Beneficios a los empleados”, donde 
30 aclara que al determinar la tasa de descuento para las obligaciones post-ampieo, lo 
importonte es la moneda de los pasivos y no el país donde se generan; y. 4) “NIC 34= 
Información Iinanciera Interino”, donde aciora sobre la revelación de información Inanciera en 
tras partes del Informe intermedio. 

La Administración de la Compañía ha revisado las enmiendas que estarán a partí del 1 de julo del 
2016, las cuales de acuerdo a su nafuraleza, no han generado ni han de generar un impacto 
significativo en los presentes estados financieros. 

Cabe mencionar, que Existe un “Proyecto de mejoras anvales a Jas NIF ciclo 2014-2016", el cual fue 
emilido el 19 de noviembre del 2015, y está disponible al púbico para comentarios sobre las 

enmiendas hasta el 17 de febrero del 2016. 

NOTA K. CUMPUMIENTO DE OBUGACIONES: 

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retención y percepción del impuesto a la 
renta, así como los cifteños de apicación a las normas tributarias son responsablidad de la 
“administración de la compañía. Bl resultado de mi revisión no reveló en las transacciones 
“examinadas que a mi opinión consifuyan incumplimiento significativo de las obligaciones de 
Inmobiliaria Velera S.A como agente de retención y percepción del impuesto a la renta durante el 

¡año terminado al 31 de diciembre del 2015. 

NOTA L. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de preparación de estos estados financieros, no se 
produjeron eventos, que en opinión de la Administración de la Compoñla pudieren lener efectos 
SQnifcatios


