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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
INMOBILIARIA VELERA S.A.
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado el balance general de la empresa INMOBILIARIA VELERA S.A. al 31 de diciembre
del 2011 y los estados conexos de ganancias y pérdidas, de evolucién del patrimonio, y estado de
fiujo de efectivo del ejercicio en mencion. Estos estados son responsabilidad de la administracion de
la compafia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinibn sobre estos estados financieros,
basados en nuestra auditoria.

Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas.
Estas normas requieren de la planeacién y ejecucién de una auditoria que tenga como objetivo
obtener una seguridad razonable y determinar si los estados financieros no contienen errores
importantes. Una auditorfa incluye pruebas selectivas de la evidencia que sustenta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacién de las normas y
précticas contables utilizadas y de las estimaciones importantes hechas por {a gerencia, asi como una
evaluacién de presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria
provee una base razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA VELERA S.A. al 31 de diciembre
del 2011 y los resultados de sus operaciones, las variaciones en su patrimonio y su flujo de efectivo
por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad generaimente
aceptados en el Ecuador. ) : »

SUAREZ PINZON S.A.
SHNDEPENDIENTES

Licencia Profesional No. 10713

Junio 11 del 2012

Auditores — Consultores
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
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uss
ACTIVO
CORRIENTE
CAJA Y BANCOS 108,82
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR ( Nota B ) 1.600.000,00
IMPUESTOS ANTICIPADOS { Nota C ) 4.613,20
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.604.722,02
FIJO NETO (Nota D) 80.000,00
TOTAL DE ACTIVO 1.684.722,02
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR ( Nota E ) 23.703,02
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS ( Nota F ) 354,88
IMPUESTOS POR PAGAR { Nota G ) 0,20
TOTAL PASIVO CORRIENTE 24.058,10
PATRIMONIO NETO ( Nota H ) 1.660.663,92
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO o .1.684.722,025

Ver notas a los estados financieros

Auditores — Consultores
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

US$
EGRESOS
GASTOS GENERALES ( Nota 1) 3.446,12
TOTAL EGRESOS 3.446,12
PERDIDA -3.446,12
PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA -3.660,84
PERDIDA NETA DEL EJERCICIO -7.106,96

Var notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA VELERA 8. A.
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
GAIEMNCMS
RESERVA  (PERDIDA)  GANANCIAS
CONCEPTOS CAPITAL e s APITAL ANOS {(PERDIDAS) TOTAL

ANTERIORES
SALDO AL 1 DE ENERO DEL 2011 800,00 11.578,51 84.573,85 1.591.688,28 1.668.640,64
PAGO MINIMO IMPUESTO RENTA 2010 -869,76 -860,76
TRANSFERIMOS A RESULTADOS ANO 2010 1.591.686,28 -1.501.688,28 0,00
PERDIDA DEL EJERCICIO -3.448,12  -3.448,12
PAGO MINIMO IMPUESTO RENTA 2011 -3.660,84  -3.660,84

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 800,00  11.578,51  1.855.392,37 -7.108,98 1.5&;0.553,9:2

Ver notas a los estados fihancioro; -
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

SUAREZ PINZON S. A. AUDITORES INDEPENDIENTES

Us$ uss$

EFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES, Y OTROS

INCREMENTO DE CUENTAS POR PAGAR 6.876,10

INCREMENTO DE CUENTAS RELACIONADAS POR PAGAR 354,88

INCREMENTO DE IMPUESTOS POR PAGAR 0,20

GASTOS GENERALES -3.448,12

PERDIDA POR PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA 2011 -3.660,84

PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA 2010 -869,76 -745,54
VARIACION DE EFECTIVO DURANTE EL ANO -745,54
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 854,36
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 108,82

Ver notas a los estados financieéros
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
Uss

FUENTE DE FONDOS
DISMINUCION DE CAJA Y BANCOS 745,54
INCREMENTO DE CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 6.876,10
INCREMENTO DE CUENTAS POR PAGAR 354,88
TOTAL FUENTE DE FONDOS 7.976,62
APLICACION DE FONDOS
DISMINUCION DEL PATRIMONIO 7.976,72
TOTAL APLICACION DE FONDOS 7.975,72?

Vear notas a los estados financieros
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Direccién: Urb. La Florida Norte Mz.118 Villa #1, Diagonal a las canchas de Pacifictel
Teléfono: 2-214700 - Celular # 099081151

Email: federl252@hotmail.com

S R B R e R S




- ow w w w oW W oW oW W oW oW o we Wt W OWE W W W W W W W eYWwWw evwvweVvwVvwv Vv vweVvwVvwevev v wvwVvVvwVv VeV VvV VUV VGO VT U GOV T

IN
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

{ expresado en délares )
al 31 de diciembre de
2011 2010
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.604.722,02 1.605.467,56
TOTAL PASIVO CORRIENTE 24.058,10 16.826,92
CAPITAL NETO DE TRABAJO 1.580.663,92 1.588.640,64

CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO - 7.976,72 g

Ver notas a los estados financieros

Auditores — Consultores
Direccion: Urb. La Florida Norte M2.115 Villa #1, Diagonal a las canchas de Pacifictel
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

1.- Objetivo y Antecedentes de la Compaiiia:

INMOBILIARIA VELERA S.A. esta constituida en el Ecuador segin consta en la escritura publica
otorgada ante el Notario Vigésimo Primero del cantén Guayaquil, Ab. Marcos N. Diaz Casquete, e
inscrita en el registro mercantil del cantén Guayaquil el 23 de octubre de 1991. Su capital social
suscrito y pagado es de US$ 800,00 dividido en un mil participaciones iguales acumulativas e
indivisibles de US$1,00 cada una.

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, y su actividad econémica principal es la compra-venta,
alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

Los estados financieros han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de América sobre la
base del nuevo esquema monetario (Dolarizacién) y de conformidad con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad generalmente aceptadas en el Ecuador, bajo la modalidad de una empresa comercial.

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC son similares a ciertas Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) promulgadas en afios anteriores, sin embargo no han sido actualizadas en
funcion los cambios introducidos por las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).
Segun las disposiciones contenidas en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del
2008, emitida por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, “a partir del 1ro.de enero del
2010 y hasta ef 2012, las compafifas y entes sujetos y regulados por la Ley de Compaiiias, deben
adoptar las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para preparar y presentar sus
estados financieros.”

Como esta indicado en los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre del 2011, los activos
corrientes exceden a los pasivos corrientes en US$ 1°580.663,92. Los resultados del afio arrojan una
pérdida de US$ 7.106,96. e

A continuacién mencionamos las principales politicas contables:

Activo filo.- Las propiedades, plantas y equipos, reflejan el costo de a \ gisicigm La
los activos se registra con cargo a {as operaciones del afio, utilizanq{itasas
adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida Util g
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ao terminado at 31 de diclembre del 2011

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
(continuacién...)

siguiendo el método de linea recta en funcidn de los porcentajes sefialados en ia Ley de Régimen
Tributario Interno, los cuales son:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Equipos de Oficina 10
Muebles y Enseres 10
Equipos de Computacion 33

Reserva Legal ~ De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafifa debe transferir el
5% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

Participacion a Trabajadores - De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compalfiia debe distribuir
entre sus empleados el 15% de las utilidades antes del impuesto a la renta. Este beneficio es
registrado con cargo a los resultados de! afic en que se devenga.

Impuesto a la Renta — La provision para impuesto a la renta esta constituida a la tasa del 24% sobre
la utilidad gravable y se carga a los resultados del afic en que se devenga.

Ganancias (Pérdidas) acumulados de Afios Anteriores. - Refleja los saldos acumulados por las

utilidades y pérdidas de afios anteriores.

Ganancia (Pérdida) del Ejercicio — Resultado obtenido durante el eje
entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 después de participacigh a
la renta.

ingresos y gastog - Se contabilizan por el método devengado: Los
los gastos cuando se causan/g

Auditores — Consultares
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA B. CUENTAS POR COBRAR:

Corresponde al valor que adeuda la compafiia Medicina Prepagada Cruzblanca por la venta de un
bien inmueble conformado por terreno y construccion que se efectud el 22 de diciembre del 2010.

uss
CUENTAS POR COBRAR 1°600.000,00
TOTAL 1°600.000,00

NOTA C. OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2011 la compaiiia tiene crédito Tributario a favor por Retenciones en la
Fuente del IVA 12%, e Impuesto al Valor Agregado IVA 12% por compras. La conciliacion tributaria
de la compafiia del afo 2011 no arrojé impuesto causado, en tanto que pagé un anticipo de impuesto
a la renta por US$3.660,84, valor que debi6 ser reconocido como pérdida en el presente ejercicio.

DESCRIPCION Saldos al Incremento  disminucién Saldos al
1.01.2010 31.12.2011
CREDITO TRIBUTARIOS IMPUESTO IVA 12% 4.000,00 0,00 0,00 4.000,00
CREDITO TRIBUTARIO RETENCIONES IVA 12% 613,20 0,00 0.00 613,20
ANTICPO DE IMPUESTO A LA RENTA 0,00 3.660,84 3.660.84 0,00
TOTAL 4.613,20 4.613,20

NOTAD. FJO:

Auditores — Consultores
Direccion: Urb. La Florida Norte Mz.115 Villa #1, Diagona! a las canchas de Pacifictel
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INMOBILIARIA VELERA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA D. FlJO:
(continuacion...)

Rodoffo Pérez Pimentel e inscrito en el Registrador de la Propiedad y Mercantil del Cantén
Samboronddn el 5 de octubre de! 2010.  El bien inmueble consiste en un terreno de 621,75 metros
cuadrados, ubicado en la Urbanizacién Vista al Parque, solar 57.

SALDO AL SALDO AL
ESCRIPCION
DESCRIPCIO 01/01/2011 AUMENTO  DISMINUCION 31/12/2011
NO DEPRECIABLE
Terrenos 80.000,00 80.000,00
TOTAL ACTIVO FIJO NETO 80.000,00 0,00 0,00 80.000,00

NOTA E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Corresponde a obligaciones contraidas por la compra de bienes y servicios para el desenvolvimiento
de las operaciones normales de la compania

Uss
PROVEEDORES 23.703,02
TOTAL 23.703,02

NOTA F. CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del 2011 se adeuda a la compatfiia relacionada Coalsa S.A;

354,8&

Auditores — Consultores
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diclembre del 2011

NOTA G. IMPUESTOS POR PAGAR:

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, la compafia ha efectuado retenciones del I.V.A,,
retenciones en la fuente durante el ejercicio econémicc que terminé el 31 de diciembre del 2011. El
pago minimo de impuesto a la renta del presente ejercicio por US$ 3.660,84 fue cancefado en Ia
conciliacion tributaria con el anticipo de impuesto a la renta pagado y se registré como pérdida en el
ejercicio 2011.

Saldo al e Saldo al
DESCRIPCION 01/01/2011 Incrementos utilizaciones 4/01/2011
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 0,00 4.530,60 4.530,60 0,00
IMPUESTOS RETENCIONES DEL IVA 12% 0,00 1,08 1,00 0,08
IMPUESTOS RETENCIONES EN LA FUENTE 0,00 2,16 2,04 0,12
TOTAL 0,00 4.533,84 4.533,64 0,20

NOTA H. PATRIMONIO:

Capital Social.-

Al 31 de diciembre del 2011 estd compuesta de 800 participaciones iguales acumulativas e
indivisibles de cinco dblares (US$ 1,00) cada una, que dan un total de US$ 800,00.

Reserva Legal.-

Esté representada por ia segregacion del 5% de la utilidad de ejercicios anteriores. Su saldo al 31 de
diciembre del 2011 es de US$ 11.578,51.

Ganancias {Pérdidas) acumulados fios anteriores. -

Refieja los saldos acumulados por las utilidades y pérdidas de afios anteriores, aL8F-dRug icidmbre del
2011 suman $1°655.392,37 /g

Ganancla (Pérdida)

La pérdida del ejercicio que se muestra en el patrimonio por US$7.106,96 ing&
impuesto a la renta por US$3.660.84§

Auditores — Consultores
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
Notas a los Estados Financieros

Ao terminado al 31 de diclembre del 2011
NOTAl. GASTOS GENERALES:

Los gastos generales corresponden a pago de impuestos, contribuciones y otros que al 31 de
diciembre sumaron US$ 3.446,12.

NOTA J. IMPUESTO A LA RENTA:

Al 31 de diciembre del 2011, la Comparfiia realizd las siguientes conciliaciones tributarias para
establecer el impuesto a la renta causado de! ejercicio econdmico

2011 2010

Utilidad ( Pérdida ) contable base de célculo del 15%
participacion a frabajadores -$ 3.446,12 $ 1.591.688,28

-$ 3.446,12 $1.591.688,28

Menaos: 15% Participacion de trabajadores $238.753,24
Mas:

Gastos no deducibles : $ 1.565,76 $ 162,96
Gastos incurridos para generar ingrescs eyen . $ 599,05

Participacion trabajadores atribuibles a in

exantos $ 238.787,83

Base imponible para el impuesto a la renta $ 0,00 $ 1.592.484,88

Impuesto a la renta causado $ 0,00 $ 0,00

Determinacion de pago de minimo de impuesto a la renta para el afio 2011

Anticipo de impuesto calculado para el afio $ 3.660,84 $ 869,76

24% impuesto a la renta 2011 - 25% impuesto renta 2010 $ 0,00 $0,00

Impuesto a pagar (mayor entre anticipo eimpuesto a la renta) $ 3.660,84 $ 869,76 _,
=

Auditores — Consultores
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
Notas a los Estados Financieros
ARo terminado al 31 de diclembre del 2011

NOTA K. IMPUESTO A LA RENTA:
(continuacion...)

En el afio 2010, mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial
No. 209 del 8 de junio de ese afio, se establecieron reformas a la determinacién del impuesto a la
renta, determinandose como pago minimo, el que resullase mayor entre ef 24% y el anticipo
calculado.

El 29 de diciembre del 2010 mediante R.O. No. 351, se publicé el Codige Orgénico de la Produccion,
Comercio e inversiones, el cual entre los principales aspectos incluye:

e L[a determinacion del denominado salario digno mensual: A partir del 2011 debera ser
compensado por aquelios empleadores que no hubieren pagado a todos sus trabajadores un
monto igual o superior al salario digno mensual, para ei pago de dicha compensacion ei
empleador debera destinar un porcentaje equivalente de hasta el 100% de las utilidades del
ejercicio, de ser necesario;

¢ Exoneracién del pago del impuesto: Para e desarroiio de inversiones nuevas y productivas y
para aquellas sociedades que se constituyan a partir de ia vigencia del Codjgo.de Produccion,
finco.afios;

progresiva a partir del 2011, afio en el cual ser4 la tasa del 24%,
22%.

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafias emitié la Resolucion No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.Q. No. 408, que establece un cronograma de aplicacion obligatoria
de las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia

En la actualidad, la Superintendencia de Compafiias ha emitdo fa Resolucion No.
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 publicada en el R.0. No. 372 de enero 27 del 2011 y mediante la cual se
establecen reformas a la Resolucién No. 08.G.DSC.010 de noviembre 20 dei 2008, principaimente
para las empresas que optaren por fa inscripcion en el Registro de Mercado de Valores, como
también para aquellas entidades que componen el tercer grupo de NIIF y por la adopcién de
principios contables para las entidades calificadas como PYMES publicada en el Registro Oficial No.
335 de diciembre 7 del 2010 de acuerde a la normativa implantada por la comunidad Anding?

Auditores — Consultores
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INMOBILIARIA VELERA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de dicilembre del 2011

NOTA L: NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(continuacion...)

De acuerdo a las disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de Compaiiias
INMOBILIARIA VELERA S.A.., pertenece al Tercer Grupo de NIIF de acuerdo al Cronograma
establecido por la Superintendencia de Compaias siendo su afio de transicién el 1 de enero al 31 de
diciembre del 2011. La compafila cumplié en el presente afio con la entrega del Cronograma de
Implementacion de las Nommas Intemnacionales de Informacién Financlera para las Pequefias y
Medianas Empresa (NHIF PARA LAS PYMES) y la Conciliacién del Patrimonio. Esta informacion fue
aprobada por la Junta General de Accionistas. La compaiiia luego de haber analizado sus estados
financieros no ha procedido a realizar ajustes a su patrimonio.

NOTA M. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus abligaciones como agente de retencion y percepcién del impuesto a la renta,
asi como los criterios de aplicacion a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion
de la compafiia.

El resultado de mi revisién no reveld en las transacciones examinadas que a mi apinidn constituyan
incumplimiento significativo de las obligaciones de Inmobiliaria Velera S.A. como agente de retencion
y percepcién del impuesto a la renta durante e! afio terminado af 31 de diciembre del 2011.

NOTA N. EVENTOS SUBSECUENTES:
Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de preparacion de estos estados financieros, no se

produjeron eventos, que en opinién de la Administracién de la Compaiiia pudleren tener efectos
srgmfica’uvo& :
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