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A

Identificacion de la entidad y actividad econémica

ENTORNQO ECONOMICO, IDENTIFICACION, OBJETIVO Y OPERACION
DE LA COMPANIA.

La Compafiia fue constituida en Ja provincia del Guayas, como sociedad andnima bajo
la denominacion de CALURSA S.A., el 20 de Septiembre de 1981 e inscrita en el
Registrc Mercantil el 15 de Octubre de 1991, mediante resolucidén No. 91-2-1-%-
0002866 de la Superintendencia de Compafiia el 14 de octubre de 1991.

OBJETO DE LA COMPANIA, tiene como actividad; la compra, venta, alquiler y
explotacidén de bienes inmuebles,

CAPITAL SOCIAL, Lz compariia al 31 de diciembre de 2018, presenta un capital
suscritc v pagado de US$ 4.000,00 dotares de los Estados Unidos de Norteameérica,
dividido en 100.000 acciones ordinarias y nominativas de US$ 0.04 cada una este es
aportado por los accionistas.

Declaracion sobre el cumplimiento de las NiF para PYMES

La compafiia en cumplimiento en lo establecido por la Superintendencia de Compaiiia
en resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre det 2008, ha realizado (a
transicién de sus estados financiercs de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC} a
Normas Internacionales Financieras (NIIF), con un periodo de fransicidén que
comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 y aplicacidn total a partir
del 1 de enero del 2012, en concordancia con lo estipulado en el Articulo primero de la
citada resolucion.

Bases de la transicién a las NIIF para PYMES

Los presentes estados financieros de la companiia corresponden al ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2018 y fueron preparados de acuerdo con Normas
Internacionalaes de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES). La compaiiia ha aplicado NIIF para PYMES 1 al preparar sus estados
Financieros.

A4 Aplicacion NIIF para PYMES

La fecha de transicion de la compafiia es el 1 de enero &l 31 de Diciembre del 2011,
preparo sus estados financieros de apertura bajo NIIF para PYMES a dicha fecha. La
fecha de adopcidn de jas NIIF para PYMES por 1a compafia es el 1 de enero del 2012
La Seccién 35, Adopcion por Primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera permite 2 las Compariia que convergen sus estados financiercs
de Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC a las Normas Internacicnales de
Informacion Financiera NHF para PYMES el utilizar excepciones y exenciones de
cardcter obligatoric u optative. Considerando que en la mayoriz de los casos son de
aplicacidn retroactiva.

Politicas contables

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere Seccidn 10, estas
politicas han sido disefiadas en funcién de las NHF para PYMES vigentes al 31 de
diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan en estos estados financieros.




3.1 Base para fa preparacion de los estados financieros

Los presentes Estados Financiercs de la Compafia corresponiden al pericdo
terminado el 31 de diciembre de 2018 y han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NilF para PYMES), emitidas por el Intemacional Accounting Standard Board (IASB),
las que han sido adoptadas en la Republica de Ecuador.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES requiers
el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracién
de la compafiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compania.

3.2 Actives Financieros

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce
su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable incluyendo en general,
los costos asociados a dicha adquisicion.

Reconocimiento inicial y medicién posterior.

Los activos financieros dentro del alcance de la Seccidn 11, se clasifican como
activos financieros al valor razonable como cambios en resultados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversicnes a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones
financieras disponibles para la venta o derivados designados como instrumentos de
cobertiura. Al momento de su reconocimiento imicial, los activos financieros son
medidos a su valor razonable.

Medicién posterior
La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, tal como
se detalla a continuacion.

Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambico en resultados incluyen a los
activos mantenidos para negociar y los activos financieros designados al momento
de su reconocimiento inicial como valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adguieren
con el propdsita de venderios ¢ recomprarles en un future cercano, Esta categoria
incluye los instrumentos financieros derivados tomados por Ia compatiia que no se
designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segun las
define la NIC 38. Los derivados, incluido los derivados implicitos separados, también
se clasifican como mantenidos para negociar salvo que se designen como
instrumentos de cobertura eficaces.

Los actives financieros al valor razonabie con cambios en resultados se contabilizan
en el estado de situacidn financiera por su valor razonable y los cambies en dichos
valer razonable son reconocidos come ingresos o costos financieres en el estado de
resultados integrales.

La compafia no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en
resultados al 31 de diciembre de 2013,

Los activos financieros se clasifican de las siguientes formas:



o Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetive de beneficiarse a corto
plazo de las varaciones que experimenten en sus precios o© con las
diferencias existentes entre sus precios de compra y venta,

s Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o
determinabley  cuyo vencimientc esta fijate en el iempo.

»  Activos financieros disponibles para |a venta
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propdsite
de negociacion y que no son calificados como inversion al vencimiento.

3.3 Cuentas ¥y Documentos por Gobrar

Las partidas por cobrar corresponden principalmente aquellos deudores pendientes
de pago, por ventas de productos, Se contabilizan inicialmente a2 su valor razonable,
menos la provision de pérdidas por deteriore de su valor, en caso que exista
avidencia objetiva de 1a incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar,
segun los términos originales de estas cuentas por cobrar. En la medicidén posterior,
no se utiiza et meétodo del interés efectivo, dado que la recuperacion de estos saldos
es de muy corte plazo,

La Compania tiene en esta categoria las siguientes cuentas; cuentas por cobrar
comerciales y olras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al valor de la
fransaccion, netas de una provision para cuentas de cobranzas dudosas cuando es
aplicable.

Los préstamos y las cuentas por cobrar son actives financieros ne derivados cuyos
costos son fijos o determinables, que no s& negocian en un mercade activo, por los
que la entidad no tiene intencion de venderlos inmediatamente o en  un futuro
préximo y gue no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

Activos financieros disponibles para la venta

La compafiia no tiene activos financieros disporiibles para la venta al 31 de diciembre
de 2018,

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un
grupo de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

- Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
active;

- Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo ¢ se asuma una obligacidn de pagar 2 un tercero la
totalidad de los flujos de efectivos sin una demora significativa, a
través de un acuerdo de transferencia, vy (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherente 2 Ia
propiedad del activo, (b} no se hayan ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya ni fransferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya transferido e} control de mismo.



3.4 Impuesto a la Renta y Participaciones

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuestc aprobadas
en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre de estado
de situacion financiera

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el métedo del balance, sobe las
diferencias temporarias gque surgen entre las bases fiscales de los aclivos y pasivos y
sus importes en libros

Los activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de beneficics fiscales futuros con os cuales compensar las
diferencias temporarias,

Los pasivos por impuesto diferido son las cantidades de impuestos sobre las
ganancias & pagar en periodos futurgs, relacionados con diferencias temporarias
imponibles.

Si ta cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso s€ reconoce
como un activo y se el valor de impuesto no se ha liquidado en su tofalidad se
reconQce CoOmao un pasivo.

CALURSA S.A.

Conciliacion Tributaria 2018
Utilidad del ejercicio antes de participacion Us$ 0,00
{-} 15% Participacién trabajadores 0.00
Base Imponible 0,80
(+) Gastos no deducibles (" 0,00
utilidad Gravable Uss 0,08
25% Impuesto a la renta causado 0,00
(-} Anticipos determinado periedo corriente 0,00
Impuesto causado 0,08
(-} Retenciones en la fuente periodo fiscal 0,00
Impuesto a ia Renta por Pagar Uss 0,00

(7 Notar La comparia no registra movimiento operacional
duranfe el periodo 2018 por lo que no registra valor a pagar al
cierre del gjercicic econdmico.




3.5 Propiedades, Planta y Equipo.

Los elementos de [a propiedad, planta y quipo se valorizan inicialmente a su costo
que comprende su precic de compra (factura emitida por proveedor).

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta y equipo son
rebajados peor su depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor
acumulada a la fecha de cierre de ¢ada periado contable.

Los costos de ampliacion, modernizacidn o mejoras gue representen un aumento de
la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Ui, son
capitalizados aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de representacion, conservacidon y mantenimientos menores, son
registrados como un cargo a los resuftados del giercicio en que se incurren.

En el caso que la compafiia enajene alguna propiedad, planta y equipo, la utilidad o
perdida resultante de la enajenacion se calcula como la diferencia entre el precio
cbtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros recenociendo el cargo o
abono a resultados de! periodo.

La propiedad, planta y equipo se presentan al costo, neto de la depreciacion
acumuiada y la estimacidn por desvalorizacién de activos de larga duracion, de ser el
caso. Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios o
instalaciones en los que puedan estar asentados sobre los mismos y se entienden
que tienen una vida Util indefinida, por lo tanto no son objeto de depreciacidn,

El costo inicial de la maquinaria y equipo comprende su precio de compra o su costo
de fabricacion, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y
cualguier costo necesario para poner dicho activo en operacion incluida la estimacidn
inicial de cualguier costo de desmantelamienfo y retiro del elemento o de
rehabilitacion del emplazamiente fisico donde se asienta y, en el caso de activos
calificados, e costo de financiamiento. El precio de compra o de costo de
construceion es e importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra
contraprestacién entregada para adquirir el activo, Dicho ¢osto también incluye el
desemboeiso relacionado con una mejora  sustancial y el coste incurrido en
reemplazar partes de las maquinarias y equipos, siempre y cuando se cumpian con
les criterios de reconocimiente, castigandose el valor en libros del componente que
se reemplaza. Los costos de reparacién y mantenimiento rutinarios son reconocidos
coma gastos segun se incurren,

A la fecha de cierre o siempre que haya indicios de que pueda existir un deterioro en
el valor de los activos, se comparar el valor recuperable de los mismos con su valor
neto contable. Cualquier registro o reversc de una pérdida de valor, que surge como
consecuencia de esta comparacién, se registra con cargo o abono al estado de
resultado integrales segdin corresponda.

Los gastos per depreciacion se cargan a los resultados del afo y se calculan bajo el
método de linea recta y las tasas de depreciacién estdn basadas en la vida dtil de los
bienes, como sigue:

Afios
Edificios 20 arios
Maguinarias y equipos 10 aftos
Instalaciones 10 afios
Muebles, equipos y enseres 10 afios
Equipo de computo 3 afos
Vehiculos 5 afios




La vida dtil, valores residuales v el método de depreciacién son derivados v ajustados
si fuera necesario, a Ia fecha de cada estado de situacion financiera para asegurar
que el método y el pericdo de la depreciacidn sean consistentes con el beneficio
econdmice y de las expectativas de vida de las partidas de propiedad, planta y
equipo.

Una partida el rubro e propiedad, planta y equipo y cualquier parte significativa, se da
de baja al momento de su venta o cuando no se espera cbtener beneficios
economicos futros por su uso o venta, cualquier ganancia o pérdida que surja al
momento del retiro del activo (calculada como la diferencia entre el ingresc neto
procedente de |a venta de active y su importe en libros) se incluye en el estado de
resuliados integrales cuando se da de baja el activo.

La compaiiia no tiene pasivos financieros al valor razonable com cambios en
resultados afic 31 de diciembre de 2018,

3.6 Reconocimiento de Depreciacién, Amortizacidon y Deteriore de Propiedades,

Planta y Equipo y Activo intangibles

La depreciacion de la propiedad, planta y equipo vy amortizacién acumulada de activos
intangibles es calculada bajo el métode de lineal, mediante |a distribucion de! costo de
adquisicion menos su valor residual estimado para los afios de vida (il estimada para
cada uno de los elementos, segan el siguiente detalle:

Los aftos de vida util estimada corresponden al tiempao durante el cual se mantienen
los bienes en la compafia,

Ei valor residual y ia vida (il de los activos se revisan y se ajustan si es necesario en
cada cierre de balance.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor
se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperabie.

Los activos sujetos a depreciacion se someten a test de deterioro v en el caso que
algun factor intemo o externo muestre una posible pérdida de valor se procede a
determinar si existe 0 no un exceso entre el importe en libros de la unidad
generadora de efectivo sobre el importe recuperable, en el caso que exista dicho
excese este valor es registrado en el estado de resultados integrales como un gasto
del periodo en el cual fue determinado,

El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos para la
verta o el valor de use, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las perdidas por
deterioro de valor, los activos sea agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de
efectivos identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos
que hubieran sufrido una perdida por deterioro se someten a revisicnes a cada fecha
de balance por si se hubiera preducido reversiones de |2 perdida,

Los activos que tienen vida Otil indefinida (terrens) no estén sujetos a depreciacidn v
se someten anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor.

La compania evalda a fin de cada 2o si existe algun indicio de que el valor de sus
activos se ha deteriorade. Si existe fal indicio, la compafia hace un estimado del
importe recuperable del activo, El importe recuperable del activo es el mayor entre su
valor razonable menos los costos de venta y su valor en usg, y es determinado para
cada active individual, a menos que el active no genere flujos de caja que sean
largamente independientes de otros activos ¢ grupos de activos. Cuando el valor en
libros de un activo excede su importe recuperable, se considera que ef activo ha
perdido el valor y es reducido a ese importe recuperable.



e Mejoramiento continuo de los pracesos inmerses en las politicas de crédito y
cobranzas (soporte tecnolégico vy herramientas disponibles).

Riesgo de Liquidez
Se genera cuando [ entidad no puede hacer frente a2 las exigibilidades u
obligaciones cen terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liquidez de la compariia se analiza dizriamente con la revisidn los saldos
disponibles en las cuentas bancarias.

Riesqo Pais

£l negocio, la condicidn financiera y los resultados operacionales de la Compariia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econémica del
Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un
efecto negative en el negocio y sus resultados operacionaies.

CALURSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL. 2018
{Expresado en délares de E.UA)}

K} Propiedad, Planta y Equipos
L a composicién de propiedad, planta y equipos es la siguiente:

CALURSA S.A.
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
{Expresado en ddlares de E.U.A.}

Saldo al Cor:;pras Ventas Saldo al

COSTO 01/01/2018 Adiciones BajasfTransf. 31/12/2018
Terrenos US$ 2,386,473.56 0.00 0.00 2,386,473.56
Edificios y Ofros Inmuebles 193,612.00 (.00 0.00 193812.00
TOTAL COSTOS UsS$ 2,580,085.56 0.00 0.00 2,580,085.56
DEPRECIACION

(-} Depreciacion Acumulada US$ 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEPRECIACION 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL ACTIVO FIIO UsS$ 2,580,085.56 0.00 0.00 2,580,085.56




(") Nota: Los terrenos se registraron inicialmente al coslo, posterior son vaiuados a su valor
razcnable con base al avalud de los predios municipales, considerando o estabiecido en fa
resolucion SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 articulo primero, con fecha 30 de diciembre de 2011; se
acoge a lo determinado en /a seccidn 35, NIIF para las Pymes que se podra medir a valor
razonable o reavaiuo, ulilizando ef avalio comercial, con fecha al 31 diciembre del 2015
Corresponden a activos que se mantienen fuera de uso, adquiridos para ef desarrolflo futuro de
actividades operativas, Cabe recalcar que la compafiia no registra movimientos, de actividades
economicas y operativa al cierre del efercicio econémico 2018, no registra depreciacion por fa
propiegdades, planta y equipc (Terrenc); para no incurrir en gastos no monetario que
representan una pérdida fa misma gue afectaria al principio de negocio en marcha.

- VALOR
FECHA DE : . CODIGO CATASTRAL p
COMPRA DESCRIPCION UBICACION | & e R TFICADO No. SEGUN
PREDIOS
SOLAR No. 12 Mz. 205 (ANTES E-8) Cdla. MUNICIPIO 097-0205-012-00-0-0-1
27/07/1995 | PUERTO AZUL GUAYAQUIL | 2016-102389 47 ,880.00
SOLAR 13-14 Mz. 227-13 Cdla. PUERTO MUNICIPIO 097-0227-013-00-0-0-1
16/09/1994 | AZUL GUAYAQUIL |2016-102391 79.474.08
EDIFICACION 13-14 Mz. 227-13 Cdla. MUNICIPIC 097-0227-013-00-0-0-1
16/09/1984 | PUERTO AZUL GUAYAQUIL |2016-102391 193,612.00
LOTE DE TERRENQ No. 63 DE PUERTO MUNICIPIO 096-0030-001-00-0-0-1
08/04/1996 | HONDO GUAYAQUIL |2016-102334 299,520.00
SANTA
(06/03/1995 | OLON- PREDIO EXCAROBI ELENA 203-044-001-00-00-00 | 477.885.79
SANTA
20/01/1998 | CLON EX JUNTA DE BENEFICIENCIA 9-A ELENA 204-034-001-02-00-00 {65,111.38
SANTA
27/02{1992 | OLON LOTE 7 Y 7-A SITIO SAN JORGE ELENA 203-044-001-00-00-00 | 157,758.19
PREDIO EL. MOGOTE, RECINTO QLON,
PARROQUIA MANGLARALTO, CANTON SANTA
23/11/1994 | SANTA ELENA LOTE # 2 ELENA 203-044-010-02-00-00 | 326,759.14
PREDIO EL MOGOTE, RECINTO OLON,
PARROQUIA MANGLARALTO, CANTON SANTA
23/11/1994 | SANTA ELENA LOTE #3 ELENA 203-044-010-03-00-00 | 333,510.79
PREDIQ El. MOGOTE, RECINTC OLON,
PARROGUIA MANGLARALTG, CANTON SANTA
2311171984 | SANTA ELENA LOTE # 4 ELENA 203-044-010-04-00-00 | 340,262.64
PREDIO EL MOGOTE, RECINTO OLON,
PARROQUIA MANGLARALTO, CANTON SANTA
2311171994 | SANTA ELENA LOTE#5 ELENA 203-044-010-05-00-00 | 237,347.70
SANTA 2355-930-002-0258-
02/03/1995 | OLON REF. GABRIEL MARTINEZ ELENA 000 1,750.18
SANTA 2355-930-004-0150-
13/05/1992 | SAN JORGE - ELECTRO MOTOR BOMBA, ELENA 000 9.429.59
SANTA 2355-930-006-0228-
13/05/1992 | SAN JORGE - ELECTRO MOTOR BOMBA ELENA Q00 9,783.08
TOTAL VALOR TERRENOS SEGUN
PREDIOS 2,580,085.56

{*) Nota: La compafia aplicd el modelo de Valor Razonable (revaluacion) de conformidad con la NIC 40
parrafos dei 33 al 55 baséndose en ios valores que indican los pagos prediales del periodo 2015.

10




JJ} Pasivos a Largo Plazo
La composicion de pasivos a large plazo es la siguiente:

PASIVOS A LARGO PLAZO 2018 2017
Ofras Cuentas por Pagar ) 11,245.09 11,245.08
11,245,008 11,245.09

("} Nota: Salde pendiente de cancelar por préstamo a la compariia Brilesa S.A., de
periodos anteriores. Corresponde a rubros de mantenimiento y mejora, de los
cerramientos hechos a terrenos rurales, perteneciente a la compaiia; como lo
determina la Nota K de Activo Fijo.

LL} Capital Secial
La composicion de capital social es [a siguiente:

CAPITAL SOCIAL
- No. De Valorpor % por  Valor USD
Accionistas Acciones  Accidn Accién 2018
Coronel Ceballos Maria Cristina 45,000 004 45.00% 1,800.00
Verdaguer Rodriguez Manuela del Rosario 25,000 0.04 5500% 2,200.00
Total 100,000 100% 4,000.00
Capital Social

Cuenta que registra el monto total del capital representado por acciones en la compafiia
andnima, valor que consta en la respectiva escritura plblica inscrita en el Registro Mercantil.

Reserva Legal

De acuerdo a la legislacién vigente ia Companiia debe transferir el 10% de su utilidad gravable
a la Reserva Legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a ios accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la Compaiiia,
perc puede ser utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital.

Reserva por Revaluacién de Propiedades, Planta y Equipo

Registra para las propiedades, planta y equipo valoradas de acuerdo al modelo de
revaluacidn, el efecto en el importe en libros sobre [a medicidn basada en el coste. El saldo
de la Reserva por revaluacion de un elemento de propiedades, planta y equipo inciuide en el
patrimonio neto podré ser transferido directamente a los resultados del ejercicio de acuerdo a
la utilizacién del activo, o al momento de la baja del activo.

Hechos Subsecuentes
Entre el 31 de Diciembre de 2018 y la fecha de preparacién de éstos estados financieros

(12 de abrii de 2019), no se produjeron eventes que en fa opinidn de la Gerencia de la
Compafia pudieron tener un efecto significativo sobre dichos Estados Financiercs.
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