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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas
De CALURSA S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros; que comprenden; Estado de Situacion Financiera,
Estado de Resultado Integral y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo por el Método Directo; correspondiente al periodo
contable terminado al 31 de diciembre del 2017 y un resumen de politicas contables,
significativas y otras notas aclaratorias.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la compafia CALURSA S.A. al 31 de
diciembre de 2017 y los resultados de sus operaciones, las variaciones en el capital contable y
los cambios en la situacién financiera, por el afio terminado en esa fecha de conformidad a las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC-NIIF).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros con base en
nuestra auditoria, la cual fue realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y
Aseguramiento NIAA y resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compafias. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos; asi como, que planeemos vy
desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros
estan libres de representaciones erréneas de importancia relativa.

Responsabilidad del auditor

Una auditoria, implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones de los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio de auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones erroneas de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas
evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la preparaciéon y
presentacion razonable de los estados financieros por parte de CALURSA S.A. Para disefar
los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero con el fin de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de CALURSA S.A. Una auditoria
también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables hechas por la administracién, asi como evaluar la presentacién general
de los Estados Financieros. Consideramos que nuestra auditoria, contiene evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base razonable para nuestra opinién.
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Adicional:

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Companiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de CALURSA S.A., como
sujeto pasivo y agente de Retencion y Percepcién de Impuestos, por el periodo terminado el
31 de diciembre de 2017, se emite por separado.

Otros Asuntos

La compariia CALURSA S.A., cuyo objeto social es la inversidn e intermediacién inmobiliaria y
la construccién, pero no se dedica de manera habitual a cualquiera de dichas actividades,
presentd ante la Unidad de Andlisis Financiero, la Declaracion Juramentada, amparandose en
la Resolucién No.UAF-DG-2012-0106, de 19 de diciembre de 2012, y reformado con
Resolucion No. UAF-DG-S0O-2013-0013.
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Cabe indicar que si la compafia CALURSA S.A, retoma habitualmente actividades

concernientes a la Inversién e Intermediacién Inmobiliaria o Construccién, volverd a ser
considerado sujeto obligado a reportar a la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico (UAFE).

La Compania CALURSA S.A., al cierre del ejercicio econémico 2017 no presenta movimientos
en sus Cuentas Ingresos y Egresos, motivo por el cual no presenta resultados en el respectivo

periodo.
s P JOUVICOR & ASOCIADOS
N N 22 4 CIA. LTDA.
C.P.A. Gaston Cordova R., Gerente JOUVICOR & ASOCIADOS CIA. LTDA.
Representante Legal No. SC-RNAE-861
RNC- No. 6653

Guayaquil, Ecuador
Abril, 2 de 2017
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CALURSA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares de E.U.A.)

2017 2016
ACTIVO NO CORRIENTE:
Propiedades, Planta y Equipo K 2.580.085,56  2.580.085,56
TOTAL DEL ACTIVO US$ 2.580.085,56 2.580.085,56
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO NO CORRIENTE:
Pasivos a Largo Plazo JJ 11.245,09 11.245,09
TOTAL PASIVO US$ 11.245,09 11.245,09
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social LL US$ 4.000,00 4.000,00
Otras Reserva 61.008,91 61.008,91
Superavit por Revaluacién Activos 2.503.831,56 2.503.831,56
TOTAL DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS US$ 2.568.840,47 2.568.840,47

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS US$ 2.580.085,56 2.580.085,56

Ver notas a los Estados Financieros
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CALURSA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMIANDO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares de E.U.A.)

2017 2016
INGRESOS OPERACIONALES
INGRESOS ORDINARIOS
Ventas Locales 0,00 0,00
Otros Ingresos 0,00 0,00
TOTAL INGRESOS Uss$ 0,00 0,00
COSTOS Y GASTOS
(-) Gastos de Administracion 0,00 0,00
(-) Gastos de Ventas 0,00 0,00
(-) Gastos Financieros 0,00 0,00
TOTAL COSTOS Y GASTOS USs$ 0,00 0,00
GASTOS E INGRESOS NO OPERACIONALES
(+) Otros Ingresos 0,00 0,00
(-) Otros Egresos 0,00 0,00
TOTAL OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES US$ 0,00 0,00
UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTOS USs$ 0,00 0,00
(-) 15% Participacion trabajadores 0,00 0,00
(-) 22% Impuesto a la renta del ejercicio (%) 0,00 0,00
UTILIDAD DEL EJERCICIO USs$ 0,00 0,00

(*) Ver Conciliacién Tributaria numeral 3.4

Ver notas a los Estados Financieros
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Saldo a Enero 01, 2017

Utilidad del ejercicio al 31 de diciembre de 2017

Saldo al 31 de Diciembre de 2017

Saldo al 31 de Diciembre de 2016

CALURSA S.A.
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

SUPERAVIT
POR UTILIDAD
OTRAS REVALUACION DEL

CAPITAL RESERVAS ACTIVOS EJERCICIO TOTAL
4.000,00 61.008,91 2.503.831,56 0,00 2.568.840,47

0,00 0,00
4.000,00 61.008,91 2.503.831,56 0,00 2.568.840,47
4.000,00 61.008,91 2.503.831,56 0,00 2.568.840,47

Ver notas a los Estados Financieros
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CALURSA S.A.
ESTADO DE FUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares de E.U.A.)

2017 2016
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes 0,00 0,00
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00
(+) Otros Ingresos 0,00 0,00
(-) Otros Egresos 0,00 0,00
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE OPERACION 0,00 0,00
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
(+) Venta de propiedades, planta y equipo 0,00 0,00
(-) Compra de propiedades, planta y equipo 0,00 0,00
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE INVERSION 0,00 0,00
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Obligaciones Bancarias 0,00 0,00
Pasivo a Largo Plazo 0,00 0,00
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE FINANCIAMIENTO 0,00 0,00
AUMENTO( DISMINUCION) NETO DEL EFECTIVO 0,00 0,00
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 0,00 0,00
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 0,00 0,00

Ver notas a los Estados Financieros
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2.1

2.1

Identificacion de la entidad y actividad econémica

ENTORNO ECONOMICO, IDENTIFICACION, OBJETIVO Y OPERACION
DE LA COMPANIA.

La Compania fue constituida en la provincia del Guayas, como sociedad andnima bajo
la denominacion de CALURSA S.A., el 20 de Septiembre de 1991 e inscrita en el
Registro Mercantil el 15 de Octubre de 1991, mediante resolucién No. 91-2-1-1-
0002866 de la Superintendencia de Compania el 14 de octubre de 1991.

OBJETO DE LA COMPANIA, tiene como actividad; la compra, venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuebles.

CAPITAL SOCIAL, La compafhia al 31 de diciembre de 2017, presenta un capital
suscrito y pagado de US$ 4.000,00 délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
dividido en 100.000 acciones ordinarias y nominativas de US$ 0.04 cada una este es
aportado por los accionistas.

Declaracion sobre el cumplimiento de las NIIF para PYMES

La companfia en cumplimiento en lo establecido por la Superintendencia de Compafiia
en resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, ha realizado la
transicién de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a
Normas Internacionales Financieras (NIIF), con un periodo de transicion que
comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 y aplicacion total a partir
del 1 de enero del 2012, en concordancia con lo estipulado en el Articulo primero de la
citada resolucion.

Bases de la transicion a las NIIF para PYMES

Los presentes estados financieros de la comparia corresponden al ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2017 y fueron preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES). La compafia ha aplicado NIIF para PYMES 1 al preparar sus estados
Financieros.

.1 Aplicacion NIIF para PYMES

La fecha de transicion de la compania es el 1 de enero al 31 de Diciembre del 2011,
preparo sus estados financieros de apertura bajo NIIF para PYMES a dicha fecha. La
fecha de adopcion de las NIIF para PYMES por la compania es el 1 de enero del 2012.
La Seccion 35, Adopcion por Primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera permite a las Compafia que convergen sus estados financieros
de Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF para PYMES el utilizar excepciones y exenciones de
caracter obligatorio u optativo. Considerando que en la mayoria de los casos son de
aplicacion retroactiva.

Politicas contables

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere Seccion 10, estas
politicas han sido disenadas en funcion de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de
diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan en estos estados financieros.



3.1 Base para la preparacion de los estados financieros

Los presentes Estados Financieros de la Compania corresponden al periodo
terminado el 31 de diciembre de 2017 y han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES), emitidas por el Internacional Accounting Standard Board (IASB),
las que han sido adoptadas en la Republica de Ecuador.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere
el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion
de la compafia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compafiia.

3.2 Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce
su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable incluyendo en general,
los costos asociados a dicha adquisicion.

Reconocimiento inicial y medicion posterior.

Los activos financieros dentro del alcance de la Seccion 11, se clasifican como
activos financieros al valor razonable como cambios en resultados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones
financieras disponibles para la venta o derivados designados como instrumentos de
cobertura. Al momento de su reconocimiento inicial, los activos financieros son
medidos a su valor razonable.

Medicion posterior
La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacién, tal como
se detalla a continuacion.

Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambio en resultados incluyen a los
activos mantenidos para negociar y los activos financieros designados al momento
de su reconocimiento inicial como valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren
con el propdsito de venderlos o recomprarlos en un futuro cercano. Esta categoria
incluye los instrumentos financieros derivados tomados por la companiia que no se
designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segun las
define la NIC 39. Los derivados, incluido los derivados implicitos separados, también
se clasifican como mantenidos para negociar salvo que se designen como
instrumentos de cobertura eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan
en el estado de situacion financiera por su valor razonable y los cambios en dichos
valor razonable son reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de
resultados integrales.

La compafia no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en
resultados al 31 de diciembre de 2017.

Los activos financieros se clasifican de las siguientes formas:



e Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto
plazo de las variaciones que experimenten en sus precios 0 con las
diferencias existentes entre sus precios de compra y venta.

¢ Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o
determinabley  cuyo vencimiento esta fijate en el tiempo.

e Activos financieros disponibles para la venta
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propdsito
de negociacién y que no son calificados como inversién al vencimiento.

3.3 Cuentas y Documentos por Cobrar

Las partidas por cobrar corresponden principalmente aquellos deudores pendientes
de pago, por ventas de productos. Se contabilizan inicialmente a su valor razonable,
menos la provision de pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista
evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar,
segun los términos originales de estas cuentas por cobrar. En la medicion posterior,
no se utiliza el método del interés efectivo, dado que la recuperacion de estos saldos
es de muy corto plazo.

La Compania tiene en esta categoria las siguientes cuentas: cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al valor de la
transaccion, netas de una provision para cuentas de cobranzas dudosas cuando es
aplicable.

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos
costos son fijos o0 determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los
que la entidad no tiene intencién de venderlos inmediatamente o en un futuro
préximo y que no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

Activos financieros disponibles para la venta

La compafia no tiene activos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre
de 2017

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un
grupo de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

- Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo;

- Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo o se asuma una obligacion de pagar a un tercero la
totalidad de los flujos de efectivos sin una demora significativa, a
través de un acuerdo de transferencia, y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherente a la
propiedad del activo, (b) no se hayan ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya transferido el control de mismo.



3.4 Impuesto a la Renta y Participaciones

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto aprobadas
en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre de estado
de situacion financiera

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobe las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y
sus importes en libros

Los activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con os cuales compensar las
diferencias temporarias.

Los pasivos por impuesto diferido son las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias
imponibles.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce
como un activo y se el valor de impuesto no se ha liquidado en su totalidad se
reconoce como un pasivo.

CALURSA S.A.

Conciliacidn Tributaria 2017
Utilidad del ejercicio antes de participacion USs$ 0,00
(-) 15% Participacion trabajadores 0,00
Base Imponible 0,00
(+) Gastos no deducibles (%) 0,00
Utilidad Gravable US$ 0,00
22% Impuesto a la renta causado 0,00
(-) Anticipos determinado periodo corriente 0,00
Impuesto causado 0,00
(-) Retenciones en la fuente periodo fiscal 0,00
Impuesto a la Renta por Pagar US$ 0,00

(*) Nota: La compafia no registra movimiento operacional
durante el periodo 2017 por lo que no registra valor a pagar al
cierre del ejercicio econdémico.



3.5 Propiedades, Planta y Equipo.

Los elementos de la propiedad, planta y quipo se valorizan inicialmente a su costo
que comprende su precio de compra (factura emitida por proveedor).

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta y equipo son
rebajados por su depreciaciéon acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor
acumulada a la fecha de cierre de cada periodo contable.

Los costos de ampliacién, modernizacion o mejoras que representen un aumento de
la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida util, son
capitalizados aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de representacién, conservacibn y mantenimientos menores, son
registrados como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

En el caso que la compafia enajene alguna propiedad, planta y equipo, la utilidad o
perdida resultante de la enajenacion se calcula como la diferencia entre el precio
obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o
abono a resultados del periodo.

La propiedad, planta y equipo se presentan al costo, neto de la depreciacion
acumulada y la estimacién por desvalorizacién de activos de larga duracion, de ser el
caso. Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios o
instalaciones en los que puedan estar asentados sobre los mismos y se entienden
que tienen una vida Util indefinida, por lo tanto no son objeto de depreciacién.

El costo inicial de la maquinaria y equipo comprende su precio de compra 0 su costo
de fabricacion, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y
cualquier costo necesario para poner dicho activo en operacion incluida la estimacion
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacién del emplazamiento fisico donde se asienta y, en el caso de activos
calificados, el costo de financiamiento. EI precio de compra o de costo de
construccidon es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra
contraprestacién entregada para adquirir el activo. Dicho costo también incluye el
desembolso relacionado con una mejora sustancial y el costo incurrido en
reemplazar partes de las maquinarias y equipos, siempre y cuando se cumplan con
los criterios de reconocimiento, castigandose el valor en libros del componente que
se reemplaza. Los costos de reparacién y mantenimiento rutinarios son reconocidos
como gastos segun se incurren.

A la fecha de cierre o siempre que haya indicios de que pueda existir un deterioro en
el valor de los activos, se comparar el valor recuperable de los mismos con su valor
neto contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surge como
consecuencia de esta comparacion, se registra con cargo o abono al estado de
resultado integrales segun corresponda.

Los gastos por depreciacion se cargan a los resultados del afio y se calculan bajo el
método de linea recta y las tasas de depreciacion estan basadas en la vida util de los
bienes, como sigue:

Afos
Edificios 20 afos
Maquinarias y equipos 10 afnos
Instalaciones 10 anos
Muebles, equipos y enseres 10 anos
Equipo de computo 3 anos
Vehiculos 5 afios



La vida util, valores residuales y el método de depreciacion son derivados y ajustados
si fuera necesario, a la fecha de cada estado de situacién financiera para asegurar
que el método vy el periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio
economico y de las expectativas de vida de las partidas de propiedad, planta y
equipo.

Una partida el rubro e propiedad, planta y equipo y cualquier parte significativa, se da
de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios
econoémicos futuros por su uso o venta, cualquier ganancia o pérdida que surja al
momento del retiro del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto
procedente de la venta de activo y su importe en libros) se incluye en el estado de
resultados integrales cuando se da de baja el activo.

3.6 Pasivos financieros

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como pasivos
financieros al valor razonables con cambios en resultados o prestamos en cuentas
por pagar, segun sea pertinente. La compafia determina la clasificacién de sus
pasivos financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas,
en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado,
los costos de transaccion directamente atribuibles

Los pasivos financieros de la compafia incluyen cuentas por pagar comerciales y
otras, cuentas por pagar al exterior y obligaciones financieras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como
obligaciones a corto plazo a menos que la compafia tenga derechos irrevocables
para diferir el acuerdo de las obligaciones por mas de doce meses después de la
fecha del estado de situacién financiera. Los costos de financiamiento se reconocen
segun el criterio devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la
adquisicion del financiamiento.

Medicion posterior
La medicién posterior de pasivos financieros depende de su clasificacién. Tal como se
detallan a continuacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen
pasivos financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designados
en el momento de su reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en
resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen
con el proposito de negociarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los
instrumentos financieros derivados tomados por la companiia, que no se designan
como instrumentos de cobertura en reacciones de cobertura segun la define la NIC
39. Los derivados implicitos también se clasifican como mantenidos para negociar,
salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias o
pérdidas por pasivos mantenidos para negociar se reconocen en el estado de
resultado integral.

Al momento de su reconocimiento inicial, la compafia no clasifico ningun pasivo
financiero como al valor razonable con cambios en resultados.



La compaiia no tiene pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados afno 31 de diciembre de 2017

3.7 Reconocimiento de Depreciacion, Amortizacion y Deterioro de Propiedades,
Plantay Equipo y Activo Intangibles

La depreciacidn de la propiedad, planta y equipo y amortizacion acumulada de activos
intangibles es calculada bajo el método de lineal, mediante la distribucion del costo de
adquisicion menos su valor residual estimado para los afos de vida (til estimada para
cada uno de los elementos, segun el siguiente detalle:

Los anos de vida util estimada corresponden al tiempo durante el cual se mantienen
los bienes en la compaiiia.

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y se ajustan si es necesario en
cada cierre de balance.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor
se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Los activos sujetos a depreciacion se someten a test de deterioro y en el caso que
algun factor interno o externo muestre una posible pérdida de valor se procede a
determinar si existe 0 no un exceso entre el importe en libros de la unidad
generadora de efectivo sobre el importe recuperable, en el caso que exista dicho
exceso este valor es registrado en el estado de resultados integrales como un gasto
del periodo en el cual fue determinado.

El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos para la
venta o el valor de uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las perdidas por
deterioro de valor, los activos sea agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de
efectivos identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos
que hubieran sufrido una perdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha
de balance por si se hubiera producido reversiones de la perdida.

Los activos que tienen vida util indefinida (terreno) no estén sujetos a depreciacién y
se someten anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor.

La compafia evalla a fin de cada afo si existe algun indicio de que el valor de sus
activos se ha deteriorado. Si existe tal indicio, la compania hace un estimado del
importe recuperable del activo. El importe recuperable del activo es el mayor entre su
valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado para
cada activo individual, a menos que el activo no genere flujos de caja que sean
largamente independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en
libros de un activo excede su importe recuperable, se considera que el activo ha
perdido el valor y es reducido a ese importe recuperable.

Al 31 de diciembre de 2017, la gerencia de la compafhia considera que no existen
indicios del tipo operativo y/o econémico que indique que el valor neto registrado de
la propiedad, planta u equipo y activos intangibles, no pueda ser recuperado.

3.8 Beneficios a los Empleados

Como beneficios a largo plazo se consideran los beneficios post empleo como la
jubilacion patronal y desahucio, estos beneficios son reconocidos aplicando el
método del valor actuarial del costo devengado del beneficio, para lo cual, se
consideran ciertos parametros en sus estimaciones como: permanencia futura, tasa
de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base de
calculos actuariales.



Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés
de mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el
periodo que se incurren.

La provisiéon para jubilacién patronal se calcula para el total de empleados, sin
embargo, las normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la
determinacion del impuesto a la renta de cada ejercicio econémico Unicamente al
incremento o decremento de la provision de empleados con 10 o mas afios de
servicios consecutivos

3.9 Reconocimiento de Ingresos

La medicion de los ingresos se efectua utilizando el valor razonable de la
contrapartida, recibido o por recibir.

Estos ingresos se reconocen en funcién del estado de realizacion del contrato,
siempre que el resultado del mismo, pueda ser estimado confiablemente.

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos vy
beneficios inherentes a los servicios prestados, es probable que los beneficios
econdmicos asociados a la transaccion fluiran a la Compariia y el monto del ingreso
puede ser medido confiablemente, independientemente del momento en el que se
ha realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas
contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

3.10 Gestion de Riesgos

Gestidn de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compaifiia
esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados

La administracion de riesgos, esta bajo la responsabilidad de los altos directivos de la
Compania. La compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por los funcionarios de la compafia, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar la magnitud, proponer a los socios medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la compaiia,
una caracterizacion y cuantificacién de estos, y una descripcidén de las medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la compafia, si es el caso.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito, surge del efectivo y equivalente de efectivo, instrumentos
financieros y depésitos en bancos e instituciones financieras, asi como la exposicién
al crédito de los clientes, que incluyen a los saldos pendientes de los documentos y
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla,
nunca desaparece, esto, por falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de las
mismas. Sin embargo, de acuerdo al modelo de negociéon de la compaiia, para
reducirlo, cuenta con diferentes controles, que incluyen:

e Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacién
crediticia: capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras) y cobranzas
(técnicas de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el
mercado, y para cada tipo de cliente.



e Andlisis mensual de indicadores de cartera, que permitan aplicar un
seguimiento evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

e Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y
cobranzas (soporte tecnoldgico y herramientas disponibles).

Riesgo de Liquidez
Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liquidez de la comparia se analiza diariamente con la revision los saldos
disponibles en las cuentas bancarias.

Riesgo Pais

El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionales de la Compafia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econémica del
Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

CALURSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares de E.U.A.)

K) Propiedad, Planta y Equipos
La composicién de propiedad, planta y equipos es la siguiente:

CALURSA S.A.
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
(Expresado en dolares de E.U.A))

Saldo al Congpras Ventas Saldo al

COSTO 01/01/2017 Adiciones Bajas/Transf. 31/12/2017
Terrenos US$ 2.386.473,56 0,00 0,00 2.386.473,56
Edificios y Otros Inmuebles 193.612,00 0,00 0,00 193.612,00
TOTAL COSTOS US$ 2.580.085,56 0,00 0,00 2.580.085,56
DEPRECIACION

(-) Depreciaciéon Acumulada US$ 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DEPRECIACION 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL ACTIVO FIJO US$ 2.580.085,56 0,00 0,00 2.580.085,56




(*) Nota: Los terrenos se registraron inicialmente al costo, posterior son valuados a su valor
razonable con base al avalué de los predios municipales, con fecha al 31 diciembre del 2015.
Corresponden a activos que se mantienen fuera de uso, adquiridos para el desarrollo futuro, al

cierre del ejercicio econémico 2017 no registra movimientos.

JJ) Pasivos a Largo Plazo
La composicién de pasivos a largo plazo es la siguiente:

PASIVOS A LARGO PLAZO 2017 2016
Otras Cuentas por Pagar ) 11.245,09 11.245,09
11.245,09 11.245,09

(*) Nota: Saldo pendiente de cancelar a la compafia Brilesa S.A., las que fueron
reclasificadas en periodos anteriores.

LL) Capital Social
La composicién de capital social es la siguiente:

CAPITAL SOCIAL
Accionistas No_. De Va|OI: por % por Valor USD
Acciones Accidén Accidén 2017
Coronel Ceballos Maria Cristina 4.500 0,40 45,00% 1.800,00
Verdaguer Rodriguez Manuela del Rosario 5.500 0,40 55,00% 2.200,00
Total 10.000 100% 4.000,00

(*) La compariia procedio a realizar el respectivo asiento de reclasificacion (rectificatorio) el 2 de
enero de 2016, en conformidad con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las estimaciones y
Correccion de errores, en relacion a la cuenta Adopcion Primera vez de NIIF por Superavit por
Revaluacion, reclasificacion que no afecta el saldo de la cuenta.

Capital Social

Cuenta que registra el monto total del capital representado por acciones en la compafia
andénima, valor que consta en la respectiva escritura publica inscrita en el Registro Mercantil.
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Reserva Legal

De acuerdo a la legislacion vigente la Compania debe transferir el 10% de su utilidad gravable
a la Reserva Legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la Compaiiia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital.

Reserva por Revaluacion de Propiedades, Planta y Equipo

Registra para las propiedades, planta y equipo valoradas de acuerdo al modelo de
revaluacioén, el efecto en el importe en libros sobre la medicion basada en el costo. El saldo
de la Reserva por revaluacion de un elemento de propiedades, planta y equipo incluido en el
patrimonio neto podra ser transferido directamente a los resultados del ejercicio de acuerdo a
la utilizacion del activo, o al momento de la baja del activo.

Hechos Subsecuentes
Entre el 31 de Diciembre de 2016 y la fecha de preparacion de éstos estados financieros

(2 de abril de 2017), no se produjeron eventos que en la opiniébn de la Gerencia de la
Compaiiia pudieron tener un efecto significativo sobre dichos Estados Financieros.
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