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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
LEMANTOP S A

(Expresada en US dolares)

LEMANTOP SA, se constituyd como sociedad anénima mediante
escritura publica de fecha veinte y ocho de octubre de mil novecientos
noventa y uno, otorgada ante el Notario Pablico de la ciudad de
Guayaquil. Un extracto de la referida escritura se inscribié en el Registro
Mercantil de la ciudad de Guayaquil con fecha veinte y ocho de octubre
de mil novecientos noventa y uno.

LEMANTOP $.A. tiene su domicilio social y oficinas centrales en la calle
Panamericana Norte $/N Km 12 Camino a Llano Grande de la ciudad de
Quito.

LEMANTOP S. A. tiene como objetivo social de Ia compaiila es de cardcter
civil y se decidira a la compraventa -para si- de bienes inmuebles v a la
administracién de los mismos, pudiendo realizar toda clase de actos y
celebrar toda clase de contratos propios de la actividad Inmobiliaria,
relacionados con su objeto y permitidos por la Ley. La Compalia no se
dedicara al corretaje de bienes raices ni al ejercicio del comercio ni de |a
industria.

La Superintendencla de Compafiias, segun dispesicién emitida en La
resolucion 06,Q.10.004, del 21 de agoste de 2006, establecid que “las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF', sean de
aplicacion obligateria por parte de las entidades sujetas a control y
vigilancla de la Superintendencia de Compafias, para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros,

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera emitidas por la International
Accounting Standards Board (IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador
por la Superintendencia de Compadias

a.  Moneda funcional y de presentacién,

Los estados financieros estdn expresados en la maoneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera (moneda funcional)
representada en Dolares (USS), El dolar es la unidad monetaria de la
Republica del Ecuador. La Repablica del Ecuador no emite papel moneda
peopio, v en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza

-~ como moneda en curso legal,

b. Responsabilidad de la Informacién y Estimaciones Realizadas.
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La informacion contenida en los Estados financieros es responsabilidad de
la administracion de la Compaiia, que manifiesta expresaments que se
han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF
Pymes. Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica.
Los resultados de las revisiones de estimaciones contables son
reconacidos en el periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier
otro periodo que estos afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a
cambios significativos se relacionan con la estimacién de 13 vida Gtil yel
valor residual de Jos activos; la determinacidn de la provision para cuentas
Incobrables; la determinacién para provisién para la obsolescencia de
inventanos; la evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de
determinados activos; la recuperabilidad de los impuestos difetidos.

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados coma
corrientes cuando; se espera realizar el activo, o tiene 1a intencion de
venderlo o consumirte en su ciclo normal de operacion; se mantiene el
activo principalmente con fines de negaciacion; se espera realizar el activo
dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el cuai se
informa; o el activo es efective o equivalente de efectivo sin ningtin tipo
de restriccion,

La Compafia clasifica un pasivo como cortiente cuande: espera liquidar el
pasivo en su cicdo normal de operacién; mantiene un  pasivo
principalmente con el proposito de negociar; el pasivo se debe liquidar
dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre &l cual se
informa; o la Compaiiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacion del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha
del periodo sobre el que se informa.

La Compafiia considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos
en cajn y bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de
facil liquidacién pactadas a un miximo de noventa dias, incluyendo
depésitos a plazo.

a. Cuentas y documentos por cobrar,
Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por

los bienes vendidos o servicios prestados, Se contahilizan inicialmente a su
valor razonable, menes la provision de pérdidas por deterioro de su valor,

- @n caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes

gue se mantienen por cobrar, segin los términos originales de estas
cuentas par cobrar.
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La empresa utiliza ef métada del interés implicito, cusndo la recuperacion
de estos saldos es a largo plazo.

b. Inventarios

Los inventarios estdn valuados al costo o el valor neto realizable, ef mas
bajo. EI costo de los inventarios esta basado en el método de costo
promedio ponderado para los inventarios de productos terminados, £
inventario en transito estd valuado al costo segun factura.

€l valor neto realizable es el precio estimado de venta en el curso
ordinario del negocio, menos 105 costos estimados de terminacién y
Bastos de ventas.

* Costo

Los elementas de la propledad, planta y equipo se valorizan inicialmente a
Su costo que comprende su precio de compra y cualquier costo
directamente atribuible para poner al activo en condiciones de operacién
para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y
equipo son rebajados por {3 depreciacion acumulada y cualquier pérdida
por deterioro de valor acumulada

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representen un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencla o un aumento de la
vida Util, son capltalizados aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacidn y mantenimiento menores, son
registrados. como un cargo a los resultados del ejercicio en que se
incurren.

La utifidad o pérdida resultante de ia enajenacion o retiro de un bien se
calcula como la diferencia entre ¢l precio obtenida en la enajenacion y el
valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados
del periodo.

El valor residual v 1a vida atil de los activos se revisan y ajustan si es

- necesario, en cada clerre de balance.

* Depreciacion acumulada,
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Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la
distribucion del costo de adquisicion corregido por el valor residual
estimado, entre los afos de vida Gtil estimada de cada uno de fos
elementos, segln ei siguiente detalle:

Edificio y otras construcciones 20 anos
Unidades de transporte 5 allos

Maquinaria y equipo 10 afios
Muebles y enseres 10 afos
Equipo de computo 3 afios

* Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compaiila evalua periddicamente si existen Indicadores que alguno de
sus activos pudiese estar deteriorado. Si existen tales indicadores se
realiza una estimacion del monto recuperable del activo.

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor Justo de
un active o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su
valor en uso, y es determinado para un activo individual a menos que el
&ctivo no genere entradas de efectivo que son claramente independientes
de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el
activo es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su
monto recuperable,

Una provisidn se reconoce, si como resultado de un evento pasado, |a
compafiia tiene una obligacion legal o implicita en el presente que pueda
ser estimada con suficiente fiabilidad y es probable que una salida de
beneficios econdmicos sea necesaria para cancelar fa obligacion.

El Codigo de Trabajo establece 1a obligatoriedad de los empleadores de
conceder Jubilacion Patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido entre 20 y 25 afos de servicios continuos o interrumpidos en
una misma institucion. La compadia registra anualmente esta provisién
tante para la jubilacion patronal y el desahuclo en base a estudios
actuarisles realizados por un perito independiente debidamente
calificado.

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, asi como de obligaciones patronales y tributarias, las mismas que
son registradas a sus correspondientes valores nominales excepta las
cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razanable
utilizando el método del interés implicito para las cuentas a largo plazo.
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El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de Impuesto
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria en la fecha de cierre del
estado de situacion financiera.

El impuesto diferido se determina usando las tasas de Impuesto [y leyes)
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse
en la fecha de cierre de! estado de situacion financiera clasificado y que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide,

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerde con el método del
balance, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
fiscales de los activas y pasivas y sus importes en Libros,

Los activos por impuestos difendos se reconocen en la medida en que es
probable que vaya 3 disponerse de beneficios futuras con los cuales
compensar las diferencias temporarias. Si la cantidad pagada de
Impuestes excede del valor 3 pagar, ¢l exceso se reconoce como activo, y
si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce
coma Un pasivo. Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de
impuesto a fa renta excede del valor a pagar, este se convierte en pago
minimo a pagar por impuesto a la renta corriente del periodo.

Los ingrésos provenientes de |a venta de productos en el curse ordinario
de las actividades se valoran al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, neto de devoluciones, descuentos comerciales y
devoluciones por volumen de venta. Los Ingresos son reconocidos cuando
existe evidencia persuasiva, usualmente en la forma de un acuerdo de
venta ejecutado, que los riesgos v beneficios de la propiedad han sido
transferides al comprador, la recuperacion de la consideracion es
probable, los costos asociados y las posibles devoluciones de bienes
pueden ser estimados con suficiente fiabifidad, no hay participacion
continia de la administracién con los bienes, y el monta de! ingreso puede
ser medido con suficiente fiabilidad.

La Ley de Compafiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance
¢l 50% del capital social en el caso de las Sociedades Anénimas y del 5%
en el caso de las Compafiias limitadas, Esta reserva no es disponible para
el page de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada an su

.- totalidad,

Los intereses correspondientes al financiamiento de documentos son
reconocidos en base al saldo a capital de los préstamaos.
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Gastos de operacién  Los gastos de operacién son reconocides por la Compaiiia sobre base del
devengado. Se componen de: gastos financleros, gastos administrativos,
Impuestos, tasas, contribuciones y otros costos directos propios del gire
del negocio

Estado de Flujo de Bajo flujos originados por actividades de Ia operacion, se Incluyen todos

Efectiva aqueilos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademas los Intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en
este estado, s mas amplio que el considerado en el estado de resultados

A, Efectivos y Equivalentes al Efectivo

Un resumen de [a cuenta fue como sigue:

AL 31 DE DICIEMBRE

{1} Al 31 de diciembre del 2015 y 2016, correspondes a depdsitos en cuentas corrientes y polizas
de acumulacién son de libre disponibilidad

8. Cuentas y Documentos por cobrar

Un resumen de la cuenta fue como sigue:

AL 31 DE DICIEMBRE

RELACIONADAS |——OCALES | — ! < |

________| DELEXTERIOR | 2 ! =
ENTAS Y {-) DETERIORO ACUMULADO DEL
CUMENT VALOR DE CUENTAS Y DOCUMENTOS

POR COBRAR COMERCIALES POR
INCOBRABILIDAD (PROVISIONES |
PARA CREDITOS INCOBRABLES) §

NO LO | 1106300 &
RELACIONADAS | \
OTRAS NO CALES 110628 | 2 -
RELACIONADAS | DEL EXTERIOR

() DETERORO ACUMULADD DEL
VALOR DE OTRAS CUENTAS Y

DOCUMENTOS POR COBRAR POR

INCOBRABILIDAD (PROVISIONES
PARA CREDITOS INCOBRABLES)
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C. Propiedad, Planta y Equipo

Un resumen de fa cuenta fue como sigue

AL 31 DE DICIEMBRE

COSTO HISTORICO ANTES DE |
REEXPRESIONES O
REVALUAGIONES

AJUSTE ACUMULADO FOR
REEXPRESIONES O : 3
REVALUACIONES 1 | U]
cousmuccnouss EN CURSO Y OTROS e |
ACTIVOS EN TRANSITO I_‘ ~8122070 | TN.3s322
MUEBLES Y ENSERES 5,357 14 5357 14
VEHICULOS, EQUIPO DE TRANSPORTE Y B I e
CAMINERD MOVIL 093,330 35 \ 03,330.35
DEL COSTO HISTORICO
ANTES DE REEXPRESIONES O |  (2.258,800.71)
REVALUACIONES 3 ‘
DEL AJUSTE ACUMULADO [ ‘
POR REEXPRESIONES O
REVALUACIONES

3,962,864 85 3,962 864 85

5393718

(2.049,867.15) |

D, OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un rasumen de |a cuenta fue como sigue:

AL 31 DE DICIEMBRE

TSI OTRAS OTRAS LOCALES |
CUENTAS Y JTRAZ _LOCALES e
BOCUMENTOS g}fﬁ',"’:f.*.s RELACIONADAS | DELEXTERIOR | - [
POR PAGAR || PRCSHENTE OTRAS NO LOCALES 8.260.64 086819 |
CORRENTES  forainrrs [aaiit e EXTERIGR |

£, OBLICACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de la cuenta a corto plazo fue como sigue;

AL 31 DE DICIEMBRE

LOCALES

DEL EXTERICR . | -
NO LOCALES 36 47 | 281.23

RELACIONADAS DEL EXTERIOR - | -

RELACIONADAS

F. OBLIGACIONES CON LOS TRABAJADORES



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
LEMANTOP S.A.

(Expresada en US délares)

El movimiento de las Obligaciones con los Trabajadores fue como sigue:

AL 31 DE DICIEMBRE

PASIVRS PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR
CORRIENTEE DEL EJERCICIO
R

4722814 60,37E.96

G6EN

OBLIGACIONES CON EL IESS 1,243 46 1.238.10

EMPL

(1) De acuerdo con las Leyes Laborales vigentes, la Compadia debe destinar el 15% de |a
utilidad anual antes del impuesto a la renta para repartirlo entre sus trabajadores,

G. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2015 y 2016, estd constituido por $ 50.000

H. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de Ia utllidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito ¥
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de
la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital,

F AL 31 DE DICIEMBRE 2015 | 2018
L RESERVA LEGAL 2500000 | 25000.00

I, RESULTADOS ACUMULADOS

Corresponde a la apropiacion de las utilidades de ejercicios anteriores de acuerdo a resoluciones
que constan en actas de Junta general de accionistas

£l saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compafia y puede ser utilizado
para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de Impuestos, etc. Los
ajustes NIIF que se registraron en el patrimonio en fa cuenta resultados acumulados solo podrdn
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y utilizado para
absorber pérdidas acumuladas o devuelto a los actionistas en caso de liquidacion de la Compadia

Al 31 de diciembre Ios resultados acumulados se presentan de la siguiente manera:
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AL 31 DE DICIEMBRE

RESULTADOS UTILIDADES ACUMULADAS DE
ACUMULADOS EJERTICIOS ANTERIORES 1.509,008.57

J. RESULTADOS NETO DEL EJERCICIO

Corresponde a utilidades obtenidas en el ejercicio 2016, Pueden capitalizarse o utilizarse en 1a
absorcion de pérdidas futuras. Al 31 de diciembre asciendena §  205,731.94

K. RESULTADOS ACUMULADOS NIIF POR PRIMERA VEZ

El resultado neto de los ajustes realizados por implementacion de las NIIFs asciende 3 $375.22

L. RESERVA DE CAPITAL

La reserva de capital, se encuentra constituida de 1a siguiente manera:

31 DE DICIEMBRE ANO2015 | ARO2016
 RESERVA DE CAPITAL 7 2,209435.26 | 2.209,435.26

M. INGRESOS Y GASTOS

La cuenta de ingresos y gastos correspondientes a los afos 2016;

31 DE DICIEMBRE 2016
INGRESOS 741,878.31
GASTOS 427,024.02
UTILIDAD BRUTA 314,854.29

N. SANCIONES

De la Shpeﬂntendench de Compafias.- No se han aplicado santiones a la Compafiia a sus
Directores o Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compadias durante el
éjercicio terminado el 31 de diciembre de 2016

De otras autoridades administrativas.- No se han aplicado sanciones a la compaffa a sus

Directores o Administrativas, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de
diciembre de 2016
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O. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de Aprobacian de Estados Financleros no se han
preducido eventos que en opinién de 3 Administracion de la Compafia pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros.

Janeth Chamorro E.
C.C1001792470
CONTADORA
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