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REG. FIRMA CONTADORES N°. 042

T ASESORES EMPRESARIALES
REG. FIRMA AUDITORA N°, 053

A
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
AL 31 DE DIC/IEMBRE DEL 2.004

. A LOS SENORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE LEMANTOP SA.~

. Hemos auditado los Balances Generales adjuntos de * LEMANTOP SA.” &

31 de Diciembre de 2.004 y los correspondientes Estados de Resultados,
Evolucion del Patrimonio y Estado de Flujo de Efectivo que le son relativos
por el ario terminado en esa fecha. Estos Estados Financieros son de
responsabifidad de /a Gerencia de /a Compariia. Nuestra responsabilidad
consiste en expresar una opinion sobre dichos Estados Financieros basada
en nuestra Auditoria.

. Nuestra Awditoria se efectuo de acuerdo a las normas de Auditoria

Leneralmente aceptadas en el Ecuador. Estas normas
planifiguemos y ejecutemos la Auditoria de -t manera que podamos
obtener una seguridad que los Estadqs Firiancieros estanfibres-de ertorgs”
importantes de revelacion. La Addoria wricluye, en base a pplbas
selectivas, el examen de 12 evideficia queXgoporta las cifias y reyahiciones de
los Estados Financieros, jtcluye tambieX, la evaluacion 4
contabilidad utilizados, dispositiones Jegaldg emitidasen L
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3. Como se explica en la Nota 2, la Compariia prepara sus Estados Financieros
y Heva sus registros de Contabilidad de conformidad con MNormas
Ecuatorianas de Contabilidad-NEC, emitidas por la Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador y adoptadas por la Superintendencia de Cormpariias
del Ecuador. las cuales difieren en ciertos aspectos de los principios de
Contabilidad generalmente aceptados.

4. En nuestra opinion los referidos Estados Financieros artes mencionados
presentan RAZONABLEMENTE, en todos los aspectos importantes, Iz
situacion financiera de “LEMANTOP S.A.” af 31 de Diciernbre de 2004, ef
resuftado de sus operaciones por el ario terminado es esa fecha, de acuerdo
con normas y principios de contabilidad generalmente aceptados y
disposiciones legales autorizadas o establecidas por la Superintendencia de
Compaeriias def Ecuador.

5. De acuerdo con Resolucion SRI No.9170104 de enero 21 de 2.004, ef
informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias sera presentado

por separado, conjuntamente con [os anexos exigidos por ef SRI a sus
contribuyentes,

8C — RNAE AN 053
Jelio, O6 de 2.005
Quito — Ecuador

73‘)‘)")33“)‘3137‘)'")’)“‘)'33")”3’)”)3”)')")3”‘)’3’)33”)")()3”)”)"))3733")’“)’)”13
o



ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

BANCOS
CYENTAS POR COBRAR
IMPUESTOS ANTICIPADOS

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

ACTIVOS FIJIOS
ACTIVOS DIFERIDOS

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

(NOTA 3) 36,706,06

(NOTA %) 627,25
(NOTA 5) 1.842,00

39.775.31
(NOTA 6) 2.056.397,97
(NOTA7) __ 198.455.47

2.254.853,44

2.294.028,75

"LEMANTOP SA.
BALANCE GENERAL
AL 37 DE DICIEMBRE DEL 2.004

PASNVOS
PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS POR PAGAR
IMPUESTOS POR PAGAR
OBLIGACIONES PATRONALES
/ESS POR PAGAR

TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL
RESERVAS
RESERVA DE CAPITAL

RESULTADO EJERC, ANTERIORES

RESULTADO DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

(NOTA 8)
(NOTA 9)
(MOTA 10)
(NOTA 17)

(NOTA 72)
(NOTA 13)
(NOTA 14)
(NOTA 75)
(NOTA 76)

7.722,00
291229
933412

7525

800,00
6,466,492
2.209.435,26
22,219,715

2004366

20.043,66

35.064,719

2.273.985,09
2.294.028,75
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"LEMANTOP S.A.”
ESTADO DE RESULTADOS
DEL 7° DE ENERO AL 37 DE DICIEMBRE DEL 2.004

INCGRESOS

INGRESOS OPERACIONALES

Ventss Locales 1563.000,00

VENTAS NETAS 163.000,00
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 163.000,00

(-) GASTOS OPERAC/ONALES

Gastos Genersles -57.629,40
Gastos de Personal -2.463,58
Depreciacion -33.298,13 -93.391,17
UTILIDAD OPERACIONAL 59.608,89

(+) INGRESOS NO OPERACIONALES

Ingresos por Intereses 11,07
Utilidad Venta de Activos 18,73 29,74

Utlidad del Efercicio artes del 15%

Particip. Trabsjad e Impto. a Iz Renta 69.638,63
(- )1 5% Participacion Trabajadores -8.9456,79
(-) 25% Impuesto a la Rentz -10.559.37
(-) 10% Reserva | -5.069.28
UTILIDAD NETA 2.004 35.064,19
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CUENTAS

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Bancos

Cuentas por Cobrar

Impuestos Anticijpados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos Fifos

(-} Depreciscidn Acurmtdada Activos Fijos

Activos Diferidos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por Pagar

Impuestos por Pagear

Obligacicnies Patronales

1ESS por Pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Caprtal Social

Reservas

Reserva de Capital

Resultado de Efercicios Anteriores
Resultado del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

" LEMANTOP S.A."
BALANCE COMPARATIVO

DICIEMBRE 2.003 - DICIEMBRE 2.004

SALDO AL SALDO AL AUMENTOS DISMINUCIONES
31/12/2.003 31/12/2.004
337,37 36.706,06 36,368.69
285.136,02 627,25 284.508,77
9.060,00 1.842,00 7.218,00
294.533,39 39.175,31 36.368,69 291.726,77
2.390.093,97 2.389.893,97 200,00
-300.234,60 -333.496,00 -33.261,40
712,54 198.455,47 197.742,93
2.090.571,91 2.254.853,44 164.481,53 200,00
~2368.10530 ~ _ 229402875 | 20085022 = __291.92677
91.076,56
7148.540.80 7.722,00 140.818,80
2.710,88 2.912,29 201,41
- 9.334,12 9.334,12
- 75.25 75,25
151.251,68 20,043,66 9.610.78 140.818.80
151.251,68 20.043,66 9.670,78 140.818,80
800,00 800,00 - -
1.397,21 6.466,49 5.069,28
2.209.435,26 2.209.435,26 - -
- -8.397,99 22.219,15 30.617.14
30.619,14 35.064,19 4.445,05
2.233,853,62 2.273.985,09 40.131,47 -
2.385.105.30 2.794.028,76 49.742.25 740.818.60

91.076,55
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* LEMANTOP S. A. ~
MOVIMIENTO PATRIMONIAL
AL 31 DE DICIEMBRKRE DEL 2.004

CAPITAL RESERVA RESERVA RESULTADO | RESULTADO TOTAL
FECHA DETALLE SOCIAL LEGAL DE EJERCICIOS DEL PATRIMONIO
CAPITAL ANTERIORES EJERCICIO

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.003 800,00 1.397,21| 2.209.435,26 -8.397,99 30.619,14| 2.233.853.62
O1-Ene-04 | Transterencia de Utilidad Ejervicio 2003

a Resultado Ejercizios Antetiores 30.679.14 ~30.679,14 -
27-May-0¢|Adquisicion de dos propias Lementap 2,00 -2,00
37-Dic-04 |Wtitidad def Efercicio antes 15% Particip. Trabaj.

ly 25% Impuasto a la Rerta 59.638,63 59.638,63

(-)15% Participacion Trabsjoderss -8.945,79 -8.945,79

(-) 25% Impuesto a la Renta -10.6559,37 -10.559,37

(-) 10% Reserva 5.069,28 -5.069.28 -

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.004 800,00 6.466,49| 2.209.435,26| 22.219,15 35.064.19| 2.273.985,09
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“CEMANTOP S.A."

ESTADO DE FLUJSO DE EFECTNVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.004

ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo Recibido por Recaudo de Clientes
Efectivo Paglado por Gastos Operacionales

Efectivo Generado por Operacion

Efectivo Pagado o Empleados
Efectivo Paglade Impuestos

Efectivo Cuentas por Cobrar

Efective Otras cuentas por pagar
Efectivo Activo Diferido ‘
Efectivo Recibido para Otros Ingresos

Flujo de Efectivo Generado en actividades de Operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION

Cornpra/ Venta Activos Fijos

Flufo de Efectivo Generado en actividades de Inversion

AUMENTO EN EFECTIVO

EFECTVO AL 31 DICIEMBRE DE 2.003

VALORES QUE NO REPRESENTAN EFECTIVO

Utilidad Venta Activo Fijo

Adguisicion de Acciones propias Lemantop S.A.

EFECTIVO AL 31 DICIEMBRE DE 2.004

163.000.00
-57.629,40
95.370.60
-2.000,00
-3.739,96
284.508,77
-140.878,80
-197.742,93
29,74 -69.763,78
36.207,42
200,00
200,00
36.407,42
337,37
-38,73
-36,73
-2,00
36.706,06
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" LEMANTOP S.A.”

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.004

ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad Neta Ario 2.004 35.064.719
PARTIOAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO
Transt. Reserva Legal 5.069.28
Depreciacion 33.298,13 38.367,41
Efectivo Generado por Operacion 73.431,60
CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES

(+) Disminucion Cuerntss por Cobrar 284.508.77

(+) Disminucion Impuestos Anticipados 721800

(-) Aumento Activos Difetidos -197.742,93

(+) Aumento Obligaciones Patronales 9.334,12

(-) Disminucion Otras Cuentas por Pagar -140.818,80

(+) Aummento IESS por Pagar 76,25

(+) Aurnento impuestos por Pagar 201,41 -37.224.18
Flujo de Efectivo Generado en las Actividades de Operacion 3620742
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LTEMANTOP S A~

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR
EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.004

7.- IDENTIFICACION DE (A COMPANIA

La Compariia “Lemantop Sociedad Andnima” fiue constituida en la Republica
del Ecuador, en la ciudad de Guayaquil ef O2 de octubre de 1.991 como, y su
objetivo social es la compra venta para s/ de bienes inmuebles y /a
administracion de los mismos, pudiendo realizar toda clase de actos y celebrar
toda clase de contratos propios de la actividad immobiliaria, relacionados con su
objeto y permitidos por la ley. Se realizé el carmbio de domicilio a la ciudad de
Quito y la consecuente reforma a los estatutos mediante escritura otorgada en
/2 ciudad de Quito el 21 de marzo de 1.995 ante el notario décimo noveno Dr.
Adolfo Benitez Pozo, asi mismo hizo el aumento de capital a $600,00.

Tributatiarmertte se identifica con el RUC # 0991 1 793990071

2- PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

A continuacion se resumen los principales principios yy/o practicas comtables
seguidas por la comparia en /a preparacion de sus estados financieros en base
a la acumulacion de acuerdo a principios contables de aceptacion general y
disposiciones legales emitidas en la Republica del Ecuador.




a) BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La empresa mantiene sus tegistros contables en ddlares, de acuerdo con
normas de contabilidad — NEC, emitidas por la Federacion MNacional de
Contadores defl Ecuador y adoptadas por la Superintendencia de Compariias def
Ecuador, las que son ulilizadas obligatoriamente en [a preparacion y
presentacion de los Estados Financieros.

b) ACTVOS FlJOS
,,'\.

Estan presentados al costo historico, induyendo fa apficacion de la NEC-17 al
37 de marzo del 2.000.

Las ganancias o pérdidas por ventas y retiros de los mismos y 13s reparaciones
y/'0 mantenimiento se incluye en los resultados del gjercicio en que ocurren.

Las mejoras y renovaciones importantes son capitalizadas y los activos
reemplazados, s/ los hay, son retirados (dados de baja en libros).

¢) DEPRECIACION DE ACTIVOS FLIOS

:’3"37"')“‘)3)')"))))‘333")’)33‘)333’)33)"3“))3

)

La Depreciacion de Activos Fijos es calculada sobre valores originales en base af
método de linea recta, en funcion de la vids util estimada de los respectives
activos, segiin el Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario

Art.20 numeral 6.

1) Inmuebles (excepto terrenos) 5 X anual
2) Instalaciones, magquinarias, equipos y muebles 10% anual
3) Vehiculos 20% anual
4) Equipo de Computo y Software 33% anual

10
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d) RECONOCIMIENTO DEL INGRESO

&/ ingreso es reconocido, cuando los activas son vendidos, siendo esta la base
del reconocimiento del principio de realizacion.

e) PROVISION DE IMPUESTO A LA RENTA

La provision para impuesto g /a renta se debe calcular en aplicacion a fo
~ determinado en el Art. 38 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno:

Art. 38.- Tarifa para sodedades.- Las sociedades calcularan el impuesto
cousado aplicando la tarifa del 15% sobre el valor de las utilidades que
reinviertan en el pais y la tarifa del 25% sobre ef resto de utilidades, Las
sociedades deberan efectuar el aumento de capital por fo menos por ef valor de
las utilidades reinvertidas perfeccionandolo con /a inscripcion en ef respectivo
Registro Mercantif hasta el 31 de diciemmbre del gjercicio impositive postetior a
aquel en el que se generaron las utilidades materia de reinversion. De no
cumplirse con esta condicion la sociedad debera proceder a presentar Iz
declaracion sustitutiva en /a que constard /la respectiva religuidacion del
impuesto. De no hacerlo la sociedad, el Servicio de Rentas Internas procederd a
12 reliquidacion del impuesto, sin perjuicio de su facultad determinadora.

9 PARTICIPACION A TRABAJADORES

De conformidad con disposiciones flegales, /a compariia debe pagar a sus
trabajadores una participacion del 15 % sobre las utilidades del ejercicio, antes
de aplicar la conciliacion tributaria.

11
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NOTA 3.- BANCOS
Incluye:

Bancos Locales a)

3) Bancos Locales

Incluye:
Banco Cta. Cte.
Barico Internacional 090-060443-2

NOTA 4 .- CUENTAS POR COBRAR

Incluye:

Seguros Prepagados

NOTA 5 .- IMPUESTOS ANTICIPADOS
Incluye:

Crédito VA

NOTA 6 .- ACTIVOS FLIOS

Incluye:

(Ver Anexo)

36.706,06 36.706,06
Valor
36.706,06
36.706,06
627,25 627,25
, 1.842,00 1.842,00

12




NOTA 6.- ACTIVOS FIJOS

CUENTAS SALDOAL | AUMENTOS | TRANSFER. DISMINUCIONES | DEPRECIACION |  SALDO AL
31/12/2.003 2.004 31/12/2.004
Terrenos 1.823.392.24|  10.000,00 -10.200,00 1.823.192,24
Edificaciones 566.701,73 566.701,73
() Depreciscisn Acurnulads -300.234,60 36,73 -33.298,13 | -333.496,00
707AL 2.089.6859,37 |  10.000,00 - -10.163,27 -33.298,13 | 2.056.397,97
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NOTA 7 .- ACTIVOS DIFERIDOS
Incluye:

Actives Diferidos

NOTA 8 .- CUENTAS POR PAGAR
Incluye:

Cuentas por Pagar

NOTA 9.- IMPUESTOS POR PAGAR
Incluye:

Impuesto 3 la Renta Cia. 2.004
Retenciories en la Fuente a)

a) Retenciones en la fuente
Incluye:

Retercion en la Fuente 1%
Retencion en la Fuente 8%

198.455,47

7.722,00

2.909.37
2,92

orz
2,80
2,92

NOTA 10 .- OBLIGACIONES PATRONALES

Incluye:

Sueldos por Pagar
Beneficios Sociales por Pagar
15% Participacion Tabgjadores 2.004

333,28
55,05
8.945,79

198.455,47

7.722,00

2.9712,29

933412

14
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NOTA 117 .- [ESS POR PAGAR
Incluye:

Aporte IESS por Pagar

NOTA 12 .- CAPITAL SOCIAL

Incluye:
Capital Social a)
a) Capital Social
Incluye:
Accionistas Porcentzje
Abedrabbo Agaim Jorge 100,00%

NOTA 13 .- RESERVAS
Incluye:

Reserva Legal

NOTA 14 .- RESERVA DE CAPITAL
Incluye:

Reserva de Capital

75,25

800,00

Valor

800,00

6.466,49

2.209.435,26

75,25

800,00

6.466,49

2.209.435,26

75
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NOTA 15 .- RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES

Incluye:

Utilidades Retenidas

NOTA 16 .- RESULTADO DEL EJERCICIO
Incluye:

Utlidad del Ejercicio antes del 15%

Particip. Trabgjad e Impto. a /a Renta

(- )7 5% Particjpacion Trabajadores

(-) 25% Impuesto a lo Renta

(-) 70% Reserva

Utilidad Neta 2.004

22.219,15

59.638,63

-8.945,79

-10.659.37

-5.069.28

22.2719,15

35.064,719

16
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NOTA 17.- RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compariias, Art. 297, de la utilidad neta anual debe
transferirse una cantidad no menor del 10% para formar la Reserva Legal hasta que ésta
alcance por lo menos el 50% del Capital Suscrito.

Dicha resetva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

La empresa realizo el calculo de la Reserva Legal en base a la Utilidad Gravable

NOTA 18.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ef 31 de Diciermbre de 2.004 y la fecha de elaboracion de este informe (06 de_julio
de 2.005) no han ocurtido eventos que en la opinion de la administracion de la compariia
pudieran tener un efecto importante sobre los Estados Financieros.
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