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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.015

A LOS SENORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE “LEMANTOP S.A."

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de “LEMANTOP S.A.", los
cuales comprenden ¢l balance general, al 31 de diciembre de 2015 y el
correspondiente Estado de Resultados, Estado de Evolucion del Patrimonio, vy
Flujo del Efectivo, por el afio terminado a esa fecha, el resumen de las
politicas de contabilidad significativas y otras notas explicativas.

2. La administracion de la compania es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados [inancieros de acuerdo con las
normas ecuatorianas de contabilidad y normas internacionales de
contabilidad. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener
¢l control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros que estén libres de representaciones erroneas de
importancia relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y
aplicando politicas contables apropiadas, v realizando estimaciones contables
que sean razonables en las circunstancias.

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados
financieros para lo cual, efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria respecto al afio 2015. Dichas normas
requieren gque cumplamos con requerimientos éticos asi como que
planifighemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable
sobre si los estados financieros estan libres de representaciones erroneas de

‘imporigncia relativa.

Una auditoria incluye aplicar procedimientos para obtener evidencla de
auditoria sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de representacion erronea de importancia relativa en
los estados financieros, ya sea debido a [raude o a error. Al efectuar esas
evaluaciones del riesgo, ¢l auditor considera el control interno relevante para
la preparacion y presentacibn razonable de los estados financieros por la
entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye
evaluar lo apropiado de las ticas contables utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables: _por la adminis ‘asi como evaluar la
presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

. En lo relacionado a las provisiones de Jubilacion y Desahucio no se aplicaron
en los afios 2012, 2013, 2.014 y 2.015.

. En nuestra opinion, salvo los ajustes contables si los hubiera, en relacion al
numeral 4, los referidos Estados Financieros antes mencionados presentan
RAZONABLEMENTE, en rtodos los aspectos Importantes, la situacion
financiera de “LEMANTOP S.A." al 31 de Diciembre de 2015, el resultado de
sus operaciones por el afo terminado es esa fecha, de acuerdo con normas y
principios de contabilidad generalmente aceptados y disposiciones legales
E:t:adm o establecidas por la Superintendencia de Companias del
or.

Mediante resolucion de la Superintendencia de Compafias N° 06.Q.ICL. - 003
del 21 de agosto del 2006, publicada en el registro oficial N® 348 del 4 de
septiembre del mismo afio, se decide adoptar las Normas Internacionales de
Auditoria y Aseguramiento *NIAA" para ser aplicadas obligatoriamente en las
auditorias realizadas a empresas ecuatorianas a partir del 1 de enero del
2009.

. De conformidad a la Resolucion de la Superintendencia de Companias 08 G.
DSC. 010 del 20 de noviembre del 2.008, la empresa aplica en sus registros
contables las Normas Internacionales de Contabilidad NIC, y las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF'S.

. La empresa “LEMANTOP S.A.", para dar cumplimiento al requerimiento de la
Superintendencia de Compafias en la preparacion, presentacion e
implementacion de las NIIF'S presenta los Estados Financieros del Ejercicio
2.015 en NIIF'S.

. _De acuerdo con la Resolucion SRI No. NAC - D GERCGC 10 - 00139 de abril
26 de +2.010, el informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias
serd presentado hasta el 31 de julio del 2.016, previa la elaboracion por
“LEMANTOP S.A." de los 12 anexos y plantilla requeridos, mismos que seran
objeto de revision por Auditoria Externa.

SC - RNAE N 053
Abril, 21 de 2.016
Quito - Ecuador




" "LEMANTOPS.A."
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2015- 2014

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

BANCOS (NOTA 3)
INVERSIONES (NOTA 4)
CLIENTES (NOTA 3)
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NOTA 6)
OTROS ACTIVOS CORRIENTES (NOTA 7)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

ACTIVOS FIJOS (NOTA 8)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

OBLIGACION FINANCIERA (NOTA 9)
OTRAS CUENTAS POR PAGAR (NOTA 10)
IMPUESTOS POR PAGAR (NOTA 11)
IESS POR PAGAR (NOTA 12)
OBLIGACIONES PATRONALES (NOTA 13)
TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL ?AS]V()E.;

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL (NDTA 14)
RESERVAS (NOTA 15)
RESULTADO ACUMULADO NIIF'S (NOTA 16)
RESULTADO EJERCICIOS ANTER. (NOTA 17)
RESULTADO DEL EJERCICIO (NOTA 18)
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

2.015 2014
40.545.43 55.079,91
1.012.085,96 988.936,29
56.530,00 12.908,00
8.310,90 4.389,63
771.353,22 909.572,97
1.888.835,51 1.970.886,80
2.011.685,19 1.660.949,42
2.011.685,19 1.660.949,42
390052070 334766102
281,23 130,04
19.307 .64 15.288,00
24.448.20 26G.537.92
1.238,10 487,78
61.336,48 61.409,63
106.611,65 104.053,37
106.611,65 B7.608.44
50.000,00 50.000,00
2.234.435,26 2.234.435,26
375,22 375,22
1.242.972 .37 975.242,10
266.126,20 267.730.27
3.793.909,05 3.527.782,85
3.900.520,70 3.347.661,02

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS



"LEMANTOP S.A."

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2015 - 2014

INGRESOS
INGRESOS OFERACIONALES

Ventas por Alguileres

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

(-) GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Personal

(Gastos Generales

Gasto Amortizacion de Diferidos
Gasto Depreciacion  Activos Fijos

UTILIDAD OPERACIONAL

{+) INGRESOS NO OPERACIONALES

Intereses Ganados
Otros Ingresos

{-) GASTOS NO E?PEH..-‘-\CIUNM.ES
Gastos Bancarios

Utilidad del Ejercicio antes del 15%
Particip. Trabajad e Impto. a la Renta
(- }15% Participacion Trabajadores
(-mpuesto a la Renta

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

2015 2014
702.002,00 695.280,00
702.002,00 695.280,00

-4.198 41 -34.649,27
-175.844,98 -101.852,37
-19.845,19

-182.368,32 -190.689,84
339.590,29 348.243,33
63.071,99 56.702,71
9,02 182,67
-144,92 -191,88
402.526,38 404.936,83
60.378,96 53.350,46
76.021,22 67.155,11
266.126,20 284.431,26




ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

" LEMANTOP S. A."

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2.015

CAPITAL | RESERVA RESERVA RESULTADO | RESULTADO | RESULTADO TOTAL
FECHA DETALLE SOCIAL LEGAL DE ACUMULAD. | EJERCICIOS DEL PATRIMONIO
CAPITAL NIIF'S ANTERIORES | EJERCICIO
SALDO AL 31 DE DICTEMBRE DE 2.014 SO.000,000 25.000,00 2.200.435.26 375,22 975.242,10 267.730,27 1.527.7TR2R5
0l-ene15 |Transferencla de Urilidad Ejercicio 2014
a Utilidades Retenidas 267473027 -267.730.27
Fhedie-15  |Urilidad del Ejercicio antes 15% Participacion
Trabajadores ¢ Impuesto a la Renta 402.526,38 402.526,38
{-}1 3% Participacion Trabajadores -60.378,96 60,378,996
i-impuesto a la Renta «76.021,22 -76.021,22
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.015 50,000,00| 25.000,00] 2.209.43526 375,22 1.242972,37 | 266.126,20) 3.793.909,05
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"LEMANTOP S. A."
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.015 - 2.014

ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo  Recibido por Recaudo de Clientes 638.380,00
Efectivo Pagado por Gastos Operacionales -175.844,98
Efective Generado por Operacion 482.535,02
Efectivo Pagado a Empleados -67.821,47
Efectivo Pagado Impuestos -78.110,94
Efectivo Pagado por Diros Gastos -144.92
Efectivo Otras Cuentas por Pagar 4.019,64
Efectivo Recibido por Otros Ingresos 63.081,01 -78.976,68
Flujo de Ffectivo Generado en actividades de Operacion 403.558,34
ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra Activos Fijos -533.104,09
Flujo de Efectivo Generado en actividades de Inversion -533.104,09
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

.‘. . l
Obligacion Financiera -418.81
Otras Activos Corrientes 138.219,75
Flujo de Efectivo Generado en actividades de Financiamiento 138.170,94
AUMENTO EN EFECTIVOD 8.625,19
EFECTIVO AL 31 DICIEMBRE DEL 2.014 1.044.016,20
EFECTIVO AL 31 DICIEMBRE DEL 2.015 1.052.641,39




" LEMANTOP S. A."
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO PROVISTO POR ACTIVID. DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.015 - 2.014

ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad Neta 266.126,20

PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO

Depreciacion 182.368,32 182.368,32

Efectivo Generado por Operacion 448.494,52

CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES

(-} Aumento Clientes -43.622,00

(-) Aumento Otras Cuentas por Cobrar -3.921.27

) [}ismii;udﬁn Impuestos por Pagar -2.089,72
{+) Aumento IESS por Pagar 750,32

(+) Aumento Otras Cuentas por Pagar 4.019,64

(-} Disminucion Obligaciones Patronales 73,15 -44.936,18

Flujo de Efectivo Generado en las Actividades de Operacion 403.558,34




“LEMANTOP S.A."

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2.015

1. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

La Compafnia “Lemantop Sociedad Andnima®™ fue constituida en la
Republica del Ecuador, en la ciudad de Guayaquil el 02 de octubre de
1.99]1 como, y su objetivo social es la compra venta para si de bienes
inmuebles v la administracion de los mismos, pudiendo realizar toda
clase de actos y celebrar toda clase de contratos proplos de la actividad
inmobiliaria, relacionados con su objeto y permitidos por la ley. Se
realizd el cambio de domicilio a la ciudad de Quito y la consecuente
reforma a los estatutos mediante escritura otorgada en la ciudad de
Quito el 21 de marzo de 1.995 ante el notario décimo noveno Dr. Adolfo
Benitez Pozo, asi mismo hizo el aumento de capital a $600,00.

De conformidad a lo estipulado en el Art. 38 del Reglamento a la Ley de
Régimen Tributario Interno, la empresa procedio al Aumento de Capital
el 13 de octubre del 2008 por el valor de §49.200,00. Este aumento se
halla debidamente inscrita en el Registro Mercantil, bajo el niumero
4018, tomo 139 v mediante resolucion N® 0801).004272 emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 20 de noviembre del 2008.

Tributariamente se identifica con el RUC # 0991179399001

2. PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

A continuacion se resumen Los principales principios y/o practicas
contables seguidas por la compafia en la preparacion de sus estados
financieros en base a la acumulacién de acuerdo a principios contables
de aceptacion general y disposiciones legales emitidas en la Republica
del Ecuador.



a)

b)

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF'S

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador (NEC) que se
encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afio 2015:

« Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de
presentacion de los estados financieros.

» La incorporacion de un nuevo formato de presentacion del estado de
resultado integral

» Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a
los estados financieros

ACTIVOS F1jOS

Estan presentados al costo historico, incluyendo la aplicacion de las
NIF'S.

Las ganancias o pérdidas por ventas y retiros de los mismos y las
reparaciones y/o mantenimiento se incluyen en los resultados del
ejercicio en que ocurren,

Las«mejoras y renovaciones importantes son capitalizadas y los activos
reemplazados, si los hay, son retirados (dados de baja en libros).

DEPRECIACION DE ACTIVOS FIJOS

La Depreciacion de Activos Fijos es calculada sobre valores originales en
base al método de linea recta, en funcion de la vida atil estimada de los

respectivos activos, segun el Reglamento para la aplicacion de la Ley de
Régimen Tributario Art.20 numeral 6.

1) Inmuebles (excepto térrenos) 5% anual
2) Instalaciones, magquinarias, equipos muebles 10% anual
3) Vehiculos 20% anual
4) Equipo de computo y software 33% anual



)

d)

e)

RECONOCIMIENTO DEL INGRESO

El ingreso es reconocido, cuando los activos son vendidos, siendo esta
la base del reconocimiento del principio de realizacion.

PROVISION IMPUESTO A LA RENTA

La provision para impuesto a la renta se debe calcular en aplicacion a lo
determinado en el Art.92 del reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno:

LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA

Art.92.- Sustitiyase el segundo inciso del Art.37 de la Ley de Régimen
Tributario Interno por el siguiente:

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener
una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la
Renta sobre ¢l monto reinvertido, siempre v cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos gue se utilicen
para su actividad productiva y efectien el correspondiente aumento de
capital, el mismo que se perfeccionara con la inscripcion en el
respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio
impositivo posterior a agquel en que se generaron las utilidades materia
de la reinversion.

Segin la disposicion transitoria primera del Codigo Organica de la
Preduccion, Comercio e Inversiones (RO351-5, 29-12-2010) El Impuesto
a la Renta de Sociedades se aplicara de la siguiente manera: para el
ejercicio econdomico 2011 el porcentaje seria del 24%, para el 2012 el
23% vy a partir del 2013 se aplicara el 22%.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

De conformidad con las disposiciones legales, la compania debe pagar a
sus trabajadores una participacion del 15% sobre las utilidades del
ejercicio, antes de aplicar la conciliacion tributaria.
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NOTA 3 .- BANCOS

Incluye;
Bancos Locales a) 40.545,43 40.545.43
Incluye:
Banco Cra.Cre. Valor
Internacional 090-060443-2 40.545,43
40.54543
NOTA 4 .- INVERSIONES
Incluye:
Inversiones a) 1.012.095,97 1.012.095,97
a) Inversiones
Incluye:
Guayaquil 006- 795921 17-feb-15 358.302,27
Internacional D00158546 29-ene-15 633.793,70
1.012.095,97
NOTA 5 .- CLIENTES
Incluye:
Clientes 56.530,00 56.530,00

11



NOTA 6 .- OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Incluye:

Otras Cuentas por Cobrar

NOTA 7 .- OTROS ACTIVOS CORRIENTES
Incluve:

Anticipo Compra Activos Wimper

NOTA 8 .- ACTIVOS FIJOS
Incluye:

(VER ANEXO)

NOTA 9 .- OBLIGACION FINANCIERA

Incluve:

&

Visa Banco Internacional 4309471 2060859010

NOTA 10 .- OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Incluye:

Garantias Alguileres Kia.
(Jtras Cuentas por Pagar

“ Saldo sin movimiento

8.310,90

771.353,22

281,23

15.288,00 *
4.019,64

8.310,90

771,353,22

281,23

19.307,64
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NOTA 8.- ACTIVOS F1JOS

CUENTAS SALDO AL AUMENTOS | DISMINUCIONES | DEPRECIACION SALDO AL
31/12/2.014 2.015 31/12/2.015
Edificaciones 3.429.760,76 533.104,09 3.962.864,85
Muebles y Enseres 5.357.14 5.357.14
Viehiculos 03.330,35 93.330,35
(-) Depreciacion Acumulada -1.B67.498 83 -182.368,32 -2.049.867,15
TOTAL 1.660.949,42 533.104.09 . -182.368,32 2.011.685,19




NOTA 11.- IMPUESTOS POR PAGAR

Incluye:

Impuesto a la Renta Cia. 2015
IVA por pagar

Retencion IVA 100%

Retenciones en la Fuenie a)

i) Retenciones en la Fuente

18.599,65
1.768,86
23232
3.847,37

Incluye:
Ret.Imp.Renta Empleados 3.550,36
Ret.Imp.Renta 2% 132,13
Ret.Imp.Renta 8% 114,88
Ret.Imp.Renta 10% 50,00
384737

NOTA 12 .- [ESS POR PAGAR
Incluye:

Aporte IESS por Pagar

L1

NOTA 13 - OBLIGACIONES PATRONALES

Incluye:

Provision Décimo Tercer Sueldo
Provision Décimo Cuarto Sueldo

15% Participacion Tabajadores 2.015

1.238,10

446,72
510,80
60.378,96

24.448,20

1.238,10

61.336,48
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NOTA 14 .- CAPITAL SOCIAL

Incluye:
Capital Social
a) Capital Social
Incluye:
Accionista

Maha Abedrabbo Larach
Yhare Abedrabbo Maha Dalal

NOTA 15 .- RESERVAS
Incluye:

Reserva Legal
Reserva de Capital

i)

50.000,00

Porcentaje Valor
50,008 45.000,00
50,00% 5.000,00
100,00% 50,000,000
25.000,00

NOTA 16 .- RESULTADO ACUMULADO NIIF'S

Incluye:

Resultado Acumulado NIIF'S

NOTA 17 .- RESULTADO EJERCICIOS ANTERIORES

Incluye:

Lilidades Retenidas

2.209.435,26

375,22

1.242.572,37

50.000,00

2.234.435,26

375.22

1.242.972,37
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NOTA 18 .- RESULTADO DEL EJERCICIO
Incluye:

Utlidad del Ejercicio antes del 15%

Particip. Trabajad e Impto. a la Renta 402.526,38
(-)15% Participacion Trabajadores -60.378,96
(-) Impuesto a la Renta -76.021,22
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 266.126,20

%



