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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S. A.
ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

CON LA OPINION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
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OPINION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:

FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S. A.
Guayaquil, Noviembre 29 del 2012

Hemos auditado los balances generales adjuntos de FERTILIZANTES
GRANULADOS FERTIGRAN S. A., al 31 de diciembre del 2007 y 2006, y los
correspondientes estados de resultados, de evolucion del patrimonio y de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros son
responsabilidad de la Administracion de la compafia. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinién scbre estos estados financieros en base a nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren gue una auditoria sea disefiada y
realizada para cbiener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
errores importantes. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la
evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y
de las estimaciones importantes hechas por la Administracién, asi como una
evaluacién de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que
nuestra auditoria provee una base razonable para expresar nuestra opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados, presentan

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de

FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S. A,, al 31 de diciembre del 2007 y

2006, y los resultados de sus operaciones, y la evolucion del patrimenio y sus flujos de

efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con los principios de
- contabilidad generaimente aceptados en el Ecuador.

Enfasis

Mediante Resolucién No. 06.Q.1CI1.004 del 4 de septiembre del 2006, publicada en el
Registro oficial 348, la Superintendencia de Compafiias resuelve adoptar las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIF y dispone que estas normas sean de
aplicacion cobligatoria por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, para
el registro, preparacion y presentacién de estados financieros.

El 31 de diciembre de 2008 la Superintendencia de Compafiias publicé la Resolucién
No. 08.G.DSC.010 que establece un cronograma para la adopcion de las Normas
ternacionales de Informacion Financiera (NIIF} en Ecuador.
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S. A.
Guayaquil, Noviembre 29 del 2012

FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S. A. aplicara las Normas
Internacionales de Informacion Financiera Completas, para el registro, preparacién y
presentacion de estados financieros, a partir del 1 de enero del 2012.

Acman Cia. Ltda. Daniel Martinez P.
SC-RNAE-2 No. 472 Socio

Registro Profesional 23.251
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
BALANCE GENERAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006

{Expresado en dolares de E.U.A))

ACTIVO

Activo corriente
Bancos

Cuentas y documentos por cobrar (Nota B)

Crédito tributario - IVA
Crédito tributario - IR
Total activo corriente

Propiedades, planta y equipos, (Nota C)
Activos diferidos (Nota D)

Inversiones a largo plazo (Nota E)
Total del active

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO

Pasivo corriente
Cuentas por pagar (Naota F)
Documentos por pagar (Nota G)
Impuesto y retenciones por pagar (Nota H)
Total pasivo corriente

Pasivo a largo plazo

Cuentas por pagar (Nota F)
Documentos por pagar (Nota G)
Total del pasivo
PATRIMONIO

Capital social (Nota I}

Reserva de capital (Nota J)
Reserva por Revaluacion (Nota K)
Resultados acumuiados
Resultade del gjercicio

Total patrimonio

Total del pasivo y patrimonio

Uit

Sr. Werner Pellehn Denkmann
Representante Legal

Aumento
2007 2006 {Disminucién)
- 358 (358)
992,532 51,054 941,478
106,988 106,737 251
162,638 8,388 154,250
1,262,158 166,537 1,095,621
12,677,691 6,231,882 6,445,799
1,118,613 1,178,763 (60,150)
5,087,604 3,143,479 1,944,125

20,146,066 10,720,671 8,425,395

2,221,024 756,810 1,464,214
8346291 3,147,350 5,198,941
677,423 17,469 659,954
11,244,738 3,921,629 7,323,109
1,873,502 - 1,873,502
4,840,000 4,840,000 -
17,958,240 8,761,629 9,196,611
40,000 40,000 -
2,108,927 2,108,927 -
431,233 - 431,233
(189,885) - (189,885)
(202,449) _ (189,885) (12,564)
2,187,826 1,959,042 228,784

20,146,066 10,720,671 9,425,395

ing.

Vea hotas a los estados financieros.

id Escala Ramirez
Contador General
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006

(Expresado en dblares de E.U.A}

INGRESOS 2007 2006
Ingresos por beneficio fideicomiso - 575,506
Ofros ingresos 1,516,953 838,739
Total ingresos 1,516,953 1,414,245
(-) GASTOS
Gastos administracion 346,793 927,072
Depreciacién 242,000 121,000
Amortizacion 130,829 62,047
Gastos financieros 989,780 481,437
Gastos no deducibles - 12,574
Total gastos 1,719,402 1,604,130
& / RESULTADO DEL EJERCICIO (202,449)  (189,885)

22

Sr. Werner Peliehn Denkmann Ing. David Escala Ramirez
Representante Legal Contador General

Vea notas a los estados financieros.
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en dolares de E.U.A))

Reserva de Reserva por Resultados  Resuitado del
Capital social capital valuacién acumulados ejercicio Total

Al 1 de enero del 2007 40,000 2,108,927 - - (189,885) 1,959,042
Transferencia - - - (189,885) 189,885 -

Revaluacién de propiedades - - 431,233 - -~ 431,233
Resultado del ejercicio 2007 - - - - (202,449) (202,449)

<57 Saldo al 31 de Diciembre de 2007 40,000 2,108,927 431,233 (189,885)  , (202,449) 2,187,826
S——

2

Sr. Werner Pellehn Denkmann Ing. Davjd Escala Ramirez
Representante Legal Contador General

Vea notas a los estados financieros.
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en ddlares de E.UJ.A))

Actividad de Operacién

Pérdida dei ejercicio (202,449)
Ajustes para conciliar la utilidad neta con los recursos
Generados por actividades de operacién

Gastos que no constituyen desembolsos:

Depreciacion 242,000
Amortizacién 130,829
Cambios en activos y pasivos de operacién
Aumento de cuentas y documentos por cobrar (941.,477)
Aumento en crédito tributario IVA (251)
Aumento en crédito tributario IR {154,250)
Aumento en activos diferidos {70,678)
Aumento en cuentas por pagar 1,464,214
Aumento en documentos por pagar 5,235,427
Aumento en impuestos y retenciones por pagar 623,466
Efective neto generado por las actividades de operacion 6,326,831

Cambios en actividades de inversion:

Adiciones de propiedades y equipos, neto (8,200,691)
Efectivo neto usado en las actividades de inversion {8,200,691)

Cambios en actividades de financiamiento:

Aumento en cuentas por pagar largo plazo 1,873,502
Efectivo neto generado por actividades de financiamiento 4,873,502
Disminuciéon de efectivo {358)
Saldo de efectivo al inicio del afio 358

% Saldo de efectivo al final del afo -

mf SN A

Sr. Werner Pellehn Denkmann Ing. Ravifl Bscala Ramirez

Representante Legal Contador General
Vea notas a los estados financieros.
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EERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en dblares de E.U.A)

A - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVAS

FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A., (la compaiiia) se constituyé en
Guayaquil-Ecuador, el 31 de octubre de 1990, mediante Escritura Pablica autorizada
por el Notario Décimo Octavo del Cantdn Guayaquil & inscrita en el Registro Mercantil
de ese canton el 23 de julio de 1991.

Mediante Escritura Plblica otorgada ante la Notaria Décima del Cantén Guayaquil, el
17 de octubre del 2003, reformdé sus estatutos, siendo aprobada por la
Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucién No. 04-G-DiC-0007410 el 23 de
diciembre del 2004. La mencionada reforma de estatutos fue inscrita en el Registro
Mercantil del Cantdn Guayaquil, de fojas 149.523 a 149.536, numero 23.594 del
Registro Mercantil y anotada bajo el numero 38.171 del Repertorio, con fecha 30 de
diciembre del 2004.

La compafiia se dedica al desamrollo de actividades portuarias, tales como instalacion y
explotacion de muelles, previo las autorizaciones respectivas de las autoridades
competentes, a la manipulacién de carga y descarga de buques y de todo tipo de
sefvicios portuarios; ai bodegaje de productos destinados a la exportacién y de
productos importados y al agenciamientc de lineas navieras, aéreas y terrestres; y,
podra dedicarse también a la compra-venta, arrendamiento, administracién de bienes
inmuebles, su permuta y agenciamiento.

Fideicomiso Mercantil Terminal Portuarioc de Guayaquil (TPG). Con fecha 25 de
septiembre del 2003, ante la Notaria Décima del Cantén Guayaquil, comparecen a la
celebracion de una escritura de fideicomiso denominado Fideicomiso Mercantit
Terminal Portuario de Guayaquil (TPG), las compaiiias: Fertilizantes Granulados
Fertigran S.A., Inarpi S.A., Stanford Trust Company Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A.; y Mahe Holding NV.

El Fideicomiso Mercantil Terminal Portuaric de Guayaquil (TPG) es constituido para
que cumpla con los siguientes fines o finalidades principales: “Seis. Uno.- Recibir de
manera exclusiva e irrevocable, en nombre y por cuenta de Fertigran, los dineros
correspondientes al crédito otorgado a esta por Mahe, para la construccién del
Terminal Multipropdsito en el drea de la Concesion, incluido el Muelle 1, de acuerdo
con el Contrato de Crédito; y entregar dichos dineros a Fertigran para ia ejecucién de
las obras, conforme el cronograma de estas y previa aprobacion del ITO, todo eilo de
conformidad con el mencionado Contrato de Crédito; Seis. Dos.- Recibir de manera
exclusiva e irrevocable, en nombre y por cuenta de Fertigran, los dineros
correspondientes al crédito otorgado a esta por Mahe, para la construccién del Muelle
2 en e drea de la Concesién, de cumplirse los presupuestos para dicha construccion;
y entregar dichos dineros a Fertigran para la ejecucién de las obras, conforme el
croncgrama de estas y previa la aprobacién de iTO, todo elio de conformidad con el
Citado Contrato de Crédito; seis. Tres.- Recibir los dineros que le sean entregados
p/Of Inarpi como pago anticipado de cénones de arrendamiento det Patio de
Almacenamiento correspondientes a doscientos (240) meses, y entregar tales dineros

/
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
{Expresado en doétares de E.UU.A.)

A - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVAS, (CONTINUACION)

Pre- operacién, segun corresponda, como lo indican este contrato, el Contrato de
Operacion y el Contrato de Crédito, entrega que debera hacer el Fideicomiso conforme
el cronograma de avance de las obras y a la aprobacidén del ITO; seis. Cuatro.-
Mantener en su patrimonio los inmuebles aportados por Fertigran, para que los
mismos sirvan de garantia de las obligaciones crediticias de Fertigran para con Mahe,
debiendo, de darse Ios presupuestos correspondientes, liquidar tales inmuebles para
efectos de ejecutarla referida garantia a favor de Mahe; seis. cinco.- Facturar las tasas
de Muellaje y las Tasas de Uso de Infraestructura del Terminal Multipropdsito, de tal
manera que el Flujo de Fondos, es decir todos los ingresos generados por dicha
facturacién, forme parte del patrimonio auténomo, seis. Seis.- Dar el Flujo de Fondos
el destino establecido en este contrato y en el Contrato de Operacién, para el pago de
los costos y gastos generales del Fideicomiso, la distribucién de los ingresos por las
Tasas a Inarpi, pagar con los ingresos por Tasas que correspondan a fertigran, en
primer lugar, las obligaciones de Fertigran para con Mahe, y entregar a Fertigran, o a
quien esta indique, cualquier saldo remanente que existiera a su favor; seis. Siete.-
Celebrar, en calidad de arrendador, con Inarpi en calidad de arrendataria, un contrato
de arrendamiento respecto de todos los inmuebles aportados por Fertigran y que
conformen el Patic de Almacenamiento, contrato que se celebrara en la fecha de
suscripcion del acta de entrega-recepcion del Terminal Muitipropésito, por escritura
publica que se inscribird en el Registro de la Propiedad de Guayaquil; seis. Ocho.-
Transferir a South American Chemical el solar de aproximadamente tres mil
trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados {3.358m2), una vez que el mismo sea
legalmente fraccicnado e individualizado del terrenc que es aportado por Fertigran en
este acto y que se detalla en el apartado tres. Cuatro de la clausula Tercera, tan
pronto se hayan amortizado dos millones de délares de los Estados Unidos de
América (US$ 2°000.000) de capital de las obligaciones de Fertigran para con Mahe; y,
seis. nueve.- Restituir los bienes inmuebles que aporta y que aportara Fertigran, una
vez que se hayan pagado la totalidad de las obligaciones crediticias de Fertigran para
con Mahe, una vez construido el Terminal Multipropésito y el Muelie dos, de darse los
presupuestos para la construccién de este ltimo.”

Con fecha 18 de enero del 2005 se suscribié el Contrato Reformatorio No.1 ante el
Notario Trigésimo Tercero y con fecha 21 de Junio del 2005 ante el Notario Trigésimo
Octavo se suscribe el Contrato Reformatorio No.2.

Con fecha 16 de agosto del 2005, ante el Notario Trigésimo Tercero de Cantén
Guayaquil, se celebré un contrato de arrendamiento entre Fideicomiso Mercantil
Terminal Portuaric de Guayaquil (TPG) (arrendador) representado por la compariia
Stanford Trust Company Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A (fiduciaria),
Inarpi S.A. (arrendatario) y Fertilizantes Granulados Fertigran S.A.

La clausula cuarta indica que el contrato mantendra una vigencia de cuarenta afios.
La clausula sexta.- Canon de arrendamiento manifiesta: “Las partes expresamente

declaran y acuerdan lo siguiente: SEIS. UNO. Como quedd indicado en los apartados
DOS. SEIS Y DOS. SIETE, Inarpi, mediante varios desemboisos ya efectuados o por

10
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% ﬁomo canon mensual de arrendamiento por los inmuebles objeto de este contrato, un
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresade en dblares de E.U.A.)

A - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVAS, {CONTINUACION)

Efectuarse, de acuerdo con el Contrato de Operacion y el contrato constitutive del
Fideicomiso, ha pagado o pagara, segin sea el caso, al Fideicomiso, un total de US$
75,23 (SETENTA Y CINCO DOLARES CON VEINTITRES CENTAVOS DE DOLAR
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) por cada metro cuadrado de superficie dej Patio
de Almacenamiento, por los primeros dieciocho mil seiscientos diez metros cuadrados
{18,610 m2), y la cantidad de US$ 50,00 (CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) por cada metro cuadrado adicional a fos dieciocho mil
seiscientos diez metros cuadrados (18.610m2} y hasta un maximo de cuatro mil
metros cuadrados (4.000 m2) adicionales, es decir hasta un drea maxima total del
Patio de Almacenamiento de veintidés mil seiscientos diez metros cuadrados
(22.610m2). El Arrendador y Ferligran, para todos Jos efectos de este contrato,
declaran que dicha cantidad es considerado y constituye un pago anticipado efectuado
por Inarpi, de los céanones de arrendamiento correspondientes a los primeros
doscientos cuarenta (240) meses, por un drea de hasta veintidés mil seiscientos diez
metros cuadrados de superficie total del Patio de Almacenamiento. SEIS. DOS. Las
partes declaran que con el area del solar objeto del presente contrato de
arredramiento, la superficie de patio de Almacenamiento debidamente arrendada por
el Fideicomiso a Inarpi, en conformidad con el Confrato de Operacién, Contrato
Reformatorio y el conirato constitutivo del Fideicomisoe, y otros contratos de amiendo
similares a este, de haberlos alcanza una superficie de diez mil seiscientos once
metros cuadrados dieciocho decimetros cuadrados. SEIS. TRES. Las partes dejan
constancia de que en virtud de los pagos anticipados detallados en el apartado
SEIS.UNO, Inarpi no deberi pago alguno al Arrendador, por concepto de cénones
relacionados con i presente contrato de amrendamiento, hasta que se hayan
devengado doscientos cuarenta (240) meses de renta, contados desde la fecha de
otorgamiento de esta escritura publica. SEIS. CUATRO. Las partes convienen en que
una vez devengados los doscientos cuarenta (240) meses de renta aludidos en los
apartados anteriores, es decir a partir del mes nimero doscientos cuarenta y uno
(241), la Amrendataria debera pagar al Arrendador, por concepto de canon total por el
arrendamiento de todos los inmuebles que integren el Patio de Aimacenamiento, entre
los que se incluyen los arrendados en virtud de este contrato, ia cantidad de SEIS MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 00/100 (US$ 6.000)
mensuales, por la totalidad del area de superficie del Patio de Almacenamiento,
incluida el drea de superficie def Patio de Aimacenamiento, incluida el drea adicional
mencionada en el apartado SIETE. UNO, y durante todo tiempo que falte hasta
terminar el plazo de vigencia de este contrato. El pago debera ser efectuado por la
Arrendataria en ddlares de los Estados Lnidos de América, en mensualidades
anticipadas, a, mas tardar e quinto dia habil de cada mes. Sera prueba suficiente del
pago respectivo la factura que el efecto emitira et Arrendador, por intermedio de su
representante Jegat o algiin apoderado o dependiente. SEIS. CINCO. Aun cuando las
partes reconocen que el presente contrato de amendamientc no recae sobre
inmuebles destinados a la vivienda o al comercio y vivienda, sino que recae sobre
inmuebles destinados exclusivamente a actividades comerciales, la Arrendataria
expresamente renuncia a solicitar una rebaja en ef cancn d arrendamiento pactado asi
como a cualquier reclamo a que tuviere derecho si cualquier oficina pablica fijase,

lor menor al aqui acordado por as partes .

11
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
{Expresado en délares de E.U.A))

A - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVAS, (CONTINUACION)

De igual manera, el Arrendador renuncia a cualquier derecho que tuviere para pedir el
aumento de la pension o canon de arendamiento.”.

Con fecha 2 de octubre de 2007, las partes que intervinieron en la constitucion del
Fideicomiso, celebraron Escritura Plblica de Reforma de Contrato de Fideicomiso. La
principal reforma contempla la modificacién al nombre que lleva e Confrato de
Servicios de Comercializacién, Operacién y Administracién del Terminal Portuario
Multipropésito, que en lo posterior dira Contrato de Explotacién Conjunta del Terminal
Multipropésito TPG.

Base de Presentacién de los Estados Financieros: Los estados financieros han sido
preparados bajo el sistema de partida doble, en idioma castellano, en délares de los
Estados Unidos de América, que es la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador
desde el afio 2000.

Las politicas de contabilidad que sigue la Compafifa estdn de acuerdo con los
principios de contabilidad generalmente aceptados en e Ecuador (Normas
Ecuatorianas de Contabilidad NEC), los cuales requieren que la Administracion
efectle ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacién
de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las
revelaciones que se requieren presentar en los mismos. Aun cuando pueden ilegar a
diferir de su efecto final, 1a Administracién considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo a principios de
contabilidad aplicables a una empresa en marcha.

Cuentas por cobrar: se presentan a su valor nominal.

Propiedades, planta y equipo: Los activos fijos son registrados al costo de adquisicion,
excepto terrenos, que fue revaluado con fecha Noviembre 29 del 2007, por un perito
independiente, cuyo incremento fue de U.5.$431,233.

Las provisiones para depreciacion se cargan a los resultados y se calculan bajo el
método de linea recta y las tasas de depreciacién estadn de acuerdo a la Legisfacion
Tributaria.

La depreciacién ha sido calculada usando el método de la linea recta de acuerdo con
el siguiente porcentaje:

Indice de
depreciacion
Infraestructura y construccién 5%

Adtivos Diferidos: incluyen gastos pre operacional, intereses y otros, se amortizan al
10% anual.
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31‘ DE DICIEMBRE DEL 2007
{Expresada en délares de E.U.A)

A - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVAS, (CONTINUACION)

Reconocimiento de ingresos: Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial gue la Compariia pueda otorgar.
Estos ingresos corresponden a uso de infraestructura y tasas por muellaje.

Gastos: Se componen por gastos administrativos, contribuciones, depreciaciones,
amortizaciones y gastos financieros los que incluyen intereses por préstamos.

B - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

IIIIONOIIIIIIINIONINIIINIIIIINIIIIIDADIDDADAANDADDANIDNDIINIIDNIIDINII

Ciport S.A. 426,784
Servicios Agricolas S.A.C. 245,828
Fideicomiso Terminal Portuario Guayaquil 125,085
Trinindustria S.A. 103,568
Perlisa S A. 53,551
Argamedon S.A. 27,946
Tecntropic C. Lida. 9,770
Total 992,532
C - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
oioisag; Adiciones  Reclasificacion S ster
Terrenos (1) 1,512,892 - (1,512,892) -
Muelle Multipropésito(2) 4,840,000 4,840,000
Muelle#2 (3) - 8,021,534 8,021,534
Maquinarias y equipos - 179,157 - 179,157
Subtotal 6,352,892 8,200,691 {1,512,892) 13,040,691
Menos:
Depreciacién acumulada 121,000 242,000 - 363,000
6,231,892 7,958,691 (1,512,892) 12,677,691

NTohl, neto
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en ddlares de E.U.A))

C - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, (CONTINUACION)

(1)Terrenos ubicados en el sector Isla Trinitaria, de la parroquia Ximena, cantén
Guayaquil, provincia del Guayas (Ecuador). Estos termrenos fueron entregados como
un segundo aporte al patrimonio auténomo del Fideicomiso Mercantil Terminal
Portuario de Guayaquil (TPG), mediante Escritura Pablica de Transferencia de
Dominio celebrada ante la Notaria Décima del Cantén Guayaquil, el 23 de febrero
de! 2007, e inscrita el 7 de marzo del 2007 en el Registro de la Propiedad del
cantén Guayaquil.

(2)Infraestructura portuaria, ubicado en el sector de [a isla Trinitaria, de {a parroquia
Ximena, cantén Guayadquil, provincia del Guayas (Ecuador).

(3)Corresponde a una ampliacién del muelle multipropésito.

D - ACTIVOS DIFERIDOS
Mahe Holding N.V. 1,056,915
Inarpi S.A. 128,810
Estudio Técnico NYLIC 16,800
Atlas Cia. de seguro S.A. 3,199
Otros activos diferidos 105,765
{-) Amortizacién acumulada (192,8786)
Total, neto 1,118,613

E - INVERSIONES A LARGO PLAZO

Derecho Fiduciario (1) 3,143,479
Derecho Fiduciario 2da. aportacion (2) 1,512,892
Derecho Fiduciario por Avalio 2da. aportacion (2) 431,233
Total 5,087,604

{(1)Terrenos ubicados en el sector Isla Trinitaria, de la parroquia Ximena, cantén
Guayaquil, provincia del Guayas (Ecuador), con una extensién de 10.611,18 m2,
sobre el cual se ha construido un muelle multipropésito. Este bien inmueble fue
aportado al patrimonio auténomo del Fideicomiso Mercantil Terminal Portuaric de
Guayaquil (TPG) segun escritura publica otorgada ante la Notaria Décima del

Wenﬁm Guayaquil Ecuador, el 25 de septiembre del 2003.
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en dolares de E.U.A)}

E - INVERSIONES A LARGO PLAZO, (CONTINUACION)

(2)Terrenos ubicados en el sector Isla Trinitaria, de la parroquia Ximena, cantédn
Guayaquil, provincia del Guayas (Ecuador), con una extension de 14,954.81 m2.
Estos terrenos fueron entregados como un segundo aperte al patrimonio auténomo
del Fideicomiso Mercantil Terminal Portuaric de Guayaquil (TPG), mediante
Escritura Publica de Transferencia de Dominic celebrada ante la Notaria Décima del
Cantén Guayaquil, el 23 de febrero del 2007, e inscrita el 7 de marzo del 2007 en el
Registro de la Propiedad.

Revalto realizado por un perito independiente, con fecha Noviembre 29 del 2007,

F - CUENTAS POR PAGAR

Ciport. S.A 1,857,256
Trinipuerto S.A. 1,072,110
South American Chemicals Panama 801,392
Fideicomiso Stanford Trust Company 175,522
Inarpi S.A. 149,000
Mario A. Mendoza 15,960
IPAC S.A. 11,679
Corlegal 6,940
Tracto Partes Cia. Ltda. 2,473
Ing. Carlos Sanchez V. 2,194
Total, cuentas por pagar 4,094,526
(-) Porcioén Corto Plazo 2,221,024
Total Largo Plazo 1,873,502

Estas cuentas no se encuentran documentadas, no tienen plazo de vencimiento y no
generan ningdn tipo de interés.

G - DOCUMENTOS POR PAGAR

Préstamos Financieros

Mahe Holding N.V. 12,482,442
Operacion por US$4,840,000.00, tasa de interés del 4,840,000

10,50% anual, plazo de 10 afios con dos afios de gracia,

dividendos mensuales iguales de US$74,730, con

vencimiento 30 de junio del 2016.

Operacidon por US$1,144,438.00, tasa de interés del 964010

10,50% anual, plazo de 5 afos, dividendos mensuales

iguales de US$24.598, vencimiento 30 de junio del 2011.
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en délares de E.U.A.)

G - DOCUMENTOS POR PAGAR, (CONTINUACION)

Operaciones, con tasa de interés del 10,50% anual, con 6,678,432
vencimientos del 12, 13 y 21 de febrero del 2008.

Inarpi S.A. 165,817
Operaciones a una tasa de interés del 10,82% anual, con

vencimientos del 4 y 27 de diciembre del 2007, ydel 6,7 y

21 de febrero del 2008.

Intereses

Mahe Holding N.V. 511,459
Inarpi S.A. 26,573
Total, documentos por pagar 13,186,291
(-} Porcion Corto Plazo 8,346,291
Total Largo Plazo 4,840,000

H - IMPUESTO Y RETENCIONES POR PAGAR

Saido al .. Saldo al
01-01-2007 FErovision  Pagos o445 9007
Retenciones de IVA - 275,738 - 275,738
Retenciones en la fuente 17,469 316,197 - 333,666

Impuestos y contribuciones
Superintendencia de Compariias (1) 18,166 12,215 (2,868) 27,513

Digmer - Guayaquit 7,380 36,778 (18,084) 26,074
Céamara de Indusirias 10,399 - - 10,399
Tasas - muelles y muros - 3,489 - 3,489
Activos totales 544 - - 544
Total 53,958 644,417 (20,952) 677,423

(1)Al 15 de noviembre del 2012, la compafiia ha realizado los pagos de las
contribuciones hasta el afio 2011.

| - CAPITAL SOCIAL

El capital pagado al 31 de diciembre del 2007 fue de U.5.$40,000.00 compuesto de
1.000.000 acciones de U.S.$0,04 cada una, las que se encuentran pagadas en su
totalidad.

J - RESERVA DE CAPITAL

Corresponde a las transferencias de los saldos de las cuentas Reserva por
Revalorizacion del Patrimonio y Reexpresién Monetaria, después de aplicar la NEC 17
en el afio 2000. El saldo acreedor puede ser capitalizado después de absorber
pérdidas. Esta reserva no est4 disponible para la distribucién de dividendos, ni podra
utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado.
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

K - RESERVA POR REVALUCION

Surge de la revaluacion de terrenos. Al momento de la venta o utilizacién del terreno o
las edificaciones, la porcion de la reserva de revaluacidn de propiedades que se
relaciona con ese activo, la cual es efectivamente realizada, se transfiere directamente
a las utilidades retenidas.

L - SITUACION FISCAL

La compania ha presentado sus declaraciones anuales y mensuales del Impuesto a ia
Renta, impuesto al valor Agregado y Retenciones en la Fuente del Impuesto a la renta;
sin embargo [as autoridades tributarias tiene la facuitad de revisar y verificar los
calculos y documentos que sustenten los pagos efectuados por la compafifa hasta los
3 afios transcurridos después de la presentacion.

La compafiia no ha sido objeto de revisiones por parte del Servicio de Rentas Internas
y la Administracion considera que de existir revisiones posteriores, ias observaciones
gue surjan no serian tan significativas.

La compaiiia ha realizado declaraciones como agente de retenciéon y percepcion del
impuesto al valor agregado y de retencion del impuesto a ia renta al Servicio de
Rentas Internas con valor cero.

M - EVENTOS SUBSECUENTES

Mediante escritura celebrada el 31 de marzo del 2009, Fertigran S.A., Inarpi S.A,,
Mahe Holding NV., Stanford Trust Company Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A. y Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A,,
suscribieron el Convenio de Sustitucion de Fiduciaria y reforma al Contrato de
Fideicomiso, mediante el cual se sustituye a Standford Trust Company Administradora
De Fondos y Fideicomisos S.A. por Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A.

Ei 29 de diciembre del 2011, mediante Escritura Publica, el Fideicomiso aceptd la
resolucion que expidid la Alcaldia de Guayaquil, No. SMG-AA-2011, mediante la cual
se autorizd el fraccionamiento del solar de 10.611,18 m2 ubicado en la Isla Trinitaria,
de propiedad del Fideicomiso, producto de dicho fraccionamiento, el solar quedé
dividido en: uno por 7.098.18 m2 con el cédigo catastral No. 86-0698-003-2, y otro por
3.512 m2 con el codigo catastral No. 86-0698-003-1.

De igual manera, mediante escritura del 29 de diciembre del 2011, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 15 de febrero del 2012, el Fideicomiso restituyé a
Fertiizantes Granulados Fertigran S.A., el solar ubicado en la isla Trinitaria de 3.512
m2 con el codigo catastral No. 86-0698-003-1.

Fertilizantes Granulados Fertigran S.A. con fecha 2 de enero del 2012, suscribieron
una escritura de reforma al contrato del Fideicomiso Mercantii Terminal Portuario de
Guayaquil TPG, con Inarpi S.A., Mahe Holding N.V. y Trust Fiduciaria Administradora

modificaciones:

X /de Fondos y Fideicomisos S.A. mediante ia cual se realizan las siguientes
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FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en délares de E.U.A)

M - EVENTOS SUBSECUENTES, (CONTINUACION)

Reformar la clausula “‘Régimen Tributario del Fideicomiso Mercantil”: el Fideicomiso
debera liquidar y pagar el impuesto a la renta que corresponda de acuerdo con la Ley
Organica de Régimen Tributario interno. La fiduciaria deberd llevar la contabilidad de!
Fideicomiso registrando sus ingresos, egresos, gastos y provisiones, entre los que
debera constar la depreciacién de los inmuebles del fideicomiso y de las obras del
Terminal Multipropésito y deméas rubros pertinentes a la actividad operativa del
Fideicomiso.




