
ECUAPROPÍEDADES S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el año term¡nado al 31 de Diciembre det 2015

1. Actividad

La actMdad principal de la compañía es la compra, venta, alqu¡ler y explotación de bienes
inmueble¡.

La compañía es una sociedad anénima constitu¡da el 30 de Agosto de ls1, con el nombre
de ECUAPR0PIEDADE§ s.A., regulada por h superintendencia de compañías e ¡nscr¡ta en
el Reg¡stro Mercant¡l del Cantón Guayaquil el 11de Septiembre de 1991.

El domicilio principal de fa compañía donde desarrollan sus actividades es en Guayaquil,
Velez 702 y Rumichaca.

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compañía.

Los estados financieros por el año terminado el 31 de Diciembre del 201s han sido
aprobados por Ia Gerencia de la compañía el 22 de Abril del 2016 y senán presentados a la
Junta General de Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la
Compañía, los estados financieros senin aprobados sin modificaciones.

La compañía opera en Ecuador, un país que desde el año 2000 ut¡liza el us dólar como
moneda de circulación legal, con una economía que, de acuerdo con ¡nformación
publicada por el Banco central del Ecuador, presenta los s¡guientes índices de inflación
en los úhimos 2 años:

31de Diciembre

2014
201:i

índke de

lnflación Anual

3.67%

2.74%



ECUAPROPIEDADES S.A.

Notas a los Estados Financieros {continuación}

2. Resumen de las Principa¡es pollticas Contables

Declaración de Cumplimbnto
Los estados fi¡ancieros ad¡uotos han sido preparados de acuerdo con las Normas
lmemacionalés de lnformacién Fiñanciera para pequeñas y Medianas Empresas {NllF para

las PYMES) emit¡das por el Consejo de Normas tnternac¡onales de Contabilidad (en

adelante IASB).

Base de Medición

Los estados financieros ádjuntos han sido preparados en base a la información contable.

lnstrumentos Financ¡ercs

Activas Finoñciercs

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la compañía forma parte de la
transacción, son reconocidos in¡cialmerte a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transacción, más los costos incrementables con ella. que sean d¡rectamente
atribuibles a [a compra o em¡s¡ón del ¡nstrumento financierq excepto en el caso de los
act¡vos llevados a valor ra¡onable.

Posteriormente, los actúos financieros son valorados a costo amort¡zado usando el
método del interés efect¡vo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un
año.

La Compañía clasifica sus activos financieros en las sigu¡entes categorías definidas en la
sección 11:

Efectivo en bancos, fondos de libre disponibilidad

Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados, incluyen facturas por
venta de prestac¡ón de serv¡cios, con plazos normales menores a un año, no
gen€ran intereses,
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ECUAPROPIEDADES S.A.

Notas a lss Estados Financieros {continuación)

2. Resumen de hs Principales Polfticas ConAble (continuaciin!

lnstrumentos F¡nancieros {continuadón}

Pasivos Financie¡os

Los pasivos financieros 5e reconocen ¡n¡c¡almerte a §u co§to neto que se hayan incurrido
en ¡a transacción. Post€riorment€ se miden a su costo amort¡zado y cualqu¡er d¡ferencia
entre los fondos obtenidos y elvalor del reembolso, se reconoce en el estado de resuttado
durante la vida del pasivo de acuerdo con la tasa de irterés efectiva, cuando los términos
incluyen créditos mayores de un año.

La compañía da de baja en cuentas un pas¡vo financiero si exp¡ran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compañía.

La compañia clasifica sus pasivos financieros en tas siguientes categorias definidas en la
sección 11:

r Efectivo en bancos, los fondos son de t¡Ure O¡sponibilidad.

r Acreedores comerciales y otras cuentas por paBar, incluyen facturas por compra
de bienes y prestac¡ón de servicio, con plazos menores a un año, no Eeneran
intereses,

I nstru me ntos de Potf imonio
un ¡nstrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidenc¡e un ifierés
residual en los act¡vos de la compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los
iostrumentos de patr¡mon¡o emhidos por la compañía están representados por las
acciones ord¡nár¡as y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por
los ingresos recib¡dos, netos de los costos de em¡sión dírectos.



ECUAPROPIEDADES S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuación)

2. Resumen de hs Principales Polftbs Contabhs (aoñt¡Íuac-rón)

lmpuesto a la Renta Corriente
El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar
de las autoridades tr¡butarias por la ut¡lidad o perdida imponible del periodo corriente,
usando las tasas impositivas vitentes a la fecha de cierre de cada año, siendo de un 22%
para el año 2015, mas cualquier ajuste al impuesto por patar en relación con años
anteriores.

Reconocim'te nto de lrigresos

Los in8resos se reconocen cuando es probabh que los beneficios económicos asociados a
la transacción fluyan a la compañía y el monto pueda ser medido confiablemente. Las
v€rtas 50n reconoc¡das netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado el
servicio y se han tranferido los derechos y beneficios inherentes.

Los intresos se miden por el valor razonable de la contraprestación rec¡bida o por recibir,
ten¡endo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, §¡n incluir
impuestos.

6astos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, ¡ndependientemente del momento
en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan,

3. Activos Fijos

Al 31 de diciembre del 2015, el detalle de los activos fijos son ¡os sigu¡entes:

Activos
ñjo§

lnmuebles
Deprec¡acón de activos

Total Act¡vo§

3I DE
DICIEMBRE

DEL 2OI5

(US DOLARES)
348,807,00
(69,929.56)

278,877.4



ECUAPROPIEDADES 5.A.

Notas a los Estados Financieros (continrnción)

4. Patrimonio

Coprtat Pogado

Al 31 de Diciembre del 2015, el capital pgado cons¡ste eo gx) accilnes ordinarias ron un
valor nominal unitario de US$L,ü).

5. Heóos Ocr¡nidoc Derpuás del P€riodo s¡be r{ g¡e se ú¡foam
Entre el 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de emisión de los estados f¡nancieros (22 de
Abril del 2016) la compañía se encuertra ¡ntervenida por la superinteodencia de
Compañ¡as.

e^e6;-,«,
Danhl Gómez Afuelr
Contador

Reg. d728


