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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de

Predial Remibuey S.A.

Guayaquil, 23 de marzo del 2018

Informe sobre 1a auditoria de los estados financieras
Opinién con salvedades

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Predial Remibuey S.A,, que
comprenden et estade de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonic y de
flujos de efective por el afic terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de jos asuntos descritos en la seccion
‘Fundamentos de la opinidn con salvedades” de nuestro informe, los estados financieros
adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién
financiera de la Compania Predial Remibuey S.A. al 31 de diciembre del 2017, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de acuerde con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequehas v
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Fundamento de la opinion con salvedades

De acuerdo a lo indicado en la Nota 7, la Compafila mantiene inversiones al 371 de
diciembre del 2017 por US$651,122, las cuales se valoran a valor razonable con cambios
en resultados. La Compafia no efectio la valoracion en afics anteriores, realizando la
misma en el transcurso del afic 2017, lo cual generd que [a Compaiiia al 31 de diciembre
del 2017 mantenga un pasivo sin registrar por US$14,7680. Por lo indicado, [os resultados
dei gjercicio se encuentran sobreestimados y el pasivo subestimado, en el monto antes
indicado.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas internacionales de Auditoria -
NIA. Nuesira responsabilidad de acuerde con dichas Normas se describe mas adelante
en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los estados
financieros” de nuestro informe.

Brupg Moore Steghens, inteligencia para el desarrallo empresarial-
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MOORE STEPHENS

A los Accionistas de
Predial Remibuey S.A.
Guayaquil, 23 de marzo del 2018

Somos independientes de la Compadiia Predial Remibuey S.A. de acuerde cen et Cadigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contaderes (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestra auditeria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido las demas responsabilidades de etica de acuerdo con esos
requerimientos y con el codigo de ética de IESBA, Consideramos gue la evidencia de
auditoria que hemos ebtenido proporciona una base suficiente y adecuada para expresar
nuestra opinién calificada.

Otra informacion

La Administracion de la Compafiia es la responsable por la preparacién del informe anual
de los Administradores a la Junta General de Accionistas, que no incluye los estados
financieros y nuestro informe de auditoria sobre [os mismos, la referida informacién fue
obtenida antes de la fecha de emision de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento ¢ conclusion sobre la
misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacion adicional, y considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estadeos financiergs con nuestro conocimiento obtenido
durante el desarrello de nuestra auditoria y que deban ser reportadas.

Basados en el trabajo realizado, concluimos que no existen inconsistencias materiales a
reportar sobre esta informacion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaifiia por los estados
financieros

La Administracién de la Compafiia Predial Remibuey S.A. es responsable de la
preparacion y presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NiF para [as PYMES) y del control interno que considere necesario para permitir 1a
preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, 1a Administracién es responsable
de evaluar la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha,
revelando, segdn corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en marcha y
utilizando el principio contable de empresa en marcha excepto si la Administracién tiene
intencién de liquidar la Compariia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

La Administracidn de la Compaiiia Predial Remibuey S.A. es responsable de ia
supervision det proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

(2)
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MOORE STEPHENS

A los Accionistas de
Predial Remibuey S.A.
Guayaquil, 23 de marzo del 2018

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros en su conjunte estédn libres de errores materiales, debide a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas intermacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individuaimente ¢ en su conjunto podrian razonablemente influir
en las decisiones econdomicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parie de una auditoria de conformidad con [as Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicic profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tambien como parte de nuestra auditoria:

« ldentificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debide a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientes de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
un error material debide a un fraude es mas elevado que en el caso de un error
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracién
de control interno.

+« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcidn de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
contral interna de la Compafiia.

¢« FEvaluamcs si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las
estimaciones contables sean razonables asi como la correspondiente informacion
revelada por la Administraciéon de la Compafiia.

« Concluimos sobre o adecuado de [a utiizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, $i existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en 10s
estados financieros o, si dichas revelacionegs no son adecuadas, que expresemos
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en |a evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condicicnes futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa
en marcha.

(3)
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MOORE STEPHENS

A los Accionistas de
Predial Remibuegy S.A.
Guayaquil, 23 de marzo del 2018

» Evaluamos la correspondiente presentacion global, la estructura y el contenido de lcs
estados financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financiercs
representan las fransacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Companiia en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno gque identificamos en el transcurseo de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinién, sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de Predial

Remibuey $.A. como agente de retencidn y percepcidn por el ejercicio terminado el 31 de
diciembre del 2017, se emite por separado.

Home Smeas

Niimero de Registro en la Fernando Castellanos R.

Superintendencia de Compaiias, Representante Legal
Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169
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PREDIAL REMIBUEY S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dblares estadounidenses)

Referencia a
Notas 017 2018

Gastos administratives 15 (FO.174) (69.091)

Pérdida operacional (r0.174) 89.001)
Otros ingresos 14 126.605 105.287
Gastos financieros @ (22.984)

Utllidad antes del impuesto a ka renta 56.424 13.212
Impuesto a la renta 10 (12.418) {15.758)

Utilidad (Pérdida) neta y resultado integraf del ejercicic 44.006 (2.548)

Las notas explicativas anexas son papté integrante de los estados financieros,

Sr. Sarjjuel Reyés Salvador TCPA. Alexagrta Alvaké?
?ngresidente bgentadora
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PREDIAL REMIBUEY S.A.

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017

(Expresados en dilares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion
Recibido de oiras cuentas por cobrar
Pagado a proveedores v otros
Pagedo a empleados
Pago de impuesto a [a renta
Efectivo neto (utilizade por) proviste por las actividades de aperacion

Fluje de efectivo de las actividades de financiamiento:
Pago de obligaciones bancarias
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

{Disminucidn} incremento neto de sfedlive y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efective al inicig del afio
Efectivo y equivalenias de efectivo al final del afio

/
A
Las notas explicativas afiexas son parte inj

o™
r'-

Sr. Sauel Rey Sa[v or
Presidénte

Referancia
a Nota 017 2018

19,564 411.661

6.198 19.599
(11.081) {6.260)
{18.756} {2.670)

{#.075) 422324

- {382.000

- {352.0000

{4.075) 30.324

34.108 3.784

8 30,033 34.108

nte de los estados financieros.

L

"CPA. Alexafd
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(8)



PREDIAL REMIBUEY S.A.

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS
FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
POR EL ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresados en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Utilidad antes de impuestos

Partidas que no representan movimiento de efectivo:
Partidas que no reprasentan mevimiento de efectivo;

Camhios en actives y pasivos:
Cuentas por cobrar, neto
Cuentas por pagar y olras
Pasivos acumulados

Impuestos por pagar
Efectivo neto (utilizado por) provisto por las actividades de operacion

i VAL

56.424 13.212
(68.919) -

19.564 411.662
- (2.409)
6.924 2.535
(18.068) (2.676)
(4.075) 422,324

Las notas explicativas apexas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. ?f’llf;l R.Zié?eSalv'dor
/7

¥
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1.1

1.2

1.3

PREDIAL REMIBUEY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

La Compafiia fue constituida en [z ciudad de Guayaquil el 31 de julio del 1991 e inscrita
en el Registro Mercantil el 2 de septiembre de 1991, La actividad principal la venta al por
mayor y menor de articulos de ferreteria, sin embarge durante los Ultimos afios no ha
desarrollado ninguna actividad. Durante el 2017 la Compafifa generd una utitidad de
US$44.006, la cual proviene de rendimientos ganados por la inversidn mantenida en
Morgan Stanley Bank. Ver Nota 14.

Situacion financiera del Pais

La economia ecuatoriana tuvo un mejor desemperio durante el afio 2017, con previsiones
de crecimiento mayores a las proyectadas (1,5% del PIB segun la fuente oficial del Bance
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por la mejora continua de los precies
referenciales de petréleo, el incremento de la exportaciones a raiz de la firma del Tratado
de Libre Comercio con la Unidn Europea y la eliminacion prevista de las sobretasas
arancelarias y los 2 puntos de disminucidn del IVA gue generaron un mayor dinamismo
en [a economfa. Adicionaimente, estas situaciones, mas las estrategias Gubernamentales
de reordenamiento de las finanzas publicas, Ia priorizacion de las inversiones estatales, el
fomento de la inversion extranjera, la emisidn de bonos del estadc y obtencidén de
financiamiento a través de organismos internacionales y otros gobiemos, han influido
positivamente en la reduccién del riesgo pais v la mejora de las condicicnes econdmicas
que se presentaron en afios anteriores.

La Administracién de la Compafifa considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compaiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autcrizacion de fecha 12 de marzo del 2018 de la Gerencia General ¥
posteriormente serdn puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn
de estos estados financieros. Tal como o requiere la Norma Internacicnal de informacion
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NHF para las PYMES), estas politicas
han sido diseniadas en funcion a normativa vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas
de manera uniforme en todos [os ejercicios presentados en estos estados financieros.

(10)



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5
2.5.1

PREDIAL REMIBUEY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafifa al 31 de diciembre dei 2017 y 2016
estén preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (N!IF para las PYMES), emitidas por el Consgjc de
Normas Intemmacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador,
y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de la referida norma
internacicnal aplicadas de manera uniforme en los gjercicios que se presentan,

Los estados financieros de la Compariia han sido preparados de acuerdo con el pringipio
del costo histdrico. La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para
las PYMES requiere el uso de ciertos estimados contables. También reguiere que la
Administracién exige su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de [a
Compafiia. En [a Nota 4 se revelan las dreas gue implican un mayor grado de juicio ¢
complejidad o las areas donde log supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Muevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes.

Moneda funcionhal y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan &n [a moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectiva

Comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista en un bance nacional. Los
mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razenable con cambios en resultados®, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento® y “activos financieros
disponibles para la venta”. los pasives financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivas financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas™ y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos ¢ contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina
la clasificacién de sus activos y pasivos financieres a la fecha de su reconocimiento
inicial.

(11)



PREDIAL REMIBUEY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Exprasado en ddlares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, [a Compafia maniuvo activos financieros en lag
categorias de “préstamos y cuentas por cobrar y “activos financieros a valor razonable
con cambics en resultados”.

La clasificacion depende del propdsitc para el cual se adquirieron los activos financieros,
la Administracion determina la clasificacidn de sus activos financieros a a fecha de su
reconocimignto inicial. Las compras y ventas normmales de actives financieros se
reconocen a la fecha de compra o liquidacién, es decir, la fecha en ta que el activo es
adquirido o entregado por la Compafia. Las caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros se explican a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de siuacién financiera por cuentas por cobrar a
acoionistas y ofras. Son actives financieros no derivades gue dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en e}
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde
la fecha del estado de situacion financiera.

(b) Activos financieros a valcr razonable con cambiog_en resultados

Un activo financiero es clasificado a valor razonable si este es designado como tal
en el reconocimierto inicial. Los activos financieros son designados a valor
razonable si la Compafiia administra tales inversiones y toma decisiones de compra
y venta con base a sus valores razonables de acuerdo con la administracion de
riesgo. Al reconocimientc inicial, los costos afribuibles a estas transacciones se
reconocen ¢on cargo a la inversion a medida que se incurren.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
Reconocimiento

La Compartia reconoce un activo © pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
¢l activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la fransaccién, gue de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea desighado
como de “valor razonable a fravés de pérdidas y ganancias”. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los mismos como se describe a continuacién:

(Véase pagina siguiente)

{(12)



PREDIAL REMIBUEY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Medicién posterior
(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
metedo del interés efectivo, menos una provisién por detericro. La Compafiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(|) Cuentas por cobrar a_accionistas: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados a los accionistas por préstamos otorgados. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(i) Ofras: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a terceros, que
se esperan liquidar en el corto plazo. Se registran al valor del desembolso
realizado, que es equivalente a su costo amortizado.

(b) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Corresponden a inversiones administrados por Morgan Stanley Bank, los cuales se
miden posteriormente al valor razonable y sus rendimientos son reconocidos en el
resultado de! ejercicio o intereses devengados.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafia establece una provisién para pérdidas por deteriore de sus cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar
todos los importes ¢que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, |a probabilidad de que &l deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la
falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como Iz diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del active financiero.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia no ha registrado provisiones por deterioro de
sus cuentas por ccbrar.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida peor deteriero disminuye vy, dicha
disminucién se relaciona objefivamente a un evento gue haya ocurride después de que
se reconocid dicho deterioro, se reconoce en el estade de resultados integrales la
reversién de [a pérdida previamente reconocida.
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2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del active o si la Compariia transfiere el active a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liquidade.

Impuesto a a renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferide. El impuesto se reconoce en el estado de resultades integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en &l pafrimonio. En este caso el
impuesto también se reconocce en ofros resultados integrales ¢ directamente en el
patrimonio.

() Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mecdiante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en €l impueste por pagar exigible.

(i) Impuegsto a [a renta diferide: El Impuestc a la renta diferido de acuerdo a |o descrito
~en la Seccién 29 de las NIIF para PYMES, se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respactivos valores mastrados en los estados
financieros preparades bajo NIIF para PYMES. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias gue han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesio a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las
ganancias @ recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(it la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccién fiscal,

(ti) la compensacion de créditos tributarios no ufillizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucidn ante ef Servicio de Rentas
Intermas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarics futuros contra los que se puedan usar
[as diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferides activog y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad triputana.
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafila no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES.

Beneficios a empleados

Beneficios de corto plazo; Se registran en un rubro especifico o eh &l rubro de
beneficios sociales del estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

(i)  Participacién de [os trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de
{a utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segln io establecido por la

legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y e presenta en
funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

(i)  Vacaciones: Se registra sl costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(iiy Décimos tercer v cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legisiacién vigente en el Ecuador.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza &l pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacion {devengo)} descritos en la Seccidn 2 de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Peguenas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES).

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado {que comprenden [os tiesgos de tasa de interés), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compariia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempeno financiero de la Compafia;
ademds, se encamina a que las aclividades con riesgo financiero de la Compariia estén
sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicion y control.

La administracién de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos de la
Compariia. La Compariia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por los funcionarios de [a Compafiia, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer a los socios medidas de mitigacion, ejecutar
dichas medidas y conirolar su efectividad.
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(a}

(b)

()

Riesgos de mercado

Riesgo de tasa de interés

Debido a que la Compafiia en el 2017, no regisiré pasivos que generaron intereses
a tasas variables, no esta expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de
efectivo.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efective y equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de Ila
exposicién al ¢rédite, que incluye a los saldos pendientes de Jos documentes y
cuentas por cobrar.

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depdsitos, la Compafiia
unicamente realiza operaciones con instifuciones financieras que cuenten con una
calificacion de riesge adecuada y superior dentro del mercado financiero.
Adicionalmente, la Compafiia ha determinado cupos y tipos de transacciones por
cada institucidn financiera. _

La Compafila mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion (1)

Entidad financiera 2017 2016
Banco Bolivariano C.A. ALA-TAAA- AAAAAA-
Morgan Stanley Bank NA N/A

(1} Datos disponibles al 30 de junio del 2016, Fuente: Superintendencia de
Bancos.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liguidez son los flujos de efective provenientes de sus La
principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de crédito mutuoe.

Administracion del riesgo de capital

El objetivo de la administracion es proteger el capital o patrimonio como una base que
permita cumplir metas importantes.

ESTIMACICNES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestes utilizados
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por la Compafia se encuentran basados en la experiencia historica, cambios en la
industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condicicnes.

lLas estimaciones vy politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Companiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracidn.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la Compafiia no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables constan en ia Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacidn se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada gjercicio:

2017 2016

Corrients Corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentas de efective 30.033 34108
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
Inversionss 651.122 700,000
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar accionistas y ofras 157.046 58.813
Total activos financieros 838.201 792.921

Valor razonable de instrumentos financieros
El valor en libros de los instrumentos financieros se aproxima al valer razonable debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2017 2016
Bancos 30.033 34.108
30.033 34.108
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Corresponde a dinero de libre disponibilidad en el Banco Bolivariano C.A. y Morgan
Stanley Bank.

INVERSIONES A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS

Compeosicidn:

2017 2016
Inversiones 651.122 700.000
631.122 700.000

Corresponde a inversiones mantenidas en el Morgan Stanley Bank.

CUENTAS POR COBRAR OTRAS

Composicion:
2017 2015
Valango 8.A. 87.321 56.627
67.321 56.627

Corresponde por préstamos varios otorgados a Valango S.A., los cuales no generan
intereses y no tienen fecha de vencimiento definida.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2017 y 2016 con accionistas, Se incluye bajo la denominacion de entidades relacionadas a
aquellas con accionistas comunes y con participacion accionaria significativa en [a
Compariia:

(a) Saldos:
Relacién Transaccion 0t7 20186
Cuentas por cobrar {1)
Samuel Reyes Saivador Accionista Préstamo - 386
Elberton Enterprises INC Accionista Préstamo 1.800 1.8C0
Otras (2) 87.925 -
89.725 2.186
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(b} Transaccicnes:

Transaccion 2017 2016
Elberton Enterprises INC Préstamo - 7.011
Ofras compafilas (2) Préstamo B7.925 -

(1) Corresponden z saldos de préstamos efectuades en anos anteriores, los mismos que
no devengan intereses y no tienen un plaze definido de pago.

{2) Corresponde a pagos realizados a favor de terceros, v la Administracion considera
gue seran asumidas por una de las compafiias del Grupo.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion fiscal

La Compafiia no ha sido fiscalizada hasta la presente fecha. Los afios 2014 a 2017 se
encuentran abiertos a revision fiscal por parte de las autoridades correspondientes.

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a [a renta de los afios 2017 y 2016 se determind como sigue:

2017 2016

Utilidad antes de participacidn laboral e impuestos 66.381 15.544
Menos: Participacién [aboral (9.957) (2.332)
Utilidad antes de impuestos 56.424 13.212
Mas: Gastos no deducibles (1) 20 58.415
Base imponible total (perdida tributaria) 58.444 71.627
Tasa de impuesto a [a renta 22% 22%
Impuesio a la renta comienie causado 12.418 15.758
Anticipe minime de Impuesto a la renta 4,986 2.678
Impuesto 2 la renta determinado 12.418 15,758

(1) Al 31 de diciembre del 2016 cerrespondia principalmentes a la baja de créditos
incobrables por US$45.015; anticipos de impuestos a la renta de afios anteriores no
compensados por US$6.066 y contribucién solidaria por US$7.011
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la determinacién del impuesto a la renta por pagar
fue como sigue:

2017 2016
Impueste a la renta corrienie causado 12.418 15.758
Menos
Anticipo del impuesto a fa renta (4.956) (2.676)
Saldo a pagar 7432 13.082

La provision para impuesto a la renta corriente se caleyla mediante |a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesio a la renta del 22% aplicable a las utilidades disirbuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a [a renta causado se convertira en el
impuesto a la renta definitivo, a menos gue el contribuyente selicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Al 31 de diciembre del 2017, el impuesto a la renta causado por US$12.418 (2016:
US$15.758), fue mayor al anticipo de US34.986 (2016 US$2.676), por lo cual el impuesto
causado, fue determinado como el impuesto a la renta del periodo.

Reconciliacién de |a tasa efectiva

La relacion entre el gasto por impuesto y Ia utilidad antes de impuestos de los aflos 2017
y 2016 se muestra a continuacién:

2017 2016
Utilidad antes de impuesto g la renta £6.424 13.212
Tasa impositiva vigente 22% 22%

12,413 2.907
Efecto fiscal de:

Gastos no deducibles 4 12.851
Impuesto a la renta calculado 12.418 15.758
Anticipo de impuesto a la renta 4,986 2.676
Impuesto a [a renfa determinado 12.418 15.758

22% 119%
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Impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias enfre sus bases fributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIiF.

Impuesto por pagar

Composicion:

2017 2016
Impuestos por pagar.
Impuesto renta por pagar 7432 13.082

Otros asuntos - reformas tributarias

“Ley Organica para la Reactivaciéon de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera {Ley de Reactivacién de la
Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se publico la referida Ley en &l Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre ofros aspectos, se efectlan las
siguientes reformas detaliadas a continuacion:

. Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicién, ia tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacién.

. Cambios en los criterios para [a reduccion de tarifa de IR por la reinversién de
utiidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
la produccidn de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismc receptivo ¢ue
reinviertan sus utlidades en el pais, podran obtener una reduccién de 10% de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertide en activos productives.

. Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por a reinversion de
utilidades. La reduccidn de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre &l monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Qnicamenie a: i) sociedades exportadoras
habituales; i) a las que se dediguen a la produccion de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y, iii)
aquellas sociedades de turismo receptivo.

. Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pesguefia empresa
durante ires afios contados a partir del primer gjercicio fiscal en €l que generen
ingresos operacionales. FPara exportadores habituales, esta tarifa se aplicara
siempre que en el correspondiante gjercicio fiscal se mantenga o incremente el
emplec.
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Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefas empresas ©
exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impueste a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado,
siempre que se verifigue que se ha mantenido o incrementado el emplec neto. Asi
también para el caiculo def anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracién, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

Se establece la devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para expertadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

Eliminacién de la obligacidn de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacién patronal y desahucio sélo seran deducibles les pagos
por estos conceptos siempre gque no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores,

Disminuciéon del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del
Sistema Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monic determinade para la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar
el pago, a iravés de giros, transferencias de fondos, tarjetas de créditc y débito,
cheques o cualquier otro medio de pago electronico.

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Piblicas™: El 29 de abril del 2016 se
aprobé la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas” publicade en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectlan las siguientes reformas
detalladas a continuacian:

Devolucion del impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero €lectrénico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

Pagos efectuados por medios electrdnicos scportaran deducibilidad de gastos para
efectos de Impuesto ala Renta y crédito tributario de IVA.

Para efectos del calculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
gjercicios fiscales 2017 al 2019, se exciuird de la parte de los ingresos, costos vy
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.

Deduccién del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a ios Consumos

Especiales generado en la contratacién de servicios de telefonia fija v mévil
avanzada.
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. No sujecidn al pagc de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las
adqguisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del
sector publico.

. Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia fija y planes que comercialicen (inicamente voz, o en conjunto voz,
datos v sus prestados a sociedades.

. Exencion de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generader del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacion de tarjetas de crédito o
débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccidn y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016™ El 20 de mayo se aprobd la “Ley Organica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para ia Reconstruccién y Reactivacion de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016” publicado en el Registro Oficial No.
759 donde, entre otros aspectos, se efectdan las siguientes reformas detalladas a
continuacion:

. Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
suWjetos del impuestc a ia renta {incluyendo Fideicomiscs que paguen o no
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una
base imponible superior a2 US$12.000.

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio det 2016
por un pericdo de 12 meses.

. Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existerte al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de ddlares dentro y fuera del pais, se
gravara el 0,90% de! patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de
influencia y gue hayan sufrido una afectacion directa en sus activos.

. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de délares dentro del pals, se gravara el
0,80% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y
gue hayan sufride una afectacion directa en sus actives.

. Gravar el 1,8% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccién de mencr
imposicién o no se conozea su residencia.
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. Gravar el 0,90% sobre el avalllo catastral del afno 2016 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en casoc de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengar
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccién de menor imposicion o no e conozea su residencia.

De acuerdo con la Gerencia de la Compafiia, no tendra un impacto significativo en las
operaciones de la Compafiia.

BENEFICIOS SOCIALES

Composicién y movimiento:
Saldos al Pagos yfo  Saldos al
inicio Incrementos utilizaciones final

Afip 2017
Beneficios sociales a empleados:
Beneficios sociales . 3.033 10.797 (3.873) 9.957

Afio 2016
Beneficios sociales a empleados:
Beneficios soclales 498 3.144 (5.608) 3.033

Corresponde Unicamente a la participacion de 1 trabajader por US$9.957. Durante el
2017 la Compafia liquidd al personal de acuerdo a decision tomada por la
Administracion.

CAPITAL SOCIAL

E! capital autorizado, suscritc y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 vy
2016 comprende 2.000 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada
una y esta conformado de la siguiente manera:

Ncmbre Nacicnalidad Acciones %
Etberton Enterprises Inc. Costa Rica 1.999 99,95%
Reyes Salvador Samuel Perd 1 0,05%

2.000 100%

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que ei saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién
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de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2017 y 2018, la reserva constituida alcanza el 50% del capital suscrite.

Provenientes de |a Adopcion por primera vez de [as “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NliF" que se registraron en el patrimenio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta "Resultados acumulados provenientes de la adopcidn
por primera vez de las “NIIF”, que generarcn un salde acreedor, sole podrén ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
gjercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto
a los accionistas en el caso de liquidacion de la Compafiia.

Resultades acumulados

Los resultados (utiidades o pérdidas) de cada egjercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su gjercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u ofras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

OTROS INGRESOS

Composicion:
2017 2016

intereses ganados {1} 126.605 105.287

(1) Al 31 de diciembre del 2017 corresponde a rendimientos ganados resultado de [a
inversibn mantenida en el Morgan Stanley Bank. Al 31 de diciembre 2018
corresponde a intereses de acuerdo al convenio de venta por el terreno denominado
Poderer S.A. anteriormente propiedad de la Compafiia.

GASTQS ADMINISTRATIVOS

Composicion:

{Véase pagina siguiente)
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Sueldos, salarios y demas beneficios
Impuestos y contribuciones
Honorarios

Otros

GARANTIAS

Composicién:

Garantias Bancarias

2017 2018
11.081 8.796
688 1.085
700 815
57.708 58.415
70.174 £9.091
2017 2016
- 4.177.802

Al 31 de diciembre del 2018 corresponden & obligaciones directas BB como codeudor de la
Compafifa Consorcic Puerto Limpio para fiel cumplimiento de contrate con el Muy llustre
Municipio de Guayaquil. En el afis 2017, la renovacién de |a garantia se realizd con el
Banco de Guayaquil S.A., cen el cual [a Compariia no mantiene cuentas ni transacciones

bancarias.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diciembre det 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los

mismos y gue ameriten mayor exposicion.
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