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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
Predial Remibuey S.A.

Guayaquil, 17 de marzo del 2017
Abstencion de opinidn

Hemos sido coniratades para auditar los estados financieros de la Compafiia Predial
Remibuey S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2016 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi come un resumen de fas
politicas contables significativas y ofras notas explicativas.

No expresamos una opinidn sobre los estados financieros de la Compafia adjuntos,
Debido a Ia significatividad de las cuestiones descrifas en la seccion "Fundamentos de la
abstencion de opinién” de nuestro informe, no hemos podido obtener evidencia de auditoria
gue proporcione una base suficiente y adecuada para expresar una opinion de auditoria
sobre los estados financieros adjuntos.

Fundamento de la abstencion de opinién

No obtuvimoes la confirmacién de saldos sobre la inversién mantenida en Morgan Stanley
por US8$700.000 registrada en estados financieros ai 31 de diciembre del 2018, No hemos
podido concluir respecto de la eventual existencia de ofras operaciones diferentes a las
regisiradas por la Compafiia, ni determinar si son necesarios gjustes en relacién al valor
razonable de la inversion descrita.

Responsabilidades de la Administracion de la Compafiia por los estados
financieros

La Administracidon de la Compafiia Predial Remibuey S.A. es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con la
base de contabilidad descrita en la Nota 2, y del control interno que considere necesario
para permitir [a preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debida a
fraude o error.

La Administracién de la Compafiia Predial Remibuey S.A. es responsable de la
supervision del proceso de informacién financiera de la Compafiia.

Grupd Mocre Bephons, Mtelinencid pard ol gesrrotio empresarial,



MOORE STEPHENS ..,

N'-qa

Alos socios de
Sazonadores del Pacifico Cia. Lida.
Guayaquil, 17 de enero del 2017

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuestra responsabilidad es la realizacidn de la auditoria de ios estados financieros de la
Compania de conformidad con fas Normas Internacionales de Auditoria y la emisién de
un informe de auditoria. Sin embargo, debido a la significatividad de la cuestion descrita
en la seccion “Fundamentos de la abstencion de opinidn” de nuestro inferme, no hemos
podido obtener evidencia de auditoria que proporcione una base suficiente v adecuada
para expresar una opinidén de auditoria sobre estos estados financieros.

Somaos independientes de la Compania de conformidad con los reguerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.

informe sobre otros requerimientos fegales y reglamentarios

Nuestra opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de Predial

Remibuey S.A. como agente de retencidn y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de
diciembre dei 2018, se emite por separado.

O0nE gﬂ%?’ﬁl{@s

Nlmero de Registro en la Fernando Castellanos R.
Superintendencia de Companiias, Representante Legal
Valores y Seguros; SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169
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PREDIAL REMIBUEY S.A.

ESTADCS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Referencia a
Notes 2016 2015

Gastos administrativos 15 (69.031) {(7.320).
Utilidad operacional (68.091) (7.320)

Otres ingresos 14 105.287 31.261
Gastos financieros {22 9843 {42.971),
Utilidad (pérdida) antes del irmpuesto a la renta 13.212 {19.030)
impuesto aia renta 1 {15.758) (3.987)
Pérdida neta (2.548) {23.17}

L.as notas expligativas angxas sop-parte integrante de los estados financieros.
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PREDIAL REMIBUEY S.A.

ESTALOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en dolares estadounidenses)

Referencia
2 Notag, 2018 2013

Flujo de efective de fas actividades de operacién

Recibide de clientes 411,661 288.850

Pagade a proveedores y otros 19.589 {10.748)

Pagade a empleados (6.280) (78.971)

Pago de impuesto a la renta (2.676) -
Efeclivo neto provisto por las actividades de operacion 422324 198,231
Flujo de efective de las actividades de financiamiento:
Pago de obligaciones bancarias g (392.000) {202.000)
Efectivo neto utilizadoe en las actividades de financiamiento £392.000) (202.000)
Incremento (Disminucion Jnelo de efectivo y equivalentes de efective 30.324 {2.768)
Efectivo ¥ equivalentes de efective al inicio del afio 3.784 £.553
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano 6 34.108 3,784

exas arfe integrante de los estados financieros,

i
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PREDIAL REMIBUEY S.A.

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS

FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2016 2015
Flujo de efective de las actividades de aperacién:
Utilidad (Pérdida} antes de impuestos 13.212 {18.030
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar, neto 411,662 288.849
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar {2.408} 2.408
Pasivos acumulados 2.535 {(73.087)
impuestos por pagar {2.678) -
Jién 422.324 168.231

nexag son parte integrante de los estados financieros.

Efectivo neto provisto por las agfividades de opefa
Las notas explicativ j
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1.1

1.2

1.3

2.1

PREDIAL REMIBUEY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DHCIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 31 de julio del 1991 e inscrita
en el Registro Mercantil el 2 de septiembre de 1991, La actividad principal la venta al
por mayor y menor de articulos de ferreteria.

Situacion financiera del Pais

Durante el afc 20186, la situacién econémica def pais continta afectada por los bajos
precios de exportacién de los barriles de petrdleo, la cual es fuente principal de ingresos
del pais, asi como también otros aspectos tales como fa devaluacion de ofras monedas
en comparacion con el dotar estadounidense, moneda coficial del pais.

Con el fin de afrontar estas situaciones, el Gobierno ha disefiado diferentes alternativas,
entre las cueales se destacan la priorizacién de las inversiones, incremento de la
inversion extranjera a través de beneficios tributarios, contribuciones tributarias
solidarias extraordinarias a empresas y persenas naturales, incremento temporal de 2%
en el Impuesto al valor agregado, emision de bonos del estado, obtencidn de
financiamiento a través de organismos internacionales y otros gobierncs, mantenimiento
de restriccion de importaciones a fravés de salvaguardas y derechos arancelarios, entre
ofros,

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por e ano terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 14 de marze del 2017 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para
su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTAEBLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como o requiere la Norma Internacional de
Informacion Financiera para las Pequenas y Medianas Entidades (NilF para las PYMES),
estas politicas han sido disefiadas en funcion a normativa vigente al 31 de diciembre de
2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los gjercicios presentados en estos
estados financieros.

Bases de preparacion
Los presentes estados financieros de la Compaifiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015

estan preparados de acuerdo con fa Norma Internacional de Informacidén Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NilF para las PYMES), emitidas por ef Consejo

(8)



2.2

PREDIAL REMIBUEY S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresade en dolares estadounidenses)

de Normas internacicnales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en
Ecuador, y representan fa adopcion integral, explicita y sin reservas de la referida norma
internacional aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan. lLos
estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con €l principio del
costo histérico.

La preparacidén de los estados financieros de acuerdo con NiF para las PYMES
requiere el uso de ciertos estimados contables. También requiere que fa Administracion
exige su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de {a Companiia. En
la Nota 4 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por fa Administracion.

Con el objeto de presentar de forma comparativa los estados financieros del afio 2015
con los del afio 2016, se han efectuado ciertas reclasificaciones y/o agrupaciones de los
estados financieros y sus notas.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciongs a las normas existentes que no han entrado en
vigencia, Estas son de aplicacion obligatoria en 1a preparacion de los estados
financieros de la Compariia a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Seccidn Aplicacién obligatoria
Tema para ejercicios

inigiados a partir ge:

Sacnidn 1 Acfara que fos tipos de entidades 0o \ienen aviomdticamerie oblipacibn publica 1 ge enero Sel 2017
de rendir cuentas - Incorpora guias de aclaracion sobre ¢ uso de la NIIF para
las PYMES en los estados finangieros separados de ja controladora.
Seccién 2, Incorpora guias de aclaracion sobre la exencidn por esfuerzo o costo  1deenere det 2017
14, 15, 21 dasproporcionado - Requerimiento nuevo dentro dentro de las secciones
comrespondienies para gue las entidades revelen su razonamiento sobre el uso
de una exencidn,
Seccion 4, Ingorpora un requerimiento ge presentacién de las propiedades de inversidn en 1 de enero del 2017
18, 17 el estado de situacion financiera - Elimina el requerimiento de revelar de forma
comparaiiva para 2 conciiacibn de las cifras ge apertufa y cleire de las
acciones en circulacton,
Seceidon & Aclara de gue el imponte tnico presentado por operaciones discontinuadas 1 de enero del 2017
incluye cualyuier deterioro de valor de 3 operaciones discontinuadas medido de
acuerdo con fa seccidn 27 - Incorpora un requerimiento para que ias entidades
agrupen las partidas presentadas en otro resultado integral.
Secgeibn 8 Aclara la informacion a presentar &n el estado de cambio en el patrimonio . 1 de enero def 2017

{Contintia en la pagina siguiente)
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PREDIAL REMIBUEY S.A.

MOTAS EXPLICATIVAS A L.LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE BDICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Seccidn

Seccion 9

Secgion 11

Seccion 12

Seceitn 17,
10, 31

Seccién 18

Seccicn 18

Seccin 20

Seccidn 22

Tema

Aclara {a exclusién en {a consolidacidn de las subsidiarias adquiridas con la
intencién de venta o disposicién en el plazo de un afio, e incopora guias que
actaran el tratamiento de estas subsidiarias - Aclara 1z prepracion de estados
financieros consolidados sl las entidades del grupo tienen diferentes fechas de
presentacion - Aclara sobre ias diferencias de cambio acumuladas que surjen de
la conversion de una subsidiaria en el extranjero en ¢f momente de su
disposicidn « Incorpora una opeidn para permitir que una entidad contabilice las
inversiones en subsidiarias, asociadas y entidades controladas de forma
conjunta en sus estados financieros separados - Modifica ta definicién de
“estados financieros” combinados para referirse a entidades bajo contre! comun,
en lugar de solo a aquellas bajo control comin de un solo inversor.

Se ahade una exencidn por “esfuerzo o costo desproporcionade” a fa madicién
de inversiones en instrumentos a patrimonio a valor razonable - Aclara ia
interaccitn de esta seccidn con oiras secciones de 1 NIF para tas PYMES -
Aclara lz aplicacién de criterios en acuerdos de préstamos simples - Aclara ia
constitucién de una transaccidn financiera - Aclara la medicidn del vator
Aclara la interaccién de esta seccldn con otras secciones de la NIIF para las
PYMES - Aclara 105 requerimientos para ta contabiidad de coberturas,

Alinea las modificaciones de la NIC 16, Propiedad, Plenla y Equipo de Mejoras
Anuales a las NIF - incopora la exencidn del uso del costo de iz pieza -
incorpora la opcidn de utlizar el modelo de revaluacion.

Modifica la determinacién de ia vida dtil de la plusvalia v otro active intangible
cuando no pueda medirse con fiabilidad .

Sustitucidn de términos - Incorpora guiss que aclaran los requerimientos de
medicién para acuerdos de beneficios & los empleados, impuesios diferidos v
parlicipaciones no controladoras at asignar el costo de una combinacidn de
negocios - Incotpora la exencidn por esfuerzo o costo desproporcionado para
reconhocer activos intangibles de forma separada en una combinacién de
negocio y la informacién a revelar.

Modificacién para incluir arrendamientos con una cldusula de variacidn de la
tasa de interés vinculada 2 tasa de interés de mercado - Aclara 12 escencia de
los contratos de arrendamignto.

incorpora guias que aclaran la clasificacion de instrumentos financieros -
Exencién de jos requerimientos de medicidn inictal para instrurmentos de
patrimonio emitidos como parte de una combinacidn de negocios - incorpora las
conclusiones de fa CINHF 19 Cancelacion de Pasivos Financieros con
Instrumentos de Patrimonic - Aclara el impuesto 2 las ganancias relativo a
distribuciones a los tenedores de instrumentos de patrimonio (propictarios} ¥ a
los costos de transaceion de una transaccion de paltrimonio - Modifica fa
contabilizacién de un componente de pasivo compuesto - Incorpora una
exencion per esfuerzo o costo desproporcionade del requerimiento para medir el
pasive para pagar una distibucion distinta al efective al valor razonable de los
activos distintos al efectivo a distribuir y actara 1a contabilizacién de fa liguidacion
del dividendo por pagar - Exencién para distribuciones de activos distintos al
efectivo controlados,

(Continaa en la pagina siguiente)

Aplicagidn ohligatoria
parg gjersicios
iniciados a parir de:

1 de enero del 2017

1 de enere dei 2017

1 de enero det 2017

1 de enero del 2017

1 de enero det 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero det 2017

(10



PREDIAL REMIBUEY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Seccidn Aplicacion ohligatoria
Tema para eercicios

iniciagos a pardir de:

Seccién 26 Alineacién del alcance y de ias definiciones con la NIIF2 Pages basados en 1 de enero del 2017
Acciones - Aclara las transaceiones con pagos basados en acciones an las que la
contrapresiacién identificable parece ser inferior al valor ramnable de los
instrumentos de patrimonio concedidos o al pasivo incurrido ~ Aclara ef tratamiento
contable de las condiciones de irrevocabilidad de la concesion vy de as
maodificaciones de concesiones de instrumentos de pattimonio - Aclara la
simplificacién proporGionada para planes de grupo s solo para a2 medicidn del
pasto por pagos basados en acciones ,
Seccidn 27 Aclara que esta seccidn no aplica a activos que surgen de contralos de 1 de enerc del 2017
canstrucsicn,
Seccion 28 Aclara reguerimientos contables a otros beneficios & los enpleados a largo plazo - 1 de enero del 2017
Eliming la revalacién de la politica contable de los beneficios por terminacion,
Seccidn 28 Afineacién de los principios mas importantes de esta seccidn con fa NIC 12 1 de enero del 2017
Wopuesio a fas Gonancias para e reconoctinienit y medicidon de 105 impuestos
diferidos, pero madificada para ser congruente con los otros requerimientos de la
Nuf para las PYMES - {ncorpora unz exencidn por esfuerzo o costo
desproporcionado al requerimiento de compensar activos y PAsives por impuestos
a las ganancias,
Seccién 30 Aclara de que ks instrumentos financieros que derivan su valor razonable del 1 de enero del 2017
cambio en una tasa de cambio de moneda extranjera especificada se excluyen de
esta seccidn, pero no fos instrumentos financieros denominados en una moneda
extranjers .
Seccibn 33 Alinea la definicidn de "parte relacionada” con la NIC 24 Informacién a Revelar 1 de enero del 2047
sobre Partes Relacionadas.
Seccién 34 Efimina el requerimiento de revelar informacién comparativa de a2 conciliacién de 1 de enere def 2017
bs cambios en el importe en libros de aclives bioklgicos - Alinea los
requerimientos principales para el reconocimiento y medicion de actives para
exploracion y evaluacidn con la NIIF 6 Exploracidn y Evaluaciéon de Recursos
Mineraies,
Seccidn 35 La incorporacion de una opcién de permitir que se use esla seccidn mas de una 1 de enero del 2017
vez - lncerpora un excepcion a la aplicacion retroactiva de fa NIIF para las PYMES
para préstamos del gobierno - [ncorpora una opeidn para permitic que las entidades
que adoptan por primera vez ias MUF uilicen la wmedicidn del valor rarorable
derivada de alglin suceso como “costo atribyido” - Incorpora una opcidn para
permitic que una entidad use el importe en fbros segin los principios de
contabilidad generalmente aceptados (PCGA) anlerores de pardidas de
propiedades, planta y equipo o activos intangibles usados en operaciones sujetas
a regulacién de tasas - Incomporacién de guias para entidades que emergen de
hiperinflacion grave gue estén aplicando la NIF para las PYMES por primera vez -
Simglificacion de la redaceidn utilizada en iz exencion de la reexpresion de la
informacion financiera en el momento de la adopeidn por primera vez de esta NilF,

La Administracion de la Compafia estima que la adopcion de las enmiendas a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para las Peguefias y Medianas
Entidades (NiIF para PYMES) antes descritas, considerando la naturaleza de sus
actividades, no se generard un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacién inicial,

(11)



2.3

2.4

2.5

2.5.1

PREDJAL REMIBUEY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional}, Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional v la
moneda de presentacion de la Compafia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible, depésites a la vista en bancos. Los mencionados
valores son de libre disponibitidad.

Activos v pasivos financieros
Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable con cambios en resultades”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “actives financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para ia vernta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron {os pasivos financieros. La Administracion determina
ta clasificacién de sus activos y pasivos financieros a Ja fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia manifuvo activos financieros en las
categorias de “préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros a valor razonable
con cambios en resultados”. De igual forma, la Compafiia mantuvo Gnicamente pasivos
financieros en la categoria de “otros pasives financieros”.

L.a clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos financieros,
la Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros a ia fecha de su
reconotimiento inicial. Las compras y ventas normales de activos financieros se
reconocen a ia fecha de compra o liquidacién, es decir, la fecha en la que el activo es
adquirido © entregade por la Compafiia. Las caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros se explican a continuacioén:

(a) Préstamos v cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacidn financiera por cuentas por cobrar a
accionistas y otras. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fios o determinables y que no cotizan en un mercade activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayer a 12 meses contados desde
[a fecha del estado de situacion financiera.
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(b) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Un activo financiero es clasificado a valor razonable si este es designado como tal
en el reconocimiento inicial. Los activos financieros son designados a valor
razonable si la Compafia adminisira tales inversiones y toma decisiones de compra
y venta con base a sus valores razonables de acuerde con la administracién de
riesgo. Al reconccimiento inicial, los costos atribuibles a estas transaccicnes se
reconccen con cargo a la inversion a medida que se incurren,

(c) Ofros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por fas obligaciones financieras
y otras cuentas por pagar menores. Se incluyen en el pasive corriente, excepio por
los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

Lz Companiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar & pasivo,

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, gue de ser significativo, es reconocido como
parte del acfive ¢ pasivo; siempre que el activo o pasive financiero no sea designado
come de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias”. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismoes como se describe a continuacion:

Medicion posterior
(28) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
metodo del interés efective, menos una provisién por deteriore. La Compafiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a accionistas: Estas cuentas corresponden a fos montos
adeudados a los accionistas por préstamos otorgados. Se reconocen a su
valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son exigibles hasta 30 dfas.

{i) Cuas: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a terceros, que
se liguidan en el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado,
que es equivalente a su coste amortizado.

(13)



PREDIAL REMIBUEY S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

(b)  Actives financieros a valor razonable con cambios en resultados

Corresponden a inversiones administrados por Morgan Stanley Bank, los cuales se
miden posteriormente al valor razonable y sus rendimientos son reconccidos en el
resultado del gjercicio o intereses devengados.

{c) Ofros pasivos financieros

Posterior a su reconocimienio inicial se miden al cosio amortizade aplicando el
méfodo de interes efectivo. La Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i)  Préstamos con_instituciones financieras; Se registran iniciaimente a su valor
nominat que no difiere de su valor razonable, pues estan contratados a fas
tasas vigentes en el mercado. No existen cosfos de fransacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente se
miden al costo amoeriizado utilizando las tasas de interés pactadas, Los
intereses devengados que comresponden a préstamos y obligaciones
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado
de resultados integrales, bajo el rubro de gastos por intereses.

2.58.3 Deterioro de actives financieros

La Compariia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por
cobrar cuandc existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los terminos originales de las
cuentas a cobrar, La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, [a probabifidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la
falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que fa cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de |a pérdida
gue se valora como iz diferencia entre el importe en libros del active y et valor actual de
fos fiyjos de efectivo futuros estimados descontado a fa tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2018, ia Compafia no ha registrado provisiones por deterioro de
sus cuentas por cobrar.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona cbjetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconocio dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados infegrales ia
reversion de la pérdida previamente reconocida.
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2.5.4 Baja de activos v pasives financieros

2.6

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
de! activo o si la Compariia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando ias obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liguidado.

Impuesto a la renta
&l gasto por impuesto a fa renta comprende el impueste a 1a renta corriente y el diferido.

El impuesto a la renta se reconoce en e} estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en €l patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resuftados integrales o directamente en el
patrimaonia.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente v el
diferido, El impuesto se reconoce en el estado de resulfados integrales, excepio cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto tambpién se reconoce en ofros resultados integrales o directamente en el
patdmonio.

(iy Impuesto a la renta comiente: La provision para Impuestc a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a jas utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta diferido de acuerdo a lo descrito
en la Seccion 29 de las NIIF para PYMES, se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporarias gue surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF para PYMES. E! Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promuigadas a ia fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice ¢ el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los actives por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recupsrar en pericdos futuros, relacionadas con:

(iy las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacién de pérdidas obtenidas en pericdos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccién fiscal;

(1} 12 compensacidn de créditos tributarios no utitizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuande no se solicite su devolucion ante el Servicio de Rentas
infernas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion.
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Los impuestos a la renta diferidos aclivos sélo se reconccen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futures contra los que se puedan usar
las diferencias femporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma auleridad tributaria,

Beneficios a empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en un rubro especifico o en el rubro de
beneficios sociales del estado de situacion financiera y corresponden principaimente a:

{iy Padicipacion de los trabaiadores en las utilidades; Calculada en funcién del 15% de
la utlidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin io establecide por la
legisiacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resulfados y se presenta en
funcion de la labor de {a persona beneficiaria de este beneficio.

(i)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones def personal
sobre base devengada.

iy Deécimos tercer y cuarfo sueldos: Se provisicnan y pagan de acuerdo a la
legislacién vigente en el Ecuador.

Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por io menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre dei 2016 y 2015, la reserva constituida alcanza el 50% del capital suscrito.

Resultados acumulados

Provenientes de la Adeopcién por primera vez de Jas “NIHE” .

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera "NiiF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de {2 adopcién
por primera vez de las “NIIF", que generaron un saldo acreedor éste podra ser absorbido
por los Resultados acumulados y los de dlitimo ejercicio econdmico concluido, si los
hubiere. ' ' '
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Durante el afio 2018, la Compafia compensd las pérdidas netas del afo 2015 de
UUS$23.017 con la cuenta patrimonial “Por aplicacién inicial de las NIiF para PYMES”.

Resultados acumulados

Los resuitados (utiidades ¢ pérdidas) de cada ejercicic son incluidos en este rubro,
manteniendo regisiros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Socios y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utiidades son distribuidas o destinadas a reservas, mienfras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados 0 se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los socios.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacién (devengo) descritos en la Seccion 2 de las Nermas
internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES).

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprenden 10s riesgos de tasa de interes), riesgo de crédiio y
riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiiia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiere de la Compaiiia;
ademas, se encamina a gue las actividades con riesgo financiere de la Compafiia estén
sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicién y control,

La administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad de los altos directivos de ia
Compaiia. La Compaiifa dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por los funcionarios de la Compafia, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer a los socios medidas de mitigacion, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

{a) Riesgos de mercado

Riesgo de tasa de inletes

Debido a que la Compafia en el 2016, no registré pasivos que generaron intereses
a tasas variables, no esta expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus fijos de
efectivo. ' '
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{b) Riesgo de crédito

El riesgo de credito surge del efectivo y equivalentes de efective, instrumentos
financieros y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de ia
exposicion al crédito, que incluye a los saldos pendientes de fos documentos y
cuentas por cobrar.

Respecto al riesgo de crédito asociado con ios saldos de deposites, la Companiia
Onicamente realiza operaciones con instituciones financieras que cuenten con una
calificacion de riesgo adecuada y superior dentro del mercado financiero.
Adicionalmente, fa Compafiia ha determinado cupos vy tipos de transacciones por
cada institucion financiera.

La Compafia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instifuciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion (1)
Entidad financiera 2018 2015

Banco Bolivariano S.A. AAAR AAA-

(1} Datos disponibles al 30 de junio del 2016. Fuente: Superintendencia de
Bancos.

{c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar [a liquidez de corto piazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectadoes para un periodo de doce meses.

L.a politica para el manejo del riesge de liguidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efective de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por {anto la Compafia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un afio.

3.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compahia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de {a misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar refornos
& sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.

Adicichaimente, consistente con la industria, la Compariia monitorea su capita!l sobre fa

kase del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos {incluyendo
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obligacicnes financieras y otras menores) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. Ei
capital {otal se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compafifa se encuentran basados en la experiencia historica, cambios en ia
industria e informacidon suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargoe, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que sen
importantes para reflejar correctamente {a situaciéon financiera y ios resultados de Ia
Compaitia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, 1a Compafiia no ha reguerido estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables constan en ta Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al clerre de cada ejercicio:

2018 » 2015

Corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efective (Vease Nola 8) 34.108 3.784
Actives financieros a valar razonzghle con camhios en
resultados
Inversiones 700.000 700.000 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar accionistas y ofras 58.813 464.40¢ -
Total actives financieros 792.921 1.168.183 -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Obligaciones financieras - 2358.000 166,000
Ctras cuentas por pagar - 2.408 -
Total pasives financieros . 238,408 156.000
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Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalentes de efectivo, y
otras cuentas por cobrar y pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de
corto plazo de esfos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2018 2015
Bancos 34.108 3.784
34.108 3.784

Corresponde a dinerc de libre disponibilidad en el Banco Bolivariano S.A.

INVERSIONES A VALOR RAZONABLE CON CANBIOS EN RESULTADOS

Composicion:
2016 2015
Inversiones 700.000 700.000
700.000 700,000

Corresponde a inversiongs mantenidas en el Morgan Stanley Bank, mantenidas al costo.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:
2016 2015
Valango S.A. (1) 56.627 59,430
Otros (2) - 352.504
56,627 411.934

(1) Corresponde por préstamos varios oforgados a Valango S.A., los cuales no
generan intereses y no tienen fecha de vencimiento definida,

(2) Al 31 de diciembre del 2015 correspondia principaimente a la cuenta por cobrar a
Federer S.A. por la venta del terreno efectuada en el 2014, ubicado en Mapasingue.
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OBLIGACIONES BANCARIAS CORTQ Y LARGO PLAZO

Composicion:

Institucion

Banco Bolivariano C.A.

Menos - Porcion corriente

Fecha de

Inicio Vencimieno
13/712014 154512017

SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

2015
392.000

392.000
(236.000)

156.000

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2016 y 2015 con accionistas. Se incluye bajo la denominacion de entidades relacionadas a
aquellas con accionistas comunes y con participacidon accionaria significativa en ia

Compariia;

(a) Saidos:

Cuentas por cob(ar

Samuel Reyes Salvador (1)
Elherton Enterprises INC (2)

{b) Transacciones:

Samuet Reyes Salvador (1)
Elberion Enterprises INC (2)

Traznsaccion 2018 2015
Préstamo 386 50.674
Préstamo 1.800 1,800

2.186 52.474
Transaccion 2018 2015
Préstamo - 50.674
Preslamo 7.01 -

(1} Corresponden a cuentas por cobrar a Samuel Reyes Salvador (accionista
minoritario) por préstamos realizados, los mismos que no devengan intereses vy

no tienen un plazo definido.

{2} Accionista de la Comparifa con el 89% de participacion.
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IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion Fiscal

La Compariia no ha sido fiscalizada hasta la presente fecha. l.os afios 2013 a 2016 se
encuentran abiertos a revision fiscal por parte de las auvtoridades correspondientes.

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a ia renta de fos afios 2016 y 2015 se determiné como sigue:

2016 2015
Utilidad (Pérdida} antes de participacién laboral e impuestos 15.544 {19.030)

Menos: Parficipacién laboral {2.332} -
Wilidad antes de impuestos 13.212 {19.030)
Mas: Gastos no deducibles {1) 58.41% 212
Base imponible total (pérdida tributaria) 71.827 (18.818)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%

Impuesto a ia renta corriente causado 15.758 -
Anticipo minimo de Impuesto a la renta - 3.887

{1} Al 31 de diciembre del 20186 corresponde principalmente a la baja de créditos
incobrables por US$45.015; anticipos de impuestos a la renta de afios anferiores no
compensados por US$8.066 y contribucidn solidaria por US$7.0114

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, la determinacién del impuesto a la renta por pagar
fue como sigue:

2016 2015
Impueste a la renta corriente causado 15,768 3.887
iMenos
Anticipo del impuesio a la renta {2.676) (3.987)
Crédito tributerio afio corriente - {6.066)
Saldo a pagar (favor) 13.082 (6.066)

La provisidn para impuesto a la renta coniente se calcula mediante {a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por ef contribuyente en activos
productivos.
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La normativa vigente establece el pago de un "anticipo minimo de impuesto a {a renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado se convertira en el
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma gue rige este anticipo.

Impuesto a [a renta diferido

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compania no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieras preparades bajo NIF,

Impuesto por recuperar y pagar

Composicion:
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Impuestos por recuperar:
Retenciones en la fuente afo 2015 - 5.066

- 6,066

Impuestos por pagar
Impuesto renta por pagar 13.082 -

Otros asuntos -~ Reformas Tributarias

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas”™: El 29 de abril del 2016 se
aprobd la “Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas” publicado en el
Registro Oficial No, 744 donde, entre otros aspectos, se efectiian las siguientes reformas
detalladas a continuacion;

Devoiucién del Impuesto al Valor Agregado (JVA} per un equivalente entre 1% y 2%
def IVA pagado, cuando las transacciones son reglizadas con dinero electrdnico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

» Pagos efectuados por medios electrénicos soportaran deducibilidad de gastes para
efectos de Impuesto a ia Renta y crédito tributario de VA,

. Para efectos det célculo de anticipo de impuesto a la Renta correspondiente a los
gjercicios fiscales 2017 al 2019, se excluird de la parte de los ingresos, costos y
gastos, aguelios obtenidos y realizados con dinero electronico.

. Deduccion del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y movil
avanzada.

» No sujecion al pago de impueste a ios Consumos Especiales scbre las
adquisigiones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del
sector pUblico,

. Gravar con farifa de impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
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de telefonia fija y planes que comercialicen Unicamente voz, ¢ en conjunio voz,
datos y sus prestadoes a sociedades,

- Exencion de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generador del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacion de tarjetas de crédito o
débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para Ia
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016”: El 20 de mayo se aprobd la “Ley Orgénica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para {a Reconstruccion y Reacdlivacion de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016 publicado en el Registro Oficial No.
759 donde, antre otros aspeclos, se efectuan las siguientes reformas detzliadas &
continuacion:

- Contribucion Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a la renta (incluyende Fideicomisos que paguen o no
irnpuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una
base imponible superior a US5$12.000.

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir det 1 de junic del 2016
por un periodo de 12 meses.

. Personas nafurales residentes gue mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de ddélares dentro y fuera del pais, se
gravard el 0.80% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de
influencia y que hayan sufrido una afectacion directa en sus activos.

. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayer a un milién de dolares dentro del pais, se gravara el
0.20% del patrimonio. Se excluye a persenas domiciliadas en area de influencia y
que hayan sufrido una afectacion directa en sus activos.

. Gravar el 1.8% sobre el avaltio catastral del afio 2016 en caso de bignes inmuebles
y sobre & valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccién de menor
imposicidn ¢ no se congzca su residencia.

. Gravar el 0.90% sobre el avallo catastral del afie 2016 en caso de bienes
inmuebles vy sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
socledades de propiedad directs de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicion ¢ no se conozca su residencia.

La Administracién de la Compafia considera que las mencionadas meédidas no han
tenido un impacto significativo en sus operaciones.
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PROVISIONES

Composicion y movimiento:

Saldos al Pagos yio Saldos al
inicio Incrementos utilizaciones final

Afig 2016
Beneficios sociales a empleados:

Beneficios sociales 498 8.144 {5.609) 3.033
Afio 2015
Beneficios sociales a empleados:

Beneficios sociales 71.323 G.240 {77.071) 498
CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito v pagado de la Compadia al 31 de diciembre del 2016 v
2015 comprende 2.000 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada
una y esta conformado de Ia siguiente manera;

Nombre Nacionalidad Acciones %
Etherton Enterprises inc. Costa Rica 1.08¢ 99,85%
Reyes Salvador Samuel Perd 1 0,05%

2.000 100%

OTROS INGRESOS

Composicion:
20186 2015

Intereses ganados (1} 105,287 31.261

{1} Cerresponde z intereses ganados por la venta del terreno a Poderer S A

GASTOS ADMINISTRATIVOS
Composicidon:

{Véase pagina siguiente)
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Descripcion
Sueldos, salarios y demas beneficios
Impuestos y contribuciones
Honorarios

Suministros
Ctros

GARANTIAS

Composicion:

Garantias Bancarias

2018 2015
8.796 5.873
1.085 1.217

815 -

- 18
58.415 212
69.091 7.320

2016 2013

4.177.802 8.355.606

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 corresponden a obligaciones directas BB como
codeudor de la Compafifa Consorcio Puerto Limpic para fiel cumplimiento de confrato con

el Muy Hlustre Municipio de Guayadquil,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de fa Administracion de la Compariia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los

mMismos y que ameriten mayor exposicion.
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