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Informe de los Auditores Independientes

A los accionistas y Directorio de
BANANINI S.A.
Guayaquil, 10 de julio del 2020

Opinion

Se ha procedido a auditar los Estados Financieros adjunto de la empresa
BANANINI S.A. al 31 de diciembre del 2019, con los correspondientes
Estados de Situacidn Financiera, Estado de Resultados Integrales, de
Cambios en el Patrimonio de los Socios y de Flujos de Efectivo por el afio
terminado en esa fecha y las notas a los Estados Financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los Estados Financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacidn financiera
de BANANINI S.A. al 31 de diciembre de 2019, y los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el
ano terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Bases para la opinion

La responsabilidad de esta auditoria, consiste en expresar una opinion
sobre dichos Estados Financieros, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Normas que requieren el
cumplimiento de requisitos éticos que son relevantes para nuestra
auditoria y la seguridad razonable de los Estados Financieros que estén
libres de exposiciones erréoneas.

Una auditoria incluye el examen, basado en pruebas selectivas, por lo que
los documentos seleccionados dependen del juicio profesional del auditor,
por lo que se considera al control interno muy importante para la
preparacion y presentacion razonable de los Estados Financieros de la
compaiia, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones
presentadas en los Estados Financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de
auditoria.

Responsabilidades de la gerencia de la Compaiiia sobre los Estados
Financieros

Los Estados Financieros son de responsabilidad de la administracion de la
compaiiia, que es la responsable de la preparacién y presentaciéon de los
Estados Financieros de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financieras —NIIF, por lo que tiene que disefiar, implementary
mantener el control interno y que esté libre de errores y fraudes de
importancia relativa. De igual manera la empresa es la encargada de aplicar
las politicas contables apropiadas, asi como la de efectuar estimaciones
contables razonables.

En la preparacién de estos Estados Financieros, la gerencia es responsable
de evaluar la habilidad de las Compaiiias para continuar como un negocio
en marcha; revelar cuando sea aplicable, con estos asuntos; y, de usar las
bases de contabilidad, a menos que la gerencia intente liquidar la Compaiiia
o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder
hacerlo.

Sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias BANANINI S.A.
correspondientes al afo terminado al 31 de diciembre del 2019 de la
empresa, se observa que ha cumplido con la obligacidn de: declarar, retener
y pagar los impuestos de obligacion mensual, esto es el Impuesto al Valor
Agregado (IVA), y las Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta, asi
como la de emitir certificados de retencion. La verificacion de las
declaraciones mensuales y la de la exactitud de las retenciones en la fuente
serdn hechas por la Administracion del Servicio de Rentas Internas (SRI).

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los Estados
Financieros

La responsabilidad del auditor es obtener seguridad razonable de si los
Estados Financieros tomados en su conjunto estan libres de distorsiones
importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinidn. La seguridad razonable es un nivel alto de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria detecte distorsiones importantes
cuando estas existan.
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Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas
materiales, si de manera individual o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios tomen basandose en estos Estados Financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria.

Se obtuvo un entendimiento del control interno, pero no con la finalidad de
expresar una opinion sobre su eficacia. Se evalud la presentacion general
de la estructura y contenido de los Estados Financieros.

@

CPA CARLOS WALTER FLORES CEDENO
Guayaquil, 10 de julio del 2020
No. SC-RNAE-2No. 513
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BANANINI S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2019Y 2018

(Expresados en doélares de los EE. UU. de Norte América)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo (NOTAE) $

Cuentas por Cobrar (NOTA F)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades (NOTA I)

Inversiones en Asociadas

Otros Activos Financieros no Corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por Pagar (NOTA 1)

Obligaciones con Instituciones Financieras
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por Pagar a partes relacionadas
Provisidn Jubilaciéon Patronal

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES (NOTA J)

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Reserva Legal

Reserva Facultativa
Superavit revaluacion
Resultados Acumulados
Utilidad del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

GERENTE GENERAL
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2019 2018

173.585,82 S 303.700,63
S 1.394.406,09 S 1.217.190,89
$ 1.567.991,91 $ 1.520.891,52
S 388.095,26 S 449.696,90
S 388.095,26 $  449.696,90
$ 1.956.087,17 $ 1.970.588,42
S 79.472,24 S 88.486,43
S 79.472,24 S 88.486,43
S 12.028,90 S 12.221,99
S 653,75 S 1.152,23
S 12.682,65 S 13.374,22
S 92.154,89 $ 101.860,65
S 2.000,00 S 2.000,00
S 1.000,00 S 1.000,00
S 76.512,36 S 76.512,36
S 1.423.419,82 S 1.423.419,82
S 352.676,14 S 329.604,02
S 8.323,96 S 36.191,57
S 1.863.932,28 $ 1.868.727,77
$ 1.956.087,17 $ 1.970.588,42

CONTADOR GENERAL



BANANINI S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresados en délares de los EE. UU. de Norte América)

Ingresos
Ingresos de Actividades Ordin. (Alquiler)

Otros Ingresos (Alicuotas Edificio)
TOTAL DE INGRESOS OPERACIONALES

COSTO DE VENTA

Menos, Gastos Operacionales
Costos Indirectos

Gastos por Beneficios alos empleados
Depreciacion Propiedad Plantay Equipo
Honorarios y servicios contratados
Amortizacion Gastos Impuestos prepagado
Mantenimiento y Reparaciones
Impuestos y Contribuciones

Servicios Publicos

Gastos Financieros

Otros Gastos

TOTAL DE GASTOS

Utilidad del Ejercicio

GERENTE GENERAL
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2019 2018
$  174.422,82 $ 200.927,18
$ 33.159,70 $ 10.070,83
"$  207.582,52 $ 210.998,01
$ 1.164,90

$ 48.107,94 $  45.902,68
$ 78.860,44 $  65.694,59
$ 16.227,50 $  15.540,55
$ 11.845,48 $  11.845,48
$ 21.503,23 $  12.214,21
$ 15.755,27 $  17.346,30
$ 3.781,93 $  2.829,25
$ 119,39 S 118,06
$ 1.892,48 $  3.315,32
$  199.258,56 $ 174.806,44
$ 8.323,96 $ 36.191,57

CONTADOR GENERAL



BANANINI S.A.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares E.U.A.)
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RESULTADOS
CAPITAL RESERVAS OTROS ACUMULADOS
EN CIFRAS COMPLETAS US$ TOTAL PATRIMONIO
SOCIAL RESERVA LEGAL | OTROS SUPERAVIT GANANCIAS RESERVADE | GANANCIA NETA DEL
POR REVALUACION ACUMULADAS CAPITAL PERIODO
SALDO AL FINAL DEL PERIODO $ 2.000,00 | $ 1.000,00 | $1.423.419,82 | $352.676,14 | $76.512,36 | $§ 8.323,96 $ 1.863.932,28
SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO
INMEDIATO ANTERIOR
ANTERIOR $ 2.000,00 | $ 1.000,00 | $1.423.419,82 [ $ 329.604,02 $76.512,36 | $ 30.762,83 $ 1.863.299,03
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO
ANTERIOR $ 2.000,00 (| $ 1.000,00 | $1.423.419,82| $329.604,02 | $76.512,36 $ 30.762,83 | $ 1.863.299,03
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO: $ - $ $ - $ 23.072,12 $ $(22.43887) | $ 633,25
Transferencia de Resultados a otras
cuentas patrimoniales $ 30.762,83 $ (30.762,83) -
Otros cambios (detallar) $ - D $ (7.690,71) $ 8.3239 [$ 633,25
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL




BANANINI S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Expresado en dolares E.U.A.)

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS

CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBI O $ (79.614,81)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION $ (144.873,61)
Clases de cobros por actividades de operacion $ 32.255,96
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios | $ 18.201,08
Otros cobros por actividades de operaciéon $ 14.054,88
Clases de pagos por actvidades de operacion $ (164.247,27)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios $ (164.247,27)
Otros pagos por actividades de operacion $
Intereses pagados $ (119,39)
Otras entradas (salidas) de efectivo $ (12.762,91)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION $ 65.258,80
Compras de otros activos a largo plazo $ 15.258,80
Otras entradas (salidas) de efectivo $ 50.000,00
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 5
. :
Aporte en Efectivo por aumento de capital $
Financiacién por préstamos a largo plazo $
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO $ -
INCREMENTO (DISM INUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO $ (79.614,81)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO $ 103.200,63
EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO $ 23.585,82
CONCILIACION ENTRE LA GANANCI A (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA

RENTA $ 1.248,59
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: $ -
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: $ (146.122,20)
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes $ 10.118,56
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar $ (149.500,00)
(Incremento) disminuciéon en anticipos de proveedores $ 14.307,70
(Incremento) disminuciéon en otros activos $ 83.859,25
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales $ (47.069,67)
Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar $ (52.004,05)
Incremento (disminucién) en beneficios empleados $ (5.302,43)
Incremento (disminucién) en anticipos de clientes $ (724,65)
Incremento (disminucién) en otros pasivos $ 193,09
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion $ (144.873,61)
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS

FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
A. INFORMACION GENERAL

Constitucion y Objeto Social

La compafiia BANANINI S.A., fue constituida mediante Escritura Publica el
08 de agosto de 1991. Su actividad es la administracidon de inmuebles como
edificios, departamentos o locales, importacidon y exportacion de aparatos
eléctricos, etc.

Situacion Financiera

En los ultimos afios la situacion financiera del pais continua afectada por los
bajos precios de exportacion del petrdleo, principal fuente de ingresos del
Presupuesto General del Estado, asi como la devaluacién de la moneda de
paises vecinos, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no
petroleras del pais. Ademas, lo ocurrido el 26 de abril del 2016, el terremoto
que ocasiond importantes dafios en la infraestructura de ciertas provincias
del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econdmicas.

Las autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han
disefiado diferentes alternativas, entre las cuales tenemos: priorizacion en
las inversiones, incremento de la inversidn extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios, incremento temporal del
impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a
empresas y personas naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante
la emision de bonos del Estado, obtencidon de financiamiento a través de
organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras
medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de restriccion de
importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios con el fin
de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir
desmontando en el 2016; sin embargo, resolvié diferir un afio el
cronograma de eliminacidn de las salvaguardas y dispuso que la fase de
desmantelamiento se efectue hasta junio del 2017.

La Administracion de la Compafiia considera que las situaciones antes

indicadas no han originado efectos significativos en las operaciones de la
Compaiiia.
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B. Aprobacion de Estados Financieros

La preparacion de los presentes Estados Financieros en conformidad con
NIIF, requiere que la administracién realice ciertas estimaciones vy
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad de la compaiiia, con
el propdsito de determinar la evaluacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los Estados Financieros. En opinion de Ia
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados con
preparacion de peritos avaluadores, utilizando la mejor informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales. El detalle de las estimaciones y juicios contables criticos se detallan
mas adelante.

En lo referente a las politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos Estados Financieros, en las notas a los Estados Financieros de la
aplicacion de las NIIF para pymes, han sido aplicados de manera uniforme
en dichos estados, al 31 de diciembre del 2019.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de presentacion de los Estados Financieros

Los Estados Financieros han sido preparados en ddlares de Estados Unidos
de Norteamérica como resultado del proceso de la dolarizaciéon de la
economia a través del cual el gobierno ecuatoriano fij6 como moneda de
curso legal del pais, el dolar de los Estados Unidos de Norteamérica.

Los Estados Financieros han sido preparados en forma explicita y sin reserva
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF pymes y emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB) que han sido adoptadas en el Ecuador y representan la
adopciéon integral, explicita y sin reservas de las referidas Normas
Internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presenten.

Estos Estados Financieros presentan razonablemente la posicién financiera

de la Empresa al 31 de diciembre del 2019, los Resultados Integrales de las
operaciones y sus Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha.
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Nuevos pronunciamientos contables

Ala fecha de emision de estos Estados Financieros, se han publicado nuevas
normas, enmiendas, mejoras e interpretacion de las normas existentes que
no han entrado en vigencia. Informacién que se debe adoptar en futuros
ejercicios financieros.

Efectivo y Equivalente de Efectivo

Incluye el efectivo disponible, el efectivo disponible en caja, depdsitos a la
vista en bancos, fondos mantenidos y utilizados (sobregiro) en una cuenta
medidos a su valor nominal y otras inversiones altamente liquidas.

Las conciliaciones bancarias, de la cuenta de la empresa BANANINI S.A,
obligatoriamente seran conciliadas por el Contador General, mes a mes y
presentadas a la Gerencia General junto a los Estados Financieros.

Se prohibe la emisidon de cheques en blanco y sin soportes de justificacidon
del gasto o costo.

Activos y Pasivos Financieros

Clasificacion

La compafiia clasifica sus Activos Financieros en la siguiente categoria:
“Activos Financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”,
“Cuentas por Cobrar clientes, Cuentas por Cobrar Relacionadas y Otras
Cuentas por cobrar”. Los Pasivos Financieros se clasifican en las siguientes
categorias “Pasivos Financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “Cuentas por Pagar a proveedores, Cuentas por Pagar a
companias relacionadas y Otras Cuentas por Pagar”. La clasificacion
depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos financieros.

La administracion determina la clasificacion de sus financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial.

Préstamos y Cuentas por cobrar. -

Representados en el Estado de Situacion Financiera por Cuentas por Cobrar
clientes, Otras Cuentas por Cobrar y Cuentas por Cobrar relacionadas. Son
Activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables.
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Otros Pasivos Financieros. -

Representados en el Estado de Situacion Financiera por los préstamos con
entidades financiera, Cuentas por Pagar, Cuentas por Pagar Proveedores,
Otras Cuentas por Pagar Relacionadas. Se incluye en el Pasivo Corriente,
excepto por el vencimiento mayor a 12 meses contados a partir del Estado
de Situacion Financiera.

Reconocimiento y Medicion Inicial y Posterior.

Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un Activo o Pasivo Financiero en el Estado de
Situacidn Financiera a la fecha de la negociacidon y se reconocen cuando se
compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion Inicial

Los Activos y Pasivos Financieros son medidos inicialmente a su valor
razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccién, que, de ser
significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el
Activo o Pasivo Financiero no sea designado como de valor razonable a
través de Ganancias y Pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial
la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

a) Préstamos y Cuentas por Cobrar
La Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de estas categorias:

(i) Cuentas por Cobrar Clientes: Esta cuenta corresponden a los montos
adeudados por clientes principalmente por el cobro de la mayoria de las
ventas que se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado, pues no devengan intereses. Cuando el crédito se amplia mas
alla de las condiciones de crédito.

(ii) Cuentas por Cobrar a Compaiias Relacionadas: Corresponde
principalmente a las cuentas denominadas comerciales y corresponden a
los montos adeudados por empresas relacionadas. Se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses.

b) Otros Pasivos Financieros
La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Préstamos con Entidades Financieras: Se registra inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las

Pagina 12 de 24



tasas vigentes pactadas. Los intereses devengados que corresponden a
préstamos y obligaciones utilizadas en el rubro Gastos Financieros, neto.

(ii) Cuentas por Pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes
o servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso
normal del negocio.

(iii) Cuentas por Pagar a Compaiias Relacionadas: Corresponde
principalmente a montos adeudados en companias y se registra a su valor
nominal pues no genera intereses y se liquidan en el corto plazo.

Deterioro de activos financieros

Establece una provision para pérdidas por deterioro de sus Cuentas por
Cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz
de cobrar todos los importes que se adeudan de acuerdo con los términos
originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte de deudor, la probabilidad de que el deudor entre
en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un Activo Financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
Flujos de Efectivo del Activo. Un Pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compafiia especificadas se han liquidado.

Bienes en Uso

Los Bienes en Uso son aquellos adquiridos por la compafiia, estos bienes
son registrados al costo, menos depreciaciéon acumulada y pérdidas por
deterioro, en el caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicidn sdlo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la
inversion fluyan hacia la Compafia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

La depreciacion de los bienes, es calculada linealmente basada en la vida
util estimada de los bienes del Activo Fijo, o de los componentes
significativos identificables que posean vida util diferidas, y no consideran
valores residuales, debido a que la administracion de la Compafia estima
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que el valor de realizacion de sus propiedades y equipos al término de su
vida util serd irrelevante.

La vida util estimada de los bienes en uso son las siguientes:

e Cuando el valor en libros de un bien en uso excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable.

e las pérdidas y ganancias por la venta de bienes, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

e Losinteresesy otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre
y cuando estén relacionados con la construccion de activos
calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso.

Deterioro de Activos No Financieros

Los Activos sujetos a depreciacién (bienes en uso) y amortizacion
(intangibles), se somete a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse de su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que
el valor en libro del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable
de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria
de su venta o su valor en uso.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por Impuesto a la Renta del aino comprende el Impuesto a la
Renta Corriente y el Diferido. El impuesto se reconoce en el Estado de
Resultados Integrales.

Impuesto a la Renta Corriente

El cargo por Impuesto a la Renta Corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
afio en que se devenga con base en el Impuesto por Pagar Exigible.

Las Normas Tributarias vigentes establecen que las compafiias cuyos
accionistas se encuentran en paraisos fiscales con una participacion
accionaria mayor del 50% deberan utilizar una tasa de impuesto del 28%
sobre las utilidades gravables, la cual se reduce al 18% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente. También establece el pago del “Anticipo
Minimo del Impuesto a la Renta”, en funcion de las cifras reportadas el afio
anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables, y 0.4% de los activos.
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En caso de que el Impuesto a la Renta Causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo a las normas que rige la
devolucion de este anticipo.

En el 2019 y 2018 la Compaiia registré como Impuesto a la Renta Causado
el valor determinado sobre lo tipificado en la Ley de Régimen Tributario
Interno, para las Personas Juridicas, considerando ademas las respectivas
retenciones en la fuente del ejercicio.

Impuesto a la Renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores demostrados en los
estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del Estado de
Situacion financiera y que serdn aplicadas cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de impuesto a la renta
diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

Beneficios a los Empleados.

Beneficios sociales corrientes: Corresponden principalmente a:

(i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta segun lo
establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados dentro de los rubros gastos operativos y gastos administrativos.

(ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a vacaciones del
personal sobre base devengada.

(iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y se pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
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Beneficios sociales no corrientes (Jubilacidon patronal y desahucio)
Provisiones de jubilacion patronal y desahucio (No fondeados): De
acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la ultima
remuneracion mensual por cada uno de los aifos de servicio prestados a la
misma compafia o empleador, este beneficio se denomina desahucio. Se
determina anualmente la provision patronal con base en estudios
actuariales.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que
se declaran.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente la compania debe de apropiar por lo
menos el 10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el
saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscito. La reserva legal no
estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada
o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados Acumulados — Ajustes provenientes de la adopcion por
primera vez a las “NIIF”.

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIFF” en el patrimonio en las
cuentas Resultados Acumulados, subcuenta o Resultados Acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIFF, que generaron un
saldo acreedor. Solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas, las del ultimo ejercicio econdmico concluido,
si las hubiere; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por las compaiiias se
encuentran basadas en las experiencias histdricas, cambios en la industria
e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.
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Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como
aquellas que son importantes para reflejar correctamente la situacion
financiera y los resultados de la compaiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas con los siguientes conceptos:

a. Provisidon por deterioro de cuentas por cobrar:

La estimacion para cuentas incobrables es determinada en base a una
evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de
recuperacion de los mismos. La provision para cuentas incobrable se carga
a los resultados del aio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se
acreditan a otros ingresos.

b. Bienes en uso e intangibles:

La determinacion de la depreciacion de los bienes en uso y los plazos de
amortizacion de la infraestructura en concesion y los intangible se analizan
cada ano y se basan en la vida util estimada de los bienes actuariales
practicados por profesionales independientes.

c. Provisiones por beneficios a empleados:

Las provisiones de jubilacion patronal y desahucio, se registran utilizando
estudios actuariales practicados por profesionales independientes.

d. Impuesto a la renta corriente:

La Administracion de la Compadia considera que el impuesto por pagar
corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. El pasivo de la compahia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financieros

Las actividades de cualquier compafiia exponen a una variedad de riesgos
financieros: riesgo de mercado (Incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de
tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La
Gerencia General de la compaiiia identifica, evalia y cubre los riesgos
financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la
Compaiiia.

La Compaiia opera principalmente en el mercado de alquiler de bines
inmuebles a partes relacionadas; por esa razdon no existe el riesgo en el
negocio de la franja de precios de alquiler. Es importante sefalar que la
politica es mantener valores imperantes en el mercado de arrendamientos
de propiedades inmobiliarias.

a) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado entendido como la entrada de potenciales
competidores al mercado. Actualmente la Compafiia se esta especializando
para expandirse en otros mercados.

i. Riesgo cambiario: La compaiiia no estd expuesta al riesgo de tipo
cambiario (Moneda funcional — ddlares estadounidenses) pues no realiza
operaciones distintas a esta moneda.

ii. Riesgo por tasa de interés: El riesgo de tipo de interés de la Compafiia
surge de las obligaciones con instituciones financieras.

iii. Riesgo de precio: La Compaiiia no estd expuesta al riesgo de precios
puesto a que la probabilidad de ocurrencia de que los competidores varian
los precios para capturar mercado es baja.

b) Riesgo de crédito

La compafiiia no enfrenta riesgo debido a que la cartera esta compuesta por
créditos de hasta 30 dias de plazo promedio; sin embargo, la Compafia
considera que es un riesgo moderado y manejable debido a que opera en
esta actividad comercial. Ademas, la Compaiiia realiza un monitoreo regular
sobre la gestion de cobranzas. No asume riesgos por fluctuaciones en los
tipos de cambio en virtud de que todas sus operaciones se realizan en
ddlares de los Estado Unidos de América.
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c) Riesgo de liquidez

Este riesgo implica que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones
(laborales y tributarias), principalmente a medida que vencen. El enfoque
utilizado para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida
posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tension o apremio financiero.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresas en marcha con el
propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos
de interés y mantener una estructura de capital dptimo para reducir el
costo del capital.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de Instrumento financieros
A continuacion, se presentan los valores libros de cada categoria de
instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

Valor razonable de instrumento financiero

El valor en libros de Efectivo y Equivalente de efectivo, Cuentas por Cobrar
Clientes, Cuentas por Cobrar relacionadas, Otras Cuentas por Cobrar y por
Pagar Proveedores, compafiias relacionadas y otras Cuentas por Pagar se
mantiene a distancia al valor razonable debido a |la naturaleza de largo plazo
de estos instrumentos.

En lo que respecta a los pasivos con entidades financieras existen pasivos a
corto plazo. Los acreedores comerciales y otras Cuentas por Pagar son
obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen
intereses y estan contabilizadas a sus importes no descontados.
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E. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Todas las operaciones que la empresa ejecuta y sus erogaciones de pago se
hacen estrictamente con la emisién de cheques con nominacion al
beneficiario y cruzados. Son depdsitos a la vista y no tienen ningun
impedimento para su utilizacién, y las inversiones de corto plazo que realiza
la empresa con las instituciones financieras, vale decir, pdlizas de
acumulacion o inversiones fijas a corto plazo, otras inversiones de mediano
plazo. El detalle de esta cuenta es la que se presenta a continuacion:

Efectivo y Equivalente a Efectivo

Caja General S 500,00
Banco Pichincha S 23.085,82
Certificados de Inversion S 150.000,00

Total Efectivo y Equivalente a Efectivo $ 173.585,82

Nota: Al 31 de diciembre del 2018, bancos y sobregiros bancarios
corresponden al valor neto entre depdsitos en transito y cheques girados y
no cobrados, pendientes por recibir en la cuenta de la Empresa.

F. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

Nota:

Los productos que vende la compania son manejados en las mejores
condiciones para la empresa, en cuanto a precios, calidad, mecanismos de
venta y seguridad en la transaccion tanto de la venta como del cobro. El
mayor porcentaje de ingresos fue realizado bajo la modalidad de ventas al
crédito normales, ya que no exceden los 30 dias calendario.

El saldo de Cuentas por Cobrar esta compuesto por deudas a corto plazo de
lo cual no ha habido castigo, lo cual le permite poder tomar decisiones
sobre la parte cobrable, observandose de que los saldos corresponden a la
realidad del negocio.

La empresa denota una disminucion de las Cuentas por Cobrar de este
ejercicio econdmico y a su vez el incremento de efectivo de la misma, por
su alta rotacion de cartera, por lo que se mantiene el mismo valor del
ejercicio econdmico anterior.

Las cuentas incobrables se realizan el 1% de las Cuentas por Cobrar
comerciales pendientes de cobro al 31 de cada ejercicio por créditos
originados en dicho ejercicio, y la provision acumulada no excedera del 10%
de la cartera total. Para dar de baja debe de constar 2 afios en la
contabilidad y 3 afos de la fecha de vencimiento original.
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Cuentas por Cobrar no Relacionados

Cuentas por Cobrar clientes S 7.876,89
Otras Cuentas por Cobrar S 200.000,00
Total cuentas por Cobrar no relacionadas $  207.876,89

Cuentas por Cobrar Relacionados

Compaiiias Relacionadas CP S 53.547,24

Otros Relacionados S 952.239,62

Otras Cuentas por Cobrar Accionistas S 120.245,52
$

Total cuentas por Cobrar Relacionadas 1.126.032,38

Activos por Impuestos Corrientes S 58.855,36
Anticipos a Proveedores S 1.641,46
SUBTOTAL S 1.394.406,09

G. ACTIVOS DIFERIDOS

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia (perdida) fiscal de los periodos en los que se espera
realizar el activo por impuesto diferidos o cancelar el pasivo por impuesto
diferido

H. BIENES EN USO

La empresa BANANINI S.A., al 31 de diciembre del 2018, detalla las
siguientes propiedades:

Los Activos han sido depreciados mediante la depreciacidn de linea recta,
segun los porcentajes establecidos por la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento.

Nota: No se registran nuevas adquisiciones en los activos fijos

Propiedad Planta y Equipos

Terreno S 260.125,01
Edificio S 1.322.792,15
Instalaciones S 65.960,86
Maquinarias y Equipos S 2.221,33
Muebles y Enseres S 4.616,33
Equipo de Computacion S 208,00
Vehiculos S 50.705,75
Depreciacion acumulada S -1.320.534,17
Total Propiedad Planta y Equipos S 386.095,26
Otras Ctas/Docs por Cobrar No Ctes S 2.000,00
Total Activos No Corrientes S 388.095,26
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I. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Representan pasivos que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de las transacciones incurridos. Para la empresa
LIGHTHOUSE S.A., al cierre del afio 2018, el saldo representa lo que la
compaiiia tenia que pagar a sus proveedores.

Las Cuentas por Pagar comerciales son registradas a su costo amortizado.
Todos los pagos a proveedores son realizados conforme a lo pactado con
los acreedores, ya que es un pasivo muy valioso para los efectos del cuidado
futuro de las negociaciones. A continuacién, se detalla los valores que
corresponden a esta cuenta:

Cuentas y Documentos por Pagar Corriente

Garantaria en Arriendos S 17.714,16
Anticipos de Clientes S 1.223,13
Proveedores Locales y Cias Relacionadas CP S 50.636,51
Total Cuentas y Documentos por Pagar Cte S 69.573,80
Obligaciones con Empleados S 7.640,81
Otras Obligaciones por Pagar

Obligaciones con less S 790,58
Obligaciones con el S.R.I. S 1.467,05
Total Obligaciones por Pagar S 9.898,44
Total Pasivos Corrientes S 79.472,24
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J. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Saldo del Fideicomiso Mercantil

Cuentas por Pagar Largo Plazo

Otras cuentas por pagar LP S 773,63
Jubilacion Patronal S 653,75
Total cuentas por pagar LP S 1.427,38

Cuentas por pagar Accionistas

Accionista S 11.255,27
Total cuentas por pagar Accionistas $ 11.255,27
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES S 12.682,65

K. CAPITAL SOCIAL

Estd representada por 50.000 acciones ordinarias y nominativas,
autorizadas, suscritas y en circulacién, de valor nominal de USS0,04 cada
una.

L. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Legislacion vigente en el Ecuador, La Compafia debe
transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la Reserva Legal, hasta
completar el 50% del Capital Suscrito y Pagado. Esta Reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital.

M. RESULTADOS ACUMULADOS

Es la aplicacion de la resolucion No SC.ICI.CPAIFRS. G.11.007 emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 9 de septiembre del 2011 y publicada en
el Registro Oficial 566 del 28 de octubre de 2011, que incluye:

Reserva de Capital. — Comprende los saldos que la Compania registré
contablemente como resultado del proceso de conversién de sucres a
ddlares de los E.U. de A. efectuado por exigencia legal al 31 de marzo de
2000. El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto a los accionistas en el caso de liquidacion de Compaiiia.
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Superdvit por Revalorizacidn. - Corresponde al ajuste a valor de mercado
realizada a los Activos Fijos de conformidad con la NIIF 16 Propiedad Planta
y Equipo. El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas si las hubieren; utilizados
en absorber perdidas; o devuelto a los accionistas en el caso de liquidacién
de la compaiiia.

Reserva Facultativa. - El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la compaiiia y pueden ser utilizados por la distribucién de
dividendos y ciertos pagos, tales como reliquidacién de impuestos, etc.

N. RESULTADO DEL EJERCICIO
La utilidad del ejercicio es de $8.323,96

PARTICIPACION TRABAJADORES
Segun el Cédigo de Trabajo, la misma es del 15% de la utilidad del ejercicio
anual que en este afio es de $1.248,59.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

La empresa no pago el Impuesto a la Renta, por no haberlo generado;
pero si tuvo un Impuesto Causado que, deducido las retenciones en la
fuente, no generé diferencia a pagar; y quedandole un saldo a favor del
contribuyente de $83.136,88.

HECHOS POSTERIORES DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre la fecha del cierre de ejercicio y la fecha de emisién de este informe (10 de julio
de 2020) no se han producido eventos o transacciones, que en opinidon de la
Administracion de la Compaiiia pueden tener un efecto significativo sobre los Estados
Financieros adjuntos.
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