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Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Bananini S. A., que comprenden el balan-
ce general al 31 de diciembre del 2011, y los correspondientes estados de pérdidas y ganancias,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
un resumen de las politicas contables importantes y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracion de la Compailia es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad, y del control

interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de repre-
sentaciones errdneas materiales, ya sea por fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Estas Normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que la auditoria sea

planeada y realizada para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros esta libres
de representaciones erréneas materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracidn de los riesgos de representacién errd-
nea, materiales de los estados financieros, ya sea por fraude o error. Al efectuar esas valoracio-
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nes de riesgos, el auditor considera el control interno relevante para la preparacion y presenta-
cion razonable de los estados financieros de la Compatiia, para diseiiar los procedimientos de
auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero no para expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Empresa. Una auditoria también incluye evaluar lo apropia-
do de las politicas contables utilizadas y larazonabilidad de las estimaciones contables efectua-
das por la Administracion, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinién.

Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros anteriormente referidos presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Bananini S. A. al 31 de diciembre

del 2011, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Enfasis de asunto

Segiin Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y No. SC.DS.G.09.006
del 17 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compafiias establecié el cronograma de
adopcidn e implementacién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financie-
ra (NIIF) por parte de las compafiias y entes sujetos a su control y vigilancia. La Compaiiia pre-

parara sus estados financieros utilizando las NIIF a partir del 1 de enero del 2012 y ha fijado co-
mo inicio de su periodo de transicién el 1 de enero del 2011. . -7
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BANANINI S. A.

BALANCE GENERAL

31 DE DICIEMBRE DEL 2011
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Caja y bancos UsS$ 16,173
Cuentas por cobrar (Nota C) 927.857
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 944,030
ACTIVOS FIJOS (Nota D) 888.563
TOTAL US$ 1,832,593
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar (Nota E) US$ 101,302
Gastos acumulados por pagar (Nota F) 8,150
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE o 109,452
PATRIMONIO : PO
Acciones ordinarias y nominativas - autorizadas, suscritasy © . - A
en circulacién 50.000, de valor nominal US$ 0.04 cada una 5 . \:;;,,,“‘5“ B 2,000
Reserva legal (Nota G) N 23,130
Revalorizacién de activos fijos (Nota H) e S 1423419
Reserva de capital (Nota I) S e 76,512
Ganancias acumuladas (Nota J) AT 187,788
Ganancia del ejercicio 10.292
TOTAL DEL PATRIMONIO 1,723,141
TOTAL US$ 1,832,593

Ver notas a los estados financieros.




BANANINI S. A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

INGRESOS DE OPERACIONES
Alquileres USS$ 145,673
Alicuotas 31,692
177,365
GASTOS DE OPERACIONES
Gastos de ventas y administrativos 160,720
Gastos financieros 323
Otros gastos 284
161,327
GANANCIA ANTES DE LA PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES Y DEL IMPUESTO A LA RENTA P 16,038
Participacién de los trabajadores en la ganancia (Nota K) , {2.406)
i ,;r [ Vo “\;", 139632
Impuesto a la renta causado (Nota L) B . . (3,340}
GANANCIA NETA oo Uss 10292

Ver notas a los estados financieros.



BANANINI S A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Revalorizac.
Capital Reserva de activos Reservade Ganancias  Gatancia del
social legal fijos capital acumuladas jercicio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2010 US$ 2,000 US$22575 US$1,423,419 US$76,512 US$HI82,793 US$ 5,550 US$1,712,849
Apropiaci6n, afio 2010 355 (555) 0
Transferencia 5,550 (5,550) 0
Ganancia neta 10,292 10,292
Saldo al 31 de diciembre del 2011 US$2,000 US$S23,130 US$1,423,419 US$76,512 US$187,788 US$10,292 USS$1,723,141

Yer notas a los estados financieros,



BANANINIS. A.

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Ganancia neta US$ 10,292
Ajuste por:

Depreciacién 73,103
Cambios en activos y pasivos

Aumento en cuentas por cobrar US$ (267,806)

Aumento en cuentas por pagar 32,023

Aumento en gastos acumulados por pagar 599  (235.184)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacién (151,789)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Transferencia de terreno 157,405
Efectivo proveniente de actividades de inversién 157,405

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Incremento neto durante el afio 5,616
Saldo al comienzo del afio 10,557
Saldo al final del afio US$ 16,173

Ver notas a los estados financieros.



BANANINI S. A.
NOTAS A 10S ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EIL 3} DE DICIEMBRE DEL 2011
A. INFORMACION GENERAL
Bananini S. A. (la Compafiia) fue constituida el 8 de agosto de 1991 en Guayaquil. Su acti-
vidad es la administracién de inmuebles o sea edificios, departamentos o locales, importa-

¢ién y exportacion de aparatos eléctricos, etc..

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

Bases de presentacién.- La Compaiifa mantiene sus registros contables en U.S. ddlares y los
estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con lo establecido en las Nor-

mas Ecuatorianas de Contabilidad, emitidas por la Federacién Nacional de Contadores del

Ecuador y que estan vigentes hasta el 31 de diciembre del 2011, segiin lo dispuesto por la

Superintendencia de Companias. Mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 de noviembre 20
del 2008, la Superintendencia de Compafiias establecié un cronograma de aplicacién obliga-
toria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) por parte de las com-
pafifas y entes sujetos a su control y vigilancia, fijando periodos de transicién a partir de los
ejercicios econdémicos de los afios 2009, 2010y 2011,

Provisién para cuentas incobrables.- La Compaflia durante el afio 2011 no ha efectuado un
andlisis, para aumentar las provisiones para cubrir posibles pérdidas de créditos vencidos.

Los activos fijos estan contabilizados al costo mas las revalorizaciones efectuadas hasta mar-
zo 31/2000 de acuerdo con disposiciones legales. Las erogaciones por mantenimiento y re-
paraciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia
se capitalizan. La depreciacién se registra con cargo a los resultados del afio y se calcula por
el método de linea recta, tomando como base la vida Gtil estimada de los activos relaciona-
dos. Los afios de vida 0til estimada y sus porcentajes de depreciacién de los activos fijos son
los siguientes:

Activos Afios Y%
Edificios 20 5
Muebles y enseres 10 10
Equipo de oficina 10 10
Equipo de computo 3 33
Vehiculos 20 5
Instalaciones 10 10

La jubijlacién patronal de acuerdo con el Cédigo del Trabajo constituye el pago de beneficios
jubilatorios por parte de los empleadores a aquellos trabajadores que por veinticinco (25) a-
fios 0 més hubieren prestado sus servicios a una misma empresa, y se provisiona con cargo a
los resultados del afio, en base al cdlculo actuarial efectuado por un profesional independien-
te.



BANANINI S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Continuacién)

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

C. CUENTAS POR COBRAR

Clientes Us$ 7,696
Compailias relacionadas (ver Nota L) 754,978
Accionista (ver Nota L) 82,004
Préstamos a empleados 95
Anticipos a proveedores y contratistas 10,300
Retenciones en la fuente, afios anteriores US$ 27,397
afio 2011 (saldo) 9.499 36,896
Otras cuentas por cobrar 36,000
Provisién para cuentas incobrables (112)
US$ 927,857

Las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas y accionista no tienen fecha de vencimien-
to ni generan intereses.

D. ACTIVOS FIJIOS

Al costo:

Saldo al 31 de diciembre del 2010 US$ 1,803,282
Transferencia de terreno (1) (157.405)
Saldo al 31 de diciembre del 2011 1,645,877
Depreciacién acumulada:

Saldo al 31 de diciembre del 2010 684,211
Adiciones 73.103
Saldo al 31 de diciembre del 2011 157,314

Neto US$ 888,563

(1) Transferencia efectuada a compatiia relacionada.




BANANINIS. A,

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIERQOS
(Continuacion)
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

E. CUENTAS POR PAGAR

Proveedores varios US§ 6,565
Compafiias relacionadas (ver Nota L) 53,686
Accionista (ver Nota L) 13,310
1. V. A, por pagar 1,010
Retenciones en la fuente 28
Retenciénde I V. A, 88
Depdsitos en garantia (por alquiler) 26,615

US$ 101,302

F. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Beneficios sociales US$ 4,893
Participacion a trabajadores por pagar 2,406
Jubilacion patronal (2) 654
Bonificacion por desahucio (2) 197

US$ 8,150

(2) Durante el afio 2011, la Compafiia no ha efectuado una provisién ya que no ha contratado
una empresa profesional independiente para que realice el céiculo actuarial correspon-
diente.

G. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compafifa debe transferir el 10%
de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquida-
cién de la Compafifa, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar
el capital.

H. REVALORIZACION DE ACTIVOS FLIOS

Corresponde a avalio de solar y edificacién del condominio “Celebrity” ubicado en ia Aven.
Victor E. Estrada entre Bélsamos y Circunvalacién Norte, realizado el 22 de septiembre del
del 2010 por una empresa valuadora independiente.




BANANINI §. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Continuacion)

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

I. RESERVA DE CAPITAL
De acuerdo con la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.07 emitida por la Superintendencia
de Compafifas y publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011, el sal-
do acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdi-
das acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaififa.

J. GANANCIAS ACUMULADAS

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compafiia y puede ser utili-

zado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos, tales como re liquidacién de impues-
tos, etc..

K. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LA GANANCIA
De acuerdo con las disposiciones del Cédigo del Trabajo, la Compafiia debe destinar el 15%
de su ganancia anual antes del impuesto sobre la renta, para repartirlo entre sus trabajadores,

El movimiento de la provision durante el afio 2011, fue como sigue:

Saldo al comienzo del afio US$ 2,310
Provision del afio 2,406
Pagos durante el afio (2.310)
Saldo al final del afio US$ 2,406

L. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplica-
cién, la Compaiifa debe pagar la tarifa impositiva del 24% aplicable a las ganancias sujetas a
distribucién, o una tarifa impositiva del 14% en el caso de que se reinviertan las ganancias.
Sin embargo, dicha Ley establece calcular y efectuar el pago de un anticipo minimo por con-
cepto de impuesto a la renta, el cual, si es mayor que el valor del impuesto a 1a renta causado
se convierte en pago definitivo de impuesto a la renta.

Una conciliacién entre la ganancia contable segiin estados financieros del afio 2011 y la utili-
dad gravable, es como sigue:

Ganancia después de participacién a trabajadares, segin estados financieros  US$ 13,632

Partidas conciliatorias

Otros gastos no deducibles 284
Utilidad gravable US$ 13,916
Gasto por impuesto corriente US$ 3,340




BANANINIS. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Continuacién)

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

L. IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)

El movimiento de la provisién (y liquidacién) durante el afio 2011, fue como sigue:

Pago de anticipos por impuesto a la renta USS$ 3,230
Retenciones en la fuente 110
Gasto por impuesto corriente USS$ 3,340

M. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Hasta el 31 de diciembre del 2011, los saldos y principales transacciones efectuadas con
compaiiias y partes relacionadas, en similares términos y condiciones que con terceros, fue-
ron las siguientes:

Saldos por cobrar (corto plazo) a:

Compafiias relacionadas US$ 754,978
Accionista 82,004
Saldos por pagar (corto plazo) a:

Compailias relacionadas 53,686
Accionista 13,310

N. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Servicio de Rentas Internas emitié el 25 de abril del 2008 ia Resolucién No. NAC-DGER

2008-0464, en la cual se establece nuevas normas en relacién a las obligaciones tributarias
que tienen los contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domi-
ciliadas en el exterior, asi: a) deben presentar el Anexo de Precios de Transferencia si las ope-
raciones fueron por un monto superior a US$ 1,000,000, y b) deben presentar tanto el Anexo
como el Informe Integral de Precios de Transferencia si las operaciones fueron por un monto
acumulado superior a US$ 5,000,000.

O. DIFERENCIAS ENTRE ESTADOS FINANCIEROS Y REGISTROS CONTABLES
Para propositos de presentacion de los estados financieros adjuntos, se canceld la provisién de

impuesto a la renta causado, transfiriendo o aplicando el valor correspondiente al anticipo pa-
gado por impuesto a la renta y las retenciones en la fuente del impuesto a la renta.
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BANANINI §. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
{Continuacion)
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
P. EVENTOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisién del Informe de auditoria externa (2
de julio del 2012), no se han producido eventos o transacciones que, en opinién de la Admi-

nistracién de la Compafifa pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros
adjuntos.
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