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21 de mayo de 2001

INFORME DE I.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
FEVEL S.A.:

Hemos auditado el balance general adjunto de FEVEL S8S.A (una socledad
anédnima constituida en el Ecuador) al 31 de diciembre de 2000, y los
correspondientes estados de resultados, de patrimonio de los accionistas vy
de cambios en la situacién financiera por el afio terminado en esa fecha.
Estos estados financieros son responsabilidad de la administracidn de la
Compafila. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos
estados financieros basados en nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Estas normas reqguieren gque una auditoria sea
diseflada y realizada para obtener certeza razonable de si1 1los estados
financieros no contienen exposiciones errdneas e 1inexactas de caracter
significativo. Una auditoria incluye el examen, con base de pruebas
selectivas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacidn de
los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes
efectuadas por la administracidén, asi como una evaluacidén de 1la
presentacidén general de los estados financieros en su conjunto.
Consideramos dque nuestra auditoria provee una base razonable para nuestra
opinidn.

En nuestra opinidn, 1los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacidn
financiera de FEVEL S.A. al 31 de diciembre de 2000, los resultados de sus
operaciones, el patrimonio de los accionistas y los cambios en su situacidn
financiera por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con principios
de contabilidad generalmente aceptados.

El ambiente econdmico predominante en el Pais durante 2000, estuvo
influenciado grandemente por los efectos provenientes de 1998 y 1999 de
acontecimientos recientes, tales como el derrumbe de la capacidad
productiva de la mayor parte del Aarea costera del Pais como consecuencia
del fendmeno de E1 Nifno, 1la constante fluctuacién de los precios del
petréleo en el mercado exterior, la inestabilidad sufrida por los mercados
financieros internacionales, regionales y locales, produciendo también la
lnestabilidad del sistema financiero nacional con el congelamiento de
depdsitos en los bancos, el cierre de bancos privados y su posterior
traspaso al Estado. Ademas, a partir del 10 de enero de 2000 el Gobierno
Ecuatoriano dispuso la vigencia de un nuevo sistema cambiario en el Pais,
la dolarizacidn, cuya instrumentacién se encuentra concluida. Por estas
razones, no es poslble establecer integralmente los efectos, de las
condiciones mencionadas, sobre la evolucidén futura de la economia nacional
y las consecuencias, si las hubiere, sobre la posicién econdmica vy
financiera de la Compafila y los resultados de sus operaciones futuras. Los
estados financieros adjuntos deben ser leidos a la 1luz de estas
circunstancias.




®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®

FEVEL S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

Expresado en Dbélares Americano)

ACTIVDO

CORRIENTE:
Caja y Banco 18, 550
Otros Activos Corriente 1,838
Total activo corriente 20,388
PROPIEDADES Y EQUIPOS, neto 1,541,436
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 350,310
Total activo 1,912,134
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
CORRIENTE:
Cuentas y documentos por pagar 2,005
Total pasivo corriente 2,005
OTROS PASIVO NO CORRIENTE: 1,334,061
Total pasivo 1,336,066
PATRIMONIO DE LOS SOCIQOS:
Capital social suscrito y pagado 200
Reserva por revalorizacidn del patrimonio 1,309
Reexpresidn monetaria 189,601
Utilidades retenidas-
Otras reservas 8
Perdida por aplicar -415, 0350
Total patrimonio de los socios -415,042 576,068
Total pasivo y patrimonio de los socios 1,912,134
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Las notas adjuntas son parte integrante de este balance general.



FEVEL S.A.
ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

(Expresado en Dbélares Americano)

INGRESOS NETOS 200,529

A S s s s ey el s B N,

Utilidad bruta 200,529

GASTOS DE OPERACION:

Operativos 36,109
Administrativos 741,837
Financiero 7,210
785,156
Pérdida en operacidn ( 584,627)
OTROS INGRESOS, neto:REIT 169,577

Pérdida neta ( 415,050)

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado.



FEVEL S.A.
ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

(Expresado en Dbélares Americano)

UTILIDADES RETENIDAS
RESERVA POR
REVJ!:'LORIZA— REEJ‘C?RE- Utilidades
CAPITAIL CION DEL SION Otras por
SOCIAL PATRIMONIO MONETARIA  reservas  aplicar

. Saldos a dic. 31, 1999 256 981 141.998 10 -36.162

Mas (menos):

Absorcidn Pérdidas -36.162 36.1062
Acumul adas

Correccidn monetaria, 00 883.707

Otros ajustes por

conversidn -56 58 -2

Perdida Neta del Ejercicio -415.050
Saldos a dic. 31, 2000 200 1,309 989, 601 8 -415,050

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado.
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FEVEL S.A.
ESTADO DE CAMBIOCS EN LA SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

(Expresado en DQ}q;eg_Americano)

RECURSOS GENERADOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Pérdida neta
Ajustes para conciliar la perdida neta con los recursos
generados por actividades de operacidn-
Depreciacidén y amortizacidn
Cambios netos en activos y pasivos-
(Aumento)} en cuentas por cobrar
(Aumento) en otros activos corrientes
Aumento en cuentas y documentos por pagar

Total de recursos utilizados en actividades de operacidn

RECURSOS UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Disminucidén en propiedades y equipos, neto
Adiciones a otros activos no corrientes

Total de recursos generados en actividades de inversiodn

RECURSOS UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aumento de otros pasivos no corrientes

Total de recursos utilizados en actividades de
financiamiento

Aumento neto en caja y bancos

CAJA Y BANCOS:

Salde al inicio del ano

Saldo al final del aino

( 415.050)

136.140

15.890
(1.838)
551

(73.635)
360.797

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado.
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1.

2.

FEVEL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

(Expresadas en DOlares Americano)

OPERACIONES DE LA SOCIEDAD:

La Sociedad se constituyd el 17 de septiembre de 1991, con el objeto
social de la explotacidn, arrendamiento y anticresis de bienes
inmuebles urbanos vy rurales, explotacidn agraria y pecuaria,
comercializacidén de sus propios productos como los de terceros, a la
explotacidn agricola en todas sus fases.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD:

L.a Compafiila mantiene sus registros contables en Ddélares (US$), gque es
la moneda oficial a partir del 10 de enero de 2000, en que el
Gobierno Ecuatoriano dispuso la vigencia de un nuevo sistema
cambiario en el Pals. Los principios de contabilidad utilizados son
aquellos generalmente aceptados en Ecuador, que difieren de los de
aceptacidn general en el siguiente aspecto:

La correccidn monetaria se aplica unicamente a las partidas no

monetarias del |balance (general, las ©practicas 1internacionales
requieren que la correccidn monetaria sea integral para los estados
financieros.

Las siguientes han sido las politicas contables utilizadas en la
preparacidén de los estados financieros que se adijuntan:

(a) Reconocimiemig de los efecgos de la in__f_laci?n % conversién de
estados_ _financieros para efectos de aElicar el esquema de
dolarizacidédn

La Compania reconocid los efectos de la inflacidén en el balance
general al 31 de diciembre de 2000 y efectud la conversidn de estados
financieros para efectos de aplicar el esquema de dolarizaciédn,
siguiendo las disposiciones legales vigentes sobre la aplicacidén de
la Norma Ecuatoriana de Contabilidad N° 17. Esta Norma dispone que
los saldos de los estados financieros a la fecha de transicidén (31 de
marzo de 2000), expresados en Sucres y ajustados por: a) ajuste
integral de inflacidén por el periodo comprendido entre el 1° de enero
de 2000 y la fecha de transicidén (31 de marzo de 2000); vy, b) el
indice especial de correccidédn de brecha hasta la fecha de transicidn

(31 de marzo de 2000), se dividiradn para 25,000 Sucres, con lo cual
se obtendran los saldos de los estados financieros para iniciar 1la
contabilidad convertida a Ddlares de los Estados Unidos de América.
Los estados de resultados y de cambios en la situacidn financiera por
el ano terminado en esa fecha no han sido reexpresados pero si fueron
convertidos a Ddélares, por asi disponerlo la norma.

Los procedimientos de actualizacidén utilizados, en cuanto a la
reexpresidén monetaria integral aplicable a los estados financieros
hasta la fecha de transicidén; y, en cuanto a la aplicacidén del indice
especlial de correccidn de brecha, fueron los siguientes:

~- Porcentaje de ajuste de inflacidn: se expresa en un porcentaije

que refleja la variacidn que registra el 1Indice General de
Precios al Consumidor elaborado por el Instituto Nacional de
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(b)

Estadisticas y Censos (INEC), entre la fecha de transicidén y el
1° de enero de 2000.

Porcentaje de devaluacidén: se expresa en un porcentaje que
refleja la variacidn del tipo de cambio ocurrido en un periodo,
este indice surge de las cotizaciones del Ddélar de los Estados
Unidos de América en el mercado nacional, mercado libre,
publicado por el Banco Central del Ecuador.

Porcentaje proporcional mensual: se expresa en un porcentaje
que refleja la inflacidén ocurrida entre el mes siguiente a la
fecha de origen (posterior al 1° de enero de 2000) y la fecha
de transicidn.

Porcentaje especial de correccidn de brecha: se expresa en un
porcentaje que refleja la diferencia que existe entre el 1indice
de devaluacidén acumulada y el indice de 1inflacidén acumulada,
desde el 31 de diciembre de 1991 o la fecha de origen en caso
de ser posterior, hasta la fecha de transicién.

El indice de inflacidén acumulada es el que surge del Indice
General de Precios al Consumidor elaborado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) y el 1indice de
devaluacidén acumulada, surge de las cotizaciones del Délar de
los Estados Unidos de América en el mercado nacional, mercado
libre, publicado por el Banco Central del Ecuador. Con estos
indices se determindé, el 1indice especial de correccién de
brecha, que refleja, la wvariacidn exlistente entre la
devaluacidn y la inflacidén acumulada del periodo comprendido
entre el 31 de diciembre de 1991 y la fecha de transicién.

Propiedades y equipos: El valor del activo reexpresado y su
correspondiente depreciacidédn acumulada al 31 de diciembre de
1999, se ajustaron aplicéandoles los porcentajes del ajuste de
inflacidén y del indice especial de correccidén de brecha, hasta
la fecha de transicién. El1 gasto por depreciacién por efecto
del ajuste se registrard en los resultados a partir del mes
siguliente al mes de transicidn. La depreciacidén ha sido
calculada sobre 1los valores contables originales, més las
revalorizaciones efectuadas, usando el método de linea recta de
acuerdo con las siguientes vidas utiles estimadas:

Tasa Anual de

| Depreciacién
Inmuebles S5 %
Maquinarias y Equipos 10 %
Equipos de riego 10 %
Muebles y Enseres 10 %
Vehiculos 20 %
Plantaciones 10 %

Particigacién a trabajadores—

La particlpacidédn a trabajadores se carga a resultados del afio y

se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad impositiva de acuerdo a
la Ley.

(c)

Impuestq_a la renta-

El impuesto a la renta se carga a los resultados del afio por el

método del impuesto a pagar.
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(d) Los ingresos y gastos

Se registran por el método de causacidn; los ingresos cuando se
producen y los gastos cuando se causan.

3. PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Al 31 de diciembre de 2000, las cuentas de propiedades y equipos se
formaban de la siguiente manera:

Plantacién 084,149
Equipo de Riego 400,283
Maquinarias y Equipos 259,862
Inmuebles 161.589
Vehiculos 44,583
Muebles y Enseres 5,216

1,855,682
(menos) Depreciacidén acumulada 314,546

1,541,436

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2000, las cuentas y documentos por pagar se
formaban de la sigquliente manera:

S.R.I (IVA) 2,005

5. OTROS PASIVO NO CORRIENTE:

———— _ .

| Préstamo de Accionista 1,323,507

sl A

vuBESA _ 10, 554

| ) T 1 1,334,061

Prestamos efectuados por los accionistas , Qque no causa
interés y no tienen fecha de vencimiento.

6. IMPUESTO A LA RENTA:

Durante el ano 2000, se restituy® el impuesto a la renta, por
lo que las sociedades deben calcularlo aplicando una tasa del 25%
sobre la utilidad tributable. Se mantuvo vigente el impuesto del 1% a
la circulacidén de capitales hasta el 31 de diciembre de 2000,



gravando todos los depdsitos, acreditaciones y transacciones
bancarias, asil como los giros, transferencias y pagos al exterior.

EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2000 y la fecha de preparacidn de estos
estados financieros, no se produjeron eventos que en la opinidn de la
Administracidén de la Compafiia pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros.



