CERMILS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
(USS COMPLETO)

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

Lo compafio: se consfituyé el 19 de diciembore de 1990 en la copifal de ka Provincia
del Guayos, Republca del Ecuador con ef nombre de CERMIL S.A. mediante
Resolucién de fojos N° 5.475 0 5483 N° 3.405 del Regisho Mercontl &1 0) de morzo de
1991

RUC: 0991161260001: Compra, vento, aiquiler y explofocion de bienes inmuebies,

chuaimente ia comparia se encuentra bajo control comin de La Parria del Rato
C.A. con la cual mantiene relociones comercicles vigentes.

2. BASE DE PRESENTACION,
Decloracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos hon sido preporados de acuerdo con las Normas
Infemacionales de Informacién Finonciera (en odelonte NIF), emitidas por ef
Consejo de Normas de C - vl Accouting
Standards Boord en adelante "IASE"). vigentes of 31 de diciembre del 2012, aho
de adopcidn de las NIF por ko Compafio. Por los ftos anferiores, fos estados
financieros de la Comoaiia se preporaban de ocuerdo con principios y practicas
de confabiidad generaimente oceptadas (PCGA) en Ecuador.

Los estados financiercs del afo 20)2. fueron aprobodos por la Adminstracion de
@ compafic el 15 de obri de 2013 mediante acta de junto de accionista
#lebrada en dicha fecha,

Responsablidod de i nformacién:

La informacién confenida en estos estados financiercs es responsabiidod de ia
gerencia de lo Compatiia, que manifiestan expresamente que se han aplicodo
&n su totalidad ios prncipios y criferios inchuidos en los Normas Inferacionales de
nformacién Financiera (NIF) emifidas por

Base de medicién

Los estados finoncieros han sido preparados en base of costo histérico y se
presentan en Délares de Estados Unidos de Américo, que es la moneda de curso
fegal en Ecuadar, excepto cuando se indique i confrario,

3. POLINICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

tas principdies poliicos de contablicod aplicodas por la Compatia en o
preparacién de sus estados financieros son las siguientes:

) Eectivo y equivalente de efectivo
Se consideran como coja y banco el efectivo de libre disponibilidad.

b) Documentos y cuentas por cobrar
La cuentas por cobrar comercicies, comresponden o volores adeudados por
canones de alquler de inmuebles sobre controtos amendamientos
operafivos o favor de lo compatio, incluye odemds sados por cobrar o

compofia relacionodas y crédito fributario por retenciones del IVA y a la
fuente del impuesto o la Rento.

€) Terrenos. Edificios e Instalociones

El tereno, Edificio e Instolaciones son medidos of costo de odauisicion, mencs
depreciacién ocumulada y pérdide por deteror cuando esta Gifmo
comesponda,

£ costo de adqusicion inciuye su precio de compra, inckiyendo cronceles
impuestos no rembalsobles y cuaiquier costo necesario para poner dicho
activo en operacion. Bl precio de compra o casto de instaiocin es el importe
lotal pagado y el volor rozonable de cudiquier ofra contraprestocion
entregada paro odauirr el activo, Los costos de reparacin y mantenimiento
fufinarios son reconockios como gostos segan se incuren

8 edficio y los instoloc se deprecion desde el momento en que o

Dienes estén en condiciones de uso, en forma ineal, o 1o korgo de su vido Gl

@ Que se expresa en afios, A confinuacién se presenta una descripeion e ks
nes de vida 0fil pora estos activos:

Afios
Edificio 20 ofos
Instalaciones 20 afos

Lo vida Gtl. valores resicudies y el método de depreciacién seleccionados
$on revisados y gjustodos si fuera necesario, a o fecha de coda estado de
fuacion financiea pora asegurar que & método y el perodo de 1o
depraciocién sean consistentes con el beneficio
$rpectafivas de vida de los parfidas de instalociones, maguinarias, mobliario
¥ equipos.

d) Reconocimiento de ingresos,

5% ingresos son reconocidos en ko medido que es probable que los baneficios
Scondmicos fluyan o la Compafia y que estos puedon ser medides
conficblemente.




Los ingresos de la compariia estén dodos fundamentaimente por Ia reoizocion
de oriendos devengados por el alquiler de Ios nmuebles, neto de impuestos o
la vento. se realza cuando la compaia ha focturado el servicio, ef ciente ha
aceptodo la msma y la cobranzo esté razonablements aseguIado.

Reconocimiento de gastos,

Los gastos se reconocen @ medido que se devengan. independientemente del
momento en que se pagon. y se registran en los periodos con los cudles se
relacionan

Impuestos,
Impuesto a la renta coriente

Los activos y pasivos tibutarios poro el ejercicio octul y para elercicios
anferiores son medidos af monfo que se estima recuperar o pager o ki
autoridades fributarios. Los tasas de impuesto a la renta y reguiaciones fiscaies
empleadas en el cdiculo de dichos importes son los que estén vigentes o la
fecha de ciere de cada ejercicio, siendo de un 24% para el afio 2011 y de un
23% para el afo 2012

Lo gerencia evolia periddicomente la posicién asumida en ios decloraciones
de impuesfo o la renta respecto de situaciones en las que los leyes fributarias
son objeto de interpretocisn.

Impuesto sobre las ventas,

Los Ingresos de actividades ordinorias, los gastos v los activos se reconocen
excluyendo el imporfe de cuolquier impuesto sobre kos ventos (e), impuesto of
valor ogregado). saivo:

¥ Cuando el impuesto sobre laf ventas incurrido en una odquisicién de ocives
© en una prestacién de servicios no resulte recuperable de la autoridod
fiscol. en cuyo caso ese impuesto se reconoce como parle del costo de
adquisicién del activo o como parfe del gasto, segin comesponda.

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A confinuacién se enumeron los Normas Intemocionales de Informacitn
Financiero (NIIF| emitidas pero que no se encontraban en vigencios ala fecha de.
emision de los estados financieros de lo Compania. En este sentido se indicon kas
Normas emifidas que lo Compafio rozonablemente prevé que resutforan
Opicables en el futuro, La Compafia fiene ka intencién de adopfar esas Normas
cuando entren en vigencia,

Normas

WC 19 Baneficior o empieador

NC 28 ¥ regocios cenunios G 0n 842011
NC 27 Estodon finoncleros conscldass ¥ 18parDcs revanda en e 201
2 10 E3100321 Ainancieros consokdaoos

W 11 Acusedios de negack
NI 12 Revelocionss en nferds en otror enfigoges

conuatos

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

Segin Resolucién No 0B.G.DSCOI0 de o Superintendencia de Compofia
publicoda el 31 de diciembre de 2008. se estoblecié un cronograma para Ia
odopcién de las Normas Interacionales de Informacién Financiera (NIF) en
Ecuodor, £n base o este cronograma ko Compofia adopto estas nomas a parf
del 01 de enaro de 2012

Estos estados financieros comespondientes ol 6o terminado ef 31 de diciembre de
2012 son los prmeros estados financieros que lo Compafia ha preparado de
acuerdo con kas NI Para los periodos anteriorss y hasta ef ejercicio finalizodo sl
31 de diciembre del 2011, lo Compafio preparo sus estados financieros de
acuerdo con los principics de confabiidod generaimente aceplodos en el
Ecuodor, Por o fanta, ka Compofic ha preparado estados financieros que
cumplen con (as NIF vigentes pora los periodos finalzados ol 31 de diciemere del
2012 y per el ejercicio finalizado en esa fecho, segun se describe en o Nota 3
[Resumen de pofficas contables sgrificativas)

« Estimaciones

Los esfimaciones reoiizodos al | de enero y ol 31 de diciembre del 2012 bajo
NIF son coherentes con las estimaciones realizodas pora la misma fecha
segun los PCGA Ecuador [luego de los ajustes reolizados pora reflejor cuaiquier
cambio en los polticas contables), solvo para las siguientes parfidas en ks que
la apicocién de los PCGA locales no requind Lna estimacion.

Como parte del proceso de odopcidn de las Normos infemacionales de
Informocién Financiera - NIF en el Ecuodor, e | de enero de 2011, en

diciembre de 2007 adopten las NIF a parti del | enero de 2012

A fin de cumpii con o legisiocién ecuatoriana, la Compafia ha adoplado ios
Normas Intermacionales de Informocion Financiero - NIF ol 01 de enero del 2012
Las nomoas son apicadas retrospectivomente en lo fecho de fransicion y se
fegatran todos los Gjustes a 105 OCHvOs y pasivos mantenidos bajos los Pncipios y
préchicas de contabiidad generaimente aceptodas en el Ecuador contra e rubro
“ojustes de primerc adopcién”. en el pakimonio




Hasta el afo terminado of 31 de diclembre de 2011, lo Compohia preparo sus
odos financiercs de ocuerdo con los PANCIPIOS ¥
genercimente oceptados en el Ecuador.

o s Internacionales de
1 de estos estodos financieros bajo
fecha de transicidn el | de enero de
ado la informacién de dicho ofo de acuerdo

E
considerado com
n consecuencia, ha o

5.1 Reconclliacién del estado de resultados integrales,

(1.5. déiares)
312
Resuliodo G PCGA anienores informagos o
previomente 3965
Auste por adopcién de NilF
Patimonio de acuerdo o NIlF 3565
5.2 Reconclliackén del estado de cambio en el patrimonio,
(V3. ddlares)
31-12-11
Ajuste por conversidn o NIF
Patimonio previamente informodo 4929

Aluste por adopcion de NIF

Patimonio de acuerdo a NIIF

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciem
ta fue el siguient

del 2012, 2011 y ol 0) de enero del un resumen de lo

ve

(U5, délares) AL de

T enercdel
2012 201 " oo1y

2,685 2980

2 977 1,359

362 3524 14318

sponde ol disponible que lo compaiio posee para el desarolo de o
Jod comercial de ia compadia.

depositado en la cuenio comente del banco de

7. IMPUESTO CORRIENTE

Al 3) de diciembre del 2012, 2011 y ol 01 de enero del 2
pnta fue ei siguiente:

1 un resumen de ia

(U.s. délares) AlO) de
o . enerodel

2012 201 2011
VA pogodo | 363 476 14
Retencion en la fuente 2 960 960 307
Total 1323 1436 1421

omesponde ol Iva pogado par 1o odquisicién de bienes o servicios que lo
ompafia reakza para el giro del Negocio y que serd regUICIZAdo en el m
de enero del 2013 mediante la deciarocion del iva.

sponde a los refenciones efectuadas por los clentes o momento de!
0go de 103 cénones de amendo. Este voor serd considerodo en lo
concliocién tibutaria del ejercicio fiscal en cu

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

A1 3] de diciembre del 2012. 2011 y o
cuenta fue ol siguiente

01 de enero del 2011 un resumen de la

(U.5. délares] AI01 de
enero

2012 201

del 2011
Temenos w00 40
Sicios 4332 4332 4332
Total costo 14732 4732 14732
Depreciocion acumulada 2.864) 2088] (11371
Saldo al fin de oo, neto 1.868 2.444 3.361

Corresponde ol Inmueble ubicado en la colle José Mario Roura y Av.
otfo Baquerizo Nazur (Alborado | era etopa Solar 89, Mz R1)

movimiento del costo de las propledades, instalociones y equipos

fue ol
uente
(US. délares)
2012 20m
Saido al inicio y final del afo 4.732 4.732
14732 14.732




4 movimien
equipos fuee

de Io depreciocién

cumuiada de propiedades, instalociones y

(US. délares)

2012 2011
Saido ol inicio del afo. neto 112.088) e
Aste 9) -
Gasto del oo {717} .
Saldo ol fin de afio, nelo (12.864) (12.088)

9. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y ol 01 de enero del 20

un resumen de lo
cuenta fue e siguiente:

(U5, délores) AIO1 de
enero del

2012 201 201
Refencién de iva () 4 4 =
Refencién en o fuente " 37 37 51
impuesto g i renta por pagor 12 1.630 1.307 1.465
Total Impuesto por pagar 1.710 1.387 1976

1] Corresponde a las refenciones de iva y retenciones en ko fuente aue lo

Pmpatia ha realzado 6 sus diferentes proveedares por la compra de bienes
© servicios y que serdn reguiarizodas en las del iva como
Retencién en io fuente del mes de diciembre.

[2) Correspande ol impuesto a la renta del afio 2012 que seré concelado en e
mes de abril el 2013

0. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012, el co;
por 2.000

ol sociol de la compaia
occiones ordinarios de volor nominal USS 0.
o) fotaimente pagado

14 representado
cero punto cero

on fecha 02 de Enero del 2012 la compafiia regisiré en el ibro de Acciones y
Clonstos la transferencia del 27% de su poquete accionano o Lo Paria del
ato. dicha transferencia de occiones fue legoizada en e mes de diciembre

A
Ne
o

11. RESERVAS

31 de diciembre del 2012. 2011

nta fue el sguiente:

y 6l 01 de enero del 20

un resumen de ia

(5. dblores) A0l de
——————————— enerndel
2012 2011 2011
Reserva por legal 403 3 3
Reserva focultativa 6917 6917 6917
Total 7.320 6520 6520
[R—T_ TS ]

12. INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2012y 201 1 un resumen de la cuenta fue i siguiente:

U, délares)

2012 2011
ingresos operaciondies (1) 12000 2000
Total 12,000 12.000

(1) Comesponden o los ingresos por ler de! local ubicodo en la Cdia.

Alborada 1era efopa Solar 8
13. GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre del 2012y 2011 un resumen de I cue!

a fue & sigulente:

(U.S. délores)

2012 201
Mantenimiento 5
mpuestos, contribuciones y 957 1.421
Gastos por ofros servicios 3237 4.569
Suministros de oficing 3
Iransporte y movikzacién -
Total 4240

14. SITUACION FISCAL EIMPUESTO A LA RENTA

La Compofia no ha sido fiscolzada desde su constitucién. De ocuerdo con
diposiciones legales. lo outoridad fributaria fiene 16 facultad de revisar fos
deciaraciones del impuesto a ko renta de la Componia, dent

ofios posteriores confados o partir de la presentacién de io

mpuesto a i3 renta, siempre ¥ cuando haya cumpido oportunamente con las
oblgociones fributarias.

acion

mpuesto a la renta se colculo @ una fasa del 23% sobre kas ufildodes
ributobies.

Las parfidies que afectaron ia utii

ontabie con la utiidad fributaria fueron:




2012 201
Utiidad (Perdido) del ejercicio 7,043 5272
Porficipocién de utiidodes

7.043 52712
+) Gastos no deducibles 43 175
Utiiidad tribuloria 7.086 5447
vasa impositiva sobre utiidodes grovables 2% 2%
@l renta cousado 1430 1.307

) Anficipo determinado del ejercicio comente (374) 1675)
Saido de anficipo pendente de pogo 374 875

3 &nla fuente del oo (360 940,
Impuesto a la renta a pagar 470 347

15. SALDOS Y (CON PARTES REL

Al 3) ge diciembre del 2012. 2011

y ol 01 de enero dei 2011 un resumen de la
cuenta fue el siguiente;

USS (délares) AI0) de
enero del
2012 20m 201

Cuenlas por cobror:
Lo Porrila del Nato

47079 £1.446
47.07 61,845
Cuentas por
Corporocién Educrisfol S.A. 4400 4.400
4.400 4.400 -
_—_—nm
Totol 49.581 42,679 41448

16. OBJETIVOS PRINCIPALES DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS,

la prncipal hemomienta de la Compofia comprende ki comecta
odministracién del efectivo en cojo y boncos. B propésto principal de esta
herramiento financiera es aumentor el capital de rabajo y (‘On‘o 'mm\ e de
nversién para los operaciones de la Compafio. La Cor

octivos y pasives financieros como cuentas por cobrar y Cunn'ﬂ‘ por nugz
50N generadas directamente de sus Operaciones.

o) Estructura de gestién de riesgos

a estruciuro de gestion de riesgo fiene como base a la gerencia de la
ompofia, que &1 Ja responsable de identificar y controlor los riesgos en
coordinacién con otras reas como se explica a confinuacidr

L Gerencic

Lo gerencia &1 responsable del enfoque generol pora el manejo de
niesgos. lo gerencia proporciono ks principios para el manejo de los
riesgos. osl como 1os politicas elaboradas pora Greas especificas como
flesgo de crédito y riesgo de liquidez.

i Tesoreria y finanzas

€ drea de fesoreria y de finanzas es responsoble de administror
diadamente el fijo de fondos de la Compafia, tomando en cuenta las
polificas. procedimientos v fimifes estoblecidos por lo gerencia de la
Cor asimismo, s es necesario gestiona o obtencién de créditos con
entidades bancarias.

b) Mitigacién de riesgos

B rlesgo de mercado, es el riesgo de que el valor razonable © los fujos futuros
de efectivo de un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los.
precios de mercado. Los precios de mercado involucran el riesgo de fosas de
inferés

<) Riesgo de liquidez

La Compafia monitorea su riesgo de liquidez Usando un fijo de colo
proyectado o corfo y largo plazo, & objetivo de la Compafia 8s mantener
una confinuidad en la generocién de fondos.
La Compatia moniforea y mantiene un cierto nivel de efectivo, equivalents
ncior ias
ase

finonciomiento y para milgor 15 efecios en el cambio d fivjo de efectivo.
17. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo incurrido entre el | de enero de 2013 y la fecha de emision de mi
informe (Mayo, 28 del 2013) no hon ocumidos otos hechos de cardcter

financiero o de ofra indole. que afecten en formo significafiva sus saidos o
inferpretociones




CERMILS.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 Y | DE ENERO del

m
(Délares de EU.A)

AcTIvOS.

ACTIVOS CORRIENTES

Electvo v equivalente de efectivo
Impuesto comente

Companios relacionadas

Tolol activos confentes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, planta y equpo (neto)
Total activos no contentes

TOTAL ACTIVO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pogar comerciies
impuesto por pagor

Cuenta por pogor @ relocionadas
Totol pasivos comentes

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital socics

ados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

Gerente General

Ver nofas a los estados financleros

CERMILS.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de diciembre del

“Maria Ciia GarcloVilacreses
i

Allde
enero del
NOTAS 2012 2011 201
¢ 3682 3924 4318
7 1323 1436 42
15 53981 47079 61488
—2EL WOB sl
58.966 52439 77085
8 1848 2644 3361
1868 2404
—
40834 55.083
—f08% _ SSOB) 80544
s 70 1387
s 4400 4
5125 5787 35215
— M
6125 5787 35215

POR LOS ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

INGRESOS

ingrescs operativos

TOTAL INGRESOS

GASTOS

Administracion
Depreciacion

Financleros

TOTAL GASTOS

Utiidad liquida del ejercicio

Participocién de utiidades o fraboiodores

UTIIDAD NETA

Ver notos a los estodos financleros

AL31 de diciembre del

NOTAS 2012 2011

2 12,000 2000
12.000 12,000

3 42401 {5990

8 717 7

- el
(4.958) (4728
7.083 5272

4 11.630) (1:307)
400

5013 3948

l

Jorge Guliérrez Vera
Confador General
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CERMILS.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POI\O{A&'!IMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

B
T

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Reciico de clientes

0730
Hectivo nefo proveniente de actividodes de operacion 262)  (103%)

e °
Bectvo y equivalentes de electivo al final del oo

0 ol inicio del ofc

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

iciad (Perdida) neta 5413 3965

epresenton movimento de

&
operativas onfes se
6.789) 435
o c 3 1293 (29427
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION (262) (10.394)

Miona Cisfing Gorcid Vilacreses
Gerente Generol Contador General

Ver nolas a los estados financleros




