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MASCORP S.A.

_ NOYAS ALOS ESTADOS FINANCIERCS ‘
POR LGS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017

NOTA 1, INFORMACION GENERAL DE LA COMPARNIA
OBJETO DE LA COMPANIA

La compahis MASCORP S.A, fue constituida en of Ecuador segin consta en 13 escrifura publica
celebrada el 06 de septiembre de 1991 con domicilio en la ciudad de Guayaquil provinda del Guayas
y-aprobada porla Superintendencia de Companias, Valores y Seguros mediante resobucion No. 91-2-1-

1-0002746, siende su actividad principal la compra, vents, permuta v arreridamiento de bishes
inmuebles, inclusive las sujetas-al régimen de propiedad horizontal, pudiende tomar, para la venta. o
comercializacion inmobiliaria de terceros.

Los estados finaticieros, han sido preparados en U.S. dolares como resultado del procese de
dclarizacién de la economia a través del cual €] Gobierno Feuatoriatio. fij6 como monada de ¢urso
legal del pais, el délar de los Estados Unides de América.

Operaciones, - La compaftia injcio sus operaciones en ef afio 1991

Eritorno Economico. - Para entender mejor los logros del gjefcicio, debemos visiializar el contexio en
que Hegamos a dichos objetivos, y por fanto hacer un recoftido histérico durvante &l afto de las
variables econdmicas v de los cambios estrictyrales que afectaron el desenvelvimiento del pats v el
sector empresarial en que se encnefiiva la empresa.

Transcuiridoe & afio 2018, se pueden sefialar gite la economia ecuatorians decrecit en el -0.20%, en
disminucitn. con el decrecimiento del -1.5% del sjerdicio anterior, este descenso Impottants en 5u
decracimiento se debe bisicamente al repunte aumento def precio promedis del barril de petréleo de
agroximadamente (+/-) USS32.10, en €l 2016 a Us$42.75 en ol afio 2017, las expeclativas de subida de
precios del petrélec para el 2018 son aleatadoras 2 la fecha de este informe bordea por diriba de Jos .
Usd.$50.00 & barril, Jo cual el estade ecuatoriano se beneficiaria con un incrementio importaite en sus
ingresos para el afio 2018, lo cual ayudarid a su crecimiento previsto en un 2% aproximadamente; al
financiamiento proveniente deorganismos multilaterales, para reactivar Ia economia, adicionalmente
a esto se prévé un paguete de medidas econdmicas que ¢l Gobierno pretende activar; cofuo s la
disminucion del pago del anticipo al impuesto a lz renta para el 2018,

NOTA 2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.3. Declazacion de cumplimients

Los estados financieros han sido preparades de confoimidad con las Nommas Internacionales de
Informacisn Financiera (NIIF).

Bages de préeparacion

La NIF 9, espacifica los requerimientos para reconpcer y medir los actives 'y pasivos financieros,
algonps contrates para comprar; vendér paridas no financieras.

Esta reemplaza en sy totalidad a 1a NIC 39, no modifica Jus conceptos de actives ni pasivos
financierns. Esta norma requiere gue las entidades reconozean las perdidas crediticias esperadas sobre
los activos financieros medidos al costo amortizade,



Los estados financieros han sido preparados sobre lds bases del costo hist6rico, excepto por ciertas
propiedades ¢ instrimentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica
en las politicas contables incluidas m#s abajo. Bl costo histdrico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacidn entregada a cambio de biengs y servicios.

E} valor razonable es el precio gue se recibirla por vender un activo o €l valor pagads para h"e:nsfﬁ'm*
un pasnro entre participarites de un mercado en la fecha de valoracion, mdependxentemeﬂte de 51 ese
precio es directamente observable o estimado utilizando obra téctica de valoracion. Al estimar el
valor Tazonable de un artivo o un pasivd, la compaifa Hene en'cuenta las caracteristicas deél activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al ﬁ;,ar el précio del active o pasivo a ia
fecha de medicién. El-valor razonable a efectos de medicién y de revelacién en los estados financiercs
consolidados, se determina sobre uma base de este tipo, a excepcion de les mediciones quie Henen
algunas similifudes cony el valor razonable, pero no son su valor razenable; tales como ¢l valot neto de.
reéalizacion de la NIC'7? "Inventarios” o el valor en wso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos",
Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasifican-en el nivel 1, 2 ¢ 3 con base en el grado de importancia de Tos inswmos para 13 medicion del
valgr rezonable en sy totalidad, los cuales se-describen a combinuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin afistar) en titercados activos para actives o pasives idénticos que ta
entidad puede acceder ala fetha de medicion,

WNivel Z: Tnsumos distintos & los precios cotizadoy incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el
INGRESOS active o pasive, ya sea directa oindirectamente,

Nivel 3: Insumos son datos no observables pa‘:ra%‘ al activey o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros,

Z.2 Bases de Presentscion de los Sstados Financieros,

La Compafia prepara sus estados financieros de acuerdo a Notmaé Internacionales de Triformacion
Financieras (NIIF), y leyes promulgadas por la Superintendencia de compaiifasy de acuerdo con las
disposiciones de la Ley Orgénica de Régimen Tributaric Interno v su reglameito, dichos estados
financieros son preparadoes de acuerdo al sistema de partida. doble; en idioma castellano v en délares
de los Estados Unidos de América. En el presente &fio 1o han sido tiecesarios asientos. de memorando
para ajustar los Estados Financieros adjuntos,

2.3, Transicion a Normas Infernacionales de Informacion Financiera “NTEF:,

El 20 de moviembre de 2008, la Superintendencia de Compaifas, mediante Resolucion No.
08.G.D5C.010 éstablecis un cronograma de aplicacion de jas Normas ternacionales de Inforinacion
Financiera “NIF” por medio del cual ésias normas entrardn en vigencia a partir del 1 de enero del
2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas enque se ubique [a comparia.

Para ¢l caso de MASCORP S.A., por ser una empresa Pymes del Tercer grapo, lés NIF entraron en
vigencia a partir del 1 de enero dil 2012, fecha en que las Normas Ectiatorianas de Contabilidad (NEC)
quedaron derogadas; y se establece el afio 2011 come periodo de transicidn, para tal efecto la
compatia ¢laboré v presento sus estados finamcieros comparatives con ebservancia de lag NIIF a
partir del gjercicio econdmico del afio 2012 enadelante
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24, Transacciones en wiotedn extraniery

Al preparar los estados financisros de la entidad individual, las wansacciones en moneda distinta a Ia
moneda funcional de la enfidad (moneda extranjera) son tegistradas- tiilizando los tipos de cambig
wgentes en las fechas en que s efectu:ian 1a$ opemcmnes, Al fmal de cada penmdo que s mforma, Ias

wgentes & esa fec:ha Las pamdas no manm:ams reg;mtradas al valar razcmahle, d&nommadas &
morieda éxtranjera, son reconvertidas a los Hpos dé cambio vigentes a la fecha en gue se deferming el
valor razonabie. Tas partidas no-monetarias calculadas en términos de costo histérico, en moneda
exiranjers; na han sido reconvertidas. Las diferencias en cambio de las pattidas no monetarias se
recomiocen en los resultados del periodo en que surgen

2.5, Clasificacitn de saldos et corrientésy ne corrientes

En el Estado de Situaci6n Financiera se clasifican los saldos en funeitn a sus vencimientos;en
corriente cuando el vencimienio s igtal o inferior a doce meses, contados desde Ja fecha sobre la que
se informe en los estados financieros consolidadoes y como no cotriente, los mayores a ede periodo.

A continuacion, se résumen las practicas coritbles seguidas por la compaiiia en la preparacion de sus
Estados Fingncieros.

2.6, Efective y equivalenies de efectivo

El efective v equivilentes de efectivo incluye aguelios actives financisros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras Mquidas, que se pusden transformar rﬁp;damente en efective en un plazo

inferior a trés meses. Los sobregiros baticarios son presentados como pasivos cerrientes en el Estado
de Situacion Financiera,.

2.7. Cuewtasy documentos por cobray

Las cuentas y documentos poi cobrar son activos financieros no derivados: con pagos fijos o
determinablés, que no cotizan en un mercado active ¥ en ¢l momento infeial son registradas a su valor
razonable y posteriormerite son medidas al costo. amertizado '

Las cuéntas docuinentos por cobrar, incluyen principalmente chientes locales, anticipios a proveedaores,
préstamos aempleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas 4 valor nominal.

2.8, nventarios

La compafifa no mantiene cuentas asignadas al rubro de inventario en sus estados financieros al cierre
del periodo afhio 2017, por cyanto no corvespende a la actividad propia del negocio

2.9. Otros Activos
La companfa no mantiene esfe rubro como registro em su contabiidad, que Corresponden

principalmente 2 seguros pagados por anhupado, anticipos a proveedores y oires anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes a nivel local y en el exterior, los cuales s@

encuentran valorizados a su valor nominal ¥ no cuentan con derivados implicitos sxgmﬁcahvos e

generen la necesidad de presentarlos por separade.

Segtn la NIIF 17 Contratos de Seguros, se aplica a periodos anuales que comietcan @ partir del 1 de
enero el 2021, el cual permite su aplicacion anticipada en entidades gue apliguen NIF 9 y 15
anteriormente a la aplicacién de esta NIIF 17, La NIIF en mencion derega a la NIIF 4 Contrato de

seguros, qué o5 aplicable a todos log Hipos de coniraips de seguros, independiente de- tpos de.
entidades gue lo efmitan,



.10 Activos por inmpuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la vents, crédito tributario de Impuesto al
valor agregado (LV.4:), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuesios & la repta efectnados
por los clientes; las ¢liales, se encuéntran valorizadas a su valor nominal v no cnentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

T.as. pérdi{ias:‘l por deterioro de activos por Tmpuesios corrienies 2 no recupetar son registradas como.
gaste en el Estadd Consolidado de Resultados Iniegral, en base al analisis de recuperacitn o
compensacion de cada una de lag cuentas por cobrar,

2.11. Propiedades de Fnversidn, (NIC 40)

Son prqpiedades.-de inversion los Terrenos o edificies, considerados en su tofalidad o en parte, o
ambos que se tenen por patte del duefiv o por parte del arrendatinio que haya acordado el
arvendamiento financiers, para oblener rentas, plusvalias o ambas

Las propiedades de inversith generan flujos de efectivo gue son en gran medida independientés de
otros actives poseidos por la entidad. Esto distinguirg a las propiedades de inversion de las ocupadas
porel dugfio,

Medicion inicial. ~ Las propiedades de inversidn se medirdn inicialmente al costo. ¥l costo de una
propiedad de mversién comprenderd su precio de compre v cualguier desembolso directamente
airibuible,

Medicion posterior. ~ La NIC 40 requiere & todas las entidades medir el valor razonable de sus
propiedades de inversioh para propositos de inversion de medicisti (modélo del valor razonablé) o
revelagion (modelo del épsto)

Se recomienda a las entidades, pero no s¢ les ebhga, a medir el valor razonable de sus propiedades de
inversion & partir de und tasacitn practicads | por un experto independiente que tenga una capacidad:
profesional reconocida y una experiencia reciente en la localidad y en tipo de propiedad de inversion
que estd siendo, medida.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversion se incluirdn en el resubiado en el periodo en gue se surjan

2,12, Préstamos

Reprasentan pasivos financieros que se reconocen a six valor razonable. rieto de les costos de la
transaccién incurrides. Bstos préstamos se Tegistan subsecuentemente 2 su costo amerfivado;
ciaalquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de
redencién se reconoce en el estado de resultados durante el perfodo del préstamo usands &l método
de interés efectivo.

Los préstamos. se clagifican como pasivo corrienfe a menos que la Compaiifa tenga tderecho
incondicional de diferiz el pago de la obligacion por I menos 12 meses. despuds de la fecha sobre Ia
guie sethforma.

213, Cyenins por pagar comerciples Y ofras cueiias por pagar

Las cuentas por pagat son actves financieres ne derivados con pagos fijos o determinables, que no

" cotizan en un mercado aclivo y en ef mosments inicial son regisiradas a su valor nominal ya que su

plazo medie de pago es reducido y no existe diferencia material con su, valor rézonable, ademés que a.
an porcentafe importamte de las compras realizadas., son pagadas de forma anticipada a sus
proveedoras. '



Las cuentas por pagar comerciples incluyen aguellas obligacionss de pago con proveedores locales
v /0 del exterior de bienes y servicies adquinidos en e} curso normat de negocio.

Las ofras ciientas por pagar cofresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, tales come: anticipos de ¢lientes, obligaciones patronales y tributarias son reconocidas al
Imicio y posteriormente a su valer hoivtifial,

2,14 Pasivos pordpuestos covrientes

B gasto por impuestdp & Ja Tenta representa la suma dil impuesto a la renta porpagar  corriente y el
impitesto diferido:

215 Impuesto corriente

¥l impuesto por pagar corriente se basa en la uiilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.

La utilidad gravable difiere de Iz nillidad contable, debido a las partidas de ingrescs o gastos
imponibles o deducibles y partidas gue no son gravables o dedicibles. El pasivo de la compafifa por

concepto del impuesto corriente e calcnda utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
pericdo:

23541  Lnpuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferenciag temporarias determinadas entre ef valor en
libros de los activos y pasivas inchiidos en Jos estados financieros consolidados v las bases fiscales
cotrespondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable, Fl pasivo por impuesto diferido
se reconoce generalmente para todas las diferencias lemporarias impenibles. Se reconocersd activo
por impuestos diferidos, por catisa d¢ todas las diferencias femporarias deducibles; en 12 medida
ert que resulte probable que Iz compatiia dxsponga de utilidades gravables futuras contra las que
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los actives y pasives por inypusstos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera séan de aplicacion en €l perfodo en &l que el activo se realice o el pasivo s cancele.

Bl impuesto diferide, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la noviativa
tributaria, Ia estimacion de la récuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
asperada de recuperar el valor en libros de un active, se reconoce en el resuliado del perivdo;
excepto en la medida en que se relacione con paridas previamente reconotidas fuera de los
resultados del perfodo.

La compafifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos,
si, v.s6lo st Hene reconocido lepalinente el derecho de copensar, frente & 14 atitoridad fiscal, los
impottes reconocidos en esas pariidas; v los actives por impuesios diferidos y- los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto & la renta ¥ la compatiia tiene Ia intencion de liguidar

sus actvosy pasivos comoe netos. ‘

2:15.2, Tpuestos corricites y diferidos

Los impuestos corrientes v diferidos, deberan. reconocerse como ingreso o gasto, v ser incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de utia {ransaceién o suceso que se
reconoce fuetd del resulinde, yi ser.en otro resuliado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también sereconoce fiera del resulfade; o cuando surgen dél registro inicial
dle una combinacion de negocios.
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216, Provisiones
La compafifa considera gue las provisiones se recobocan cuando:

¢ La compafia tiene una obligacion futurs, ya sea legal o implicita, como resultado de  sucesos
presentes; ‘

¢ Es probable qué vaya a ser necesaria nna salida de recursos para Hguidaria obligacién;
» Elimporte se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periddicamenite y se crantifican feniende en consideracion la mejor
infermacion disponitile a Ia fecha de cada cierre de los estados financieros consolidadoes.

217, Recomocinvientoe de ingresos de getividades ovdinarias

T.os ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor ‘raz'onabi'e de Ja confraprestacidn cobrada o
por cobrar generada por la venia de departamentos cuando lo hubiere. La NIIF 15 especifica ctando
y cuanto se debe reconoeer los Ingresos. Esta norma reemplaza en s totalidad a la NIC 18 Ingrésos v a
Ia NIC 11 Contratos de constriccidn en su totalidad. Si determina la forma de reconoecer los ingresos.
de los contratos excepto aquellos que se encnentra ¢ntie los arrendamientos, de seguros e cualquiet
otro. arrendamiente financiero. Lo ingresos por actividades ordinarias se presentan nelos de

devoluciones, rebajas ¥ dta‘scuentm&, slempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) Blimporie de losigresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

B) los costes imcurridos en la ansaceitn v los costos hasta completarla puedan ser medides con
fiabilidad,

Estallece & pasos para aystdar ala entidad cnando reconocer el ingreso:

1. Identificar el contrato con el cliente: .
Este debe tpner una sustancia comercial v debe sér probable que [a entidad sobwe la
contraprestacion de-bienes v /o servicios.

2. Identificar la oblizacion de desenopeho del confrato:
Define como abligacién de desempefio, las promesas que una entidad necesita cumplir para ganar
ingresos, Hay que definir cuantas obligaciones de degempefioc conteripla el contrate para
considerarlo en la evaluacion del reconogimiento del ingreso

3. Determinar el precio de la transaccion:
Bsta lo defife como el importe de la-contraprestacion, el cual la entidad espera recilir a cambio de
la transferencia de los bieries y/o servicios. Bsta norma también contiene guias para determinar &
fmporte de la coniraprestacion.

4. Asigmacion de precips enlas transacciones 5 las obligaciones de desempefio en el confrato:
Esto tieme que ver en lo indivado én ¢l numeral anterior, se requigre que la entidad asigne un precio
de la transaccién a cada obligacion de deserpetio (a cada bien o:servicio que sea distintos) Por tn
importe.que representa 1a parte dela. contraprestaci6n a la cual la.entidad espera tener dereclio 2
cambio de transferir log bienes o sarvicios compromeaticos con el clierte,

5. Recongcer el ingreso cuando lx entidad cumple én las Asignaciones de Desempefio)
Esta norma contiene orientacién sobre ciertos asuntos. que surgen al determinar cudnde v como
Teconocer jos ingresos. Hsta NI para petiodos anuales que comiéncen ¢ 1 de enero del 2018 o
después, y se permite su aplicacion anticipada o se considera que sea positle valorar el importe

de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingentias relacionadas con |
la venia,
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2.18.  Cosios y Gastos

Los costos y gastes se registran al costo historico. Los costos v gastos se reconocen a mecida que son
incurridos, independientemente de la facha en que se hays reslizado o page, v se Tegisiran en el
periodo més cercano en el que $e conocen.

Los gastos de adminisacion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios

basicos, publicidad; asi comip, de‘otros gastos generales asociados 2 la actividad administrativa de la
compafiia,

Los gastos de ventas corresponden sueldos v comisiones de vendedores, publicidad, promociones,
gastos de fletes y vires gastos en los que s incurre para finalizar Ia venta v 1a entrega del producto

219, Estado de Flijos de Efeﬁti’iw

Los flujos originados por acHvidades de Ia operacion, incluyen todos aquellos flujos de sfectivo
relacionados con ¢l giro del negocio, incluyendo ademds los infereses pagados los ingresos
financieros y .en general, todos aguellos flujos que no estén definides como -de inversion o
financiamiento. £S5 necesario mencionar que €l concepto operacional uiilizedo en este estado, es mis.
amplic que & considerado en el HEstado de Resuitados Integral. El método utilizado para la
presendacitn del estado de fiujos de efectivo es el Divecto,

2.20.  Actives firaicieros.

Todos los actives financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de negoviacitn cnando se observa
la preseficia de wia compta o venta de un active financiero bajo un cotirato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente e5t4 regulado por-ef mercado
correspondiente, v son medidos inicialmente al valor razonable, més los costos de la transaccién,
excepto por aquellos activos financieras clasificados al valor razonable con cambios en resultados; los
¢uales son inicialimente nedidos al valor razonabile v cuyos costos de I transadeidn se reconocen ei
resitados,

Todos los actives financierss reconocidos son posteriormente ‘medides en su totelidad al coste

amdrtzado o af valor razonable.

La compafila clasifica sus acHvos financieros en las signientes categorias a valor razenable cen
cambios en resiltados, activos financiercs mantenidos hasta su vencimisnto, préstarmios v cuientas por
cobrar. La clasificacion depende del propdsito ¢on el que se adquirieren log instrumenttos financieros.
La Admipistracion determina ta clasificacitn de sus instramentos financiéros en el momento del
ieconoctintends infcial.

Los. actives financieros dentro del alcance deé la NIC 32 “Instromeitos Financieros - Presentacién” v
NIC 39 “Instrimentos Financieros - Reconocimiento v Medicién” son clasificades como activos

firianciercs pata, documentos y cuentas por cobrar. La compatifs ha definido y valoriza sus activos

financieros de Ia siguiente forma:

2.28.7, Préstapios y Cuentas por cobrar

Los préstamos v cuentas por cobrar son aclivos financieras no derivados con pagos fijos o
determinebles, gueno cotizan en un mercade activo. Se.clasifican en actvos corrientes, excepto los
venciniientos saperiores a 12 meses (de existir) desde Ja fecha del estado de sifuacion financiets,
que se clasifican como. activos no comiontes. Los préstamos vy cusitss por cobrar incluyén las
cuentss comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar.



2.20,2. Baja en citentas de wn potivo fianciero

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable upa parte de un active financiero.o tna parie de un
grupo de activos financieros similares) es-dudo de baja.cuando;

a) Los derechos de recibie flujos de efective del activo han terminado; o

5] La compafiia ha fransfevido sus derechos a recibir fligos de-efectivo del activo o ha
aswmido wna obligadion de pagar la foatidad de Jos flujos de efectivo remb;dos inmediatamente a
una tercera parte bajoun acnerdo de traspaso

) La compafiia ha trapsferido sustancialmente todos los riesgos ¥ benefidos del active o,

de no haber anisferido i retenide sustanciztmente todos ios tiesgos v benaficios del activo, siha
transferido su control

2.20.3, Pasivgs financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos fnancieros al valoy razonable con cambios
en_resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizade;

Los pasivos finAncieros se clasifican como pagivos cortientas 2 menos que la compafia tenga un
derecho incondicional a diferir su Hquidacion durante al menos 12 meses despisds de la fecha del
estado da situacion financiera,

2.20,4. Normas sueoas i vevisads én siedicidn del valor razonable y revelaciones
NIIF 13 - Medicion del Valor Razondble

La NHF 13 requiere la aplicacién prospectiva 4 parir del 1 enero de 2014, Adicionalments; las
disposiciones transiforias especificas en la norma, establecen que no es negesarid aplicar los
requisitos de revelacién estabilecidos en la nomma, en referenciz a la informacion comparativa
propercionada por periodos anfes de la aplicacion inicial de lx morma. De acuerdp con estas
disposiciones transitorias, ta Compaiifa no ha revelado informacién requerida por la WIIF 13 para
el perfodo comparativo 2016, por cuants no ha efectuado ninguna trahsaccion de esté tipo.

A parte de las revelaciones adicioniales, la aplicacion «e las NIF 13 no ha tenido ningdn inpacto
significativo sobre lue impottes reconocidos en los estados financieros de MASCORP 5.A,

2.2.0.5. Comtabilizaciones de adquisiciones de participaciones en opgraciones conjuntas.

Esta enmienda incorpora a la NIF 11 Acuerdos Conjuntos, por ser una guiz en relacifn a como
contabilizar 1a adquiﬁicitfm; de wna parficipacién en una operacion conjunia que constituye un
negocio, especificando asi el tratamiento apropiado a dar 2 tales adgisiciones.

2.2.0.5. Avrendamienios

Esia nueva norma splica a periodos anvales que comiencen & parfiv del 1 de eneto del 2019, se '
permite fambiénsu aplicacidn anticipada en eptidades que hayan adopfado 4 aplicacitn de Ja NHF
15 anteriorments & asta sceplacion.

La NUF 16 deroga:

- NIC17 Arrendamienios

~  NIC4 Determinacidn de si un acuerde contierie arrendamiehto

- 8IC15 Arvendamientos operativos intetitivos

- SIC 27 Hvaluacion. de Ja egéncia de las ransaccjones que adoptin lagal de un arrendamiento,
Detine Ia forina dé contabilizar para el arrendamiento y pata el arfendador

e



NOTA 3. BSTIMACIONES Y JLRCIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion’ de los presentes estados ﬁ.nanmems consolidades en conformidad con NIF requiere
que la Administracitn realice dertas estimaciones y establesd algiinos supissios inherentes 4 la
actividad econdmica dé Ja entidad, con ¢l propGsitn de determiriar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de Jos estados financieros consolidados. En opinitn de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados eti la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian Hegara difedir de sus afectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacenies se revisan sobre una base regular. Lag sstimacionss.y ]mcws
subyacentes se revisan sobre una bage vegular. Los efectos de los cambios én éstimaciones cmnta’bles
surgidos de estas revisiones se tecohocen en el periodo de la revision y periodes futuros si el canibio
afecta tanto al perfodo aclual come a pericdos subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Adovinisiracion de la
coimpatifa his utilizado en-el proceso de aplicacion de los criterios conizbles:

3.1, Dereriorp de activos

La Administracién es quien determinag las vidag ftiles eskimadas y los corréspondientas-cargos por
deteriorgy para sus propiedades de inversin, y rip efechia Catgos por este concepto

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispnesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”; la compuiia
no evalia al derve de cada e]ercim:x amual 0 antes, si existe algin, indicio de detenom, el valor
secuperable de Tos activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de
Yos activis.

3.2 Tmpitesto a la rewlq corviente

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a la legislacion
tributaria aplicable. La compefile busca asesorfa profesional en maieria wibutaria antes de alguna
decisién sobre asuntos tribufarios. Aug euando ta Administeacion considerg que sus estiniaciones son
pruderites y apropiadas; ptieden surgiy diferencias de interpretacitn con la administracion tributaria
que pudieran afectar Ios cargos impuestos en ¢l firturo.

33 Witidad por accién

La utitidad por accidn bisica y diluida ha sido ¢alenlada sobre Ia basa del promedio ponderado de
fas acciones comunes en circulacién a la fecha del balance geneval. La Compafiiz no Hene
instrumentos finamcieros que produzcan gfectos difaidos, por lo que e utitidad por accién basica v
diluidy es la misma. La utitidad por accion se calenta considerando Unicamente la wiilidad neta
atribuible a loy accigriztas,

3.4 Iniices de precios al conswmtidor
Cambios -en loa indices de precios al Consumider, b siguiente cuadro preserta informacitn

relacionada con ¢l porcentaje de variacién en los fndices de precios af consuimider preparado por el
Instituto Nacional de Fstadisticas y Censos



NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIV(Q

Efectivo en Caja v Bancos al 31 de diclembre de 2018 v 2017, estdn constituidos como sigue:

(D6lares
2018 2017
Banco 4) 168,786 335,838
Caja W) “ 250 100
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 169,035 ‘. 335,838

a) Bancos corresponde principalments a cuentas corrientes ocales; def Barico Bolivariano con una
cifra.de US5154,033 y del Banco Internacionsl por US$14,753 para & afio 2018 (1ISH335,834 para.
el afio 2017).

b Al 31 de diciembre de 2018 incluye principalments USH 250 (US$100 en ol afio 2017), gue son
eorrespondientes a foridos en caja, y estan demominados en-délares estadounidanses,
NOTA, 5 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - NO RELACIONADAS

Documentos ¥ Cuentas por Cobrar No Relacioriadas al 31 de diciembre. de 2018 v 2017, se constituye
coino sigue:

{Dlazes)
2018 2017
Documetitos ¥ Cuenfas por Cobrar (Clientes) a) 9,512, 9965
Otros &1,520 143
Provigion por Determro , {7, 280) . {7,280
TOTAL DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR NO ‘ ‘ '
RELACIONADAS | 63,761 2429 |

a) Al 31 de didembre de 2018 y 2017, incluyen principaimente cobros por Arriendo de
Propiedades,
NOTA 6. DOCUMENTOS Y CUENTAS COBRAR ~ RELACTIONADAS

Docimtentos v Cuentas por Cobrar Relacionadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se constifuye.
como sigues

Diolares
2018 2017
L. HENRIQUES & Cia. S.A. 2) 1112770 1,632,532
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

RELACIONADAS .1,112,779‘ 1,632,532

) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, reflejan cobtos por préstames e intefeses, ademas de cobios
pori arriendos a Compaiiia Relacionada L. Hetwigiies& Cla. 5.A.
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NOTA 7. IMPUESTOS POR COBRAR
Al 3] de diciembre del 2018 y 2017, los Activos por Impuestos Corrientes van como siguen:

{Délares)
2018 2017
Retenciones del afio corriente a) a3 270 Q2,237
Retenciones de Iva a favor de la Compafifa. B) 58,257 4987
TOTAL IMPUESTOS POR COBRAR 148,527 97,224

a) Al 31 de diciembre de 2018 v 2017 representan principalmente saldos por retenciones en la
fuente de USS 93,270 Y USH 92,237 respectivaments.

by Las retericiones del IVA corresponden principalimente a compras de materfales y suministros
y prestacitm de servicios para use de Iz Compafifa,

NOTA 8. PAGOSPOR ANTICIPADO
Al 31 de didembre del 2018 v 2017, los Pagos por Anticipado van comao sipuen:

Délares)
2018 2017
Seguros Condor 362 432
Anticipo por-Compra de Actives - 48,906 . 287770
TOTAL PAGOS POR ANTICIPADO 49,265 2&8,292..

Al 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017, representan principalmenite los ariticipos por USH 48,906 (U835
287,770 para el afio 2017), los saldos ‘de Obras en proceso y Activacion de Locales de Plaza |
Proyecty, el cnal estén ubicadas en el ldldmewo 10.5 via Ia Pantilla Samborondén (Sector fa
Aurora),

NOTA 9. ACTIVO FJO, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, &l detalle de Activo Fijo, neto es como sigie:

(Dolares)

T Saldos o Baldps
DETALLYE T S/0m007 Admwn&s-i 22518
Diepreciables:
Cbras ert Proceso CDD - 369,026 369,026 |
Muebles y enseres - 8831 6831
Equipos de oficitia 2,997 4,016 7,013
Maguinaria y Equipo 59,865 o 59,865
Equipos de Comgnito " 3,300 3,500
Vehiciilo , 9,298 _ 9,208

Subtotal ‘ 72,160.0 383,173.0 {. 453,333.0 |
Depreciacion acomulada _ (36,177) (0A445)| (st
TOTAL ACTTV OO, NETO 35,983 372,728 415,711




NOTA 10, PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ¢f detalle de las propiedades de inversién y depreciacion
-acumulada es como sigue

. {Délares)
; Saldos 1 Saldos
ETALLE ot ici ‘ s
1 S Aa5007 Adiciones Ravaltios /o008
Blapraciablas:
Térrenit 1,845,159 539,927 - DIBT086
Edifitia - Pargueo. 1,339,055 1428739 -} 2,568,685
Sulitotal: 2,985,115 1,963,656 - '
Dieprociacion scumuiada ) . (272,680 {64,543 - | (857212}
TOTALYRCOPIEDATES DE INVERSTION, NETO 2012448 1&99;,‘113 - 4,611,554

Adquisicién de Propiedades de Inversiom Al 31 de diciembre del 2018, 12 compafifa adquiri6 las
siguienies propiedadles de inversion: terrenos, locales, oficines y paguens de Plaza Proyecto.

Garaniia: Al 31 de dicembre det 2018 y 2017, las obligaciones ron instituciones. financieras que
mantene L. HENRIQUES & CIA. 5.A., sé encuentra respaldadas como codeudor por parte de
MASCORP 5.A., Ia que ha enfregedo como parte de garantia sus propiedades de Invergion.

NOTA 11, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS L/PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018, la compafifa MASCORP $.A. mantiene upa cuenta por cobrar a large
plazo, generando intereses mensuales por préstamos realizados a la Compefiia L. HENRIQUES &
CIA. 8.A., por un monto de US$ 627,708,

NOTA 12 ENDEUDAMIENTO BANCARIC C/PLAZ(

A3 de diciembre del 2018, ef Endendarniento Bancario a Corto Plazo van como sipien:

Yo (Dolaves)
Tasas de 2018 2017
Instifueion interés
Barico Bolivariagno 5.A. 883 96,890 -
Banco Internacioal 8.65 40,158 a
Banco Infetnacional 7 114,231 -
Banco Internacional 7.5 19,802 -

TOTAL ENDEUDAMIENTO BANCARIO G/F 271,081 ‘ -




NOTA 13 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - NO RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, 108 Documentas y Cientas por pagar van como siguen;

(Dalares)
Frovesdores 54,859 52,832
Oiros 70 -
TOTAL DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR NO ' —
RELACIONADAS 54925 5%

NOTA 14 DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR RFLACIONADAS.

Al 3 de didiembie dal 2018, Ta compafia mantiene obligaciones pendientes de pago al Sefior Marcelo
Alvear Amaya por USH387,217 a corto plaze v USE282,854 a largo plazo, estos montos 1o’ gerieran
infereses,

NGTA 15 IMPURESTOS POR FPAGAR
Al 31 de dicembre de 2018 y 2017, un detalle de lo gue sizue:

(Dd3arac)
2018 2617
Impuesto a la Renta por pagar 175,078 206,482
hnpuesto al Valor Agrégado - IVA 13,400 11,400
Retenciones da Impuestos por Pagar 952 3,507
TOTAL IMPUESTOS ¥ RETENCIONES 187,436 221,389

NOTA 16 ENDEUDAMIENTO BANCARIO 1/PTAZ0
Al51 de diciembre del 2018, ¢l Endevdamiento Bancario a Largo Plaro van come siguen:

Yo {Daélares)
Tasas de 208 2017
Institucion intends
Banco Bolivariano S.A. (1) 8.83 238,863 -
Banco Internacional 8.68 #12,151 -
‘Banco Internacional 7 206,977 -
Barco Internacional 7.5 724,810 -
TOTAL ENDEUDAMIENTO BANCARIO L/Plazo TaB2 80l -

(1} Al31de diciembrede 2018, 1a compatifa mantene un Préstaro Fipotecario por las 1os locales
v oficinas de Plaza Proyeca.



NOTA 17, CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre de 2018, el capital social de la compafia consiste eni achocientas acciones. ordinarias
con tm valor nominalide U8 1,00 cada una.

Dolarss %
Marcelo Alvear Araaya 400,000 80%
Monica Alvear Amaya : 25,060 3%
Ariatia Alvear Gitbert 25,000 5%
Fabiana Alvear Gilbert : 25,600 5%
Meria Delia Alvear Gilbart. 25,000 D%
TOTAL CAPITAL SOCIAL - 500,000 100%

Capital Social: Al 31 de diclembre de 2018, estd representado por acviones ordindriss y nominativas
de US$ 1, 00 SCegfm Acta de }unta Genéral 'Exi’:rac»tdinaria de Accionisla de: ﬁécha‘ 19 de ma.rz'.o del 20"18,

,parte de las accionas del sefior Marcalo Alvear Amaya, ac::mnista mayantann de Ia Compaf‘:ia
NCYEA 18, RESERVA LEGAT

La Ley de Compafifas establece una apropiacién del 10% de la utilidad amual para st constitucion
hasta que represente por lo menos &1 50% del capital pagado. Bl saldo de esta reserva pusde ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas, Al 31 de diciembre de 2015 el saldo es de US$32,000.

NOTA 12, VENTAS NETASR
Al'31 de diefembre del 2018, comesponden principabmente US$ 1.190.774 y Otros Ingresos por USS 2,839 por

concepto de ingresos por arrendamientos de propiedades v cobros por intereses de préstamos . compafiias
relacionadas (US$ 1,182,486 v Otros Ingresos por USS$ 12,497 para ¢l afie 2017),

NOTA 20, GASTOS DE ADMINISTRACION

Al3Y de diciernbre-del afio 2018 y 2017, ¢ detalle es ol signiente:

Diglaves)

A TS ADMINISLIRATIVOS:

Fonorarios Profesionales 160,055 64,489
Olros Gastos Administrativos 102,324 97,564
Mantenintento v Reparacipnes 85,585 115,719
Depreciaciones 74,988 -
Servicios Béasicos 4,980 -
Seguros __ Blez -
TOTATL GASTOS DEADMINTSTRACION 431,&94 277,772

NOTA 21. GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2018, corresponden pringipatmente comisiones bancaries, certificagiones de cheques,
entre otros gasos fivancieros-correspondietes por 1SS 74,132 (UIS535] pard el 2017).



NOTA 22, CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para el cdlculo del mpuesto a la verda s det 25% (22% para el afio 2017) sobre las itilidades
gravables para el ejercicio fiscal 2018, En raso de que la compaiiia réinvierta sus whlidades.en el pais
en equipos nuevos quese destinen a produccion, 1a tass de impuesto a la renta seria del 15% sobre el
monio reinvertido, siempre y cuando s realice ¢ correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre ‘del signiente afio. Hasta el afio 2009, Tos dividendos en efective que se declaren o
distribuyan-a favor de los atciohistas nacionales. o exiranjercs no se encuentran sujetos a Tetencion
adicional alguna. A partir del afio 2010 segan las altfmas reformas tributarias publicadds en &
Registro Oficial 94 del 23 de dicieinbre dé 2009, los dividendos disiribuldos a favor de accionistas
personas naturales. residentes en el Ecvador v de socledrdes dopicitiadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciories de menos imposicidn, se-encuentran gravados para efectos de impussto a' la rerita,

La autoridad fiscal no ha determinado a la compaitfa en los GHimos tres afios, $in embargoe, 13 facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de Ia comypafifa en Jos frés dfios posteriores comtados &
partir de la presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre v caando Raya cumplide
eportanamente-con sy obligacion de presentar Ia declaracién de impuestos.

A1 31 de diciembre de 2018 la Conciliacién Tributatia, és como sigue:

{Délares)
2018 2017

Utilidad (Pérdida) Antes de Participacion é impuesto a Ia Renta 687,987 926,655
() Gastos no deducibles en el pals 12,524 11,698
DImpmesto & fa Renta: . ‘

‘Utlidad Gravable .. 700,311 928,553
Tasa aplicable: 25%, 22% 175,075 206,482
Utilidad ejercicio, Neta 512,909 720375
Anticipo Impuesto renta 201,492 29,847
25%, 22% de Impuesto a 1a Remta 175,078 206,482
Impuesto a la Renfa Causado 175,078 206,452
Saldo a Favor de iz Companfa - -

Gastos No Deducibles. - Al 31 de diciembre del 2018, corresporden principalmente a USH 12,324 ‘
correspondiente a la depreciacién de edificios de propiedades de inversién segin NITE, (US$ 11,898
para el atip 2017}

Impuesto 2 la Renta. « El impuesto 2 1a renta ests constituidd a la tarifa del 25% sobre las utitidades

sujetas & distribucidn vy del 15% sobre las utlidades sujetas a capitalizacién. Los dividendos

distribuidos a favor de los accjonistas personas naturales residentés en el Bquador y de sociedadas
domiciliaclas en paraisos fisceles, o en junsdicciones de menos fmposicién, se encuentran gravedas.
para efectos del impuesto a la renta,

NOTA 2% EVENTOS SHBSEQUENTES‘

Durante el efercicio econdmico 2018 y la fecha de entrega del Informe de Auditotia al 28 de febrero del

2019 no se produjeron eventos que en consideracidn dela Admxmstramim pudiéran tener algin efecto
significativo sobre los estados finandiero.



