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MASCORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

1.

2.

INFORMACION DE NiA
MASCORP S.A. - Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en el afio 1991. La Compafiia

desarrolla sus actividades comerciales en la Provincia del Guayas en la Avenida Juan Tanca
Marengo s/n y Avenida Rodrigo Chavez. La Compaiiia mantiene asignade por el Servicio de
Rentas Internas, el Registro Unico de Contribuyentes No. 0991174192001,

Operaciones.- Es una empresa ecuatoriana dedicada a la compra, venta, permuta y
arrendamiento de bienes inmuebles. Los cuales estan constituido de la siguiente forma:
Terreno ubicado en la ciudad de Quito, parroquia Cotocollac, calle de las Acacias N° 146 Y
Nazareth. Terreno en Guayaquil, uno ubicado en la Av. Juan Tanca Marengo y Av. Rodrigo
Chévez, conformado por un edificio de dos plantas con aproximadamente 20 oficinas, una
bodega y un parqueo frontal. Una oficina (703) y un parqueo ubicado en la Av. Francisco de
Orellana, Mz. 171 deneminado Edificio “"Blue Towers”.

bacion es nci .- Los estados financieros al 31 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la Administracién de la Compafiia en febrero 9 de 2018. En
opinion de la Administracion, los estados financieros adjuntos no tendran modificaciones,
mismos que seran proporcionados al Directorio y a la Junta General de Acclonistas para su
aprobacion en el plazo legalmente previsto. Los estados financieros al 31 de diciembre de
2016, fueron aprobados por la Administracién en febrero 23 de 2017.

IN S PO
Declaracién de cumplimiento.- |.os estados financieros adjuntos y sus notas explicativas

han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(hasta el afio 2016 de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entldades - NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (JASB por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros y
sus notas son responsabilidad de la Administracion de la Compafiia. De acuerdo a las
disposiciones establecidas por la Superintendencia de Campafias, Valores y Seguros, la
Compaiiia cumple las condiciones exigidas para aplicar las NIIF Completas al clerre del
ejercicio fiscal 2017, La Administracién de la Compafila, considera que no existirian ajustes
significativos relacionados por el cambio de esta aplicacion.

Base de presentacion.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre |la base
del costo historico, excepto por la propiedad de inversion que ha sido medide a su valor
razonable, nota 8.

Pronunciamientgs contables.- Un conjunto de normas nuevas, enmiendas e
interpretaciones a las normas actuales, son efectivas para los periodos anuales que
comienzan después del 1 de enero de 2017 y 2018, y no han sido aplicadas anticipadamente
en la preparacidn de los estados financieros del afio 2017. Asimismo, la Administracion de la
Compafia MASCORP S.A., se encuentra evaluando |as siguientes normas y enmiendas, para
determinar sus posibles impactos en |os estados financieros:

. IIF 9 - tru inanci -

+ Recopila todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y sustituira a la NIC
39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion” y entrard en vigencia para
los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 e Introduce
nuevos requisitos para clasificacién, medicion y contabilidad de coberturas.

+ Entrada en viaencia: Se requiere su presentacién retroactiva, pero no se requiere
modificar la informacién comparativa. La Compafia, se encuentra evaluando su
impacto en los estados financieros del afio que terminard el 31 de diciembre de 2018.
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2. RINCI POLI ONTABLES (Continuacion)

. I -1 3 le 3 D arias

clientes. -

< Su enmienda proporciona un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos
derivados de los contratos con clientes. De acuerdo con la NIIF 15 el ingreso se
reconoce por un importe que refleje la contraprestacion que una entidad espera tener
derecho a recibir a cambio de transferir bienes o servicios a un cliente. Los principios
de la NIIF 15 suponen un enfogue mas estructuradoe para valorar y registrar los

ingresos.
+ Entrada en vigencia; Se requiere una aplicacion retroactiva total o retroactiva parcial

para los ejercicios que comiencen el 1 de enero de 2018. Esta nueva norma es
aplicable a todas las entidades y derogard todas las normas anteriores de
reconocimiento de ingresos. La Compafiia, se encuentra proceso de revisién para
evaluar su incidencia en los estades financieros del afio que terminard el 31 de
diciembre de 2018.

% Proporciona un modelo comprensive para la identificacion de los acuerdos de
arrendamientos y su tratamiento en los estados financieros tanto de los arrendatarios
como los arrendadores. Las empresas de petréleo y gas deberan reconocer mayores
activos y pasivos, producto de los arrendamientos.

+ Entrada en vigencia: Serd efectiva a partir de enero de 2019, con posibilidades
limitadas de adopcion anticipada. La Compafiia, no estaria expuesta a riesgo en razon
de que los contratos que se suscriben son principalmente con compaiias relacionadas
y su periodo de vigencia es anual.

< Las enmiendas abordan el conflicto entre la NIIF 10 y la NIC 28 en el tratamiento de la
pérdida de control de una subsidiaria que es vendida o contribuida a una asociada o
negocio conjunto. Las enmiendas aclaran que la ganancia o perdida resultantes de la
venta o contribucién de activos que constituye un negocio, como esta definido en la
NIIF 3, entre el inversor y su asociada o negocio conjunto y es reconocido en su

totalidad.
% Entrada en vigencia: La fecha efectiva esta adn por definicidn por parte del IASB.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafiia para la
elaboraciéon de los estados financieros, en funcion a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (hasta el afio 2016 de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades - NIIF para PYMES), vigentes al
31 de diciembre de 2017 y 2016, es mencionado a continuacién:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compafia estén expresados en
Dolares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Reptblica del Ecuador en
marzo de 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario
donde opera la Compafia v la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los
estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

Activos y pasivos financiergs.- Comprende instrumentas financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar, Los activos financieros
estan registrados Iniclalmente a su valor razonable, mas los costos directamente atribuibles
a la compra o emisién, los cuales son contabilizados en el momento en que existe el
compromiso de adquirir tales actives. La baja de un activo financiero es reconocida cuando el
derecho contractual de la Compaiiia sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o
cuando la Compafiia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo, En el caso de los pasivos financieros,
la baja es reconocida cuando la obligacion especifica expira o es cancelada.

Un detalle de los activos y pasivos financieros es el siguiente:
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

» Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la negociacion de la venta
de los productos y cuando es efectuada la transferenclia al cliente de la totalidad de los
riesgos y beneficios de la propiedad de los productos, nota 4.

= Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la adquisicion de las
existencias o importacién de los productos; asi como de los bienes y servicios recibidos,
que son utilizados en el proceso productivo, nota 9.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacién con los diferentes riesgos que afectan a la Compaiila, tales como: mercado, crédito
y liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacion:

= Mercado.- Es el riesgo de gue el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero flucttte a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los
precios. La Administracion de la Compafia considera que los instrumentos financieros
afectados por el riesgo de mercade, corresponden principalmente a las obligaciones
financieras que devengan intereses, en las cuales la Compaiia es garante solidaria de una
Compafiia relacionada.

« Creédito.- Es el riesgo de una posible pérdida financiera por incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacién a un instrumento financiero o contrato de
venta. La Compafia considera que el riesgo de crédito es moderado, debido a que
implementa politicas y procedimientos para controlar la gestion, Su cartera de crédito
Unica se mantiene con una Compafiia relacionada.

= Liauidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromisos de pago a corto plazo. La Administracién de la Compafila monitorea el
riesgo de liquidez mediante el uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo
plazo, manteniendo reservas financieras y conciliando los perfiles de activos y pasivos
financieros.

Servicios y otros pagos anticipados.- Estan registrados conforme a las fechas de los
desembolsos. Los anticipos a proveedores, son liquidados cuando los bienes o servicios son

recibides. Los gastos de la podliza de seguros, son cubiertos en su totalidad por una Compafiia
relacionada, quien tiene el custodio y uso del activo sujeto a arrendamiento.

Activo por impuestos corrientes.- Representa principalmente crédito tributario originado
por retenciones en la fuente de impuesto a la renta, registradas mensualmente con base a la
facturacion por venta de bienes.

Propiedades v _equipos.- Estan registrados a su costo. Los pagos por reparacion y
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia se
capitalizan. Los activos en etapa de construccién se capitalizan y al términe, son transferidos
a la categoria adecuada de activo. La depreciacion de las propiedades, planta y equipos es
calculada siguiendo el método de linea recta considerando como base la vida Util estimada de
estos activos. Las tasas de depreciacidon anual de las propiedades y equipos son las
slguientes:

Activos Tasas

Maquinarias y equipos, muebles y enseres, y equipos de oficina 10%
Vehiculos 20%
Propiedades de inversién.- Estan registrados al costo de adquisicién, excepto por terrencs

que estan registrados en funcion al avalud comercial establecide por el Muy Ilustre Municipio
de Guayaquil y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Los pagos por mantenimiento
son cargados a gastos. Este activo es depreciado aplicando el método de linea recta
considerando como base la vida (til estimada. Las tasas anuales de desgaste (depreciacién),
son las siguientes;
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)
a api v sas
Edificio 2.5% y 5%

La NIC No. 40 (Propledades de inversian), establece que la reserva por valuacién orlginada
en la revaluacién que forma parte del patrimonio nete de los accionistas, podra ser
transferida directamente a la cuenta de utilidades retenidas, cuando se produzca la baja en
la cuenta del activo, Esto podria implicar la transferencia total del superavit por valuacién
cuando la Compafila se desapropie del activo, sin embargo la mencionada reserva poedria
transferirse a medida que el activo sea utilizado. En caso que el importe del superavit sea
transferido debe ser igual a la diferencia entre la depreciacién calculada segun el valor
revaluado y su costo original y su transferencia a utilidades retenidas, no origina afectar
resultados del afo.

Reserva legal.- La Ley de Compafiias en la Reptblica del Ecuador requiere que el 10% de la
utilidad neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el
50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.

Reconocimiento de ingresos.- La Compaiiia reconoce los ingresos (arrendamiento), como
ingresos de actividades ordinarias, cuando se hayan cumplido los criterios de transferencia al
cliente de la totalidad de los riesgos y de los beneficios de propiedad del bien arrendado,
como consecuencia de la contraprestacion a la que la Compaiiia, espera tener derecho, a
cambio de la venta del servicio.

Reconocimiento de costos y gastos.- La Compaiiia reconoce costos y gastos en la medida

que son incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos.

Participacién de trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del
Codige del Trabajo, las sociedades pagardn a sus trabajadores el 15% de la utilidad
operacional, Este beneficio social es reconocide con cargo a los resultados del ejercicio en
que es devengado. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia no mantiene empleados
como recurso humano para el desarrollo de sus actividades.

Impuesto a la renta.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacidn establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de
22% de impuesto a la renta sobre su base imponible, No obstante, la tarifa impositiva sera
de 25% cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion con participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Si la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a dicha participacion. También
aplicaran la tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber
de informar sobre la participacion de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertida en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicion de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal
para produccién aagricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad
productiva, asi como para la adquisicion de bienes relacionados con Investigacion vy
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacién productiva e incremento de
empleo. El aumento de capital se perfeccionarad con la inscripcién en el respectivo Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositive posterior a aquel en que se
generaron las utllidades materia de la reinversion.

El impuesto a la renta determinado es cargade en los resultades del afio en que es
devengado, con base al metodo del impuesto a pagar, nota 13.
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S PO co (Continuacién)

Uso de estimaciones.- La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF (hasta el aflo 2016 de acuerdo con NIIF para PYMES), requiere que la Administracion de
la Compafifa utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Companfla, con el objeto de definir la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicacion
en las politicas contables de la Compafiia, Las estimaciones y supuestos utilizados estan
basados en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido
a la ocurrencia de eventos futuros.,

FE YE NTE D (o]

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Ddlares)
Bancos 335,838 25,207
Caja 100 100
Depdsitos a plazo — -0 ——31LBEI
Total —. 335,938 ___336,669
Bancos.- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a saldos que se mantienen en

cuentas corrientes en instituciones bancarias locales, los cuales estén disponibles a la vista,
no existiendo restriccion alguna que limite su uso, siendo la mas representativa en el afio
2017 la cuenta corriente del Banco Bolivariano S.A. por US$. 262,870 (US$. 25,207 en el
ano 2016).

Depositos a plazo.- Al 31 de diciembre de 2016, representd inversion temporal que se
mantuvo en el Banco Bolivariano S.A. y consistente en cuatro depdsitos a plazo, gue
presentaron fechas de vencimientos entre enero 23 y febrero 20 de 2017, y las mismas
fueran efectuadas a 45 dias y con tasas de intereés anual entre el 2.25% y hasta el 4.25%.

F1 S, NE

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Ddlares)
Partes relacionadas, nota 14 1,632,532 1,170,964
Clientes, neto de provisidn por deterioro por US$.
7,280 en el 2017 y US$, 4,480 en el 2016 2,829 3,010
Total —lfd2.361 1173874
Compaiias relacionadas.- Al 31 de diciembre de 2017, incluyen importes por recuperar a

L. HENRIQUES & CIA. S.A. por facturacion de arriendo de inmuebles por US$. 1,426,136
(US$. 723,218 en el afio 2016), la misma que no genera intereses, como tamblén préstamos
para capital de trabajo por US$. 206,396 (US$. 447,650 en el afio 2016).

0s PO PUEST RIEN

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan saldos de retenciones en la fuente por US$.
92,237 y US$. 78,283, respectivamente. Estas retenciones de acuerdo a la normativa
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuacién)

tributaria vigente pueden ser utilizadas directamente como crédito tributario sin intereses en
el impuesto a la renta que cause en el ejercicio corriente o en los ejercicios impositivos
posteriores y hasta dentro de 3 afios contados desde |a fecha de la declaracion. En caso que
las retenciones en la fuente sean mayores al impuesto causado o no exista impuesto
causado, el contribuyente podra solicitar el pago en exceso o presentar reclamo de pago
indebido.

ICI GOS R A

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan principalmente anticipos por US$. 287,770
y US$. 107,054 respectivamente, entregados a la Compania Fiduciaria del Pacifico S.A. quien
representa legalmente al Fideicomiso Plaza Proyecta, para la construccion de unidades
inmobiliarias valoradas en US$. 709,428, la cuales estan ubicadas en el proyecto inmaobiliario
Plaza Proyecto kilémetro 10.5 via la Puntilla Samborondén (Sector La Aurara). Hasta |a fecha
de emision de este informe (febrero 16 de 2018), de acuerdo a las escrituras de
compraventa celebradas entre el Fideicomiso Plaza Proyecta y MASCORP S.A. en octubre 5
de 2017, queda establecide la entrega de las unidades inmobiliarias, una vez firmada la
escritura publica de compraventa y cancelado el precio en su totalidad, sin que lo mismos se
haya cumplide.

PR D EQUIP ET

Durante los afios 2017 y 2016, el movimiento de propiedades y equipos, neto y depreciaciéon
acumulada, es el siguiente:

.« MOVIMIENTO ...

Saldos al Saldos al
01/01/17 Adiciones 31/12/17
.. .. (Dolares) . . . .

Maquinaria y equipo 59,865 0 59,865
Vehiculo 9,298 0 9,298
Equipo de oficina 2,997 o __ 24997
Subtotal 72,160 0 72,160
Menos: Depreciacion acumulada ( 27,091) (. 9,086) 36,177)
Total S0 o OBE) 35980

. MOVIMIENTO ...

Saldos al Saldos al
01/01/16 Adiciones 31/12/16
.. . . (Dblares) . . . .

Maquinaria y equipo 59,865 0 59,865
Vehiculo 0 9,298 9,298
Equipo de oficina 2,997 0 2,997
Subtotal 62,862 9,298 72,160
Menos: Depreciacion acumulada ( 20,571) ( 6.520) (___ 27.091)

Total _ 42,291 (_ 2,778) 45,069
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PROPIEDAD Y EQUIPOS, NETO (Continuacién)

Adiciones.- Al 31 diciembre de 2016, representd compra de un vehiculo para uso de la
Administracién de la Compaiia.

D 3 SI10 TO

Durante los afios 2017 y 2016, el movimiento de propiedades de inversion, neto y
depreciacion acumulada, es el sigulente:

.« . MOVIMIENTO ...

Saldos al Saldos al
01/01/17 Adiciones Avaldos 31/12/17
% 5 (Dbleres) s « ¢
Terreno 1,577,736 0 267,423 1,845,159
Edificio 1,139,956 0 _ 0 1,139,956
Subtotal 2,717,692 0 267,423 2,985,115
Menos: Depreciacion
acumulada ( 230,830) (. 41,839) 0 [ 272,669)
Total ...2486,862 ( ____41,839) 267,423 2,712,446

. . . MOVIMIENTO

Saldos al Ventas y/o Saldos al
01/01/16 Adiciones bajas 31/12/16
e oo o (DOlrES) . 4 oo

Terrenc 1.577,736 0 0 1,577,736
Edificio 1,177,112 0 37.156) 1,139,956
Subtatal 2,754,848 0 37,156) 2,717,692
Menos: Depreciacion
acumulada ( 193,725) ( 41,839) 4,734 ( 230,830)
Total —nB1,123 41,839) (__ _34,422) __2.486,862

Venta.- Al 31 de diclembre de 2016, representd la venta de un consultorio vy oficinas 716 y
parqueos No. 45 por US$. 39,809 ubicado en el edificio Torres Medical.

Garantia.- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, |as obligaciones con instituciones financieras
que mantiene L. HENRIQUES & CIA. S.A., se encuentran respaldadas como codeudor por
parte de MASCORP S.A., la que ha entregado como parte de garantia sus propiedades de
inversian.

Registro de avalo.- Al 31 de diciembre de 2017, los terrenos estan registrados en funcion
al avalud comercial establecido por el M.l. Municipio de Guayaquil y el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito,

PASIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el sigulente:
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PASIVOS FINANCIEROS (Continuacion)

2017 2016
(Dolares)
Proveedores 52,832 14,946
Partes relacionadas, nota 14 0 12
Total e DB el G208
S OBLIG NES S
Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, un detalle es el siguiente:
2017 2016
(Dolares)
Obligaciones tributarias:
Impuesto a la renta 206,482 202,779
Impuesto al Valor Agregado - IVA 11,400 12,744
Retenciones de impuestos por pagar 3,507 3,211
Total - 221,389 ___ 218,734
IMON ODELO STA
Capital social.- Al 31 de diclembre de 2017, estd representado por 500.000 (64.000 fue al

31 de diciembre de 2016) acciones ordinarias y nominativas de US$. 1 de propiedad de un
80% de Shoument Investment, S.L., una Compafiia constituida en Espafia y el restante 20%
de propiedad de cinco accionistas ecuatorianos,

Aumento de capital.- Mediante Escritura Plblica y Reforma del Estatuto Social de fecha
octubre 31 de 2017, se procedié a aumentar el capital de MASCORP S.A. en US$. 436,000,
estableciéndose un nuevo capital social de US$. 500,000. Dicha Escritura Piblica en
cumplimiento de disposiciones legales fue inscrita ante el Registrador Mercantil del Cantén
Guayaquil en noviembre 17 de 2017 y cuya documentacion de acuerdo a la Ley Notarial fue
notarizada en noviembre 6 de 2017 en la Notaria Cuadragésima Quintadel Cantén Guayaquil.
El referido aumento de capital fue aprobado en la Junta General Extraordinaria de Accionistas
celebrada en octubre 5 de 2017, mediante la cual se dispuso efectuar el aumento de capital
por US$. 436,000 los cuales incluyen US$. 357,416 provenientes de la cuenta de reserva de
capital y el saldo es decir US%. 78,584 provenientes de los resultados acumulados por
adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financlera.

La Ley de Compafias del Ecuador (Reformada), requiere el envio a la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros del Ecuador de varias informaciones de cardcter societario,
Con base a lo mencionado, la Compafiia por ser una sociedad cuyo capital social corresponde
a un accionista extranjero, requiere de la presentacién en Ecuador de un certificado de
existencia legal y de la ndmina de accionistas con ciertas informaciones establecidas en la
ley, respecto del referido accionista extranjero. La informacidn del ejercicio fiscal 2017, ha
sido entregada al Organismo de Control en enero 3 de 2018.

La Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000082 del Servicic de Rentas Internas (SRI),
publicada en el Registro Oficial No. 693 de febrero 18 de 2016, requiere que los sujetos
pasives inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) como sociedades, reporten a
la Auteridad Tributaria entre otras Informaciones, la identidad, RUC, damicillo o residencia
fiscal de los Accienistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de la
Compafiia. La Compafiia en cumplimiento al referide requerimiento legal, remitié en enero 25
de 2018 por el ejercicio fiscal 2017. La informaciéon del ejercicio fiscal 2016, ha sido
entregada al Organismo de Control en febrero 1 de 2017.
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PATRIMONIQ NETO DE LOS ACCIONISTAS (Continuacion)

Dividendos paaados.- Al 31 de diciembre de 2017, la Junta General Ordinaria Universal de
Accionistas, aprobd el pago de US$. 289,304 (US$. 111,556 fue en el afio 2016) por
concepto de dividendos a sus accionistas, mediante actas celebradas en septiembre 15 de
2017, octubre 20 de 2017 y febrero 2 de 2016 (noviembre 30 de 2016, con relacion al afio
2016).

idad bdasi r_accion.- Ha sido calculada dividienda la utilidad neta del ejercicio
atribuible a los accionistas comunes entre el promedio ponderado del nimero de acciones
comunes en circulacion durante los ejercicios econdmicos 2017 y 2016.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre de 2017, representan principalmente pagos efectuados por honorarios
profesionales por US$. 64,489 (US$. 26,702 en el afio 2016), impuestos y contribuciones por
US$. 20,086 (US$. 34,738 en el afo 2016) y mantenimientos vy reparaciones por US§.
115,719 (US$. 25,148 en el afio 2016).

iMP ALA

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, la Corporacion preparé las siguientes conciliaciones
fiscales:

2017 2016
(Dblares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 926,655 910,011
Mas:

Gastos no deducibles _ 11,897 11712
Base de calculo 938 552 _  921.723
Tasa aplicable: 22% 206,482 202,779

2017 2016
{Dblares)
aci im i

renta
Anticipo de impueste calculado 29,897 27,380
22% de impuesto a la renta 206,482 202,779
Impuesto a pagar (mayor entre el anticipo y el

22% del Impuesto a la renta) 206,482 202,779

.- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan principalmente
US$. 11,638, que corresponden a la depreciacion de los edificios de propiedad de inversion
por revallo de NIIF,

Al 31 de diciembre de 2017, las declaraciones de impuesto a la renta correspendiente a los
afos 2013 al 2016, no han sido revisadas por la autoridad fiscal. La Administracion de la
Compaiia considera gue de existir revisiones posteriores las posibles cbservaciones que
surjan no seran significativas. La facultad de la Administracion Tributaria para determinar la
obligacion tributaria, caduca sin que se requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados
desde la fecha de la declaracion, en los tributos que la ley exija determinacion por el sujeto
pasivo.
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las transacciones con partes relacionadas por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, es el siguiente:

2017 2016
(Dolares)
stad ituacig nanci
fi ieros, n 1
L.Henriques & Cia S.A. 1,632,532 1,170,839
Mamina 0 32
Otros Bt o3
Total ...1,632,532 1,170,964
ivos financier o pl
L.Henriques & Cia S.A. o s o oo TR
Total _ 1,632,532 __ 138,422
TOTAL ACTIVOS 1,632,532 __ 1,309,386
Pasivos financieros corrientes:
L.Henrigues & Cia S.A. 0 1z
Total Q 12
TOTAL PASIVOS sz =0 = 12
2017 2016
(Ddlares)
Esta Resul Int
Arrendamientos:
L.Henriques & Cia S5.A. _ 1,174,188 1,022
TOTAL - —d4.174,188 1,022,964

Los saldos por cobrar vy por pagar comerciales a compafiias relacionadas no generan
intereses y no presentan fecha especifica de vencimientos y fueron efectuadas en
condiciones equiparables a otras transacciones de igual naturaleza realizadas con terceros,

COMPROMISOS

Contrato de arrendamiento.- Contrato suscrito en la ciudad de Guayaquil en diciembre 21
de 2016 por una parte MASCORP S.A. (arrendador) y L. HENRIQUES & CIA. S.A.
(arrendatario), con duracion de 1 afo por concepto de arrendamiente de un inmueble de dos
plantas que consta de 20 oficinas, una bodega y un parqueo frontal, ubicado en Urdenor 2 en
la Av. Juan Tanca Marengo. Valor del canon mensual de US$. 95,000 mas IVA.

La Compafiia L. HENRIQUES & CIA. S.A. (arrendatario), durante el afio 2017, asumié la
cantidad de US$. 13,257 en concepto de pagos de seguros por el inmueble que se encuentra
arrendado (US$%. 5,086 en el afio 2016).

Contrato de arrendamiento.- Contrate suscrito en la ciudad de Guayaquil en marzo 1 de
2017, por una parte (arrendador) MASCORP S.A. y INTEMPERIESTUDIOS S.A,
(arrendatario), por concepto de arrendamiente de una oficina y parqueo ubicados en el
edificio "BLUE TORRES" Av. Francisco de Orellana, con duracién de 2 afios, valor del canon
mensual es de US$. 150 mas IVA,
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COMPROMISOS (Continuacion)
Contrato de arrendamiento.- Contrato suscrito en la ciudad de Quito en septiembre 1 de

2016, por una parte (arrendador) MASCORP S.A. y el Sefior EDWIN PATRICIO MALES
TASIGUANQ (arrendatario), por concepto de arrendamiento de un terreno 2,940 metros
cuadrados, con duracidon de 2 afios, valor del canon mensuales de US4$. 1,210 mas IVA.

NE LA UNID LISIS FI ERO Y EC E

La Ley Organica de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos y su Reglamento, establecen que las personas juridicas
deberan presentar los siguientes reportes:

= Reporte de operaciones o transacciones econémicas inusuales e injustificadas (ROII),
dentro del término de 4 (cuatro) dias, contados a partir de la fecha en que el comité de
cumplimiento de |a institucidn correspondiente tenga conocimiento de tales operaciones o
transacciones. Para el efecto, se adjuntard todos los sustentos del caso debidamente
suscritos por el oficial de cumplimiento; v,

= Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior
(RESU) a US$. 10,000 (Diez mil ddlares de los Estados Unidos de América o su
equivalente en otras monedas); asi como las operaciones y transacciones multiples que,
en conjunto, sean Iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio
de una misma persona y dentro de un periodo de 30 (Treinta) dias. El término para el
cumplimiento de esta obligacion de reporte se encuentra fijado en el articulo 4 letra c) de
la Ley. La obligacion de registro incluird las transferencias electronicas, con sus
respectivos mensajes, en toda la cadena de pago. El registro se realizara en los
respectivos formularios aprobados por las entidades competentes, en coordinacidn con la
UAFE. Las operaciones y transacciones individuales y multiples, y las transferencias
electronicas, previamente sefialadas se reportaran a la UAFE dentro de los 15 (Quince)
dias posteriores al fin de cada mes;

La Compaiia ha cumplido con la presentacion de los reportes correspondientes al afio 2017,

IF 5

Ciertos saldas de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de diciembre de
2017, han sido reclasificados para propadsito de presentacion de
informe de conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contahilidad (FAS8 por sus sigias en Inglés) y que han sido adoptadas por
la Superintendencia de Coempaidias, Valores y Seguros.

TADO ERO

La Administracion de la Compafiia es la principal responsable de la prevencidn y deteccién
del fraude. Por tal motive, estd siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste se
produzca, asi como a disuadirlo ante cualquier posibilidad, exhortando a los trabajadores a
no cometerlo en razon que existen procedimientos que pueden detectarlo, asi como politicas
y otras disposiciones legales que pueden sancionarlo. La Administracién de la Compaiiia
tiene el compromiso de crear una cultura de honestidad y comportamiento ético, que es
reforzada mediante una supervisién activa, que incluye prever |la posibilidad de elusion de los
controles o de que existan otro tipo de influencias inadecuadas sobre el proceso de
informacion financiera. La Administraciéon de la Compafifa actia honrada y éticamente, sin
manipular resultados y la rentabilidad de la Compafiia, los estados financieros adjuntos son
el resultado de un proceso adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo informacion
financiera fraudulenta o apropiacidn indebida de activos, que representarian las eventuales
incorrecciones materiales sean o no intencionadas sobre las cuales el auditor externo le
concierne obtener una seguridad razonable, conforme a la NIA No. 240.
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L ON F ROB

En el Segunde Suplemento del Registro Oficial No. 150 de diclembre 29 de 2017, fue
publicada la Ley de Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera. Un resumen de los principales aspectos de la nueva
Ley es mencionado a continuacién:

= Aumento de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% vy del 25%
al 28%.

» Reduccién de tres puntos porcentuales en |a tarifa del impuesto a la renta para micro y
pequefias empresas, y para exportadores habituales gue conserven o incrementen el
empleo.

*  Probabilidad de suscribir contratos de inversion que garanticen la tarifa general aplicable
a sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a mineria metalica a gran escala y
mediana escala, industrias basicas y otras sociedades que contribuyan al cambic de la
matriz productiva.

» Deduccién del impuesto a renta adicional por adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de las economias populares y solidarias consideradas microempresas.

= Eliminacion de la deduccién de la provisidn de jubilacién patronal y desahucio.

« Cambio en las normas que establecen el calculo del anticipo de impuesto a la renta de
sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad que
realicen actividades empresariales,

= Devolucion del ISD para expertadores habituales, para importacién de materia primas,
insumos y bienes de capital para ser incorporados en proceso productivos de bienes que
se exporten.

= Eliminacién del impuesto a las tierras rurales.

= Las resoluciones administrativas de reclamos, sanclonatorio o recursos de revision,
llevaran implicita la orden de cobro,

= El concepto de obligacién aduanera y de las normas que rigen su exigibilidad, ha sido
modificado.

= El término para resolver reclamos de impugnacion en materia aduanera, ha sido
modificado a 120 dias,

=  Se considera Delito Aduanero, la sobrevaloracién o subvaloracién de la mercaderia,

= Disminucion del monto para las transacciones de bancarizacidn que superen los USS.
1,000 (hasta diciembre 28 de 2017, fue US%. 5,000).

VE UB EN
Entre el 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emisién de este informe (febrero 16 de

2018), no se produjeron eventos que en la opinién de la Administracion de la Compaiia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.




