MASCORP 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

i,

FORMACION GENERAL DE LA COMPANT

MASCORP_S.A..- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en el afio 1991, La Compaiiia
desarrolla sus actividades comerciales &n la Provincia del Guayas en la Avenida Juan Tanca
Marengo s/n y Avenida Rodrigo Chavez. La Companla mantiene asignado por e} Servicio de
Rentas Internas, el Registro Unico de Contrlbuyentes MNo. 0991174192001,

Operaciones.- Es una empresa scuatoriana dedicade a la compra, venta, permuta vy
arrendamiento de bienes inmuebles, Los cuales estdn constituido de la siguiente forma:
Terreno ubicado en la ciudad de Quito, parroquia Cotocollao, caile de las Acacias N9 146 Y
Nazareth. Terreno en Guayaquil, uno ubicado en la Av. Juan Tanca Marengo y Av. Rodrigo
Chavez, conformado por un edificio de dos plantas con aproximadamente 20 oficinas, una
hodega v un parguen frontal, Ung oficina (703) y un parguec ubicadeo en la Av. Francisco de
Orellana, Mz. 171 denominado Edificio “Blue Towers”.

Aprobacibén de los estados finangieros.~- Los estados financieros al 31 de diciembre del
2016, han sido aprobados por ia Administracidn de ta Compafila en febrero 23 del 2017, En
opinlén de Ia Administracidn, los estados financieros adjuntos no tendrédn modificaciones,
mismaos que serdn proporcionados ai Directorio y a la Junta General de Accionistas para su
aprobacién en el plazo legaimente previsto. Los estados financieros al 31 de diclambre del
2015, fueron aprobados por la Administracion el 1 de marzo del 2016.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declar n limiento.- Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
pequefias y medianas Entidades - NIIF (JFRS por sus siglas en Inglés) para PYMES, emitidas
por e! Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés).
Tales estados financieros y sus notas son responsabilidad de la Administracién de la
Compafiia.

Base de grgsentacién.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
det costo histdrico, excepto por la propiedad de inversidén que ha sido medido a su valor
razonabie

Un resumen de las principales normas contables a'plicadas por la Compafia para la
elaboracién de los estados financieros, en funcién a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de
diclembre del 2016 y 2015, es mencionado a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estdn expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repliblica del Ecuador en
marzo dei 2000, Consecuentemente, (8 moneda funcional del ambiente econémico primario
donde opera la Compafila v la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los
estados financieros, es ¢ Délar de los Estados Unidos de América,

Activos v_pasivos financieres,- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Los activos financieras
estan registrados Inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente atributhies
a la compra ¢ emisién, los cuales son contabilizados en el momento en que existe el
compromiso de adquirir tales activos. La baja de un activo financiero es reconocida cuando el
derecho contractual de fa Compafia sobre los flujos de efectivae del activo financiers expira o
cuando la Compafla transfiere el activo financiero a olra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos vy beneficios de ese active. En ¢f caso de los pasivos financieros,
la baja es reconocida cuando !a obligacidn especifica expira o es cancelada,




PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacidn)
Un detalle de los activos y pasives financieros 25 el siguiente:

s  Luentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la negociacion de la venta
de los productos vy cuando es efectuada ia transferencia al cliente de la totalidad de los
riesgos y beneficios de |a propiedad de los productos, nota 4,

= Cuantas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la adquisicion de las
exlstencias o importacion de los productos; asi como de los bienas y servicios recibldos,
que son utilizados en el proceso productivo, nota 9.

Las NIIF para PYMES requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentes financieros
que tienen relacién con los diferentes riesgos que afectan a la Compafiia, tales como:
mercado, crédito y liquidez, Un detalle de los mencicnades riesgos es indicade a
continuacian:

= Mercado.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futures de efectivo de un
instrumento financiero fluctie a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por variaciones en la tasa de interds y por fluctuaciones en los
precios. La Administracién de la Compafila considera que los instrumentos financieros
afectados por el riesgo de mercado, corresponden principalmente a las obligaciones
financieras que devengan Intereses, en las cuates ja Compaiiia es garante solidaria de una
Compafiia relacionada.

= Crédito.- Es el riesgo de una posible pérdida financiera por incumplimiento de las
obligaciones de una contraparie, con relacion a un instrumento financiero o contrato de
venta. La Compafila considera que el riesgo- de crédito es moderado, debido a que
implementa politicas y procedimientos para controlar la gestion. Su cartera de crédito
inica se mantiene con una Compafiia relacionada.

= Liguidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromises de pago 2 corto plazo. La Administracién de la Compafiia maonitorea el
riesgo de liquidez mediante el uso apropiade de sus flujos de efectivo a corte v largo
plazo, manteniendo reservas financieras y conciiando los perfiles de activos y pasivos
financieros.

Servicios v otros pagos antligipados.- Estan registrados conforme a las fechas de los

desembolsos. Los anticipos a proveedores, son liquidados cuando los bienes o servicios son
recibidos. Los gastos de la pdliza de seguros, son cubiertos en su totalidad por una Compafiia
relacionada, quien tiene el custodio v uso del activo sujeto a arrendamiento.

Activo por impuestos corrientes.- Reprasenta principalmente crédito tributario originade

por retenciones en la fuente de impuesto a la renta, registradas mensualmente con base a la
facturacion por venta de bienes.

Propledades vy equipos.- Estan registrados a su cousto. Los pagos por reparacion y
manienimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia se
capitalizan. Los activos en etapa de construccion se capitalizan y al término, son transferidos
a la categoria adecuada de activo, La depreciacién de las propiedades, planta v equipos es
calculada sigulendo el método de linea recta considerando como base la vida dtil estimada de
estos activos. Las tasas de depreciacion anual de ias propiedades y equipos son las
siguienies:

Activos Tasas
Maquinarias y equipos, muebles y enseres, y equinos de oficina 10%

Vehiculos 20%




PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Propiedades de inversidn.- Estdn registrados al costo de adquisicién. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos. Este activo es depreciado aplicande el meétodo de
iinea recta considerando como base la vida 0t estimada. Las tasas anuales de desgaste
{depreciacién}, son las siguientes:

Clase de propiedades de inversion _ _ Tasas
Edificio 2.5% vy 5%

La NIC No. 40 (Propiedades de inversidn), establece que fa reserva por valuacidn originada
en la revaluacidn que forma parte del patrimonic neto de los accionistas, podrd ser
transferida directamente a la cuenta de utilidades retenidas, cuando se produzca la baja en
fa cuenta del activo. Esto podria implicar la transferencla total del superdvit por valuacién
cuandos la Compafila se desapropie del activo, sin embargo la mencionada reserva podria
transferirse 3 madida que «l active sea utilizado. En caso que el importe de! superdvit sea
transferido debe ser igual a la diferencia entre la depreciacion caiculada segtn el valor
revaluado y su costo original v su transferencia a utilidades retenidas, no origina afectar
resultados de} afio.

Reservy legal.- La Ley de Compafilas en la Republica del Ecuader requiere que ef 10% de la
utilidad neta anual sea apropiada come reserva legal, hasta que represente por o menos el
50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital,

Reconocimients de ingreso.- La Compafila reconote los ingresos (arrendamiento), como
ingresos de actividades ordinarias, cuando se hayan cumplido los criterios de transferencia al
cliente de la totalidad de los riesgos v de los beneficios de propiedacd del bien arrendado,
como consecuenclia de la contraprestacién a la que la Compaiia, espera tener derecho, a
cambio de |a venta del servicio,

Reconocimiento de costos v gastos.- La Compafia reconoce costos v gastos en la medida

gue son incurridos, independientemente de la facha en que sean efactuados los pagos.

Participacién_de trabajadores en las_utilidades.- De acuerdo con disposiciones del
Cédige del Trabajo, las sociedades pagardn a sus trabajadores el i5% de la utilidad
operacional. Este beneficio social &s reconocide con carge a2 los resultados del ejercicio en
gue es devengado. Al 31 de diciembre de! 2016 y 2015, la Compafifa no mantiene empleados
como recurso humano para el desarrolio de sus actividades.

Impuesto a la renta.- La Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interne y su Reglamento de
Aplicacién establecan gue Ias sociedades constituidas en el Ecuador, aplicardn la tarifa de
22% de impuesto a ja renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera
de 25% cuando |a socledad tenga acclonistas que estén establecidos ¢ residan en paralsos
fiscales o regimenes de menor imposicion con participacién directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Si |5 participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
sobre la proporcion de la base imponible qua corresponda & dicha participacidn, También
aplicardn la tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades gue incumplan el deber
de informar sobre la participacion de sus accionistas al Serviclo de Rentas Internas (SRI).

Las sociedades que reinviertan sus utiiidades en el Ecuador podrédn obtener una reduccién de
10 puntos porcentuales de la tarifa det Impuesto a la Renta sobre €l monto reinvertido en
activos productivos, siempre v cuando su destino sea la adquisicion de maquinarias nugvas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal
para produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad
productiva, asl como para la adquisicibn de bienes rejacionados con investigacion vy




PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

tecnologla que mejoren productividad, generen divarsificacién productiva e incremento de
emplec. El aumento de capital se perfeccionard con la inscripcidn en el respectivo Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio Impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversion.

Al 31 de diciembre del 2015, ia Compafiia por disposicidon de la Administracidon aplicd la tarifa
impositiva del 25%, considerande que su accionista Shoument Investment, S.L. que
mantiene el BO0% de participacidn accionaria, se encuentra domiclliade en Espafia vy su
beneficiario efectivo se encuentra radicado en Panama.

El impuesto & la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar, nota i4.

Uso de estimaciones.- La preparacién de los presentes estados financieros de acuerds con
NIIF para PYMES requiere que la Administracion de la Compafiia utilice ciertos estimados
contables criticos y establezca algunos supuestes inherentes a la actividad econdmica de la
Compaiiia, con ef objeto de definir la valuacidn y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros y su aplicacion en las poiiticas contables de la
Compafiia. Las estimaciones y supuestos utilizados estdn basados en &l mejor conocimisnto
por parte de la Administracién de ios hechos actuales, sin embargo, los resultados finales
podrian variar en relacién con los estimados originales debido a [a ocurrencia de eventos
futuros.

EFECTIVD Y EQUIVALENMTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, un detalle es &l siguiente:

20186 2015
{Dolares)
Depositos a plazo 311,362 0
Bancos 25,207 3,006
Caja 100 0
Total 335,669 3,006

Deposites a plazo.- Al 31 de diciembre del 2016, representa inversiGn temporal gue se
maniiene en el Banco Bolivariano S.A, y consistente en custro depdsitos a plazo, Gue
presentan fechas de vencimientos en entre enerc 23 y febrero 20 del 2017, y las mismas
fueron efectuadas & 45 dias y con tesas de interés anual entre el 2.25% vy hasta el 4.25%.

Bancos.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a saldos que se mantienen en
cuentas corrientes en instituciones bancarias locales, los cuales estan disponibles a la vists,
no existienda restriccion alguna que limite su uso.

ACTIVOS FINANCIERDS 10

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Dolares)
Partes relacionadas, nota 15 1,170,964 1,039,347
Clientes, neto de provisién por deterioro por US$.
4,480, en los afios 2016 vy 2015 3010 2,800

Total 1,173,974 1042147




4.

5.

6.

ACTIVQOS FINANCIEROS, NETG (Continuacidn)

Compafiias relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2016, incluyen Importes por recuperar a
L. HENRIQUES & CIA. 5.A. por facturacién de arriendo de inmuebles por US$. 723,218 (US$.
902,320 en el 2015), la misma gue no genera intereses, como también préstamos para
capital de trabajo por 1S5, 447,650 (US$. 133,201 en e] 2015).

ACTIVOS POR IMPUESTOS € IE 8

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, representan saldos de retenciones en la fusnte por USs.
78,283 y USs$, 80,800, respectivamente, Estas retenciones de acuerdo a la normativa
tributaria vigente pueden ser utilizadas directamente como crédito tributario sin intereses en
el impuesto a la renta que cause en el ejercicio corriente o en los ejercicios impositivos
nostericres y hasta dentro de 3 afios contados desde la facha de la declaracion. En caso que
las retenciones en la fuente sean mayores al impuesto causado o no exista impuesto
causado, el contribuyente podra solicitar el pago en exceso o presentar reclamo de pago
Indehido,

SERVICIQS Y OTROS PAGOS POR ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2016 vy 2015, representan anticipos por US$. 107,054 y US§.
107,122, para la construccién de un inmueble valorado en US$. 267,527 al rideicomiso
LAUDE S.A. ubicado en el kildmetro 10.5 via la Puntila Samborondén, sector Le Aurora.
Hasta la fecha de la emisién de este informe (febrere 24 del 20173, 1a construccidn de este
bien inmueble no ha sido terminada, asi como tampoco se ha llegado a establecer una facha
probable para su entrega.

PROPIEDAD ¥ FQUIPOS, NETO

Durante los afios 2016 y 2015, el movimiento de la propiedad y equipes, heto v depreciacion
acumuylada, es el siguiente:

« + . MOVIMIENTO ...

Saldos al Saldos al
pi/o1/186 Adiciones 31/12/16
.. .. (Dblares) . . . .

Maquinaria y equipo 59,865 0 59,865
vehiculo 0 9,298 g,298
Equipo de oficina 2,997 0 _ 2,997
Subtotal 62,862 9,298 72,160
Menos: Depraciacién acumulada { 20,571y ( 6,520) ( 27.091)

Total

42,291

2,278 45,069

s .o MOVIMIENTO ..,

Saldos al Saldos al
pi/o1/15 Adiclones 31/12/15
... {Ddblaresy .. ..
Maquinaria y equipc 5¢,865 0 59,865
Eguipo de oficina 2,997 8] 2,997
Subtotal - Pasan: 62,862 Q G862



PROPIEDAD Y EQUIPOS, NETO (Continuacion)
.« MOVIMIENTO ...

Sa]dos al Saldaos al
£1/01/715 Adiciones 31712735
. . . {Ddiares) . . . .
Subtotal - Vienen: 62,862 0 62,862
Menos: Depreciacién acumulada ( 14,585) { 5986) | 20,571)
Total 48276 | 5,986) 42,291

Adicionas.- Al 31 diciembre del 2016, representan compra de un vehiculo para uso de ia
Administracién de la Compafiia.

B ES DE INVERSTO ETO

Durante los afies 2016 y 2015, &l movimiento de la propiedades de inversidn, nsio vy
depreciacidon acumulada, es el siguiente:

MOVIMIENTO ...

Saldos ai Ventas v/o Saldos al
01/01/16 Adiciones hajas 31/312/186
.« .. {Ddlaresy . . . .
Terreno 1,677,736 0 Q 1,577,736
Edificio 1,177,112 0 37.156) 1,139,956
Subtotal 2,754,848 g ( 37,158) 2,717,692
Menos: Depreciaciin
acumulada { 193,725 ¢ 41.839) _ 4,734 ( 230,830)
Total 2,561,123 { 41 839) | 34,422) __ 2486862
s MOVIMIENTD ...
Saldaos al Ventas y/o Saldos al
G1/01/15 Adicionaes bajas 21/123/15
.o . {Délares) .., .
Terrenoc 1,577,736 ¢ 0 1,577,736
Edificio 1,214 268 e 37,158) 1177442
Subtotal 2,792,004 c 37,156) 2,754,848
Menos: Depreciacion
acumulada { 154,761 ( 43,542) 4,578 ( 193,725)
Total 2.637,243 { 43,542) 32,578) ._..2.561,123

¥enta - Al 31 de diciembre del 2016, representa venta de un consultorio v oficinas 716 v
pargueas No. 45 por US$, 39,809 (oficing 717 y parqueo No. & por US$. 37,156 en ef 2015
ubicados en el edificio Torres Medical. |

Garantig.- Al 31 de diciembre del 2018, las obligaciones con instituciones financieras gue
mantiene L. HENRIQUES & CIA. 5.A., se encuentran respaldadas come codeudor por parte
de MASCORP S.A., la que ha entregado como parte de garantia sus propledades de
inversién.
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P 05 FI CIEROS

Al 31 de diciembre del 2018 v 2015, urnt detalle es el siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Proveedores . 14,946 754
Partes relacionadas, nota 15 12 3,171
Accignistas, nota 15 0 69,738
Qtros O 3 000
Total 14,958 76,663

Accionistas.- Al 31 de diciembre dal 2016, los US$. 69,738, fuaron cancelados,

OTRAS OBLIGACTONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente;

2016 2015
(Dolares)
Chligaciones tributarias: )
Impugsto a la renta 202,779 192,284
Impuesto al Valor Agregado - IVA 12,744 9,600
Retenciones de impuestos por pagar 3,211 10,160
Total 218734 212,044

PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

Durante el afic 2016, se efectuaron reclasificaciones contables por US$. 129,477 a
resultados acumulados en concepto de dividendos de afios anteriores.

PATRIMONIO METO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, estd representado por 64.000 acciones
ordinarias y nominativas de US$. 1 de propledad de un 80% de Shoument Investment, S.L.,
una Compafifa constituida en Espana v el restante 20% de prapiedad de cinco accnomstas
ecuatorianos.

La Ley de Compaiifas del Ecuador {Reformada), requiere el envio a ia Superintendencia de
Compaiiias, Valores v Seguros del Ecuador de varias informaciones de caracter socletario,
Con base a lo mencionado, la Compafiia por ser una sogledad cuyo capital soclal corresponde
a un acclonista extranjero, requiere de la presentacidn en Ecuador de un ceriificado de
existencia legal v de la némina de accionistas con ciertas informaciones establecidas en ia
ley, respecto del referido accionista extranjero,

La Resolucidn No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No, 855 de diciembre 20 del 2012, con Gltima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujstos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la
identidad, RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Soclos, Miembros
de Directorio y Administradores de la Compafia. La Compafila en cumplimiento ai referido

" requerimiento legal, remitié en febrero 1 def 2017 por el efercicio fiscal 2016. La informacion

del ejercicio fiscal 2015, ha sido entregada al Organismo de Control en abril 13 del 2016.
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14.

PATRIMONIOQ NETO DE LOS ACCIONISTAS (Continuacién)

Dividendos pagadosg.- El 30 de noviembre del 2016, |z Junta General Qrdinaria Universal
de Accionistas aprobd el page de US$. 135,648 en concepto de divigendos a sus accionistas,

Utilidad basica por accion.- Ha sido calculada dividlendo [a utlliidad neta del ejercicio
atribuible a los accionistas comunes entre el promedio ponderado del mimerg de acciones
comunes en cireulacidén durante los ejercicios econdmicos 2016 y 2015,

GASTOS ADMINISTRATIVCOS

Al 31 de diciembre del 2016, representan principalimente pagos efectuados por honorarios
profesionales por US$, 26,702 (US$. 16,492 en el afo 2015), impuestos y contribuciones por
US$. 34,738 (US$. 20,378 en el afie 2015) vy mantenimientos y reparacicnes por US$.
25,148 (USS, 6,498 en el afic 2015).

IMPUESTO A LA RENTA

El gasto de impuesto a la renta causado por los afies terminados el 31 de diciembre del 2016
y 2015, es el siguiente:

2016 2015
{Délares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 910,011 756,176
Mas:

Gastos no deducibles 11,712 12,961
Base de célculo 921,723 769,137
Tasa aplicable; 22%.y 25% 202779 _ 182284

2016 2015
{Dblares)
erminacion _dsl o_minimo del im to g

renta
Anticipce de impuesto calculado 27,380 17,057
22% vy 25% de impuesto a la renta 202,772 192,284

Impuesto a pagar {mayor entre el anticipo y el

25% del Impuesto a la renta) ——202.779 ___192,284

Gastos no deducibies.- Al 31 de diciembre del 2016, representan principalments US$.
11,638 (US$. 11,637 en sl afio 2015), que corresponden a la depreciacién de los edificios de
propiedad de inversion por reval(io de NIIF.



