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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y/o Junta de Directores de:
MASCORP S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de MASCORP S5.A., que comprenden
los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de MASCORP S.A., al 31 de diciembre de 2018 y
2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad con Normas Internacionales de Informaci6n Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de MASCORP S.A., de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Empresa en Marcha

Por disposiciones establecidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, la
Compania cumple las condiciones exigidas para aplicar las NIIF completas al cierre del ejercicio
fiscal del 2018. La Administracién de la Compatia, considera que no existirfan ajustes
significativos relacionados por el cambio de esta aplicacion, notas 2 y 7. Ademids de registrar
transacciones con companias v Partes Relacionadas.

Informacion Presentada en Adicién a los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacitn sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opini6én sobre los estados financieros de la Compafifa, no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.



En conexién con la auditorfa de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro

conocimiento obtenido durante la auditorfa, o si de otra forma parecerfa estar materialmente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacién de reportar
dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compaiia.

La Administracién es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafifa, no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexién con la auditorfa de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas v, al hacerlo, considerar si esta
informaci6én contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe
un error material en esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto. No
tenemos nada que reportar en relacién a esta informacién.

Responsabilidad de la Administracién y de los Encargados del Gobierno de la Compafiia por
los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {(IASB), y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacién de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de Ia base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compafiia
o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacetlo.

La Administracién vy los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervisién del
proceso de reporte financiero de la Compaiifa.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:
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Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado
que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamenie erréneas o
vulneracién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafifa.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
1a correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con evenios o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compafifa deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafifa respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizaci6n de la auditoria planificada y los hallazgos

significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Guayaquil, febrero 28 de 2019
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MASCORP S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en Délares USA)

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y Equivalente a efectivo

Documentos y Ctas. por cobrar - No relacionadas
Documentos y Ctas. por cobrar - Relacionadas
Impuestos por Cobrar

Pagos por Anticipado

Total Activo Corriente

ACTIVO NO CORRIENTE:
Activo fijo, neto
Propiedades de inversién, neto

Documentos y Ctas. por cobrar - Relacionadas L/Flazo
Total Activo no Corriente
TOTAL ACTIVOS

PASIVO Y PATRIM! O

PASIVO CORRIENTE:

Endeudamiento bancario C/Plazo
Documentos y Ctas. por pagar No relacionadas
Documentos y Ctas, por pagar - Relacionadas
Impuestos por pagar

Total Pasivo Corriente

PASIV CO! 3

Endeudamiento bancario L/Plazo
Documentos y Ctas. por pagar - Relacionadas
Otras Cuentas por pagar No Corrientes
Total Pasivo no Corriente

TOTAL PASIVOS

P ONI LOS ACCIONISTAS
Capital social

Reserva legal

Reserva Facultativa

Resultados Acumulados

ORI Superavit de Revaluacién

Utilidad del Ejercicio

Patrimonio de los Accionistas

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ing. Marcelo Alvear Amaya
Gerente General

NOTAS

O N o

10
11

12
13
14
15

16

14

17
18

Dolares
2018 2017

169,036 335,938
63,761 2,829
1,112,770 1,632,532
148,527 97,224
49,268 288,202
1,543,362 2,356,725
408,711 35,983
4,611,559 2,712,446
627,708 %
5,647,978 2,748,429
7,191,340 5,105,154
271,081 -
54,929 52,832
387,217 -
187,430 221,389
900,657 274,221
1,482,801 .
282,854 -
2,210 2,210
1,767,865 2,210
2,668,522 276,431
500,000 500,000
32,000 32,000
10,955 10,955
3,199,531 3,565,595

267,423
512,909 720,173
4,522.818 4,828,723
7,191,310 5,105,154

C.P.A. Miriam QOchoa
Contadora General



MASCORP 5.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en Délares 1USA)
(Dolares)
NOTAS 2018 2017

INGRESOS:
Ventas, nelas 19 1,190,774 1,192,486
Otros Ingresos 283 12492
TOTAL INGRESOS 1,193,613 1,204,978
GASTOS OPERACIONALES:
Gastos de administracién 20 431,494 271,772
(Gastos financieros 21 74132 551
TOTAL COSTOS Y GASTOS 505,626 278,323
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE 687,987 7 926,655
IMPUESTO A LA RENTA
25%, 22% Impuesto a la Renta 22 (175,078) (206,482)
UTILIDAD DEL EJERCICIO 512,909 720173
Ing. Marcelo Alvear Amaya C.P.A. Miriam QOchoa.
Gerenfe General Contadora General

Ver Notas de los Estados Financieros
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MASCORP S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

(Expresado en Délares)
{Délares)
2018 2017
Flujos de efectivo de las actividades de operacidn:
Recibido de clientes 1,193,613 499,567
Pagado a proveedores y empleados (102,961) {210,443)
Otros pagos 1,071 (551)
Efectivo neto (utilizade en) provisto
por actividades de operacién 1,091,723 288,573
Flujos de efectivo en actividades de inversidn:
Aquisicién/ Disminucién de propiedad, planta y equipo, neto (2,346,827) .
Efectivo neto utilizado en actividades de inversitn (2,346,827) -
Flujo de efectivo en actividades de financiamiento:
Aumento (Disminucién ) de obligaciones financieras 1,482,801 ¥
Incremento (Disminucidn)cuentas por pagar Relacionadas {245,857) -
Pago de dividendos (148,742) (289,304)
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiente 1,088,202 (289,304)
Efectivo v equivalente de efectivo:
Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (166,902) (731)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 335,938 336,669
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo 169,036 335,938
Ing. Marcelo Alvear Amaya CPA. Miriam Ochoa
Gerente General Contador General

Ver Notas de los Estados Financieros
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MASCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

NOTA 1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA
OBJETO DE LA COMPANIA

La compania MASCORP S.A. fue constituida en el Ecuador segin consta en la escritura pablica
celebrada el 06 de septiembre de 1991 con domicilio en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas
y aprobada por la Superintendencia de Compatiias, Valores y Seguros mediante resolucién No. 91-2-1-
1-0002746, siendo su actividad principal la compra, venta, permuta y arrendamiento de bienes
inmuebles, inclusive las sujetas al régimen de propiedad horizontal, pudiendo tomar, para la venta o
comercializacién inmobiliaria de terceros.

Los estados financieros, han sido preparados en U.S. délares como resultado del proceso de
dolarizacién de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijé como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

Operaciones. - La compafifa inicio sus operaciones en el afio 1991.

Entorno Econémico. - Para entender mejor los logros del ejercicio, debemos visualizar el contexto en
que llegamos a dichos objetives, y por tanto hacer un recorrido histérico durante el afio de las
variables econémicas y de los cambios estructurales que afectaron el desenvolvimiento del pais y el
sector empresarial en que se encuentra la empresa,

Transcurrido el afio 2018, se pueden sefialar que la economia ecuatoriana decreci6 en el -0.20%, en
disminucién con el decrecimiento del -1.5% del ejercicio anterior, este descenso importante en su
decrecimiento se debe basicamente al repunte aumento del precio promedio del barril de petréleo de
aproximadamente (+/-) US$32.10, en el 2016 a Us$42.75 en el afio 2017, las expectativas de subida de
precios del petréleo para el 2018 son alentadoras a Ia fecha de este informe bordea por arriba de los .
Usd.$50.00 el barril, lo cual el estado ecuatoriano se beneficiaria con un incremento importante en sus
ingresos para el afio 2018, lo cual ayudaria a su crecimiento previsto en un 2% aproximadamente; el
financiamiento proveniente de organismos multilaterales, para reactivar la economia, adicionalmente
a esto se prevé un paquete de medidas econémicas que el Gobierno pretende activar, como es la
disminucion del pago del anticipo al impuesto a la renta para el 2018,

NOTA 2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Bases de preparacidn

La NIIF 9, especifica los requerimientos para reconocer y medir los activos y pasivos financieros,
algunos contratos para comprar; vender partidas no financieras.

Esta reemplaza en su totalidad a la NIC 39, no medifica los conceptos de activos ni pasivos
financieros. Esta norma requiere que las entidades reconozcan las perdidas crediticias esperadas sobre
los activos financieros medidos al costo amortizado.
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Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, excepto por ciertas
propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica
en las politicas contables incluidas més abajo. El costo hist6rico estd basado generalmente en el valor
razonable de [a contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo enire participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el
valor razonable de un activo 0 un pasivo, la compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicién y de revelacién en los estados financieros
consolidados, se determina sobre una base de este lipo, a excepcién de las mediciones que tienen
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacién de la NIC 2 "Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos".
Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medicién del
valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la
entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el
INGRESOS activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros.

2.2 Bases de Presentacion de los Estados Financieros.

La Compafifa prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacién
Financieras (NIIF), y leyes promulgadas por la Superintendencia de companias y de acuerdo con las
disposiciones de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su reglamento, dichos estados
financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble, en idioma castellano y en délares
de los Estados Unidos de América. En el presente afic no han sido necesarios asientos de memorando
para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

2.3. Transicién a Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF”:

El 20 de noviembre de 2008, la Superintendencia de Compafifas, mediante Resolucién No.
08.G.DSC.010 establecié un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partir del 1 de enero del
2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la compaiiia.

Para el caso de MASCORP S.A., por ser una empresa Pymes del Tercer grupo, las NIIF entraron en
vigencia a partir del 1 de enero del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
quedaron derogadas, y se establece el afio 2011 como periodo de transicién, para tal efecto la
compafiia elaboré y presento sus estados financieros comparativos con observancia de las NIIF a
partir del ejercicio econémico del ano 2012 en adelante
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2.4, Transacciones en moneda extranjera

Al preparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda distinta a la
moneda funcional de la entidad (moneda extranjera) son registradas utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas en que se efectiian las operaciones. Al final de cada periodo que se informa, las
partidas monetarias denominadas en moneda exiranjera son reconvertidas a los tipos de cambio
vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en
moneda extranjera, son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el
valor razonable. Las partidas no-monetarias calculadas en términos de costo histérico, en moneda
extranjera, no han sido reconvertidas. Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se
reconocen en los resultados del periodo en que surgen

2.5. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situaci6n Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos; en
corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha sobre la que
se informe en los estados financieros consolidados y como no corriente, los mayores a ese periodo.

A continuacion, se resumen las practicas contables seguidas por la compania en la preparacion de sus
Estados Financieros,

2.6. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el Estado
de Sifuacién Financiera.

2.7. Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activoe y en el momento inicial son registradas a su valor
razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado ‘

Las cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a proveedores,
préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas a valor nominal.

2.8. Inventarios

La compania no mantiene cuentas asignadas al rubro de inventaric en sus estados financieros al cierre
del periodo afo 2017, por cuanto no corresponde a la actividad propia del negocio

2.9. Otros Activos

La compafila no mantiene este rubro como regisiro en su contabilidad, que Corresponden
principalmente a seguros pagados por anticipado, anticipos a proveedores y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes a nivel local y en el exterior, los cuales se
encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que
generen la necesidad de presentarlos por separado.

Segtin la NIIF 17 Contratos de Seguros, se aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero del 2021, el cual permite su aplicacién anticipada en entidades que apliquen NIIF 9 v 15
anteriormente a la aplicacion de esta NIIF 17. La NIIF en mencién deroga a la NIIF 4 Contrato de

seguros, que es aplicable a todos los tipos de contratos de seguros, independiente de tipos de
entidades que lo emitan
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2.10 Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de impuesto al
valor agregado (LV.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a la renta efectuados
por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas como
gasto en el Estado Consolidado de Resultados Integral, en base al andlisis de recuperacién o
compensacién de cada una de las cuentas por cobrar.

2.11. Propiedades de Inversion, (NIC 40)

Son propiedades de inversién los Terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en parte, o
ambos que se tienen por parte del duefio o por parte del arrendatario que haya acordado el
arrendamiento financiero, para obtener rentas, plusvalias o ambas

Las propiedades de inversion generan flujos de efectivo que son en gran medida independientes de

olros activos poseidos por la entidad. Esto distinguira a las propiedades de inversién de las ocupadas
por el duefio.

Medici6n inicial. - Las propiedades de inversién se medirdn inicialmente al costo. El costo de una
propiedad de inversién comprenderd su precio de compra y cualquier desembolso directamente
atribuible.

Medicién posterior. - La NIC 40 requiere a todas las entidades medir el valor razonable de sus
propiedades de inversién para propoésitos de inversion de medicién (modelo del valor razonable) o
revelacién (modelo del costo)

Se recomienda a las entidades, pero no se les obliga, a medir el valor razonable de sus propiedades de
inversion a partir de una tasacién practicada por un experto independiente que tenga una capacidad
profesional reconocida y una experiencia reciente en la localidad y en tipo de propiedad de inversion
que estd siendo medida.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversion se incluirédn en el resultado en el periodo en que se surjan

2.12. Préstainos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de la
fransaccién incurridos. FEstos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de
redencion se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método
de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha sobre la
que se informa.

2.13. Cuentas por pagar comerciales y otras cueitas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
" cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor nominal ya que su
plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, ademis que a.
un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores.
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Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales
y/ o del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, tales como; anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias son reconocidas al
inicio y posteriormente a su valor nominal.

2.14.  Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar  corriente y el
impuesto diferido:

2,15. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compatfifa por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

21511 Impuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros consolidados y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido
se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd activo
por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacién en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la estimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos,
si, y s6lo si Hene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la compafiia tiene la intencién de liquidar
sus activos y pasivos como netos.

2.15.2. Inpuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacién de negocios.

-13-



2.16.  Provisiones
La compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

e La compafiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de  sucesos
presentes;

e Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién;
e Elimporte se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracién la mejor
informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros consolidados.

2.17.  Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar generada por la venta de departamentos cuando los hubiere, La NIIF 15 especifica cuando
y cuanto se debe reconocer los ingresos. Esta norma reemplaza en su totalidad a la NIC 18 Ingresos y a
la NIC 11 Contratos de construccién en su totalidad. Si determina la forma de reconocer los ingresos
de los contratos excepto aquellos que se encuentra entre los arrendamientos, de seguros o cualquier
otro arrendamiento financiero. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de

devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser medidos con
fiabilidad.

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad cuando reconocer el ingreso:

1. Identificar el contrato con el cliente:
Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable que la entidad sobre la
contraprestacion de bienes y/o servicios.

2. Identificar la obligacién de desempefio del contrato:
Define como obligacién de desempefio, las promesas que una entidad necesita cumplir para ganar
ingresos. Hay que definir cuantas obligaciones de desempefio contempla el contralo para
considerarlo en la evaluacién del reconocimiento del ingreso

3. Determinar el precio de la transaccién:
Esta lo define como el importe de la contraprestacion, el cual la entidad espera recibir a cambio de
la transferencia de los bienes y/o servicios. Esta norma también contiene gufas para determinar el
importe de la contraprestacion.

4. Asignacién de precios en las transacciones a las obligaciones de desempefio en el contrato:
Esto tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior, se requiere que la entidad asigne un precio
de la transaccién a cada obligacion de desempefio (a cada bien o servicio que sea distintos) por un
importe que represente la parte de la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de transferir los bienes o servicios comprometidos con el cliente.

5. Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las Asignaciones de Desempefio:
Esta norma contiene orientacién sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cudndo y como
reconocer los ingresos. Bsta NIIF para periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2018 o
después, y se permite su aplicacién anticipada no se considera que sea posible valorar el importe

de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con
la venta.



2.18.  Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo més cercano en el que se conocen.

Los gastos de administracién corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios

bésicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa de la
compafiia.

Los gastos de ventas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, publicidad, promociones,
gastos de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta y la entrega del producto.

2.18.  Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacion, incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademés los intereses pagados, los ingresos
financieros y en general, todos aquellos flujos que no estin definidos como de inversién o
financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas
amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método utilizado para la
presentacion del estado de flujos de efectivo es el Directo.

2.20.  Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se observa
la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, més los costos de la transaccion,
excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en
resultados,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y cuentas por
cobrar, La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros.
La Administracion determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 “Instrumentos Financieros - Presentacién” y
NIC 39 “Instrumentos Financieros - Reconocimiento y Medicién” son clasificados como activos
financieros para documentos y cuentas por cobrar. La compafifa ha definido y valoriza sus activos
financieros de la siguiente forma:

2.20.1. Préstamos y Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de situacién financiera,
que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las
cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.
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2.20.2. Baja en cuentas de un activo financiero

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un
grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b) La compania ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a
una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

c) La compania ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o,

de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha
transferido su control

2.20.3. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.
Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafifa tenga un

derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.20.4. Normas nuevas y revisadas en medicion del valor razonable y revelaciones

NIIF 13 - Medicién del Valor Razonable

La NIIF 13 requiere la aplicacion prospectiva a partir del 1 enero de 2014. Adicionalmente, las
disposiciones fransitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar los
requisitos de revelacién establecidos en la norma, en referencia a la informacién comparativa
proporcionada por periodos antes de la aplicacién inicial de la norma. De acuerdo con estas
disposiciones transitorias, la Compafiia no ha revelado informacién requerida por la NIIF 13 para
el perfodo comparativo 2016, por cuanto no ha efectuado ninguna transaccién de este tipo.

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacién de las NIIF 13 no ha tenido ningiin impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros de MASCORP 5.A.

2.2.0.5, Contabilizaciones de adguisiciones de participaciones en operaciones conjuntas.

Esta enmienda incorpora a la NIIF 11 Acuerdos Conjuntos, por ser una guia en relacién a como
contabilizar la adquisicién de una participacién en una operacién conjunta que constituye un
negocio, especificando asi el tratamiento apropiado a dar a tales adquisiciones.

2.2.0.6. Arvendamientos

Esta nueva norma aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero del 2019, se A

permite también su aplicacién anticipada en entidades que hayan adoptado la aplicacién de la NIIF
15 anteriormente a esta aceptacion.

La NIIF 16 deroga:

- NIC 17 Arrendamientos
- NIC 4 Determinacién de si un acuerdo contiene arrendamiento
- SIC15 Arrendamientos operativos incentivos

- SIC 27 Evaluacién de la esencia de las transacciones que adoptan legal de un arrendamiento.
Define la forma de contabilizar para el arrendamiento y para el arrendador
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NOTA 3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros consolidados. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las estimaciones y juicios
subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en estimaciones contables
surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revisién y perfodos futuros si el cambio
afecta tanto al periodo actual como a perfodos subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la
compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

La Administracién es quien determina las vidas utiles estimadas y los correspondientes cargos por
deterioro para sus propiedades de inversi6n, y no efectia cargos por este concepto

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la compania
no evalda al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de deterioro, el valor
recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de
los activos.

3.2. Impuesto a la renta corriente

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a la legislacion
tributaria aplicable. La compaiiia busca asesoria profesional en materia tributaria antes de alguna
decisién sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracién considere que sus estimaciones son
prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion con la administracién tributaria
que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro.

3.3. Utilidad por accion

La utilidad por accion bdsica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio penderado de
las acciones comunes en circulacién a la fecha del balance general. La Compaiia no tene
instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que la utilidad por accién bdsica y
diluida es la misma. La utilidad por accién se calcula considerando dnicamente la utilidad neta
atribuible a los accionistas.

3.4.  Indices de precios al consumidor

Cambios en los indices de precios al Consumidor, el siguiente cuadro presenta informacién
relacionada con el porcentaje de variacién en los indices de precios al consumidor preparado por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos



NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO

Efectivo en Caja y Bancos al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estdn constituidos como sigue:

(Ddlares)
2018 2017
Banco a) 168,786 335,838
Caja b) 250 100
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 169,036 335,938

a) Bancos corresponde principalmente a cuentas corrientes locales, del Banco Bolivariano con una
cifra de US$154,033 y del Banco Internacional por US$14,753 para el afo 2018 (US$335,838 para
el afio 2017).

b) Al 31 de diciembre de 2018 incluye principalmente US$ 250 (US$100 en el ano 2017), que son
correspondientes a fondos en caja, y estin denominados en délares estadounidenses.
NOTA 5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - NO RELACIONADAS

Documentos y Cuentas por Cobrar No Relacionadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se constituye
como sigue:

{Ddlares)
2018 2017
Documentos y Cuenias por Cobrar (Clientes) a) 9,512 9,966
Qtros , 61,529 143
Provisién por Deterioro (7,280) (7,280)
TOTAL DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO

RELACIONADAS 63,761 2,829

a) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, incluyen principalmente cobros por Arriendo de
Propiedades.
NOTA 6. DOCUMENTOS Y CUENTAS COBRAR - RELACIONADAS

Documentos y Cuentas por Cobrar Relacionadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se constituye.
como sigue:

(Délares)
2018 2017
L. HENRIQUES & Cfa. S.A. a) 1,112,770 1,632,532
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
RELACIONADAS 1,112,770 1,632,532

a)  Al31 de diciembre de 2018 y 2017, reflejan cobros por préstamos e intereses, ademas de cobros
por arriendos a Compafifa Relacionada L. Henriques & Cia. S.A.
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NOTA 7. IMPUESTOS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los Activos por Impuestos Corrientes van como siguen:

(Délares)
2018 2017
Retenciones del afio corriente a) 93,270 92,237
Retenciones de Iva a favor de la Compaiifa. b) 55,257 4,987
TOTAL IMPUESTOS POR COBRAR 148,527 97,224

a) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 representan principalmente saldos por retenciones en la
fuente de US$ 93,270 Y US$ 92,237 respectivamente.

b)  Las retenciones del IVA corresponden principalmente a compras de materiales y suministros
y prestacién de servicios para uso de la Compafia.

NOTA 8. PAGOS POR ANTICIPADO
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los Pagos por Anticipado van como siguen:

olares
2018 2m7
Seguros Condor 362 432
Anticipo por Compra de Activos 48,906 287,770
TOTAL PAGOS POR ANTICIPADO _ 49,268 288,202

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, representan principalmente los anticipos por US$ 48,906 (US$
287,770 para el afio 2017), los saldos de Obras en proceso y Activacién de Locales de Plaza
Proyecta, el cual estdn ubicadas en el kilémetro 10.5 via la Puntilla Samborondén (Sector la

Aurora).

NOTA 9. ACTIVO FIJO, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de Activo Fijo, neto es como sigue:

TOTAL ACTIVO FIJO, NETO

(Délares)
: Saldos - Saldos
DETALLE 31272017 Adiciones s
Depreciables:
Obras en Proceso CDD - 369,026 369,026
Muebles y enseres - 6,831 6,831
Equipos de oficina 2,997 4,016 7013
Maquinaria y Equipo 59,865 . 59,865
Equipos de Computo - 3,300 3,300
Vehiculo 9,298 - - 9,298
Subtotal 72,160.0 383,173.0 455,333.0
Depreciacién acumulada (36,177) (10,445) (46,622)
35,983 372,728 408,711




NOTA 10. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el detalle de las propiedades de inversién y depreciacién

acumulada es como sigue:

(Délares)
Saldos Saldos
DETAL i
LE T Adiciones Ravaltios PTTTTT]
Depreciables:
Terreno 1,845,159 539,927 2,385,086
Edificio - Parqueo 1,135,956 1,423,729 - 2,563,685
Subtolal: 2,985,115 1,963,656 -

Depreciacion acumulada (272,669) (64,543) - (337,212)
TOTAL PROFIEDADES DE INVERSION, NETO 2,712,446 1,899,113 - 4,611,559

Adgquisicién de Propiedades de Inversion: Al 31 de diciembre del 2018, la compafifa adquiri6 las
siguientes propiedades de inversion: terrenos, locales, oficinas y paqueos de Plaza Proyecto.

Garantia: Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las obligaciones con instituciones financieras que
mantiene L. HENRIQUES & CIA, S.A,, se encuenira respaldadas como codeudor por parte de
MASCORP S.A,, la que ha entregado como parte de garantia sus propiedades de inversion.

NOTA 11. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 1/PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018, la compafila MASCORP S.A. mantiene una cuenta por cobrar a largo
plazo, generando intereses mensuales por préstamos realizados a la Compafifa L. HENRIQUES &
CTA. 5.A., por un monto de US$ 627,708,

NOTA 12. ENDEUDAMIENTO BANCARIO C/PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018, el Endeudamiento Bancario a Corto Plazo van como siguen:

% (Délares)
Tasas de 2018 2017
cidén interés
Banco Bolivariano S.A. 8.83 96,890 -
Banco Internacional 8.65 40,158 -
Banco Internacional v 114,231 -
Banco Internacional 7.5 19,802 -

TOTAL ENDEUDAMIENTO BANCARIO C/P 271,081 -
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NOTA 13. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - NO RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los Documentos y Cuentas por pagar van como siguen:

(Ddlares)
2018 217
Proveedores 54,859 52,832
Otros 70 -
TOTAL DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR NO
RELACIONADAS e S

NOTA 14, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018, La compaiiia mantiene obligaciones pendientes de pago al Sefior Marcelo
Alvear Amaya por US$387,217 a corto plazo y US$282,854 a largo plazo, estos montos no generan
iniereses.

NOTA 15. IMPUESTOS POR PAGAR
Al 31 de dicdembre de 2018 y 2017, un detalle de lo que sigue:

(Dglares)
2018 2017
Impuesto a la Renta por pagar 175,078 206,482
Impuesto al Valor Agregado - TVA 11,400 11,400
Retenciones de Impuestos por Pagar 952 3,507
TOTAL IMPUESTOS Y RETENCIONES 187,430 221,389

NOTA 16. ENDEUDAMIENTO BANCARIO L/PLAZO
Al 31 de diciembre del 2018, el Endeudamiento Bancario a Largoe Plazo van como siguen:

% (Délares)
Tasas de 2018 2017
Institucion interés
Banco Bolivariano S.A. (1) 8.83 238,863 -
Banco Internacional 8.65 312,151 -
Banco Internacional 7 206,977 -
Banco Internacional 75 724,810 -

TOTAL ENDEUDAMIENTO BANCARIO L/Plazo 1,482,801 -
——————em— e

(1) Al31de diciembre de 2018, la compafiia mantiene un Préstamo Hipotecario por las los locales
y oficinas de Plaza Proyecta.
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NOTA 17. CAPITAL SGCIAL

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social de la compafia consiste en ochocientas acciones ordinarias
con un valor nominal de US$ 1,00 cada una.

Dolares %
Marcelo Alvear Amaya 400,000 80%
Ménica Alvear Amaya ) 25,000 5%
Ariana Alvear Gilbert 25,000 5%
Fabiana Alvear Gilbert : 25,000 5%
Maria Delia Alvear Gilbert 25,000 5%
TOTAL CAPITAL SOCIAL 500,000 100%

Capital Social: Al 31 de diciembre de 2018, estd representado por acciones ordinarias y nominativas
de US$ 1.00. Segtin Acta de Junta General Extraordinaria de Accionista de fecha 19 de marzo del 2018,
las acciones de la Compaiiia Shoument Investment, S.L., por un monto de US$500,000 pasan a formar
parte de las acciones del sefior Marcelo Alvear Amaya, accionista mayoritario de la Compafifa.

NOTA 18. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiias establece una apropiacién del 10% de la utilidad anual para su constitucién
hasta que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre de 2018 el saldo es de US$ 32,000.

NOTA 19. VENTAS NETAS
Al 31 de diciembre del 2018, corresponden principalmente US$ 1.190.774 y Otros Ingresos por US$ 2,839 por

concepto de ingresos por arrendamientos de propiedades y cobros por intereses de préstamos a compafiias
relacionadas (US$ 1,192,486 y Otros Ingresos por USS 12,492 para el afio 2017).

NOTA 20. GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del afio 2018 y 2017, el detalle es el siguiente:

(Ddlares)
2018 2017

GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Honorarios Profesionales 160,055 64,489
Otros Gastos Administrativos 102,324 97,564
Mantenimiento y Reparaciones 85,985 115,719
Depreciaciones 74,988 -
Servicios Bésicos 4,980 -
Seguros 3,162 -
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION 431,494 277,772

NOTA 21. GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2018, corresponden principalmente comisiones bancarias, certificaciones de cheques,
entre otros gastos financieros correspondientes por US$ 74.132 (US$551 para el 2017).
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NOTA 22. CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para el cdlculo del impuesto a la renta es del 25% (22% para el afio 2017) sobre las utilidades
gravables para el ejercicio fiscal 2018, En caso de que la compafiia reinvierta sus utilidades en el pais
en equipos nuevos que se destinen a produccién, la tasa de impuesto a la renta serfa del 15% sobre el
monto reinvertido, siempre y cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio. Hasta el afio 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o
distribuyan a favor de los accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencién
adicional alguna. A partir del afo 2010 segn las Gltimas reformas tributarias publicadas en el
Registro Oficial 94 del 23 de diciembre de 2009, los dividendos distribuidos a favor de accionistas
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciories de menos imposicién, se encuentran gravados para efectos de impuesto a la renta,

La autoridad fiscal no ha determinado a la compaiiia en los ltimos tres afos. Sin embargo, la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compafiia en los tres afios posteriores contados a
partir de la presentacién de la declaracién del impuesto a Ia renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacién de presentar la declaracion de impuestos.

Al 31 de diciembre de 2018 la Conciliacién Tributaria, es como sigue:

(Délares)
2018 2017

Utilidad (Pérdida) Antes de Participacion e impuesto a la Renta 687,987 926,655
(+) Gastos no deducibles en el pais 12,324 11,898
Impuesto a la Renta:

Utilidad Gravable 700,311 938,553
Tasa aplicable: 25%, 22% 175,078 206,482
Utilidad ejercicio, Neta 512,909 720,173
Anficipo Impuesto renta 201,494 29,897
25%, 22% de Impuesto a la Renta 175,078 206,482
Impuesio a la Renia Causado 175,078 206,482
Saldo a Favor de la Compaitia : - -

Gastos No Deducibles. - Al 31 de diciembre del 2018, corresponden principalmente a US$ 12,324

correspondiente a la depreciacién de edificios de propiedades de inversion segin NIIF, (US$ 11,898
para el afio 2017).

Impuesto a la Renta. - El impuesto a la renta estd constituido a la tarifa del 25% sobre las utilidades
sujetas a distribucién y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizaciéon. Los dividendos
distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, 0 en jurisdicciones de menos imposicién, se encuentran gravadas
para efectos del impuesto a la renta.

NOTA 23. EVENTOS SUBSECUENTES

Durante el ejercicio econdmico 2018 y la fecha de entrega del Informe de Auditoria al 28 de febrero del

2019 no se produjeron eventos que en consideracién de la Administracién pudieran tener algfin efecto
significativo sobre los estados financiero.
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