INMOBILIARIA SEPIACORP S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

La Compafiia fue constituida segun escritura publica el 5 de agosto del 1991 e inscrita en el
Registro Mercantil el 29 de agosto del mismo afio bajo el nombre de INMOBILIARIA
SEPIACORP S.A., en la ciudad de Guayaquil, Ecuador. Su actividad principal es la compra,
venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La direccion domiciliaria en donde la compania desarrolla sus actividades, es en la provincia
de Guayas, Km 7 %2 via Daule entre Textiles San Antonio San Antonio y Tony. La compafiia
mantiene asignado por el SRI, el Registro Unico de Contribuyentes No. 0991166335001.

Al 31 de diciembre del 2019 la Compafiia cuenta con 1 trabajador, en relacién de dependencia.

Aprobacion de los Estados Financieros. - Los estados financieros al 31 de diciembre del
2019, han sido emitidos con la autorizacidn de la Administracion de INMOBILIARIA
SEPIACORP S.A. y seran puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas que se
realizara dentro del plazo de ley, para su modificacidn y/o aprobacion. Los estados financieros
al 31 de diciembre de 2018, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas en abril 18
del 2019.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafiia ha tomado en consideracién circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES), vigentes al 31 de
diciembre de 2019 y 2018.

Base de preparacion. - Los presentes estados financieros de la compafia han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias
y medianas entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el IASB (International Accounting
Standart Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral,
explicitas y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico. El costo histérico
esta basado generalmente en el valor razonable de la contra prestacién entregada a cambio
de los bienes y servicios.

La preparacion de los estados financieros conforme a NIIF para las PYMES requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la administracidon que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacion de las politicas contables de la compafiia. En el parrado “Estimaciones y Criterios
Contables Significativos” se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas en donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracién de los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la administracion.
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Uso de Juicios, estimaciones y supuestos contables significativos. - Varios de los
importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o estimaciones.
Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los
hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los
resultados finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros. El
detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidos en las politicas contables y/o las notas
a los estados financieros.

Los principales supuestos relacionados al futuro y otras principales fuentes de incertidumbre a
la fecha de reporte, que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste material a los
valores de activos y pasivos en el afio financiero siguiente, se describen en las notas adjuntas
a los estados financieros. La Compafiia baso sus supuestos y estimaciones sobre parametros
disponibles cuando los estados financieros son preparados. Circunstancias existentes y
supuesto acerca de desarrollos futuros, sin embargo, pueden cambiar debido a cambios en el
mercado o circunstancias que estan mas alla del control de la Compafiia. Tales cambios seran
reflejados en los supuestos cuando ellos ocurran.

Moneda funcional. - Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estan expresados en
Dolares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario
donde opera la Compaiiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América.

Efectivo y equivalentes de efectivo. - En este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez incluyendo inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccion;
las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados.

Activos y pasivos financieros. - Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
instituciones financieras. Los activos financieros estan registrados inicialmente a su valor
razonable, mas los costos directamente atribuibles a la compra o emision, los cuales son
contabilizados en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja
de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compafiia sobre los
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafiia transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese
activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacién
especifica expira o es cancelada.

Existencias. - En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos,
producidos y/o consumidos en el curso normal de la operacion.

Medicidén inicial. - Los inventarios se miden por su costo; el cual incluye: precio de compra,
aranceles de importaciéon, otros impuestos no recuperables, transporte, almacenamiento,
costos directamente atribuibles a la adquisicién o producciéon para darles su condicién vy
ubicacion actual, después de deducir todos los descuentos comerciales, rebajas y otras
partidas similares (incluye importaciones en transito).

Medicién posterior. - El costo de los inventarios se determina por el método promedio
ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto
realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos los
costos estimados para terminar su produccién y los necesarios para llevar a cabo su venta.

Gastos pagados por anticipado. - En este grupo contable se registra los anticipos
entregados a terceros o pagos anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan
sido devengados al cierre del ejercicio econémico. Se miden inicial y posteriormente a su valor
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nominal; su amortizacion se reconoce en los resultados del periodo en el cual generan
beneficios econémicos futuros.

Propiedades y equipos. - En este grupo contable se registran todos los bienes tangibles
adquiridos para su uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios
economicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicidn inicial. - Las propiedades y equipos, se miden al costo, el cual que incluye el precio
de adquisiciéon después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ubicacidn del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la Administracion y la estimacion inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicién posterior. - Las propiedades y equipos se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades y equipos se
incluiran en los otros resultados integrales del periodo en que surjan, cuando se reduzca el
importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superavit de revaluacion en relacion con ese activo, en caso de ser insuficiente,
dicha pérdida se registrard como un gasto del periodo.

Método de depreciacion. - Los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para
su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La
depreciacidn es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal sobre las
vidas Utiles estimadas por la Administracion de la Compania.

A continuacién, se detallan las principales partidas de las propiedades y equipos y las vidas
Utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Activos Vida Util (Afios)

Edificios 35
Instalaciones 10
Vehiculos 5

La Gerencia de la Compafiia debe establecer procedimientos para asegurarse de que sus
activos estan contabilizados por un importe que no sea superior a su valor recuperable. Dichos
activos deben contabilizarse por encima de su importe recuperable, cuando su importe en
libros exceda el importe que pueda recuperarse (utilizacidn o venta), por lo que debera
reconocerse una pérdida por deterioro.

Obligaciones con instituciones financieras. - En este grupo contable se registran los
sobregiros y los préstamos con bancos e instituciones financieras, se miden inicialmente al

valor razonable de la transaccién y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
y la tasa de interés pactada con el banco e institucién financiera (interés explicito).
Prestamos de accionistas. - En este grupo se registran el préstamo con accionista. Se miden
inicialmente al valor razonable de la transaccidn y posteriormente a su costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
y la tasa de interés pactada con los accionistas (interés explicito) o su defecto con una tasa de
interés referencial considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en
tipo y plazo (interés implicito).



INMOBILIARIA SEPIACORP S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)

Cuentas por pagar compaiiias relacionadas. - Corresponden a las obligaciones de pago
principalmente por préstamos. Se miden inicialmente al valor razonable de la transaccion y
posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El
costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y
la tasa de interés pactada con los accionistas (intereses implicitos) o en su defecto con una
tasa de interés referencia, considerando un instrumento financiero de la misma caracteristica
en tipo y plazo (intereses implicitos)

Provisiones por beneficios a empleados. -

Pasivos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer, cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del periodo en el que se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiia antes de liquidar el
impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes. - Al cierre del ejercicio econémico no se ha registrado la provisién de
jubilacién patronal y desahucio, estudio que debid ser realizado por un perito independiente
inscrito y calificado por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Impuestos. -
Activos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran los créditos

tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de
impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones
con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en
la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Impuesto a la renta. - La Compafia para efectos de determinar el impuesto a la renta
causado a aplicado la tasa impositiva del 22% en el ejercicio econémico 2019.

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién establecen que
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible.

No obstante, la tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
sobre cuya composicidon societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de
acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de
menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicién de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la compafiia,

cuando el porcentaje de participacién de accionistas, beneficiarios o similares, por quienes se

haya incurrido en cualquiera de las causales referidas en esta politica contable sea igual o

superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la compafiia.

Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades

mas tres (3) puntos porcentuales aplicara sobre la proporcién de la base imponible que

corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento (LORTI).
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En caso de que la compania informe como ultimo nivel de su cadena de propiedad o como
beneficiario efectivo, a una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador y, que por
el régimen juridico de cualquiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad
en cuestidn, pueda ser un titular nominal o formal que,? en consecuencia, no sea el beneficiario
efectivo, ni revele la real propiedad del capital, el deber de informar establecido en el inciso
anterior Unicamente se entendera cumplido si es que la compaiia demuestra que dicha
persona natural es el beneficiario efectivo.

Cuando la compaiia sea considerada microempresa, se deberda deducir adicionalmente un
valor equivalente a una (1) fraccién basica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta
para personas naturales.

Cuando se otorguen a los accionistas préstamos de dinero, o a alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comerciales, esta operacion se considerarda como pago de
dividendos anticipados y, por consiguiente, la compania efectuara la retencion correspondiente
a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacion. Tal retencion sera declarada
y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y
constituira crédito tributario para la compafiia en su declaracion del impuesto a la renta.

Cuando la compaiiia tenga la condicién de micro o pequefia empresa, tendra una rebaja de
tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. El procedimiento para la
aplicacidon de este beneficio sera establecido por el Comité de Politica Tributaria

En los casos en que la compafiia reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccion de diez (10) puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de
maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y
todo insumo vegetal para produccidon agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura,
que se utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicion de bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacién
productiva e incremento de empleo; para ello deberan efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos que se establezcan en el reglamento a la presente Ley.
El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcién en el respectivo Registro Mercantil
hasta el treinta y uno (31) de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversion.

En casos excepcionales y debidamente justificados mediante informe técnico del Consejo de
la Produccidn y de la Politica Econdmica, el Presidente de la Republica del Ecuador mediante
Decreto Ejecutivo podra establecer otros activos productivos sobre los que se reinvierta las
utilidades y por tanto obtener el descuento de los 10 puntos porcentuales. La definiciéon de
activos productivos debera constar en el Reglamento de la Ley.

Con la Ley Organica para el fomento productivo, atraccion de inversiones, generacion
de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal promulgada el 31 de diciembre del 2018, y de
acuerdo con el articulo 28 se establece el caso de la reinversion desde al menos el 50% de las
utilidades, en nuevos activos productivos, estaran exonerados del pago de:

a) Impuesto a la salida de divisas por pagos al exterior (*)
b) Por concepto de distribuciéon de dividendos de beneficios efectivos residentes en el
Ecuador (*)

(*) En el articulo No. 4 del Reglamento de la citada Ley se establecen las condiciones para
poder aplicar estas exoneraciones.

Calculo del anticipo del impuesto a la renta vigente en el ejercicio econémico 2019

El pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al cincuenta
por ciento (50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
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retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado constituira
crédito tributario para el pago de impuesto a la renta.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

Impuesto Diferido. - El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de
activo y pasivo y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a
la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconoce en la medida que sean probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuesto a la reta diferido activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma
autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2019, la compafiia no presenta afectaciones de impuesto diferidos en
los estados financieros.

Provisiones. - En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es
probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarlas. Las provisiones son
evaluadas periédicamente y se actualizan teniendo en consideracidn la mejor informacion
disponible a la fecha de cierre de los estados financieros (incluye costo financiero si aplicare).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
y la tasa de interés pactada con el bancos e institucion financiera (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés explicito o implicito).

Contratos onerosos. - Surgen cuando los beneficios econdmicos que se esperan de un
contrato sean menores que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se
reconoce al valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el
costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provisién, la
Compafiia reconoce cualquier pérdida por deterioro de los activos asociados con el contrato.

Patrimonio. -
Capital social. - En este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide
a su valor nominal.

Reservas. - En este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propdsitos
especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados. - Registra los saldos de las cuentas de otros resultados integrales,
asi como la cuenta de superavit acumulado (ganancias de afios anteriores).

Reconocimiento de ingresos. - La Compafia reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectla la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los bienes y
servicios otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de
la consideracion adeudada, de los costos asociados o por la posible devoluciéon. Los descuentos
y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y gastos en funcion
al método del devengado.
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Reconocimientos de costos y gastos. -
Costo de ventas. - En este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para
la generacién de ingresos de actividades ordinarias.

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcidon como: de
administracion, de venta, financieros y otros.

Estado de flujos de efectivo. - Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen
todas aquellas actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES) requiere
que la Gerencia de la Compaifiia utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compafiia, con el objeto de definir la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su
aplicacidon en las politicas contables de la Compafia. Las estimaciones y supuestos utilizados
estan basados en el mejor conocimiento por parte de la Gerencia de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido
a la ocurrencia de eventos futuros.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionada
con el siguiente concepto:

Propiedades y equipos. - La determinacion de las vidas Utiles de las propiedades y equipos
y los pazos de depreciacidn se evaltan al cierre de cada afio.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Durante el curso normal de las operaciones, la Compariia esta expuesta a una variedad de
riesgos financieros. El programa de administracion de riesgo de la Compania trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefo financiero de la Compafia. La Gerencia de la
Compaiiia tiene a su cargo la administracién de riesgos; la cual identifica, evalta y mitiga los
riesgos financieros. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacion:

Riesgo de mercado. - Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivos
de un instrumento financiero fluctie debido a los cambios en los precios de mercado.

Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgos: El riesgo de tasas de interés,
riesgo de tipo de cambio y riesgo de precio. Los instrumentos financieros afectados por el
riesgo de mercado incluyen los depdsitos en efectivo.

a) Riesgo de tasa de interés:

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafila no mantiene financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compafila no son sustancialmente
dependientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en opinién de
la Gerencia, la Compaiiia no tiene una exposicidon importante al riesgo de tasa de interés.

b) Riesgo de tipo de cambio:
El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros

de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambios. La
Compainia realiza sus operaciones principalmente en délares de los Estados Unidos, moneda
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de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipo de
cambio en los estados financieros.

c) Riesgo de precio:

Periddicamente la administracién de la compafiia analiza la tendencia de los precios de los
bienes y servicios que comercializa, tanto en el mercado nacional como internacional, asi
como la elasticidad de la demanda. En funcidn de ello efectia un analisis de sensibilidad
evaluando el impacto en los cambios de precio bajo distintos escenarios y su impacto en
los resultados de las operaciones, a fin de adoptar estrategias apropiadas de corto y
mediano plazo.

Riesgo de liquidez. - La principal fuente de liquidez son los flujos de caja provenientes de
las actividades de la compafiia. Para administrar la liquidez de corto plazo la compafiia se basa
en los flujos de caja proyectado para un periodo de doce meses.

La Compafiia conservadora del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y
equivalente en activos financieros a través de un numero adecuado de fuentes de
financiamiento comprometidas. Los vencimientos se manejan de acuerdo con la necesidad, a
corto, mediano y largo plazo.

La Compaiiia no tiene riesgos relevantes de liquidez ya que histéricamente los flujos de efectivo
de sus operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones
y sus flujos proyectados demuestran la misma tendencia.

Riesgo de crédito. - Las Politicas y procedimientos de administracidon de riesgo crediticio son
aplicadas principalmente por el area de créditos y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra
presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales y otras por cobrar.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldos
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “AA”.

La compafiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con
las siguientes calificaciones:

Entidad financiera Calificacion 2019 (*)
Banco Internacional S.A. AAA / AAA-
Banco de la Produccion S.A. Produbanco AAA / AAA-

(*) Fuente Superintendencia de Bancos.

La Empresa mantiene politicas y procedimientos para el otorgamiento de créditos directos y
aceptacion de clientes, relacionados con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento,
fuente de repago, central de riesgo, comportamiento de pago, antigliedad, seguimiento,
cobranzas y deterioro, en los casos aplicables.

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una perdida
financiera. La Compaiiia realiza sus cobros a 30 dias manteniendo un porcentaje minimo de
probabilidad de no poder recuperar los créditos otorgados, por lo que no estad expuesta a riesgo
de crédito por sus actividades operativas.
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo, fue como sigue:
Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)

Bancos, (1) 8,430 0

Total 8,430 0

(1) Un detalle de los bancos, fue como sigue:

Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)
Banco Internacional S.A. 3,064 0
Banco de la Produccion S.A. Produbanco. 5,366 0
Total 8,430 0

Al 31 de diciembre de 2019, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo que se
encuentren restringidos para el uso de la Compaifiia.

5. ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Un resumen de los activos financieros neto, fue como sigue:

Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)
Clientes, (1) 2,727 5,623
Partes relacionadas, (Nota 15) 515,137 515,416
Terceros, (2) 228,061 52,999
Empleados 1,204 403
Anticipo a proveedores 7,094 2,248
Otros 0 8,736
Total 754,223 585,425

Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas por cobrar clientes no generan intereses y vencen en
30, 60 y 90 dias.

(1) Un detalle de los principales clientes, fue como sigue:
Diciembre 31

2019 2018
(en U. S. Délares)

Induglob S.A. 0 232
Dimune S.A. 0 3,097
Dein S.A. 1,627 1,627
Colemun S.A. 0 344
Otros 1,100 323

Total 2,727 5,623
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(2) Un detalle de terceros, fue como sigue:

Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)

Elena Kozhaya 172,999 52,999
Jacqueline Hidalgo 49,000 0
Otros 6,062 0
Total 22 1 __ 52,999

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

El movimiento de la propiedades y equipos, neto y depreciacién acumulada, es el siguiente:

. MOVIMIENTO .
Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/19 Adiciones Transferencias 31/12/19

(Dodlares) . .
Edificios 2,672,443 0 0 2,672,443
Instalaciones 13,266 0 0 13,266
Vehiculos 14,990 0 0 14,990
Subtotal 2,700,699 0 0 2,700,699
Depreciaciéon acumulada (1,197,812) ( 54,419) 0 (_1,252,231)
Total 1,502,887 ( 54,419) 0 1,448,468

. MOVIMIENTO .
Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/18 Adiciones Transferencias 31/12/18

(Délares) . .
Edificios 2,672,443 0 0 2,672,443
Instalaciones 12,320 946 0 13,266
Vehiculos 14,990 0 0 14,990
Subtotal 2,699,753 946 0 2,700,699
Depreciaciéon acumulada (_1,143,605) ( 54,207) 0 (_1,197,812)
Total 1,556,148 ( 53,261) 0 1,502,887

7. OBLIGACIONES CON ISTITUCIONES FIANCIERAS

Un resumen de las obligaciones con instituciones financieras, fue como sigue:

Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)

Sobregiro Bancario - Banco Internacional S.A. 0 5,119

Total 0 5,119
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8. PASIVOS FINANCIEROS

Un resumen de los pasivos financieros, fue como sigue:

Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)

Proveedores 8,734 6,080
Obligaciones patronales 477 88
Garantias por arriendos 27,467 27,467
Partes relacionadas, (Nota 15) 81,000 81,000
Total 117,678 114
9. IMPUESTOS CORRIENTES
Un resumen de los impuestos corrientes, fue como sigue:
Diciembre 31
2019 2018

Activos por impuestos corrientes:

(en U. S. Délares)

Impuesto al valor agregado 13,704 2,755
Retenciones del Iva, (1) 9,904 12,818
Retenciones en la fuente, (1) 59,746 59,727
Anticipos de impuesto a la renta 4,524 4,524
Total 87,878 79,824
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar 54,713 66,807
Impuesto al valor agregado, (2) 5,456 5,817
Retencion de la fuente, (2) 5,383 5,838
Retenciones en la fuente del Iva, (2) 673 565
Total 66,225 79,027

(1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponden a retenciones que han sido efectuadas por
parte de clientes realizadas en el ejercicio fiscal corriente y en afios anteriores.

(2) Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administracién Tributaria como agente
de percepcién y retencion, realizadas en el mes de diciembre del 2019 y que seran
canceladas a enero del 2020



INMOBILIARIA SEPIACORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)

La conciliaciéon de impuesto a las ganancias, calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)

Utilidad antes de impuesto a las ganancias 200,454 259,161
Mas:

Gastos no deducibles 48,242 44,508
Utilidad gravable 248,696 303,669
229% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 54,713 66,807
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 0 14,785

Para el afio 2019, el impuesto a la renta causado es de US$ 54,713 el mismo que sera
compensando con créditos tributarios de anos anteriores y del ejercicio econédmico corriente,
y de existir remante se procedera con el pago a la administracion tributaria hasta el mes de
abril del 2020.

El movimiento del impuesto a las ganancias, fue como sigue:
Diciembre 31

2019 2018
(en U. S. Délares)

Saldos al inicio del afio 66,807 65,527
Provision del ano 54,713 66,807
Pagos ( 23,392) ( 18,611)
Compensacion con retenciones en la fuente ( 43,415) ( 44,916)
Saldos al final del afio 54,713 66,807

La facultad de la Administracién Tributaria para determinar la obligacién tributaria, caduca sin
gue se requiera pronunciamiento previo, en 3 anos contados desde la fecha de la declaracidn,
en los tributos que la ley exija determinacién por el sujeto pasivo.

Aspectos Tributarios relevantes promulgados a través de la Ley Organica de
Simplificacion y Progresividad Tributaria mediante el Registro Oficial No. 111 de
fecha 31 de diciembre del 2019

a) Régimen de remision no tributaria:

% Remisién del 100% de multas, intereses de mora y gastos administrativos de las
obligaciones pendiente de pago o en convenio de pago hasta el 31 de agosto del 2019,
derivados de créditos educativos y becas.

% Remisién de pago de intereses por mora y costas judiciales en operaciones de crédito
en obligaciones contraidas con la Corporacién Financiera del Ecuador y BAN Ecuador
hasta el monto del US$100,000.00
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b) Reformas a varios cuerpos normativos:

Impuesto a la renta

0,
o

Se incluye como ingresos gravados a las “provisiones efectuadas para atender el pago
de jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gastos
deducibles”, en cuanto a estas provisiones no se las haya paga a los beneficiarios de tal
provision.

Se elimina la excepcion de impuesto a la renta, a los individuos que se distribuyan a
sociedades y personas naturales extranjeras.

Se establece que la capitalizacidén de utilidades no sera considera como distribucion de
dividendos, inclusive cuando se genere por reinversion de utilidades en los términos del
articulo 37 de la ley.

Se incluye como ingreso exento del impuesto a la renta:

I. Las utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos
de titularizacion en el Ecuador, cuya actividad sea de inversion y administracion
de activos inmuebles.

II. A los pagos parciales de rendimientos financieros por depdsitos a plazo fijo en
instituciones financieras nacionales, asi como por inversiones en valor en renta
fija previstos en el nimero 15.1 del articulo 9 de la LORTI, que sean acreditados
en vencimientos o pagos gradules anteriores al plazo minimo de tendencia.

III. A los ingresos derivados directa y exclusivamente en la ejecucion de proyectos
financiados en su totalidad con créditos o fondos, de caracter no reembolsable de
gobierno a gobierno, percibidos por empresas extranjera de nacional del pais
donante.

IV. Servicios de infraestructura hospitalaria.

V. Servicios educativos.

VI.  Servicios culturales y artisticos.

Se agrega como deduccidn un 50% adicional los pagos de seguros de crédito contratados
por la exportacion.

Solo podran deducir gastos personales las personas naturales con ingresos netos
inferiores a US$100,000.00. Sin embargo, aunque perciba ingresos superiores a los
US$100,000.00, si se podran deducir gastos de salud por enfermedades catastroéficas,
raras o huérfanas, asi como dichos gastos de sus padres, cényuge o parejas o unién de
hechos e hijos que no perciban ingresos gravados y que dependa del contribuyente que
haga uso de dichos gastos.

Se podra deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio realizado a
favor de deportistas, programas y proyectos deportivos.

Se podra deducir hasta el 150% de los gastos por organizacién de eventos deportivos y
culturales.

Seran deducibles los recursos y/o donaciones que se destinen a carreras de pregrado y
postgrado a fines a las Ciencias de la educacion entregados a instituciones de Educacién
Superior hasta el 1% del ingreso gravado.

Se establece un impuesto a la renta Unica a los ingresos provenientes de actividades
agropecuarias conforme a la siguiente tabla:
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Produccidon y comercializacién local
% Impuesto
Ingresos desde Ingresos hasta Tarifa sobre fraccion
excedente
20,000.00 0.00%
20,000.01 300,000.00 1.00%
300,000.01 1,000,000.00 2,800 1.40%
1,000,000.01 5,000,000.00 12,600 1.60%
5,000,000.01 En adelante 76,600 1,80%
E tacid
% Impuesto
Ingresos desde Ingresos hasta Tarifa sobre fraccion
excedente
300,000.00 1.3%
300,000.01 1,000,000.00 3,900 1.6%
1,000,000.01 5,000,000.00 15,100 1.8%

Se pueden acoger a esta tarifa, las actividades que se mantengan en su estado natural,
es decir que no hayan sido objetos de elaboracion, proceso o tratamiento que implique
modificacion de su naturaleza. La sola refrigeracion, enfriamiento o congelamiento para
conservarlos, el pilado, desmonte, trituracion, extraccion por medios mecanicos o
quimicos, el faenamiento, cortado y empaque no se consideran procesamiento. En caso
el sujeto pasivo tenga partes relacionadas dedicadas a la produccion y/o exportacion de
estos bienes, calculara el impuesto a pagar, sobre la totalidad de ingresos del sujeto
pasivo y sus partes relacionadas.

Estaran sujetos a impuesto a la renta los dividendos o utilidades que distribuyan las
sociedades residentes o establecimiento permanentes en el Ecuador, en el ejercicio fiscal
en que se produzca dicha distribucion, al impuesto a la renta, conforme a las siguientes
disposiciones:

I. Se considerara como ingreso gravado toda distribucién a todo tipo de
contribuyente, independiente de su residencia fiscal, excepto la distribuciéon que
se haga a una sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento
permanente en el pais de una sociedad no residente conforme lo previo en esta
Ley;

II. El ingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
efectivamente distribuido;

ITII. En el caso que la distribucidn se realice a personas naturales residentes fiscales
en el Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior formara parte
de su renta global. Las sociedades que distribuyan dividendos actuaran como
agentes de retencién del impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco
por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resoluciéon que para el
efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

IV. Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en el Ecuador, actuaran como agentes de retencion del
impuesto aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley;

V. En el caso de que la distribucién se realice a no residente fiscal en Ecuador y el
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se
aplica lo dispuesto en el numeral III; vy,

VI. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicién societaria, se procedera a la retencion del impuesto
a la renta, sobre los dividendos que corresponda a dicho incumplimiento, con la
maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

VII. Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativo de
capital, préstamo de dinero, o alguna de sus partes relacionadas préstamos no
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comerciales, esta operacién se considera como pago de dividendos anticipados,
y, por consiguiente, la sociedad deberad efectuar adicionalmente la retencidon
correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la
operacion.

Tal retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los
plazos previstos en el reglamento y constituira crédito tributario para la sociedad
en su declaracion del impuesto a la renta. Lo dispuesto en el presente articulo no
obsta la aplicacion de las respectivas disposiciones de los convenios tributarios de
la materia suscritos por el Ecuador y vigentes, segun corresponda.

Se elimina la obligacion del pago del anticipo de impuesto a la renta. Se sustituye el
célculo del anticipo del impuesto a la renta por un régimen de pago del anticipo
voluntario, equivalente al 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal
anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

Impuesto al valor agregado

0,
o

0,
o

Se incluye como bienes tarifa 0% de IVA a las flores follajes y ramas cortadas en estado
fresco, tinturadas y preservadas.

Se incluyen como bienes tarifa 0% a:

I. Los tractores hasta 300HP, que inclusive se dediquen a los cultivos agricolas o
actividades agropecuarias.
II. Glucometros, lancetas, tiras reactivas para medicién de glucosa, bombas de
insulina, marcapasos.
III. Papel periddico.
IV. Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacion y materiales para sector
pesquero artesanal.

Se incluyen como servicios gravados de IVA a los servicios digitales.
Se incluyen como servicios gravados con IVA 0% a:

I. El suministro de dominios de pagina web, hosting, computacién en la nube.
II. El servicio de carga eléctrica de vehiculos 100% eléctricos.

ITI. Los servicios prestados por artesanos calificados continuaran tarida 0% en cuanto
sus ingresos no superen los limites establecidos para llevar contabilidad.

Impuesto a la salida de divisas

0
”Q

0
”Q

0
”Q

Se amplia la exoneracién de ISD a las operaciones de financiamiento con un plazo de
180 dias calendario, en los pagos al exterior por concepto de amortizacidon de capital e
intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones financieras
internacionales, o entidades no financieras especializadas calificadas por los entes de
control correspondientes en Ecuador.

No se aplicara la excepcién por pagos al exterior en concepto de dividendos, cuando las
sociedades extranjeras a favor de quien se distribuye el dividendo, sean poseidas directa
o indirectamente por personas naturales o sociedades residentes o domiciliadas en el
Ecuador, que sean accionistas de la sociedad que distribuya el dividendo.

Se amplia la exoneracion de ISD a los pagos por rendimientos financieros, ganancias de
capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, ingresadas al mercado
de valores del Ecuador, sin el plazo de permanencia minimo de 360 dias antes previsto.

Se amplia la exoneracion del ISD a los pagos por rendimientos financieros, ganancias
de capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, destinadas al
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financiamiento de vivienda, sin el plazo de permanencia minimo del 360 dias antes
previsto.

< Se amplia la exoneracion del ISD a los pagos por rendimientos financieros, ganancias
de capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, destinadas a
depdsitos a plazo fijo o inversiones, sin el plazo de permanencia minimo del 360 dias
antes previsto.

Régimen impositivo para Microempresas

Se sujetaran a este régimen:

% Los contribuyentes considerados microempresas incluidos los emprendedores
considerados como microempresas, excepto aquellos que realizan actividades de
construccién, lotizacidn, urbanizacién, y aquellos cuya actividad econdmica sea: de
servicios profesionales, ocupacion liberal, relacion de dependencia y rentas pasivas de
capital. El impuesto a la renta sera el 2% sobre los ingresos brutos del respetivo periodo
fiscal.

< Quienes se acojan a este régimen determinaran una tarifa del 2% sobre los ingresos
brutos del periodo fiscal.

< Presentaran declaraciones de IVA e ICE de forma semestral.

Contribucién Unica y Temporal

Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a US$1,000,000.00 de los Estados Unidos de América en el

ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucién Unica y temporal, para los ejercicios fiscales
2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla:

Ingresos gravados Ingresos gravados Tarifa
desde hasta
1,000,000.00 5,000,000.00 0,10%
5,000,000.01 10,000,000.00 0,15%
10,000,000.01 En adelante 0,20%

% En ninguln caso esta contribucién sera superior al 25% del impuesto a la renta causado
del ejercicio fiscal 2018.

% Esta contribucién no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible
para la determinacion y liquidacion de otros tributos durante los afos 2020, 2021 y
2022.

% No estara obligados a presentar la declaracion de esta contribucion los sujetos pasivos
que en el ejercicio fiscal 2018 no hayan generado impuesto a la renta causado y/o
impuesto a la renta Unico segln corresponda. Para la aplicacién de este inciso no se
considera el anticipo del impuesto a la renta, en el caso de que este hubiera sido mayor
al impuesto a la renta causado.

< El plazo para declarar y pagar la contribucién Unica y temporal seréd desde el 01 de enero
hasta el 31 de marzo de cada afio, segun corresponda; excepto el del afio 2020 cuyo
plazo serd desde el 01 de febrero del 2020 hasta el 31 de marzo del mismo afo.
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10.

11.

c) Otros tributarios
Pago excepcional -impuestos retenidos o percibidos-

% Respecto de impuestos retenidos o percibidos de periodos vencidos, se tendra un plan
excepcional de pagos de gasta 12 meses, en cuotas mensuales iguales.

% El sujeto pasivo tendra hasta el 14 de febrero del 2020 para presentar la solicitud.

% Una vez aceptado el plan de pagos, se suspende las acciones de cobro, e interrumpen
los plazos de prescripcion.

Domicilio y establecimiento de sociedades

% Para efectos del pago impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del
1.5x1000 sobre los activos totales, se entenderd como domicilio al sefialado en la
escritura de constitucion de la compafiia.

% Se entendera por establecimiento los que se encuentren registrados como sucursales,
agencias y/o establecimientos permanentes en el RUC.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019, el capital autorizado consiste en 14,613 acciones de un valor
nominal de US$ 1 cada una. Los accionistas que constituyen la compafiia son: Alberto Franny
Antonio Dassum Aivas de nacionalidad ecuatoriana propietario del 25% del total de las
acciones, Afredo Enrique Dassum Aivas de nacionalidad ecuatoriana propietario del 20% del
total de las acciones, Francisco Jose Dassum Aivas de nacionalidad ecuatoriana propietario del
25% del total de las acciones, Morice Estefano Dassum Aivas de nacionalidad ecuatoriana
propietaria del 20% del total de las acciones y Faud Alberto Dasum Armendariz de nacionalidad
ecuatoriana propietario del 10% del total de las acciones.

La Resoluciéon No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con Ultima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio
y Administradores de la empresa. La Compafiia en cumplimiento al referido requerimiento
legal, remitié el Anexo del ejercicio fiscal 2018 en febrero 13 del 2019; en tanto que el Anexo
del ejercicio fiscal 2019, fue declarado el 13 de febrero de 2020.

RESERVAS

Legal. - La ley de Compaiiias, requiere para las compafiias anénimas, que, salvo disposicidén
estatutaria diferente, de la utilidad liquida anual se tomara un porcentaje no menor a un 10%,
destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que este alcance por lo menos el 50% del
capital social de la Compafiia. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas excepto
en caso de liquidacién de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras
0 para aumentar el capital

Facultativa y estatutaria. - Corresponde a la apropiaciéon de las ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de junta general de accionistas.

Reserva de capital. - corresponde a los saldos deudores y/o acreedores trasferidos de las
cuentas reservas a resoluciones que constan en actas de junta general de socios.

El saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podra ser capitalizado, en la parte que exceda
el valor de las pérdidas acumuladas y las ultimas ejercicio econémico concluido, si la hubiere,
y de la compensacion contable de saldos deudor de la cuenta reserva por valuacion de devuelto
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a los socios en caso de liquidacion de la Compafiia. No podria distribuirse como utilidades ni
utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado.

12. RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de esta cuenta estad a disposicion de los accionistas, y
puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos, como la reliquidacion de
impuestos u otros.

13. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de los ingresos por actividades ordinarias, fue como sigue:
Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)

Ingresos por arriendos 542,937 542,694

Total 542,937 542,694

14. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un resumen de los gastos de administracién y ventas, fue como sigue:

Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)

Arriendos 129,200 120,300
Depreciacién y amortizacion 54,419 54,419
Honorarios profesionales 23,121 19,234
Impuestos y contribuciones 30,874 17,259
Servicios prestados Personal natural 16,556 14,824
Suministros y materiales 18,719 12,789
Mantenimiento edificios 35,790 12,221
Servicios Basicos 7,744 8,693
Seguros 6,181 6,733
Sueldos y salarios 4,942 4,841
Interese y multas 7,197 2,012
Servicios contratados 1,479 1,300
Otros 6,261 8,908

Total 342,483 283,533
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15.

SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Un detalle de los saldos con partes relacionadas, fue como sigue:

Diciembre 31
2019 2018
(en U. S. Délares)
Estados de Situacion Financiera

Activos corrientes

Ing. Francisco Dassum 12,821 12,821
Ing. Alberto Dassum 11,410 6,410
Argentinacorp S.A. 185,638 178,390
Dascorp S.A. 97,621 110,177
Inmobiliaria Monca S.A. 84,046 84,031
Ecuatton S.A. 60,019 60,019
Veronesi S.A. 60,000 60,000
Trogliocorp S.A. 1,864 1,850
Unitop S.A. 241 241
Vendomer S.A. 1,477 1,477
Total, (Nota 5) 515,137 15,41
Pasivos corrientes

Alberto Franny Antonio Dassum Aivas 1,000 1,000
Morice Estefano Dassum Aivas 40,000 40,000
Alfredo Enrique Dassum Aivas 40,000 40,000
Total, (Nota 8) 81,000 81,000

Los saldos con partes relacionadas no generan, ni devengan intereses y no tienen fechas
especificas de vencimiento y fueron efectuadas en condiciones equiparables a otras
transacciones de igual naturaleza realizadas con terceros.

Operaciones con partes relacionadas (Precios de Transferencia).-

Seqgundo Suplemento del Registro Oficial No. 878 del 24 de enero de 2013.- Fue
publicada Resolucién No. NAC-DGERCGC13-00011 del SRI que realiz6 reformas a la Resolucion
NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registro Oficial No. 324 del 25 de abril del 2008. La
principal reforma incorporada, es que el anexo y/o informe integral de precios de transferencia
debe ser elaborado y presentado por los sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales. El importe para presentar el anexo, ha
sido establecido para operaciones por montos acumulados superiores a US$. 3,000,000. En
tanto que el importe para presentar el informe integral de precios de transferencia, asi como
el anexo, ha sido establecido para operaciones por montos acumulados superior a los US$.
6,000,000. La mencionada reforma entré en vigencia el 25 de enero de 2013.

Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 de mayo del 2015.- La principal
reforma incorporada, es que los sujetos pasivos del impuesto a la renta que, no estando
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley Organica
de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas en un monto acumulado superior a US$. 3,000,000, deben presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los US$.
15,000,000, dichos sujetos pasivos deben presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Para la presentacidn del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencia correspondiente al periodo fiscal del aio 2014, el plazo serd hasta
el mes de septiembre de 2015, en los mismos plazos de presentacién contemplados para las
declaraciones mensuales de impuestos conforme el noveno digito del RUC. Para efectos de
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16.

17.

18.

establecer las obligaciones de presentar los referidos anexo e informe en base al monto
acumulado de operaciones, en ningln caso se sumaran los montos de operaciones con partes
gue sean relacionadas Unicamente por proporcidn de transacciones.

Para la presentacion del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencia a partir del periodo fiscal del afio 2015, en un plazo no mayor a
dos meses de la fecha de exigibilidad de la declaracion de impuesto a la renta. La no entrega
de dicho informe, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos sera sancionada
con multas de hasta US$15,000.00 dodlares, de conformidad con la resolucion que para tal
efecto se emita.

CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2019, a criterio de la Administracion de la Compafiia no mantiene
vigentes demandas laborales o de otra indole significativa que deban ser consideradas como
un activo o pasivo contingente.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afos terminados al 31 de diciembre
del 2019, han sido reclasificados para propodsito de presentacion de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y el 17 de junio del 2020, el acontecimiento que en opinion
de la Administracion de la Compania pudiera tener un efecto sobre los estados financieros
adjuntos es el brote del virus COVID-19 ocurrido a finales del afio 2019, el cual tuvo una rapida
expansion en todo el mundo y origino que el 11 de marzo del 2020 la Organizacién Mundial de
la Salud (OMS) declarara a esta enfermedad como una -pandemia-. El Ecuador se ha visto
afectado por esta situacion, motivo por el cual el 16 de marzo del 2020 mediante decreto
presidencial fue declarado el estado de excepcidn por calamidad publica el todo el territorio
nacional y se han establecido varias medidas de prevencién y control con el propdsito de
controlar la situacidon de emergencia sanitaria, entre las cuales se incluyeron: a) Restriccion
de la circulacién en el pais de vehiculos y personas, b) Suspensién de transporte aéreo y
terrestre de personas a nivel nacional e internacional, y c) Suspension de la jornada presencial
en el sector publico y privado excepto ciertos sectores estratégicos.

Estas situaciones eventualmente podrian afectar negativamente el negocio de la Compafiia y
generar dudas sobre la continuidad de sus operaciones. Al 17 de junio del 2020 no ha sido
posible estimar confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga esta situacién y la
severidad de la reduccién de las ventas u otros efectos adversos que podria originar esta
pandemia. Los posibles efectos de las situaciones mencionadas en el parrafo anterior sobre los
estados financieros adjuntos y sobre su capacidad de la Compafiila de mantenerse como
negocio en marcha no han podido ser establecidos.



