INMOBILIARIA SEPIACORP S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL

Inmobiliara Sepiacorp 3.A, La compafiia fue constitunda en la chudad de Guayaquil ol 27
de Agosto de 16611, & inscnta en #l Regetrn Memantd of 17 ae Oclubre de 1681, a la fecha
cuenia con un capital aulorizado y pagado de US § 1461312 divihdo en frescianios
shaenta y cinen mil trescitnlos vaenlincho accones ordinanas y nominativas de (USS 0.04)
cads una. La compafiia iene por objefo prncipal dedicarse f 18 AOQUINICION. wanta
agministrocidn, permutla. Agenciamientos y anficresis de bienes mmuebles wibeoos y

Los sstadus finenceos mdividusles se han elaborado de acuerdo a los requenmentos de 1as
Normmas internaconakes de Informacidn Financicra para Poguefias y Medianos Emidades
INIIF para PYMES), emifidas por & Consejo de Normas Interacionalas de Contabitaad
(IASB), Estas politicas han sio disefadas en uncidn a las NIF vigentes al 31 de dicembee
de 202 y aphcadas de manera upniforme €n 10405 |03 BECICIOS Dresentados on ostos
wuindon Mnancirus.

2.1 Bases de preparacion

Log presomes estados financleros de la Compaitia al 31 de diclernbee del 2012 Coistiluysi
los primaerns estados linanseros preparaios do anudro aon las Nomas Inleémacionals de
Iformacian Financlera para Pequenias v Medianas Entidades (NIIF para PYMES), las que
han sido adoptadns an Ecaador, y represontan 18 adopaidn integral, explicta y sin reservas
de las referidas nunnes intlemacionales aplicadas de manea uniforme en los ejericios que
50 presonton. Los estodos financieros de la Compalia nan sido preparades de acuerdo
cut &l principio del coste histirico.

Los #siados financieras de |la Compatiia amitidos hasta & 31 de diciembre del 2017 88
prepararon de acucrdo con Nonmas Ecuatoriangs Uy Cunlubilidad (MEC), lus cusles fueion
convedidos a NIIF para PYMES (afio de Iransicion) pard ser preseitades on foima
comparativa con los estados financieros al 31 de dicembe del 2012

La prepaiacion de los eslados financierns de -acuerdo con NIF pamm PYMES requiere &
uso oo clefos estimados comaties criticos. Tambidn regubere que la Adminstrecion «jeizs
U juicio en 8l procesn de aphicacidn da fas paliticss contanies de ia Compafiia. Las areas
Que imvolucran un mayor grado de juicio o complejided o dreas e l3s gue s supuestos y
estimados son significatives pads o5 estados nsncioins 5 ocsonben en la Nota B

2.2 Moneda funcional y monea de presamacion

Las paridas en o8 estadns finanoeros de i Compafiin &0 expresan en o moneds gel
anibrente econdmico primanc donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados
MNANGAMS S0 A¥pMSan en dolares ediadounidenses, que es ls moneda funcional v la
moneda de presentacion de |la Compafia.

2.3 Efectivo y aguivalentes de efectivo
El efeclivo y equivalentes de efecive compiendan & efectiva dsponible. depdsdons & ln

visla &n bancod y olrds Mversones 4¢ cono plaze d0 alta lquidez con vencimienios
uriginiales de haste lres meses, menus sobieginds bancanios



11. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR ﬂlﬂﬂﬂ

Conpagcitn Gaofta plazo

M de thoemtire 31 de dicienmbe | @8 i
a2 Fiik] 81
Preneacones ocabes 0.081.08 4.503.20 ;
Oias Cutntas por Pogar 17 5R7 58 75,797 14 46189
27 560.08 50,400.34 M:H‘ll.ﬁ
Compasicidn’ Larga plazn
3 de gickembre 31 de diciembre 1 do encro
012 201 011
LAUmTNOS pov Fagar ACCIGNIGHE. 368,251, 71 S50, 606,51 254427 M
368, 261.71 £80, £08.51 S5, 427.01
Crrmiposicitn . Codd Flaci
M de diciembre 31 de dicembre 1 de #rmero
mz 2001 2041
Satneguo Bawany |, 38083 :
4,388,683 0.00 .00
—
13, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
U R
31 de diciembre 31 o diclembre 1 4¢ anaro
212 2011 2011
ISt &l (WA Y Retenciones: por Pagar & 142 B5 - .
buguiestiz @ la ema por pugar 41,042 50 392 BT LE T
Henrbizgs Snomles por pager _A5MEa - -
43,770.31 391287 1084

14. PARTICIPACION TRABAJADORES

e acuemdo & 1o indicado en ef Cidigo e Trebajo vigenle; |8 compaiile debe distribuir
siilie sus Wnbejidures wl 15% Uy las ulilidedes lguides anies del mpoesto a @ fenin. En
al presenie olerdcio econdmicd No e deterrmind Valor alguno por este conoeoto.

15, IMPUESTO A LA RENTA

La prowishon del impoestn & In Rwila gmaie ol afo 2002 se calculd previe conosiacén
Wibulania en base al 23W sobre: le utildid Gespuss del 15% pars los tobaindores
Consiersndo & sakio el anlicipe pendisnke de pagu y las selenclones en a fuenie



realizadss #n ol presento epEroicio, £ detenning o monin a fagar de LSS 15,956 87 &
tiryo detalle <& presnnta A continuacion,

Utitidad antes de participacion trabajedoies USS 172.918.23
{#) Gastus iy dextucihiss . 55T 4%
Utifidad gravable Uss 1T A45.48
impusto causado __ALDAZ S0
Sakio del snficigo pendiems de poge: * 506705
i~ Fuetungoones e 1& fusnta MM'M il Hermilo = a0
Impuests a la Konta por pagar USSs 15,966.57
16. PATRIMONIO
Commpsicatn
31 dé diclembre 31 de diciemitine 1 de enero
a2 it k] 2011
D eyum Alvis Albwrlu Frany Anfono 3.653.28 365328 853 28
Dassum Anis Alfdo Enngos 385078 365328 3,850 3R
Cliessian Ahsts Francisco José 385328 385328 365322
Dassum Aives Morioo Estef 3 853 28 3ps3.28 185338
1461212 14,613.12 14,613.12

Al 31 de giciemie de 2012, Is compadia he amregade & Cronggrama de irnperie iacitin
8 fn Superintentencid de Compafiias pare dar cumplimient 8l Af Segundo de la
Resolucian No. UB.G.06EC.010 el 20 de Noviembee de 2008 pam 1o adopoiGn Je lés
Normias Intemaalanales ge Informacian Firancisie pai fax Pequeiias y Modiona Entidades
{NIIF para FYMES)

17. AJUSTES ¥ RECLASIFICACIONES

|4 esiAged NRENGIOTGS por 8l aio terminade 3) de dicembre dal 2012, 2011 y 1 dé ener
de 2041 han sidn FRCiOSfiCaang parm gue sd piesentacion esid e Bousrdo con
disposicidnes smiidas por la Supsnntendgncin de Compaitias,

18. HECHOS SUBSECUENIES '

Enrre 8 31 de giieribre del 2012 ¥ hasta s fache di amisitn do esta Infome (Junid 24 de
2017 niey 56 pIOGUOTON BVeNIos Gue en fu opinidn da L Adminisiracion de i Compafiia
pudinean tener un afedn significalivo sobre fos estatos. financierns que e adjuman
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2.4 Activos y pasivos financieros

La Compafiia olasifica sue activos finanoeros en 3 categoriss’ “actvos v pashos
Anancienns & valor fmronable A Waves de ganancias y pérdidas” “activos y pasios
financifms 4 si coslo amortizado” y “activos y pasivos finenclesos 38 su coslo meons
dleriore de valor, Al 3T de diciembee del 2012 v del 2011, y &l 1 de enero del 2011, s
Compania s6lb posedn aolivos y pasvos finandieros on |l calogoria do “préstamos y
cupntas por cobrar ¥ pagar e clasficaciaon depande del pmpdsilo para 8l cual se
addquirienon fos H.rtwus y pasivos lnancienss, la Administrecion delerming la clasiflcecon de
sus acilvos v pasivos financikeos @ (o fecha de =u reconomimisnto inicial. Lag compres ¥
WS ﬂﬁl‘FﬂEE&S de aflivos Yy pasivos fiNGRCIEICs S8 MBconocen a |8 lechs OB COmPrs o
lcputacion, es drcir 1a techa an la que sl active es Adouifide o enteagadn por (s Compafia

2.8 Cuwnias y documentos por cobrar Clientes

Las chentas pod cobrdr sun Importes debidos: por cllentes por venies di blsnes y servicios
reaizanee en ol curso normal del negocio, por io 1BNto Son activos fnanderes no dorvados
con pages oS o delérminatles qus no Eolizan &n un mMercado acive. Afuallas pirdas
con ventamiendo menor A 17 meses se dasifican como aciivos conienies e &l Estadode
Filuackin Firancwia

Laes doudbies comefrclales, se daben contablizer imciaiments 8 Su valor fRzonable.
reconaoianan un I'IEIJI'I'HI:[II'J_l finAancian F‘H‘H‘HI pl'rﬁ!'h_‘lﬂ e 1l o) malia antm &) recanociminnio ¥ ia
waloration postenon, es decil & su cosle winoiizadu, En el caso especilico de oy deudures
ugmerAaies, 58 Upto pol ullizar ol volor nominal, fenondo en cuanto los-cortas plozos de
cobanza (mennres & U0 dias) qud manega ia bompeia

Adicianaimente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre ta
base de und reviside objietive de ludas las cantidades pendientes al finsl de cade pericedy,

Lo pémidns por getenorn rmelativas 8 crégitos dudosos oo rogstran on of Esipdg do
ridiladoSs intngrales an ol pornada qua s podusen

26 [Dwterioro o activos
Dutenorn de activos no financieros

La Compaiiie svalis anushienie @ exsbencia de inficadures de deleniong sobre activos no
cormamies. St wdsten Indicadores, ta Compafis eguma e monto recuperable ded aciivo
potonorede. a5 pérdidas por detenom correspondan al monto én el que el vaior en libms
ol active nxceds & s valin recunersble El valor recupaiabls de los antives cormesponide af
eyl eatre gl ke oele que seoobtandiia de sy owenls 0 osu vidor en usd La
Adimimetraciin ha-realizade 108 analsis peninenies v consiklem que no-sSe han produdida
CAVRNINS Qua indifuon gqus Sus Actvas e eomantes significstivos no podnan recupaiRise g
s walol &n s

Deterioro de activos fimancienos
Activos valiades g costo amorzado

La Compafip avaiuo af fingl de cado penocdo 5 hoy ovdencia abiettva de detenono 4o un
eative nANGIGTS 6 grupo 4 schives linancinms S axiste delenom df un aotive Brancisnt o
Qrupo de aclivis hnanciedos |3 padds por detenmn se pecnoce solo s hay evidupog
objetive, de deterdore. como resultado de wno o omds svenilos gue goumisnn despoes del
recanuimianty inloial del adiivo (un “evenio de pérdidn”) ¥ que ©f evonto db péndids (o
eventas] Hene un MMpEED. 500 103 Thyos 08 cféctivo eslimados 08l edivwg hhancierd o
ghupo de activos financiems que puede ser estimado confisblemente



El mento de ia péedida se mide como |8 diferencia eitre @l valor en ibros de 103 Activos ¢ of
valae preserts de jos fuluros Rujos de afectiva estimados descontados & [a tasa de interés
sfectiva onginul del scdive Rnencierg, B valy en itvos g8l aclive se reduce v el monie de e
pérchda s reconoce en gl estado de resuitados milegrales. 54, en un penode posténar, e
monto de la pémida pod deteroro disminuye y dicha deminucidn s&  relacions
objetfvamente a un evenio que haya ocummido después de que se reconocis dicho detenoro,
a0 meatnoon an ol eslade de iesullanos inlegealen in meprsion e 1o péahda por delenomn
preniamEnle reconocda:

Ls Administracidn ha malizado’ los analisis perdinemes y considers que on se han
producidy everips gque ndiguen gus’ sus firsnisees significatives nd  podian
TECUPLrATSe B 5u valor an ibros,

2.7 Propiedades, planta y equipo
Lus propiedades, plonia vy squipos de o compeliia ss componen de edifioios v vehlculos,

Lus popiedates, plania ¢ equipos se conlabifizen por su cosle histfrice mengs su
correspondiente deprociacion. El costo histdnco incluye los gaslos dircctaments alnbuibics
A ln ndnuisicidn y construtcion de los elemanios

Los costug posteriongs 2 lncluyen on ¢l mMmprte en libros dél aclivoe © &8 recmocan come
un. ootivo socparodo, segun correspondo, SOl cuondt o5 probablo que los boneficios
ecantmicas fuliros ssnciados con los slementos vayan a fiuie a la Compafia y el coste del
elgmumo pueda detarminarss de forrna flable. Bl impaite en libros de e parte sustiulda se
da de baja coptabloments, reparacionss mayoles sa activan, ¥ el reslo de gasto por
reparaniones y mantenimiento se carga & la cuenta de resulfados durante &1 ejerciclo
Tirvanuien e gue s¢ incume dn &l mismo,

La depreciaciim se ¢atcula usando e métado lineal para asignar la dilerencia entre el coste

de b8 aclivos ¥ sus valoras residuales durame (88 vidas tiles eslimadas, que se indican &
ranbinngsisn:

« Edificios 20 miing

El valor residual v s vida Uil de los aclives se (evisan, y ajusian s es necessio, en |a
fecha de codo pojonce. Lo gompafio ha detemiinado un valor residual caro pars sus
Propiedades, planta y equipos;

Cunndo & mpoie en libros de un aclive s supenor a su impore recuperable estimado, su
importe en llbms sa reduce de forma inmediala hasta su Impofa recupsrable (Noia 2.6),

Las pordicns y ganoncing pod la voma de propiedad, planta vy equipo se  caldulan
comparando los ingresas ablanidos con el importe en libras y 5e recondean #n A coanta de
fesuftados dentio de “Cires (perdidas)/ganancias - netas’

2.4 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obdlgaciones de page por bienes o senitios adguindes en &
purke nonmial da ios negocios roanndides Al valor nominet O 1AS 1acluras | 88 nusmas par
pagar se clasifican comp pasives conientes, y Hemen veocemientos menores @ 13 meses
contados desde 13 facha del esiado de situacion financiara. de 1o contraro 5@ prosantan
EOITI PAklOS Nt GOCEnes

2.9 Costes por imemeses

Loe cosles por intareses generales y especificos se reconocen divectammanle en résullados
INtNQONAS B of SjontiE Bn que Shmeure an slos



210 Impuesto a los ganancias

El Impuesto o (s QAnANEAS aata eontamades par las nhligaciones (egales por fmpussto s |a
rerita (impuesto a la renta comente) y los impuesios difendos. Ef impoesto-w les ganancias
es (econocidy en el estado de resulindos integrales, @xcepto cUANdo 4sie se relaciona con
partidas regisrtas alroctamonto: on el patrimonio, en cuyo casg &l elacto da impussto se
retonocs lamblén en patrimonio

(4) finpuesto & ls rents confente

Elimpuiesto w ln rents corrieite se caledls sobre ta rentn gravable del afio uilizando tasas
lrnf.-jmas proamulgadas a [ fecha del estado do sitluaclon financiom. ¥ Quo on oste afo &3
gl 3%

il impuesfo & la renfe dfenda

El mpuesio a e renta ditenda es aquet que la Compatia espera pagar o eouperarn en &)
futuro por las diferencias temporanas enlie of valor en il de oy sctives y pasivus v sus
orrespondienies bases wiDulanas. LOS ACHVOE ¥ POAIVOS POT IMPUesIns difendos son
generaiments reconocidos por todas las diorenicias Iempomnas y son calculades A las
Hl!-:p e axfaran wigantes a la fecha en que 10s pasivos sean pagados y los activos sean
realizados.

ELimpunato A la mats ditendn 8 provisiona en s latalidad, por ¢l mdtodo del pasive, sobme
las diferencias lemporakes gue suigen enlie las buses {ributeras de activos y pasivos y suE
meEspecvUs Valores mUsirados on ins as1adns inanciefes, €1 mpuasio & 1o renta Aitanda g
determing usando 18385 tibutanas que han S0 promulgadas a ia techa del astado de
SHUACKN HnANGiAm y qua &8 esperm seri aplicables cudndo » impueslo 8 b ienls dileide
aclive 5o reaboe vel npuesio @ fa rents pasive 5 pogue:

211 Bensficios a empleados
fa) Partiolpacian de log inbaiadares an fas ubidaces

El 15% oo la utiligod anual que se debe MECONOCET por concepto e partipacion laboral an
i85 milkdades g5 registrad con carmgo. 8 Jos resuftadns ded efpoccio #n que se devenga, oon
BIRSS efl [as SUMmas PO pagar exgiliee.

i) Bongliciog delinides! jubifssion paffanal

El coslo do los boneficies definddos (jubiladidn patronal) es. dsterminade otilizanda o
WMatnnn e in Linidad de Crédito Proyectada, con valoraciones acluanales realzadas al final
e Cada perindo.

(e} Bermlicos pov terminacin de copdrato, bunifficacion por desatuclo

El costo de los Lanelicios por lenninaciln de conlraty. (bonificacion pur desahucio) oo
determinado utitzando ¢l Método de |0 Unidad de Créditn Proyedada, oon valarmeinnes
actinnaAlss raslizadas al linai da cada perodn

217 Provizsiones

LEg prt:w:.lﬂqa &n feansoln muanta (1) |8 Compafile tlene uni ohligacidn presente, ya
sed legal o inplicia, oomo jesultedo de eventos pesados. (Il) es probable vaya B ser
fecesari uia salkda de recursos pand llquiaar [& obligacidn y (M) &l monto Se ho estimads
g0 forme fiable Los monlos reconocidos comb provisidn son I3 mejor estimacian de 14
Administraritin, A 4 fecha de ciere de bos esledos fpanclsos, de jos dessinbolsos
CEsaics para lguides T ubliggcion.



Mo existen o lo fechs de cieme de los esiados fnancleros iIncoridumbred que deban
ICOONOCOrse 0OMmo provisiones.
211 RMeservas por valuacién

Dw acuerdo & la iesolucidn Nu, SCICI.CPAIFRS.G 11.007. se estableco el desting quo 5o
dora  los sokioZ OOroCOOrDS A€ l8s cucnias resérva de dfl, reserva por donacionss
feanrvA por valuncian o superdvit por revaluacidn de nve . resultados acunialidos
por adopcion pomeva ves de fds NIF Compielas, entre otras.

1.14 Rueconocimiento de ingresos por actividages ordinarias

Los ingresos orinanos so valormn por o valor razonabl de la contraprestaceon recteda o 8
ronshir, y Mpresantan oS mpones & cobear por ios bienes vendidos o amendados, nelos de
descuenios y devolotones Los inpesos ordinanivs su recormocen cusindy el inureso so
puode medir con fiablidad es pmbable que o ontdad vaya @ Mol wn heosfican
SCONBIMIN Nisrn. CuRnNG 56 hi transtendo 1odos los riesgos y beneficios de los producios
de la conymaiia v cusnde se alcancen detenminadas condiciones para cads una de s
aCthvidades oo is Compahia que 55 descnbén 0 continuatdn’

Vierstas O b

Las ventas de bienes y otros beenes, se reconocen cunndy (b vompatia ha entregado los
bianes 0 presiado @ senvicio ol ciems y no hay ninguna ohligacAn incumplins (ue poeds
awene A la anaplacidn de ins bienas por parte del clisnts.

216 Coslos y Gasios

Loa costos y gastos se registran al cosio, estos se fecontcen & medida an guo &0 lwuman,
Indupendienaments de fa fecha en que e reallza o pago. de acuemo O fos innamientan Ha
1o boso comable do aoumidacon {devengo) en A Seccon 2 de las NIT pars las PYMES
"Contaptos y Principlos Genecales”

3. TRANSICION A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
3.1, Base de la transicion a las NIF
111 Aplicacion de la NIIF 1

Lus #stedos Rnenciwros de @ Compafia por el sjercicio lemminado & 31 d8 diclembre dol
2012 son |os primercs estados finAnciencs Wepaaaons Of Acuerin con  Nofmas
IMeWHMInwmmmmrmtmﬂmmw
pary les PYMES)

La fecna Q8 WAnsicion iniGol es el 1 de encm dE 2071 La Compadia ha preparsds s
halancs de apetmica bajo NIF para las PYMES a dicha fecha

(3e acuemin & A Seccin 35 de las NIIF pa les PYMES pwa wlaborei lus estados
lnanciedos sntes menconades, se han apicads todas i8S excepaones 0DNgAMONS v ¢ ha
conSidenos o Mpado de splicar 85 exXencones opfativas A 18 aplcason mimactiva de
iaa NIIT para PYMES

llmrmmHMVWMhm

Las conciincones Igmmmﬂ & ConlinuAacian moestran 1y coantficacion dsl mmpacto de i
transcitn a las Hlﬁmﬂlﬁa. La concllackin propurciona & mpecte de la transiaon
Lo hrs wijulenes '

Concllipcion del patimonio al 1 do ensro dai 2011 y 31 da dicembim del 2011



« Contiliaciim Jul esiado te resultados integrales por at ejeraicih tmminado el 31 Je
diclembee del- 2011

3.2.1 Conciliacian del patrimonio
H de diciembre 1de enern

Conceptos 2011 20m

Total painmaonio segin NEC 343.571.58 245, 775.49
Apste o |a comversion a NIIF pam PYMES:

Detenofo de cuentas par cobrar

etenom de invdarios @ procio de mamrann

Rewaluacion de Actios Fijos

Reconocimiento de impueeto difende. nato

Jubslaeian patronal v desshucio
Efecto 02 fa Iransition & las NIVF para las PYMES 0.00 o {100
Patrimonio de acuerdo a MIF para las PYMES 343 571,58 245, 778.89

3.2.2. Conoiliagion del estado de resultados Integrales

Cisnt NEC NIIF
3111202014 Ajusto NIIF axitzizon
Ventas nelas § 320, 660,82 $ 328.864.92
Gavios operativos )
Je agminiatracian [ 188072 44) { 188077 88)

£ == C—

Utillgag antes de la participacidn
de los raliajadores en las utlidades ¥

g8l Impuesta 8 la rents 130, 50704 VI BET.04
HrDusals 344 tontn i 42,801 30 | 32,801 au}
Utilidad rets del afio 87.795.74 T TenT4

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
41  Factores de nesgo financiers
Las aclivndados de 1o Compafia i exponen a ua varedad de fesgas financieos Hesgus
dir mercadd (que -camprands a |os rlesgus die procio y tasa de interés), resgo de crédito v
FIESgn dn lguidee. Bl programa: gencral de administracion d fesgos de |a Compaitis se
conteilre principaimana on o impredecibie de los. mercados finantisms ¥ liata de
minimizar potenciaies atectos adversos on e getempein financiero de ln Cormpaia
) Resgos de tnsnssdo
LB Compaiita o insnliens fasges de mersads

(O}  Rnsgo de ordio



El mesgo de crédito por su naturaleza, w5 un nesgo mimrente, gue 51 bien debe contimiErsey
nunca desapanpct, a5l0 dado por &l no pago de facluras 0 pago Tuem e Gempo de jas
mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de 1a empresa pae reduciio
comtames con diferentes centroles, 105 cudles moenclonamos @ ceminuacion:

o« Revision de clentes de aeusido 8 fas polilices de oredile: (evalugcion crediticia
capacidad de pago. garantias, elo) v cobranzas (comitds de canera y 1ecnicas de
cobranzas) mas alectivas. acordes a las afrecidas por of mercado, y para cads hpo de
clienly camal

= Anahsis mensual de indicadores de cafers que permitan aplical un seguimniento
EVOiivG para o oma de ﬁ-ﬂﬂ.‘.‘:lﬂﬂﬂ'._s pdecuatas jf:'-ﬁmtlﬂﬂﬂr.

= Mejoramienio conbnug de los: procesos inmersos en las. politicas de orédite y de
cobranzas (sopoile eewldgico v Nerramientas disponibles),

(e} Ricsgo do fquidez

Continuando con & moteio de negocio y Tactinilidad intemo qUe Maneja ta empress se
administra 1a fquidez tomando en consideracidn los siguienles puntos

» Elmboracion y aplicacthn de politicas. procedimiantos, manuglas de cotranzas claras
fque permitan un mejer seguimisnto del credito dlermgadn. a lraves de una estivcioer
audministratlva descantralizads gus 13 sopore

=  Elaboracion y enalsis mensus| de ndicadores gue penmilan evaiuar |8 gesnol an
dsterminedos procesos.

4.2  Administracion del riesgo de capital

Continuandn eon ol modadn de negoon y fackibisn mtemo qus manes 8 empress se
sudiministia @l jlesgo di capital lomandu e considermcion los siguiEntes puntos,

« -5 frazan honzones de retomo de capital de cono (menores a1 afia). mediang (emre
193 al‘lﬁs.} y largo (mds de 1 afos) plazo que permita valorar por un mayor valor
2CONOMICo 8 la empresa.

» Padimns de la identidad que relaciona al retomo de capital con los relornos de activos
¥ pasivas

4.3 Estimacién de valor razonabile

Fara fines de doterminar-ol valor razonable da un aslive a pashva financiamn (il HFHI‘L'.H:I’M
alguna de las siguigiies Erangulas de medicion

« Precios ge colzacion (no DjUSIACES) on Mercodos acivos pam Bchvos 0 PRSIVOS
lfAriticos (nivet 1)

« informacidn distinta 2 precios de cotizacdn inciulgos en el nivel | que se pueds
conNImAT parA of ACtve 0 pase, yA seR fimclamaenta (precios), o indmectamenta (que
Se deriyven de precios) (nvel 23,

= Informacion sobirs Bl valnr presente de Ios Nulss fuduros (el 3)

Al 21 de diciembre. el 2012 y del 2011 y al 1 de eners del 2011, Ia Compafia no poses
eternenics a sor odidos a valol rasonabie

5. ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERID PERSONAL



La Compafiia efoctis eUMACoNESs y SUPUCHIDS especio del fulum. Las estimucores
contahles resuliantes por definicidn muy pocas vaoes serin puales a 105 rasulados redlcs

Catas estimaciones se reaslizan &n funcion de & mood mfameson dEaponibie Sopro 0s
tiechos analizados. En cualkquier caso, ey posible que acontecimientos fue puedan beney
lugar en e fulurg obliguen » modificurdas en les poximus gjeccicios, 1o gue se reallzaie, &)
S G350 08 formi prospediivae Las princlpales eslimaciones v SUS SUPUESIOS 56 preseriten
a conlinuasion”

[faj  Irvipiessios

Fa determinacion de las abligacionss y (asing po IMpaestos requiere e interonciasionss &
L bisgislaciin Nibularia aplhcable. La Compafila curnta con asesoria prolesionat &n matena
tribnitasia o momente de s algune decisEin sobre asunios Inkulanios. A pesar que la
Administrogion considem que sus ssumaolones on matena itutais son . prudenles y
conRErvatdoTRs, podian  mashe diScrefancias ocon 1o sdminstracitn nbetang en o
interpretacion de nofmas que requisran de ajusias por impliestos &n el b

(b)) Quiguionas por bereficios por retiros del porsued

El valor presante de las obligeciones por planes de pensidn depende de up nimers de
faciores que e aefelminan sobre bases acluansles usando un numer de supuesios, Los
sipuesing usades al detérminar @) 0osSto Nelo por pensiones ncluyen uha (A8 de
descuenio  Gualguier cambin &n eshes supoesios inndd impacto #n &l valor en bros de |a
ebiigacion pur planes de peensidn,

Ln Compafia determing o 1258 de Oescusnto aproplads al finel de ceds wio e
detarmminar =l valor presente de bes lutlrgs salideas oo fujos de gfoctive ostimadas guo so
el 58 requernicd para cancalar las nbligaciones pov planes de pemaitn - Al déterminar
ayld lase de descusndo. b Adminsltecidn considera fas tasas de interés de bonos
sarporatyvos de Al caldad que se denomingn en la moneda an |8 que los bemeliclos so
pagaran y qué lianon plazes de venoimicnto smilies 0 que 56 oproXiman & 108 plazos de
las nespectlvas obligaciones por planes da peasion. Otos supuesios claves pars establecer
las obligaciones por plames de pensidn e basan @0 pate én jas condicinnes actiales dal
MEroado

NTAS Y DOC

Los Saii0s de dooumemos y cuemas por cobrar al 31 de diclemire del 2012y 2011, y sl 1 du
enerm dei 2017 sé deinlian 8 continuackan

3 de-diciembre 31 deo diclembro 14¢ enaro

012 2011 2011
Cuefias por Cobmar Clenles ol T e b | B25 N i AR 31
[Mran Clentas por Cobrae 8,000, 00 105,870 61 |6, 482 86
STl ui A aGd. 21 A2 i

mpnog: Rasdng pors ingobrabies

31 da diciembre 31 de diciambre 1 die enero

2012 201 011
ARICIpos: por Cobrar 11:435 63 - .

11,435.68 0.00 0.00




& ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Menios - deprectacion acomulada
Totl al

Movimienio:

Saldasal 1 de enero
Adicionns. neias

Dupractacion o ang
Saldos al 31 de didembre

Comphsisisn
M de diceermbre . 31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011
Cradito Trbuteno mpuesto o Vel Agregado 5,984.40 3,500,.38 17,561.22
Crédtte Tributano Impuestd a la Renla M218.70 4 500.91 4 001 2
lﬁg' l1a &HH.’I.-!‘I' 152 54
9. PROPIECAD, PLANTA Y EQUIPD, NETO
Compsicinn;
T
Al o
31 do diciembre - 31 do diclembre 1 dooners doprecia
2012 2011 2011 %
Editinios 956,707 03 H25, 048 13 BO7 463 08 85
Revwiluacitn de Edifisles 1,715, 75, BO 150,874, 84 §50,414.84 £5
Vehicufos 14, 880,00 14 290,00 I SR 00 208
Constneciones gn Coma 9670 AT -

2 HT.I-H«.?E f Wﬂ.“‘!.ll 1,042,538,80

( A75349.%8) ( 419 EE&EE; 363,222 66
W '_ffi;ﬂl_ﬁl

w2 2011
B70,457.98 679,315.81
1,506,082 £ L7 01240

i 55353 13 5. T10.2%
lﬂlﬁiﬁ ST 88

Al 37 na Mioemnen e 2082, s compafia @ compoats i\ revisana o valor actiml dol
Edificio, y de acuerdo gl Avalied Predial ded M. L Municipio de Guayaguil del 31-12-2010
gue a5 de § 2,286 858.00. v cuyo electy neto es de USS 1,565,321 10 como Supsrivi

por Reavaluacian de Activas Fios

10. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Lompasiciin

Do Aty fo enmenles

3 de diciembre 3 de diciembre 1 de ener
2012 2014 2014
- 183,067 18 128 882 47
0.00 133,097 16 128,892.92
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