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A la Junt a Genera l de Accionista s 
I nm obi l ia r i a Se p ia cor p S.A. 
Gua y a qu i l ,  1 6 d e abr i l de l 2 0 1 8 

Goinión :  

Hemos auditad o los estado s financiero s separado s qu e se adjunta n de I nm obilía i i a 
Se p ia co i p S.A. qu e comprende n el estad o de situació n financier a al 3 1 de diciembr e del 2 0 1 7 , 
y los correspondiente s estado s de resultado s integrales , de cambio s en el patrimoni o net o de 
los accionista s y de flujo s de efectiv o por el año temiinad o en esa fecha , así com o el resume n 
de la s principale s política s contable s y nota s explicativa s a los estado s financieros . Los estado s 
financiero s de I nm obi l ia r i a Se p ia cor p S.A. al 3 1 de diciembr e del 2016 , fuero n auditado s 
por otr o audito r cuy o inform e de fech a 10 de may o del 2 0 1 7 , contien e un a opinió n sin 
salvedade s sobr e los referido s estado s financieros. 

En nuestr a opinión , los estado s financiero s separado s adjunto s presenta n razonablemente , en 
todo s los aspecto s materiales , la situació n financier a de I nm obi l ia r i a Se p la co i p S.A. al 3 1 
de diciembr e de 2017 , así com o el resultad o de su s operacione s y su s flujo s de efectiv o por el 
año terminad o en esa fecha , de acuerd o con Norma s I nternacionale s de I nformació n Rnancier a 
par a pequeña s y mediana s entidade s ( NI I F par a las PYMES) . 

Funda m e n t o s d e l a opinión :  

Nuestr a auditori a fu e efectuad a de acuerd o con  tas Norma s I nternacionale s de Auditorí a ( NI A) . 
Nuestra s responsabilidade s baj o esta s norma s se descríbe n más detalladament e en la secció n 
de "Responsabilidade s del Audito r par a la Auditorí a de los estado s financieros "  de nuestr o 
informe . Somo s independiente s de la Compañí a I nm obi l ia r i a Se p ia cor p S. A. de acuerd o con 
el Códig o de Ética de l Consej o de Norma s I nternacionale s de Ética par a Contadore s ( I E5 BA) , 
junt o con los requisito s ético s qu e son relevante s par a nuestr a auditori a de los estado s 
financieros  en Ecuado r y hemo s cumplid o con nuestra s otra s responsabilidade s éticas  de 
acuerd o con esto s requisito s y el Códig o de Ética . Consideramo s qu e la evidenci a de auditori a 
qu e hemo s obtenid o en nuestr a auditorí a proporcion a un a base suficient e y adecuad a par a 
nuestr a opinió n de auditoría . 

Re sponsa bi l ida d d e l a Adm inist ració n d e l a Com pañí a sobr e lo s e st a do s f ina ncie r os :  

La Administració n de I nm obi l ia r i a Se p ia cor p S. A. es responsabl e de la preparació n y 
presentació n razonabl e de los estado s financieros  adjunto s de conformida d con  !as Norma s 
I nternacionale s de I nformació n Financier a par a pequeñas  y mediana s entidade s ( NI I F par a las 
PYMES) , y de contro l intern o qu e la Administració n consider e necesarí o par a permiti r  la 
preparació n de esto s estado s financieros  libre s de errore s materiales , debid o a fraud e o error . 

En la preparació n de los estado s financieros,  la Administració n es responsabl e de evalua r la 
capacida d de la Compañí a par a continua r com o un a empres a en marcha , revelando , segú n 
corresponda , asunto s relacionado s con  el negoci o en march a y utilizand o la base contabl e de 
negoci o en march a a meno s qu e ta Administració n intent e liquida r la Compañí a o cesa r 
operaciones , o no t ien e otr a alternativ a realist a sin o hacerío . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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La Administració n de I nm obi l ia r i a Se p ia cor p S. A. es responsabl e de supervisa r el proces o 
de Informació n financier a de la Compañía . 

Re sponsa bi l ida d de l audit o r e n re lació n co n l a a udit or i a d e lo s e st a do s f ina ncie ros :  

Los objetivo s de nuestr a auditorí a son obtene r un a segurída d razonabl e de si los estado s 
financiero s en su conjunt o está n libre s de errore s materiales , debid o a fraud e o error , y emiti r 
un inform e de auditoría  qu e incluy e nuestr a opinión . Segurída d razonabl e es un alt o grad o de 
seguridad , per o no garantiz a qu e un a auditorí a realizad a de conformida d con la s Norma s 
I nternacionale s de Auditori a detect e siempr e un erro r materia l cuand o existe . Los errore s 
materiale s puede n debers e a fraud e o erro r y se considera n materiale s si , individualment e o 
en su conjunto , podría n razonablement e influi r  en las decisione s económica s qu e los usuario s 
toman , basándos e en los estado s financieros . 

Com o part: e de un a auditori a de conformida d con las Norma s I nternacionale s de Auditoria , 
aplicamo s nuestr o juici o profesiona l y mantenemo s un a actitu d de escepticism o profesiona l 
durant e tod a la auditoria . Además , com o part e de nuestr a auditoria :  

•  I dentificamo s y valoramo s los riesgos  de erro r materia l en los estado s financieros, 
debid o a fraud e o error , diseñamo s y aplicamo s procedimiento s de auditori a par a 
responde r a dicho s riesgos y  obtenemo s evidenci a de auditori a suficient e y adecuad a 
par a proporciona r un a base par a nuestr a opinión . El riesgo  de no detecta r un erro r 
materia l debid o a un fraud e es más elevad o qu e en el caso de un erro r materia l debid o 
a error , y a qu e el fraud e pued e implica r colusión , falsificación , omisione s deliberadas , 
manifestacione s intencionadament e errónea s o !a vulneració n de contro l interno . 

•  Obtenemo s conocimient o del contro l intern o relevant e par a la auditori a con el fin  de 
diseña r procedimiento s de auditori a qu e sea n adecuado s en funció n de la s 
circunstancia s y no con la finalidad  de expresa r un a opinió n sobr e la eficienci a del 
contro l intern o de la ent idad . 

•  Evaluamo s si las política s contable s aplicada s son apropiada s y la razonabilida d de las 
est imacione s contable s y la correspondient e informació n revelad a por la 
Administració n de la Compañía . 

•  Concluimo s sobr e lo adecuad o de la utilización,  por part e de la Administración , del 
principi o contabl e de empres a en march a y, determinamo s sobr e la base de la 
evidenci a de auditori a obtenida , si exist e o no un a incertidumbr e materia l relacionad a 
con  hecho s o condicione s qu e puede n genera r duda s significativa s sobr e la capacida d 
de la Compañí a par a continua r com o empres a en m archa . Si concluímo s qu e exist e 
un a incertidumbr e material , se requier e qu e llamemo s la atenció n en nuestr o inform e 
de auditorí a sobr e la correspondient e informació n revelad a en los estado s financieros 
o, si dicha s revelacione s no son adecuadas , qu e expresemo s un a opinió n modificada . 
Nuestra s conclusione s se basa n en la evidenci a de auditori a obtenid a hast a la fech a 
de nuestr o inform e de auditoría . Sin embargo , hecho s o condicione s futuro s puede n 
se r caus a de qu e la Compañí a dej e de se r un a empres a en marcha . 

•  Evaluamo s la presentació n global , la estructur a y et  contenid o de los estado s 
financieros,  incluid a la Informació n revelada , y si los estado s financieros  representa n 
las t ransaccione s y hecho s subyacente s de un mod o qu e logra n su presentació n 
razonable . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Comunicamo s a los responsable s de la Administració n de I nm obi l ia r i a Se p ia cor p S.A. en 
relació n con , entr e otra s cuest iones , el alcanc e y moment o de realizació n de la auditorí a 
planificado s y los hallazgo s significativo s de la auditoría , así com o cualquie r deficienci a 
significativ a del contro l intern o qu e identificamo s en el t ranscurs o de ta auditoría . 

Tambié n proporcionamo s a los responsable s de la Administració n de la Compañí a 
I nm obi l ia r i a Se p ia cor p S. A. un a declaració n de qu e hemo s cumplid o los requerimiento s de 
ética aplicable s en relació n con la independenci a y comunicad o con ello s acerc a de toda s las 
relacione s y demá s cuest ione s de la qu e se pued e espera r razonablement e qu e pueda n afecta r 
a nuestr a independenci a y, en su caso , las correspondiente s salvaguardas . 

Entr e los asunto s qu e han sido  objet o de comunicació n con los responsable s de la 
Administració n de la Compañía , determinamo s los más significativo s en la auditoría  de los 
estado s financiero s del períod o actua l y qu e son , en consecuencia , los asunto s clave s de la 
auditoría . Describimo s esto s asunto s en nuestr o inform e de auditoría  salv o qu e las 
disposicione s legale s o reglamentaria s prohiba n revela r públicament e esto s asunto s o, en 
circunstancia s extremadament e poco frecuentes , determinemo s qu e un asunt o no se deberí a 
comunica r en nuestr o inform e porqu e cab e razonablement e espera r qu e las consecuencia s 
adversa s superara n los beneficio s de interé s públic o del mismo . 

I n f o r m e sobr e ot ro s reauer ím iento s leoa le s v r e g la m e nt a r ios :  

Nuestr o inform e sobr e el cumplimient o de las obligacione s tríbutaría s de la Compañía , com o 
agent e de retenció n y percepció n por el ejercici o económic o terminad o el 3 1 de diciembr e del 
2017 , se emit e por separado . 

MAPLAR I  S. A. 
No. de Registr o en 
La Superintendenci a 
De Compañía s SCVS- RNAE- 108 8 

Adriá n Fernand o Hungrí a Várela 
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