PRAMERCI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE2018

(Expresadas en USDolares)

A. PRAMERCI S.A.:

La Compafiia se constituyo el 19 de julio de 1991 en la ciudad de Guayaquil.

Su actividad principal es el arrendamiento de bienes inmuebles, asi como
también el asesoramiento y asistencia técnica a terceros en los ramos de la
administracion, contabilidad, desarrollo econémico, financiero, de mercadeo y de
control.

Aprobacion de estados financieros: Los estados financieros por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacion de fecha
12 de abril de 2019, por parte del Gerente General de la Companiia y posteriormente
seran puestos a consideraciéon de la Junta de Accionistas para su aprobacién
definitiva.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento: La Compafia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos, que también han sido utilizadas en la preparacion de los estados
financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo historico. En el caso del costo histdrico, los activos se registran por
el importe del efectivo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe
de los productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacion, y por las cantidades
de efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en
el curso normal de la operacion.

Moneda local: El Doélar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador y moneda funcional de presentacion de la
Compaiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuaciéon mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la Administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

Efectivo y equivalentes al efectivo:Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una
inversiéon sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o
menos desde la fecha de adquisicion.

Activos financieros:Los activos financieros comprenden las cuentas por
cobrar clientes y otras. Son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a doce meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera.

Los activos son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte
del activo financiero.

La Compania reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion.

Las cuentas por cobrar clientes se registran a su valor nominal y mantienen
los saldos adeudados por la prestacion de servicios de arrendamiento en el curso
normal de operaciones.

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos de efectivo del activo o si la compafiia transfiere el activo a un tercero sin
retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.

Otras cuentas y documentos por cobrar: Comprende los derechos que
provienen de cuentas por cobrar distintas de clientes, es decir, no provienen del
curso normal de operaciones. Incluye principalmente diversos créditos a favor de
proveedores de la Compainiia, se espera que su recuperacion sea inmediata.

Deterioro de activos financieros:La Compafiia no reconoce deterioro o
pérdidade valor sobre sus activos financieros, pues la Administracion determiné que
sus cuentas por cobrar tienen una alta probabilidad de recuperacion.

Activos por impuestos corrientes: Se registran los valores que la Compania
cancela por impuestos indirectos, los montos que los clientes retienen por concepto
de Impuesto al Valor Agregado, y los que se cancela de forma anticipada por
concepto de Impuesto a la Renta.

Propiedades:l as propiedades son registradas al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccién de los activos. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion
s6lo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiia y los costos puedan ser medidos
razonablemente.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacioén)

Otros desembolsos posteriores que corresponden a reparaciones menores
o mantenimiento se registran en resultados cuando son incurridos.

La vida util estimada de los edificios es de 20 afios.

El gasto por depreciacion de propiedades se registra en los resultados del

La vida util y el método de depreciacion de los elementos de propiedades,
se revisan al cierre de cada ejercicio econdmico anual. Si procede, se ajustan de
forma prospectiva.

La Administracion no establecié un valor residual al costo de las
propiedades, considerando que su valor recuperable al término de la vida util, no es
significativo.

Pasivos financieros: Se clasifican en cuentas por pagar a proveedores, otras
y relacionados. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Se reconoce un pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacién cuando se compromete a pagar el pasivo.

Las cuentas por pagar a proveedores y relacionados son obligaciones de
pago por la compra de bienes o servicios en el curso normal del negocio. Su
reconocimiento inicial y medicion posterior es a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado.

Un pasivo se elimina del estado de situacidon financiera cuando las
obligaciones especificadas en el contrato se han extinguido porque la deuda ha sido
pagada, cancelada, o expirado.

Otras obligaciones corrientes:Corresponde a obligaciones patronales y
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias:La Compafia
reconoce ingresos de actividades ordinarias por la prestacién de servicios de
arriendo de bienes inmuebles de acuerdo con la NIIF 15.

Las obligaciones de desempefio del servicio que brinda la Compania se
satisfacen en el momento en que el mismo esrecibido por parte del cliente; en ese
momento se reconoce inmediatamente el ingreso.

Los ingresos por prestacion de servicios se generan por partes relacionadas.

Costos y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

Gastos financieros: Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los
gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en que se incurren.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga
a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible. Sin embargo, las sociedades que tengan la
condiciéon de micro y pequefias empresas se mantendra la tarifa del 22%; la
Compainia cumple con esta ultima condicion.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a la
renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucion total o parcial
de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado, podra ser
solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada la declaracién de
impuesto a la renta.

Nuevos pronunciamientos para 2018: Las siguientes estan vigentes por
primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018:

e Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; y la NIIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con
Clientes (que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

¢ Una modificacion a la NIIF 4: Aplicacién de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIIF
4);

¢ Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones;
y la NIC 40 Propiedades de Inversion;

¢ Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-2016; v,

e Una Interpretacion: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y
Contraprestaciones Anticipadas.

El analisis efectuado por la Administracion de la Compania con respecto a
la adopcion de la NIIF 15, concluyd que no existe efecto significativo mas alla de
nuevas revelaciones que deberan realizarse; puesto que el tratamiento contable
para el reconocimiento de los ingresos bajo NIC 18 es consistente con los
requerimientos de la nueva norma.

El analisis efectuado por la Administracion de la Compania con respecto a
la adopcion de la NIIF 9, concluyé que la cartera no se encuentra en riesgo de
recuperacion; se requiere un cambio en la clasificacién, por la eliminacion de la
categoria "instrumentos financieros mantenidos hasta el vencimiento”, sin embargo
no existen incidencias en su valoracion.
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C.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

Los demas pronunciamientos no son aplicables.

Normas emitidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero
de 2018: A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacién
financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha
de emision de los estados financieros de la Compaiiia:

Norma,
Interpretacion, o Sujeto de modificacion Fecha de vigencia
Modificacion
Establece los principios para el reconocimiento, medicion,
presentacion e informacion a revelar de los arrendamientos. La NIIF
16 introduce un modelo de contabilizacion para los arrendatarios
NIIF 16 inico y requiere que un arrendatario reconozca activos y pasivos 01/01/2019
“Arrendamientos” |para todos los arrendamientos con un plazo superior a 12 meses, a
menos que el activo subyacente sea de bajo valor. La NIIF 16
mantiene sustancialmente los requerimientos de contabilidad del
farrendador de la NIC 17 Arrendamientos.
NIIF 17
“Contratos de Deroga a la NIIF 4 “Contratos de Seguros”. 01/01/2021
Seguro”
CINIIF 23 Afiade a los requerimientos de la NIC 12 Impuesto a las Ganancias
“La Incertidumbre |3 especificacion de como reflejar los efectos de la incertidumbre en
frente a los la contabilizacion de impuesto a las ganancias cuando no esta claro 01/01/2019
Tratamientos del  cémo aplicar las leyes fiscales a una transaccidn o circunstancia
Impuesto a las lconcreta, o no esta claro si la autoridad fiscal aceptara el tratamiento
Ganancias” fiscal de una entidad.
Aclara que activos financieros concretos con caracteristicas de
icancelacion anticipada que pueden dar lugar a una compensacion
Modificaciones a la |negativa razonable por la terminacién anticipada del contrato, son 01/01/2019
NIIF 9 lelegibles para medirse al costo amortizado o al valor razonable con
icambios en otro resultado integral, en lugar de valor razonable con
icambios en resultados.
Aclara que las entidades contabilizaran las participaciones a largo
Modificaciones ala [plazo en una asociada o negocio conjunto- al que no se aplica el 01/01/2019
NIC 28 método de la participacion-usando la NIIF 9 antes contabilizar las
pérdidas o pérdidas por deterioros de valor aplicando la NIC 28.
Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran que cuando una entidad
lobtiene el control de un negocio que es una operacién conjunta,
medira nuevamente la participacion mantenida en ese negocio.
Las modificaciones a la NIIF 11 aclaran que cuando una entidad
obtiene el control conjunto de un negocio que es una operacion
conjunta, medird nuevamente la participacion mantenida en ese
Mejoras Anuales a negocio.
Ié’.s Normas NIIF Una de las modificaciones a la NIC 12 aclara que una entidad 01/01/2019
iclo 2015-2017 M : .
contabilizard todas las consecuencias de los dividendos en el
impuesto a las ganancias de la misma forma independientemente de
la manera en que surja el impuesto.
Una de las modificaciones a la NIC 23 aclara que cuando un activo
lque cumple los requisitos esta listo para su uso previsto o venta, una
lentidad trata los préstamos pendientes realizados para obtener ese
’activo como parte de los préstamos generales.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

La Administracion de la Compania prevé que la adopcion de estas nuevas
normas e interpretaciones, asi como de las modificaciones a las normas existentes,
no tendran un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones, al considerarlas que, en su gran mayoria, no son
aplicables a sus operaciones.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, requiere que la administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion utilizé en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos financieros: A la fecha de cierre de cada periodo, o en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida
por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacioén del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Las pérdidas por
deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su valor recuperable incrementando
el valor del activo con cargo a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Estimacién de vidas utiles de propiedades: La estimacion de las vidas utiles
y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente
en la Nota C.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacién se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que surgen de
los instrumentos financieros a los que la Companiia esta expuesta a la fecha de los
estados financieros adjuntos:
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuacién)

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que
enfrenta la Compainiia en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con
sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por
cobrar y el efectivo en bancos. A la fecha de los estados financieros, no existen
cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

La Administracién cuenta con politicas y procedimientos disefiados para
mitigar el riesgo de crédito. Mas del 90% de la facturacién de la Compafdia
corresponde a clientes relacionados, por lo cual no posee mayor exposicién a este
riesgo.

El efectivo en Bancos se mantiene en entidades con buena calificacion
otorgada por un tercero independiente.

Riesgo de mercado: Elriesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacién de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros riesgos
de precio.

A la fecha de los estados financieros, la compafia no tiene exposicion al
riesgo de mercado debido a que no mantiene obligaciones con instituciones
financieras que pueden devengar intereses (riesgo de tasa de interés).

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

La Comparia monitorea el riesgo de un déficit de liquidez utilizando un flujo
de caja proyectado a corto y largo plazo, y tiene como objetivo mantener el equilibrio
entre la continuidad y la flexibilidad del financiamiento a través del uso de
préstamos. El acceso a fuentes de financiamiento esta suficientemente asegurado
y la deuda con vencimiento a menos de doce meses podria ser refinanciada, si esto
fuera necesario.

A la fecha de los estados financieros, no existe riesgo de liquidez

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compafriia es obtener los
recursos provenientes del arrendamiento de bienes inmuebles para el
cumplimiento de obligaciones con sus acreedores: accionistas y relacionados; y
mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo de capital.

La Compaiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
compafias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto” més la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento fueron los siguientes:
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#

#

Proveedores

Compaifiias relacionadas

F. GESTION DE CAPITAL: (Continuacién)

Total deuda

(-) Efectivo y equivalentes de efectivo

Total patrimonio neto
Capital total
Ratio de apalancamiento

Deuda neta

# 2018 # 2017
# 999 5,356
# 350,000
# 999 355,356

661,171 20,905
i (660,172) 334,451
i 5,186,517 4,887,241
i 4,526,345 5,221,692
# (14.59)% 6.41%

G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
No No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes de efectivo 661,171 20,905
Activos financieros medidos al costo:

Inversiones en activos financieros 3 3
Activos financieros medidos al costo
amortizado:

Inversiones en instrumentos financieros 1,335,353

Cuentas y documentos por cobrar

clientes 8,813 2,060
Total activos financieros 669,987 1,358,321
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:

Cuentas y documentos por pagar

proveedores 999 5,356

Cuentas y documentos por pagar a

relacionadas 350,000

Total pasivos financieros 999 355,356

e El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a
clientes, y cuentas por pagar proveedores y relacionados, no difiere
significativamente de su costo amortizado debido a la naturaleza de corto plazo
de estos instrumentos.

H. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Bancos locales (1) 661,171 19,525
Depdsitos en transito 1,380
661,171 20,905

(1) Corresponde al saldo mantenido en la cuenta corriente Banco Bolivariano S.A.
por US$654,118 (US$12,470 en el 2017) y cuenta de ahorro Banco Pichincha
C.A. por US$7,053 (US$7,055 en el 2017).



PRAMERCI S.A.

I. OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS

Anticipo a proveedores

Varios

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(1) 19,528 67,517
(2) 348

19,528 67,865

(1) Corresponde a varios anticipos entregados para la construccion de bodegas en
los solares 12 y 13 de la manzana 23, ubicado en la Parque Industrial el Sauce.

J. ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Corresponde principalmente a US$65,325 (US$4,554 en el 2017) por crédito
tributario por Impuesto al Valor Agregado retenido en ventas efectuadas.

K. PROPIEDADES:

Costo

Construccion

Saldo al 01-01-2017
Adiciones
(+/-) Transferencias
(-) Ventas
Saldo al 31-12-2017
Adiciones
Saldo al 31-12-2018

(-) Depreciacion
acumulada

Saldo al 01-01-2017
Adiciones
(-) Ventas
Saldo al 31-12-2017
Adiciones
Saldo al 31-12-2018

Saldo al 01-01-2017
Saldo al 31-12-2017
Saldo al 31-12-2018

Terreno Edificio en curso Total
1,513,190 982,893 124,964 2,621,047
1,248,294 161,706 96,192 1,506,192

124,964 (124,964)
183,564 183,564
2,761,484 1,085,999 96,192 3,943,675
(1) 715,927 715,927
2,761,484 1,085,999 812,119 4,659,602
260,599 260,599
42,355 42,355
183,564 183,564
119,390 119,390
54,300 54,300
173,690 173,690
1,513,190 722,294 124,964 2,360,448
2,761,484 966,609 96,192 3,824,285
2,761,484 912,309 812,119 4,485,912

(1) Corresponde a la avance de obra de galpones en los solares 12 y 13 de la
manzana 23, ubicado en parque Industrial El Sauce.

L. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

Corresponde a US$89,425 (US$7,405 en el 2017) por depdsitos en garantia de

los arrendatarios.
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M. PATRIMONIO:

Capital social:El capital social autorizado esta constituido por 625,000 acciones de
valor nominal de US$0.04 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal hasta
completar al menos el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas de la Compania y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos
y ciertos pagos, tales como reliquidacion de impuestos, entre otros.

N. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Corresponde a US$867,231 (US$78,234 en el 2017) por ingresos de arriendos
efectuados en el periodo.

O. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

A continuacion el detalle:

Anos terminados al

31/12/2018 31/12/2017

Alicuotas por expensas 6,223 # 8,023
Arriendos de locales # 16,533
Suministros de oficina 44 4 44
Herramientas y accesorios # 50
Depreciacién de edificios 54,300 # 42,355
Mantenimiento y reparaciones 373,412 # 25,861
Impuesto Universidad de Guayaquil 56 # 56
Impuestos Municipales 12,920 # 14,698
IVA al gasto 13,199 # 11,596
Otros impuestos 4,509 # 4,901
Servicio basicos 1,142 # 1,379
Honorarios profesionales 15,418 # 16,792
Honorarios de auditoria 1,200 # 1,100
Servicios especiales 3,000 # 1,350

485,423 144,738

P. OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES:

Incluye principalmente a US$596 (US$81,115) por intereses generados de las
inversiones financieras y US$ 3,460,500 en el 2017 por la venta del inmueble
ubicado en solar 22 de la manzana A en el Parque Industrial EI Sauce en la ciudad
de Guayaquil.
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Q. IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de la
Compaifiia, fue el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Utilidad del ejercicio 383,687 3,471,247
Mas: Gastos no deducibles 1,061
Menos: Rentas exentas 3,460,500
Mas: gastos atribuible a ingresos
exentos 828
Base imponible Impuesto a la Renta 383,687 12,636
Impuesto a la renta causado 84,411 2,780
Menos: Anticipo determinado al
ejercicio fiscal menos la rebaja 31,432
Impuesto causado mayor al anticipo 52,979
Mas: Saldo del anticipo pendiente de
pago 5,910 16,549
Menos: Anticipo de Impuesto a la renta
pagado 5,616
Menos: Retenciones en la fuente 68,292 5,910
Impuesto a pagar 9,403 5,023

R. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

Los saldos con las compafiias relacionadas son los siguientes:

Anos terminados al

2018 2017
Cuentas por pagar corrientes
Grupasa Grupo Papelero S.A. 100,000
Accionista 250,000
350,000

Durante el 2018 y 2017 se realizaron las siguientes transacciones con partes
relacionadas:

Ainos terminados al

31/12/2018 31/12/2017

Ingresos
Grupasa Grupo Papelero S.A. 806,940 22,500

806,940 22,500
Costos y gastos
Toward S.A. 16,533
Accionistas 3,339
Grupasa grupo papelero S.A. 668

668 19,872
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S. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la

Dolarizacidon y Modernizacion de la Gestion Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entr6 en vigor la Ley Organica para la Reactivacion de
la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econdmico 2018. A
continuaciones algunas de los principales cambios:

Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afios anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provision para el cumplimiento
de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del ejercicio en que
se registra. Por esta provision se reconocera impuesto diferido, que puede ser
utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los recursos para cancelar
la obligacion por la que se realizo la provision.

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

e Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicion
societaria.

¢ Sidentro de la cadena de propiedad de socios o0 accionistas, exista un titular
residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente fiscal de
Ecuador.

¢ Cuando dentro de la composiciéon societaria, del titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto a la renta.

e Cuando dentro de la composicion societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto
a la renta en proporcion a su participacion en el capital de la sociedad.

Incremento del limite en la deduccion adicional de gastos para las micro,
pequefas y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

e Capacitacion para investigacion, desarrollo e innovacién tecnoldgica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

o Mejoras en la productividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

e Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la produccion
de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la tarifa del 15%
(menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos de obtener esta
reduccion en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el aumento de capital
por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de la respectiva
escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aquel en que se
generaron las utilidades.
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S. ASUNTOS TRIBUTARIOS:(Continuacion)

e Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

e Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar con
relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los contribuyentes
que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor del revaluo
efectuado.

o También se excluiran gastos incrementales por generacion de nuevo empleo,
y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nivel de produccion.

e Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar Contabilidad,
cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad empresarial,
calcularan el anticipo de la siguiente manera: El 50% del impuesto causado,
menos las retenciones en fuente que le hayan sido efectuadas en el ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publico la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes:

e Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
anos, respectivamente. Esta exoneraciéon aplicard solo para aquellas
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.

e Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderurgica, Metalurgica, Quimica Industrial, tendran derecho a
la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afos mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

e Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018, gozaran
de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afnos a partir del primer afio
€en que generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto e
incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos.
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S. ASUNTOS TRIBUTARIOS:(Continuacion)

e Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del pago
de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afos contados a partir
del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

e Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion en:

e Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; vy,

e Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

e Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

e Se establece el Impuesto a la Renta uUnico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

o Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afos.

El Reglamento a esta Ley se emiti6 mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la aplicacion
de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos aspectos que
contempla el Reglamento estan:

e Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacion del domicilio de la empresa.

o  Optimizacion del esquema de la devoluciéon del IVA y del ISD para las
exportaciones.

e El incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en funcién
de la tasa de crecimiento de sus activos.

e Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitira la exoneracion del ISD sobre los
dividendos.

e Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo para
su eliminacién genuina.

Precios de transferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacién de las transacciones de ingresos y gastos por
compaiia relacionada.
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Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar adicionalmente
al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informaciéon conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

e Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
* No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

 No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacion
de recursos no renovables.

T. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros expidié las normas para la
preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados de las
companias y otras entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por
el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidacion a
la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, las
personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaifiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

El Servicio de Rentas Internas ha incluido a Pramerci S.A., dentro del Grupo
Econdémico Grupasa Grupo Papelero S.A. y subsidiarias (Grupo Papelero Grupasa)
y de acuerdo al articulo tercero de la Resolucién mencionada en el primer parrafo,
debera presentar estados financieros consolidados, siendo Grupasa Grupo
Papelero S.A. la Controladora encargada de la consolidacion.

U. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisidon de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de la Compaifiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



