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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los senores accionistas de:
SERVIFELIZ S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de SERVIFELIZ S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 v los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de
flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opimion, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion hnanciera de
SERVIFELIZ S.A., al 31 de diciembre de 2018, el resultado de sus operaciones v sus
flujos de efectivo por ¢l ano terminado en esa fecha, de acucrdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NHF] para Pequefns v Medianas
Entidades (PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con
la auditoria de los estados financieros™. Somos independientes de SERVIFELIZ S A,
de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés)
v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Companias, Valores
v Seguros del Ecuador, v hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion.

Informacion Presentada en Adicion a los Estados Financieros

La Administracion s responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero
no incluye el juego completo de estados financieros v nuestro informe de auditoria,
Se espera que dicha informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad
a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compania, no incluve dicha
mforimacion v no expresamos ninguna forma de aseguramicnto o conclusion sobre la
misma. En conexion con la auditoria de los estados inancieros, nuaestea
responsabilidad es leer dicha informacion adicional cuando esté disponible v, al
hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias materiales en
relacion con les estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra lorma pareceria estar materialmente incorrecta.



Una vez que leamos ¢l Informe anual de los Administradores a la Junta de
Accionistas, si concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos
la obligacion de reportar dicho asunto a los accionistas de la Compania.

Responsabilidad de la Administracion de la Comparnia por los Estados
Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - (NIIF) para Pequenas y Medianas Entidades (PYMES) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). v del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de
los estados financicros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financicros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compania para continuar como necgocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v el
uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga
la intencion de liquidar la Compania o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsables de la supervision del proceso de reporte financiero
de la Compania.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error,
v emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un
error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error v
son considerados materiales si. individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman basandose en los estados linancieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aphicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financicros, debido a fraude o error, disenamos y cjecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en ¢l caso de una incorreccion material debido a error, ya que el
fraude puede mmplicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones  intencionadamente  erroneas o vulneracion  del control
mterno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l
fin de disenar procedimientos de auditoria que sean apropilados en las



circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compania.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si1 las
estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por la
Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de la basc contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material
relacionada con  eventos o condiciones que pueden  generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que
la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y ¢l contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, v si _los estados financicros
representan las transacciones v eventos subyvacentes de un modo que logren
una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada
v los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria. '

Otros asuntos

Los estados financieros de SERVIFELIZ S A. por el ano terminado ¢l 31 de diciembre
del 2017, no fueron auditados por nosotros ni otros auditores.
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SERVIFELIZ S.A.

Notas a los Estados Financicros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

: 1R

2.1 Declaracién de Cumplimiento

INFORMACION GENERAL

SERVIFELIZ S.A., fue constlitinda en la ciudad de Guayaquil provincia Guayas
- Ecuador en noviembre 10 de 2010, La principal actividad de la Compania,
constituye actividades inmobiliarias.

Sus instalaciones operativas se encucentran ubicadas en la Provincia del
Guayas, canton Guayaquil, calle Malecon Simon Bolivar 208 v Montalvo. Su
Registro Unico de Contribuyente es 0992706457001.

La gerente general de la Compania es la Sra. Alba Calle Olaya, con un periodo
de duracion de cinco anos, contados a partir del 17 de marzo del 2017, fecha
en que fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercantil del Canton

Guavaquil.

Durante el ano 2018 v 2017 la compania no ha generado operaciones
comerciales. Razon por la cual los estados de resultados y flujos de efectivo v
de cambios en el patrimonio no presentan movimientos en las referidas fechas.

La informacion contenida en estos estados financicros es responsabilidad de la
administracion de la compania.

BASE DE PRESENTACION

Los estados financieros de SERVIFELIZ S.A., al 31 de diciembre de 2018,
han sido preparados de conformidad con las Norma Internacional de
Informacion  Financiera (NIIF}) para Pequenas v Medianas Entidades
(PYMES) emitidas por el Conscjo de Normas Internacionales de Contabihdad

(IASB).

2.2 Moneda funcional

La moneda funcional de la Compania es el Dolar de los Estados Unidos de
América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion

Los estados [inancieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico. El costo historico esta basado genceralmente en el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de bienes v servicios,

El valor razonable es ¢l precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasive entre participantes de un mercado en la
fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el
valor razonable de un activo o un pasivo, la Compania ticne en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo gque los participantes del mercado
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Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018
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tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medicion.

Efectivo y bancos

Incluyve aquellos activos financieros liquidos, depositos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en
un plazo inferior a tres meses v sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en ¢l estado de
situacion financiera.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente.

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el
patrimonio. En este caso ¢l impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio: o cuando surgen del
registro intcial de una combinacion de negocios

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributana) registraca
durante el ano. La utihdad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos vy gastos imponibles o deducibles v partidas que no
st veran gravables o deducibles, El cargo por impuesto a la renta corriente
se calcula ntilizando las tasas fiscales aprobadas a final de cada periodo.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25%

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por actividades ordinarias incluven cl valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por actividades
inmobiliarias.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas v descuentos. -

Costos y gastos

Se registran al costo historico, Los costos v gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se hava
realizado el pago v se registran en ¢l periodo mas cercano en el que se
CONOCC.

EFECTIVO Y BANCOS

Representan principalmente depositos en cuentas corrientes en bancos locales,
los cuales no generan intereses v no se encuentra restringido sa uso.

)
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4. IMPUESTOS

Representan principalmente créditos tributarios de impuesto a la renta.

Aspectos tributarios: El 21 de agosto del 2018, se emitio la Ley Organica para

el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y
o ¥ Estabilidad v Equilibrio Fiscal, a continuacion, se detallan los aspectos mas
- importantes de la mencionada Ley:

=  Exoneraciom del impuesto a la renta para las nuevas inversiones
i productivas en sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del
o 2018 por 12 anos, contados desde el primer ano en el que se generen
mgresos atribuibles directa v Gnicamente a la nueva inversion, v que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito v Guavaquil o
e dentro de las mismas por 8 anos. Esta cxoneracion aplicara solo en
socicdades que generen empleo neto.  Para los sectores priorizados
industrial, agroindustrial v agro-asociativo, dentro de Ins cantones de
frontera, gozaran de esta exoneracion por 15 apos.

e Exoneracion del impuesto a la renta v anticipo para INyersiones gue se
mmicien a partir de la vigencia de esta lev en los sectores economicos
determinados como industrias basicas por 15 anos, contado desde el

= primer ano en el que se generen ingresos atribuibles directa vy

unicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 5 anos mas, en el
caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del

_ pais. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo

= neto.

Reformas a varios cuerpos legales

~ e  Se elimino el altimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia
lo siguiente: “En la determmacion v liquidacion del impuesto a i
renta no $€ reconoceran mas exoneraciones que las previstas en este
5 articulo, aunque otras leyes, generales o especiales. establezean
~ exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con
excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para
nuevas Inversiones™ Productivas, Generacion de Empleo vy de
B Prestacion de Servicios”™.

¢ Se elimina el anticipo de impucsto a la renta para sociedades comao
impuesto minimo v se establece su devolucion. en el caso en que ¢ste
& supere 0o no exista impuesto a la renta causado.

o  El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones
locales e importaciones de bienes v servicios podra ser utilizado hasta
N dentro de 5 anos contados desde la fecha de pago

e “Se podra solicitar al SRI Ia devolucion o compensacion del credito
tributario por retenciones de IVA hasta dentro de 5 anos.
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e Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes
cinco anos contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad,
en las provincias de Manabi v Esmeraldas estaran exoneradas del
pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 anos, contados desde ¢l
primer ano en ¢l que se generen ingresos atribuibles unicamente a la
nueva mversion. Para el caso del sector turistico, esta exoneracion
sera de hasta 5 anos adicionales.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Representa un terreno valorizado al costo historico.

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Representan créditos otorgados por los accionistas para capital de trabajo, no
tienen fecha de vencimiento establecida, v seran cancelados, en funcion al
rendimiento de la compania o capitalizados en caso de ser necesario.

PATRIMONIO

Capital social - El capital suscrito y pagado consiste en 1,000 acciones
ordinarias, pagadas con un valor nominal de USS1.00 cada una.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS '

Los estados financieros por el ano terminado ¢l 31 de diciembre del 2018, han
sido aprobados por la Gerencia de SERVIFELIZ S.A., el 25 de abnl de 2019 v
seran presentados a los Accionistas v Junta Directiva para su aprobacion. En
opinion de la Gerencia de SERVIFELIZ S.A., los estados {inancieros seran
aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados
financieros (abril 25 de 2019) no se produjeron eventos que en opimon de la
Administracion  pudieran  teaer un  efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.



