MEISTERBLUE CTA LTDA.

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL AND 2019

[Expresado en dilares de E.ULAY}

1. - Informacicn General

MEISTERBLUE 5.A. { en adelants la Compania} fue constuida comd una sociedad andnima el 25 de noviembre de 2010
en Guayaquil-Ecuader & inscrita &l 1 de diciembre de ese afio en el Registro Mercantil. & partir del 30 del 30 de didembre
de 2015, Ja compafila s transformo v edoptd la figurs jundica de compafiia de responsabiidad limitiads, cambiando Ia
denominadtn & MEISTERBLUE CIA. LTDA. Su damicilio tributaric e encuantra en la Wa Adrora Km 194 Piarza la Joya
local 2y su actividad principal es la promocidn, urbanizacidn, construccion ¥ venta de terrenos y viviendas.

Lz compafia se dedica af desarrollo del Pravectn Tnmobiliatio ™villa del Rey” ubicado en el km, 14.5 de la av. Ledn Febres
Cordern tramo La Aurora Pasiyales.

Log estados financieres de la Companta por el afio terminado e 31 de diciembre de 2019 fueron aprobados y autorizados
PO 3 Administacion para s¢ emision 2l 13 de Marzo de 2020,

2.1 Daclaracian de Cumplimiente

Los estados financierss se han preparade de acverde con Jas Nommas Internacionales de Informadcion Financiera (MIEF)
emitidas por €l Consejo de Nammas Internacdionales de Contabilidad (IASE).

2.2 Maneda funcional

Estin presentados en dolar de los Estadas Unidos de Amética, maneda & medicion de 1z Compafiia; de curso legal ¥ de
uttidad de cueni de Ecuador.

2.3 Base de preparacion

Lo estacdos financiaros han sido preparados sobre las bases de costo histdricn. El cpstn historioo astd basada
generalmente en gl valor razonable de 13 contraprestaciin emtreqada g cambio de bienes v setvicios,

En cumplimisnto de las MIIF, la compafifa, también prepara estados financierss consolidades con Pertil Bussines Inc,
Empresa gue s2 controla, puss poses el 9996 de suS aooionss ¥ S0bve Iz cuat Mankiens &l poder de gobemar sus polficas
opsrativas v finanderas, Lo estadas financiaros separados de Meisterbloe Cia. Lida, v Pertil Bussines Ind., son requeridos
por las autoridades ecuatoriangs respectivaments, por |o fanto estos estados fingndierns separades reflejan 1a actividad
individual de Meisterblue Cia. Ltda., sin incluir Yos efedtes de consolidasidn de Pertil Bussines Inc.

2.4 Uso de estimaciones y juicios
La preparadén de los estados financieros de acuerdo con MIIF requiere el uso de cieros estimados comtables, También
requigre que la Administracidn emita su juicio en €l proceso de aplicacidn de lag politicas contables de la Compafifa. Las
dreas que involucran un mayer grado de Jucio o complejfidad o dreas en que ios supuestos o estimaciones son significativos
para los estadas financieros.

1.5 Politicas contables sighificativas

Las principales poliicas contables tlizadas en la preparacion y presentacidn de los Estados Financiercs se detallan a
CoRtinuacion:
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2.6 Efective y eguivalente de efectivo

Induyen el efectiv en caja ¥ los saldos en cuentas corrientes, Ins depdsitos a plazo v otras inversiones a corto plazo de
gran liguidez con vencimiente menoras de tres meses.

2.7 Instrumentos financieras.

Los activos v pasivos financieros se reconocen cuando 3 Compafia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales
def insaumeanto.

bns activos v pasivos financieros se miden iniciaiments al valor razonable.

Los costos de transaccidn que son directamente atribuibles 2 la adquisicdén o emisidn de activos v pasivos financieros |
disintos a los actives y pasivas financieros designados al valor razonable con cambios en los resultados) se agregan o
deducen del valor razonable de los activos o pasivos Ainancierns, cuando sea aporpiado, al moments del reconocimiento
iniciaf,

2.7.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activas financieros son reconoddas v dados de baja a la facha de la transaccidn,
Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas aquelas compras o ventas de activos finanderns que
requieran la entrega de activos dentro del marce de iempo establedido por la regulacidn o acuerdos en el mercado.

Todos los activos financieros raconocidos como fales, son postariormente valorados, en su totalidad, al costo amortizado.

Clasfimgon de los adivos financierss.

Instrumente de deuda que se mantienen dentro de wn modelo de negocio cuye obfetivo es redbir los flujos de efactivo
cortractuates ¥ que dichos flujos son dnicamente pages del prncipal { capital) & intereses sobre e impore de capitad
pendiente, =e miden posterionmerte al coste amordzado.

2.7.2 Et costo amortizado y métade de intéres efectivo

Bl métoda de interés efectiva es un métndo para calcular 2l coste amortizado de un instrumento de deuda y para asignar
los ngresos da interases durante el perods en cuesstion.

Para los activos finandieres, |a tasa de interés efectiva o5 la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectiva tuturos (
imlcuyendo todos Jos honorarics y valores  pagados o recibidos que ferman una parte inkagral de |a tEsa de interés efediva,
los costos de transaccion v otras primas o descuentos), expluyends 145 pérdidas de crédito esperadas, @ traves de la vida
esperada del instruments de deuda o cuando sea apropiado un periode mas corto, con el valer bruto en libros del
ingtrurmenta de deuda en &l reconocimiento inicial,

El cosko amartizade de un active financiero es el importe al que = mide un activo finandero en &l reconocimiento inictal,
menes los reembolsos de principal, mas g amertizacion acumulada, usando el método de interes efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial v al vandmiento, ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad. Bl vaor brut en libros
de un activo finandiers es el costo amortizado de un active financiero antes de ajustar qualquier pedida por incobrrabilidad.

2.7.2 Medididn y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas.

La medigion de las pérdidas de erédito esperadas as una fundon de fa propabilidad de incurmplintiento (es decir, la magnitud
de |a pérdida si existe un incumplmiento) v %8 exposidon al incumplimientc. La evaulacion de la prababiidad de
incumplimients v la pérdida dada el incumplmiento se basa 2n datos hishdricos por infarmacién prospeciva.
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En cuanto a la exposicidn al incurnplimiente, para los actives financieros, esta representada por €l valar en libros bruta de
los activos en 12 fecha del reporte; determinado en funcidn de tas tendendias histaricas, la comprensidn de la Compafia de
Iz narecidadas finanderes expecificas de los deudores, v obre informadion relevante & futuro,

Para los sctivos financieras, 1a pérdida de crédito esperada se calcula coma ba diferencia entre todos |os flujos de efectivo
centractuales que se adeudan a [a compafiia de conformidad con el contrats ¥ todos los flujos de waja que la Compafiia
espara recibir, descontades al dpo de interés efectiva original,

2.7.4 Baja de activos y pasivos financieros
Activos financieros

La Compafia dard de baja en cuentas un activo financiers (nicamente cuando expiren los derechos confractuales sobre los
flujos de efectivo del  actve financiers, o cuandy transfiere de manera sustancial los rdesgos v ventajas inherentes a ka
propiedad del activo finandero a otra entidad. 5 la compafita no transfiere ni refizne substancialmente todos los riesgos v
ventajas inherentes a |y propiedad y continpua reteniendo el control del activo transferido |, la Compafila reconcoera sU
participacion en e ackve y cualquier obligacion asodada por los importes  que podda tener que pagar. i la Compafiia
ratizne sustancialmente todos los riesgos ¥ wentazjas inherentes  a la propiedad de un acivo financiero transferido, la
Companta continuard reconociendo el aciva financiers y también reconocera un prestamo garantizado por oS racuersos
recibidas,

&l darse de baja un adtivo financiero se miden posteriorments al costo amnartizado wtilizards &f MeEtoda de interds afeciivo.

Pasivp financiera

Todas los pasivos finantierns se miden posterioTments al coste amortizado utilizands el método de interés efectivo.

La compafia da de baja los pasivos financieras cuando y solo cuando, las phligaciones de la Conpafila se descargan,
cancelan o han expiradg, La diferenda entre el velor en libros del pasiva financiero dada de baja y la contraprestadon
pgada ¥ pagadera 52 rencnoce en resultados.

2.8 Anticipos a proveedores y canstructores

Corresponde 3 valares entragados para la realizacion de las obras. $e presentan al valor de los desembolses realizados v se
linuidan al recikir 2l activa o la abra contratada.

2.9 Inventarios

Los costos de urbanizacion y viviendas se determinan en base al costo incurrido en el desarrcllo ¥ construccidn mas log
gastos generales refativos hasta fa fEcha de terminacldn de fas obras.

La totalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dertre del activg carriente, aungque, en su case €l periodo
e construccion v venta supera el ahic.

2.10 Mobiliario ¥ equipas

%e registran al costa menos la depredacion acumulada v e pérdida por deterioro de valor, si hubiere, Bl costa inchrye s
dasemnbaolsns directamente atribuibles a la adquision del active.

ios desembolaos posteriores & la compra %= incluyen en el valor en fibros del achiv O S8 reconooEn coms on activy
separado, segln comesponda, sGlo cuando 5 probahle que generen beneficios econdmicos futures para la Compania, Y 105
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costos se puedan medir razonablermente. Los gastos por reparaciones ¥ mantenimiento se carga a los resultados durante al
perndo en el que &stos 58 nourren.

La depreciacidn se asigna para distribuir el costa de los activos a lo largg de su vida Gtil estimada, aplicando & método de
linea recta, utilizanda las siguientes tasas anuales.

Muehles y ensergs 10%
Magquinarias, equipos e instafaciones  10%
Equipos de computacion ¥ software  33%
Vehiculos 20%

B valor resi_duai en caso de que Se defina ¥ 1a vida 0til de los activos sa revisan y ajustan, sies necesario, € |z fecha del
estada de situacion finandera, el efecto de cualquier cambio se registra sobre la base prospactiva,

El valor en libros de un activo e ajusta inmediataments a su valor recuperable si el valor en (bros del adtivo &s mayor que
el estirmnado de su valor recuperable.

1as ganapcias o pérdidas por Ja venta o retino de actives se determing comoe la diferencia entre las ingresos netos de (@
transaaon ¥ &l valor an Tbros de fos activos, son recopoddos en 05 resultados del afio.

2.11 Inversidn an acciones

Se registra al costa de adyuision, s dividendos se reconocen en (o5 resuitados del afio cuando soifa of derecho a recibirios.

2.12 Impuestos.

B gasto par impuesto 2 la renta comprende ] impuesto comiente ¥ & impuesto diferido. Bl impueste @ la renta se reconoce
en & egtado de resultado, excepio cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimanio. En este
aso el impuesto tambign se retonoos am afr resultads bega! o directamants en & palrimonio,

2.12.1 Impuesto Corriente

Se ralcule mediante la tasa de impueste aplicable a las utilidades gravables v se carga & los resultados del afio que se
devanga <on base en el impuesto par pegar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen une tesa de impueste dal
25% de las utilidades gravables, la tasa aumenta &l 268% sobre la porcon de la basa imponible que corrasponde a la
participacidn directs o indivects de sordns, acrionistas, beneficiarios que sean residentes en paralsos fiscales o regimenes de
menar Imposicion, 51 esta partidpacion excede ] 50%;, |13 tase aplicabl2 para la sociedad sars del 28%.

& partir del ejercicip fiscal 2010 entrd en vigor I2 norma que exige el paga de un "anticipe minimo de impuests @ la renta”,
cuyo valar es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre € 0.2% def patrimonio, 0.2% de |os costos
y gastos deducibles, 0.4% de oS ingresas gravablas v 0.4% de los activos,

La referida novma establece gue en caso de gue el impueste a 13 renta causado sea menor que el monto del anticipo
minima, este dltimoe se convertira en impuesto & |a rents definitiva,

2.12.2. Impuestn diferido

Se reconoce a paridr de las diferencias entre los impertes en fibros de los activos ¥ pasives en los estados finanderos y sUs
bases fiscales cotrespondientes (conoridas coma diferencias tempaorariash, Los pasives por impuestas diferidos se reconoezn
para todas [as diferendas temporarias que 52 espere que aurmenten 13 utilidad fiscal en el futurs. Los activas por impuesios
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporatias que se espere que disminuyan fa utiiidad fiscal en ef futuro, ¥
cualguier pérdida o credite flscal no uiilizadoe. Los activas por impuestos diferidos e miden &l importe maximo que, sobre 2
base de la utilidad fiscal actual o estimada futura, es probabie que & recuparan.

4



MEISTERELUE CIA.LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 BE DICIEMERE DEL AND 2019
[Expresado en dolares de E.U.A)

El mporte en libros neto de los activos por impuestos diferidos se reviza en cada fecha sobre 13 gue se informa y se ajusta
para reflejar la evaluadion actual de las otilidades fiscales fuluras, Cuglquizr ajuste se reconoce en el resultado del periodao,

El impuesto diferido se calcula segin las tasas imposiiivas que se espera aplicar a la utilidad {perdida) fizcal de los periados
en los que se esperar realizar el activo o cancalar el pasivo, sobre 13 base de s tesas impositivas que hayan side aprobadas
o cuyn process de aprabacion esté practimments terminado al final del pericdo sobre & que sg infarma.

2,12 Beneficios a empleados

Los pagos por Beneficios & los empleados se reconocen como gasios al mements 2n que el trabajador ha prestado los
senvicios que |2 oftorga el derecho a las prestaciones.

Beneficios de corto plazo: Corresponden principalments a:
a. Bcimo tercer y décimo cuarto suelda: se provisionan y pagan de acuverdn a la legislacién vigents del Ecoader.
b. Vacaciones al personal: s registra el costo sobre la base devengada.

. Participation a los trabajadores: Calculada a la tasa del 15% de la utilidad cortablea anual ankes del impuesta a la renta,
segin o establecide par la legislacion laboral vigente. Se registra con cargo a los resultadas el ado.

Beneficios a largo piazo:

la rompafiia fiene un plan de benefidios definidos para jubilacion paironal y bonificadion por desahucio, normado por as
leyes faborales ecuatorianas.

La compafila determing anualmente [3 provision para jubiladién patranal y bonificacian por desshucio con base en estudios
actuariales practcadas per un profesional independients v se reconocen oon cargo a los resultados del afie aplicando 2l
metodo del costes de crédite wnitaria provectado v representa el valor presente de las obligadones a la fecha del estade de
situacian financiera,

La hipdtesis actuarial variable como son, tasa de mortalidad, edad, sexs, afos de servidio, remunaradiones, auments futurg
de remmuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

las panancias v pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en las experiencias ¥ cambios en los supusshos
actuariales =2 registran en el estado de "Otros  Resultades Integrales” (ORI, se reflejan inmediatamente en [as udlidades
acumuladas v no son reclasificadas en la wtilidad o pérdida del perioda.

2.14 Anticipos de clientes

Corresponde 2 valores recibidos de clientes de acuerdo a log convenios de reservacidn de viviendas son diferidos y
reconocidos como ingresp de actividades ordinadas en el periode en que sz gjecuta la venta comprometida, El imporbe
diferido a5 el que permite cubrit los costos esperadas de los bienes a vender segln el comvznio, junte aon una porcidn
razonable de bensfidos por tales ventas,

2.15 Reconocimiento de ingresos

Las ingresos por venta de viviendas se reconocen en los resultados del perido en que se finman las escrituras, pues an esas
moments 2 da la transferencia del Hmlo legal v el fraspase de la transferencia del titulo legal v el traspasc de la posesion al
compeadar v s2 miden al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir, neto de descuentos e impuestas
asncizdos a la venta.

2.16 Costos y Gastos

Los gastos se recanacen a medida qus son incurridas, ¥ s2 registran al costo kistdrico en el periodo mas cercanc €n que se
CONCCEn,
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2,17 Compensacion de saldos ¥ transaccionas

oms norma generat en ns estados financiercs no se compensan los activos y pasivos, tampooo [0s ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en dos que ta compensacion Sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflajo da
la esenda de la transaccion.

Las ingrescs ¥ gastos con origen en transaciones que, contractualmente o por una nerma [legal, contemplan la posibilidad

de compensaciin y la compaiia tigne la intencion de liquidar por su importe feto o de realizar el activo y proceder al paao
del pasiva de forma simultinea, s prasentan netos los resultados.

2.18 Aplicacién y cambios en politicas contables y revelaciones,

A partir del 1 da enera del 2005 entraron en wigencia la NIIF 16 Arrendamisntos y modificacionas a la NOF emitidas por el
IA85R.

Debide & que la compafiia mantiens contratos de amrendamientos que aplican a las exenciones ng tuvg impacto sianificative
en 3 aplicacion inicial de la MOF 16 en los Estados Financieros dela Compafiia.

2.19 Las normas y enmiandas emitidas no vigentes, con vigenda a partir de enero del 2020,

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separadeos, la Compafiia no ha aplicado las siguientes MIF noevas v
revizadas que han sido emitidas, pero aun i son vigentes:

Modificaciones a las referendas del Marco Concephual en las MIIF, $& cerdra & 108 elementos de los estedos financieros,
medicidn ¥ entidad que reporta, presentacion v revefacion.

Modificacidn MIIF 3, Definiddn de un negedo aclara la valorizacion de si upa adguisicion es congiderada un negocio o un
arupe de activos,

Modificadion a la MIC 1 y NWIC 8, Definicion de materialidad ayuda a wsar 2l juido cuando se aplique el concepto de
materialidad para que Jos reportes financieros sean mas significatvos.

NIIF 17 Confratos de Seguros, busta desarrallar un estdndar comprensivo sobre la contabilidad para los contratos de
SECUIOS,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicias utilizados por la Administracion se evallan continuamentz y se basan en la experiencia historica y
ateos factores, hcluidas las expariencias de sucesos futuros que se consideran razonables Bajo 1a crcunstancias.

Las estirmaciones contablas resutantes, por definicidn, raramente iouzlaran a los comespondientes resultados reales, A
contfnuacian s= explican las esimadones y juicios que Henen un riesgo signiftcativa de dar lugar a un ajuste material en los
importes en libros de los activos v pasivos dentro de periodos contables posteriores,

Mobiliario y equipos

La determinacicn de las vidas Gtiles v valores residuales se evalian al dierre de cada afio a fin de determinar ks vida Gl
economica de |os hienes.
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Provision de beneficios a los empleados:

Cualguier cambia en Ios factores y a sUs supuestes ernpleados en el Gloulo actuadal de la jubilacidn patronal ¥ bonificacian
por desahucio; tendrd impacts en el valor de los libros de fas obligacionss.

Impuestn a la renta

Bebide & las incertidumbres con respecto a la interpretacion de reqgulaciones tributarias complajas v a los cambios en a3
nommas ributarias se requisre un grado impartante de juicio para determinar la provisicn pars el impuesto a la renta, exdisten
muchas transacriones y calcules para Ios gue la determinadién Gldma del impuesto es indierta.

Cuando ef resuftade fiscal final de estos asuntos sea difgrente, de os importes que se reconodcisgron inicamente, talkes
dierancias tendran efecto spbire el impuesto a la renta v las provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que e
realice 2l determinacidn.

4.- EFECTIV]) ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

2019 2018
Caja 1348437 90,551 98
Instituciones finansigras privadas 4,503,138.10 1,719,715.40
Certificados de depdsitos bancariog con vendmisntos enere del 2020 e 13,215.85 -
interés el 5,1%. . L
4,035,833,33 1.810.217.36
5.- ACTIVOS FINANCIERGS
202 s
Cuentas y documentos por cobrar
Clientas 1,545 465,55 1,178,863.76
Partes reladanaclas 205,574,854 55521 .85
Ctros por cobras 3,972,794 77 2,703, 214,06
Fideizomisas 10000 477 9a.37
Empleadeos 15, 626,04 6,282.32
Anticipos & proveedonas v Oangiructares 142345734 1,293,539. 04
7 a7 818 45 £,219,517.40
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6.- INVENTARIDS

Cbras 2a process, Urbanizacianes
Materiales

Suminisros v matatiates

7- PAGQOS ANTICIPADDS

SequUrs
Arfendes anticipados

8- CREDITOS TRIBUTARIOS

Actives par impuecto corriente
Impuesto a la Renta

Impuesto al vator egreqgado
Activos por impuestos diferides

9.~ PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Edificice
Instataciones

Mughles v anseres

Maquinara ¥ equipo

Equipn de computacicn vy sofhwam
Wahicuis

Gizbbotal

Deprecieian acJsmulada

TOTAL

1D- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas v documentos por cobrar
Partts reladonadas

CDereching FITUCIENDS

Irversiones en agoiones
Apartes para fubura capitelizacian

Megadorme 5.4

2019 2018
45,56%,571.41 46,334,047.27
499,413.67 687,267,468
082,37 7.418.10
47,100,374 45 47,528,768.05
L2019 2018
1,244.93 16,593.18
1,244.53 16,593.18
2018 2018
266, 157.07 -
1591 -
68,263.06 -
334,479.14 -
2019 Adiciones 2018
156,304.32 - 158,304.32
97,652.20 - 97,658.20
324,074.18 774.34 323,290,34
2,787,369.28 81,710.08 %,384,957.46
790,527.25 402,361.82 708,947.17
397,243 43 - 367242 43
4,503,275.66 454,866.24 4,018,408.42
{3,086,383,54} -361,295.26 -2,725,048.28
1,416,892.12 173,570.28 1,283.331.14
2019 2018
772,343.76 755,062.74
17,504,051.92 17,504,051 92
2,266,758.70 2,266, 758,70
301211548 3,012,115.48
23,555,265.96 23,541,998 84

g
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Inversianes en acciones
Pertil Bussines Ing
sunpop S8,

Facelzw 3.4,
Bluadream 5.4

Dwifan 5.A

o5
Farticipagign

100.0000%,
G1250%
{+.1250%
[+, 1250%

0.1250%

Valor Costo
2019 2018

2200, 7% 7} 2,366, 754.70
Lok 1.00
1,00 1.0
1.00 1ao
e, 100 1.00
2,256,758.70 2,266,758.70

E 27 de diciembre def 2014, 52 calebrd un conbrata de aparke de acdones mediante &l cual 2l accionista Lindsvel (verseas 5.4, transfinis a
favor de 1a compafifa, @ titule de aporbe para futurs aumenta de capital el 100%: del capital de la compania de nacionalidad panamefia
Pertil Business Inc, Consiste en 100 acdenas 2on un valor nominal de $100, por el valor de $2,266, 754,70 que cormesponds oon & vakor

comercial de la compaiia,

11.- PROYEEDCEES ¥ OTRAS (XIENTAS POR PAGAR

Proveedaores

No relacionadsos
Relacionadas
Clientes

Cuotas de rasereacian de Wiviendas
Fondos de garantiz de ameedares v contratistas

Dividendos por pagar
Partes Relacionzdas

Anticipos de clientes

Ctras

2019 2018
1,0465,385.75 3, Sk 43562
122,11=.44 1,008, 443.75
T5E, 55254 1083,277.20
2,015.8a 720004
432,724,855 506,880.34
1,498 57G.59 1,498,576.5%
404,28 ) Ga 3,632,873.15
4,957 3450 4435,150.47
1,292, 734.74 432,360.36
14,661,508.83 16,238, 202.57




METISTERBLLUE CTA.LTDA.

MNOTAS A LOS ESTADDS FENANCIEROS
Al 31 DE DICTEMBRE DEL ANO 2019
{Expresado en délares de E.ULA.]

12.- CELTGACTONES BANCARIAS

Banco del Pradubanca

Préstamos de amarizacicn gradual con vendimientos mensuales  hasta
julio el 2020 = interés 7.40%:.

Banco Ruminahui

Préstamos con vendmientos mensuales  hasta septismbre 2021
intaras promedio regjustable det 5.35% (ulio de 2020 2 interas dal
2.04% an 2018).

Banoo Internadonal

Préstamn con vencirmianta hasts saptiembire de 2020 & infgrds
promedio de £ 8354, (Odubre de 2021 e interés del 7.71% en 2017),

Banco Pichincha

Préstzmo con vencimiento en junio de 2022 & interés promedio de
B.13%: [ abril de 2019 & interés dal 3.95% en 2018).

Banca del Austro

Préstamo con vencimients hasta margzo 2022, Fago de interas v capital

mensugl, con un interés del el 5.61%

Banco del Guayagquil

Préstama <on vencmignto hasta marzo del 2022, Page de interes y
capital mensual, o un nkecss del el 7.08%

Banco dal Bolivadano

Préstamo con vencimiznto hasta roviernbme de 2023, Pago de inkeres y
capital mensual, con un interes dal gl 8.52%.

Interés generada

Sub-Total

Menos vandmiartog carriantes

Eos vencimientos dz estas obligaciones sen:

2015 2018
307,065.06 £03,986.94
1,490, 12830 2.671,742.32
13,453,735.27 9,964,438 16
£,000,000.00 2,11%,350.88
2,943,051.28 4,718,142 64
2,958,547 &1 3,196,460, 27
5,554,152 .70 5,791,151.45
200,198.34 £9,058.27
32,920,878.75

N YA Y

28,744, 370.55

17,813,148.71

15,£00,150.57 10,931, 221.868

Afios 2019 2018
2020 17,320, 717.75 7,720,309.15
2021 7,809,622 .79 2,958,459.87
20z £,807,527.20 252 452 45
123 162,812,652 -
32,720,580.40 10,931,221,55

10



MEISTERBLUE CIA.LTDA.

NOTAS A 105 ESTADDS FIHhHHCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DFL ANO 2019
{Expresado en dilares de E.ULAY

La compafiia capitalizg intereses de obligaciones financieras por $2,436.967.14 [ 57,542.253.63 en el 2013) relacionados con 2l

financiarmisnto de las obras @0 process que reguicren de un tiempo mayor a un ano.

En garantia la compafiiz otorgd hipoieca abierts sobre el macrolotes y construccian 42 urbarizacion ubicada en & km 14,5 via Ledn Febres

Cordera - tramo la Auroma Pascuales.
14 - OTRAS OBLIGACTONES CORRIENTES

Can la administracicn tributaris
Con 2l TESS
Por beneficios de ey 4 empleados

Con la Administracion Tributariz

Pasivas por impussto cormiante
Impuesio ala renta
Impuesta al valor agregado

Retancionas an |2 suents;
Irfpuesta a la ranta
Impuesta al valor agregada

La erncilizcisn entre la utilidad contable v 13 utilEdad gravable es como sigue:

|Kilidad de acuerds a Estadas Financeras, antes de LR,

Partdas Condiliamorias:
ingrasos no objzto de TvA
{3astos no daducibles
15% participacian a trabafadores atribuible a ingresos exento
MMras deducciones
Diferencies Temeorarias
Utilidad Gravakble
Impuasto Ausade
Anticipa minimo

El mavirnignta del impuesto a 12 renta cordente es @l siguignte:

Saldo al inicio del ania

Pago
Angcipo Pagado

Retenciones oe tercams
Impuesta causadn
Saldo al final del afo

2019 2018
£3,193.86 71,767.39
6752829 B, 727.65
296,644.64 373,831.89
437,456.79 506,326.93
2019 2018
- 501,50
1,943.46 53.68
25,243 16 22,274.73
3600724 48,937.48,
£3,123.86 71,767.39
e 20189 201
£35,932.17 1,181,886.73
-26,055.21 -102,039.81
155,685.87 104,255.61
3,908.28 15,305.97
-136,031.02
13462118 169,470.10
558,061.21 1,368,828.60
271,057.14 350,342.10
532,761.62 530,910.37
,,,,, 2019 2018
501.50 7%,611.07
501.50 -
-532,761.62 -585, 395,36
4,497.59 -902.44
o 271,057.14 580,510,37
-266,197.07 501.50
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METSTERELUE CTA.LTDA.

HOTAS A LS ESTADDS HHA_NCIERGE
AL 31 DE DICIEMBRE DEL AMO 2019
[Expresado en dolares de E.ULAY

En el afiz 2019 v 2015 |la compafifa registma come impuesta causado e wator determinado cema anticipg minimo.

15,- EENEFICIOS A LOS EMPLEADCS A LARGO PLAZO

Aporie Patronal
Aporte individual ¥ préstamos
Décimo tercer y cuarks sueldo

Fondo de reserva
Vacadones

Participadan @ trebajadoras
Subyiokal

B movimienta de bensficios a los ampleados fug el slguignte:

&aldo al inicio del anio
Prowisiones

Pagos

Ealdo al fin del afia

2019 2018
23,523.52 19,957.62
44,104.77 40,770.03
53,242.27 47,251.76

1,933.50 2,065.11
93,951,43 113,727.83

147,517.44 210,787.19

364,372.93 434,550.54

2018 . 2012

303,789.51 520,854.09

661,505.83 813,811.02

-735,217.18 -949,885.60

320,166.16 393,789.51

Jubilizddn Patronal .- De acverda £on la legislacidn laboral, los mabajadores que par veinke afies o s hubieren prestedo sus senvidios

en forma continda o interrumpida, tendrdn derecho a ser jubilsdos por sus empleadones.

Fubilagién patronal

Salds al inicio el afia
Costo laboral
Costa fnanciers

Pardida [ gananda ) actuaal
Readurcidn v liguidacidn anticipada

‘fransferencia de empleados dasde/(hacia) otras empresas del grupo

Saldo al final def afio

Restablecido
2019 2018
475,635.99 531,683.58
40,729,853 107,053.77
20,085.30 71,237.38
B,522.68 79,260.58
49,111.91 -119,584,44
26,105.95 15,506,568
570,967.84 476,635.59

Bonificacion por Desahucio. De agsesda con 1a legislacidn laboral, en los casos de terminacidn de Ia_relan:u'f.'m ia_l:u_:-ral por desahudic, B
Compafiia bonificard al wabaiadar con el 25% de @ diima refmuoresacidn mensual por cada ung da Ins anos de senvicios,

Bonificacidn por Desabudo

Salds al iricio cel ada
Costo laborad

Costa financiero
P2rdida [ ganancia ) actuaciak

reducddn v liguidacian antcipads

Transferencia de empleados desdef(hacia) otras empresas del grupo

Saldo al final dal afo

2018 2018
143,632.20 178,190,756
28,323.27 34,054.78
5,900.12 7,044.22
23,722.79 15,386 95
-30,846.86 59,300.61
17LAZLED 143,632.20
742,789,36 §20,268.19
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MEISTERELUE CIA.LTDA.

MOTAS A LOS ESTADOS FINAHGIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL AMD 2019
{Exprasatdo en dilares de E.U. A,

El cilcula actuarial de los pasivos Jaberales por jithilacidn patranal v banificacion por desahueio fueren elaborados par un profesional
independiente debidaments cafificado ants la Superintendenciz e Bancos. Bl valor presents de tas obligadones por concepto de Benefidos
dafinidee v las costos de sencio v el cosha def senvicio antedor fueron caloulados utlizando e makadg de costen de aédito unitsrio
prayectado, Las hipdtesis acuarizles siqnificativas utilizadas para la determinacion de s obligaciones por benefidos definidas sun |2 tasa
da descuento incremento saladal esperado v 13 mortalidad.

Las principales supasiciones usadas pata propdsitos de los céloulos actuanales son |as sirientas;

2019 208
Tasa de descuents .29 4,25
Tasa de incremento salaral 1.5 1.5
Tasa di rotacion 1.8 118
Tasa da mortakdad TM IESS 2002 T IESS 2002

16.- ANTICIPCOS DE CLIENTES

Cormesponde & antcipos recibidos de digntes por las reservadeonss de viviendss en las diferentes urbanizaciones del proyects, 1os auales ng
deventen infereses.

17.- CAPITAL SUSCRITO
Exté representade por 1,000,000 partlc paciones iguales acumulativas e indivisibles (1,000.000 acciones ordinariag de $1,000.

Mediant= escritura puiblice inscrita 2 en Registre Mercantil el 20 de Diciembre del 2017 se aumentd & capitsl suscrita en $600,000, pagd
8l 50%: en efectivo v el salde hasta en 2l plazo de un afio.

15.- RESERVAS

La ley He Compadiias requisrs que se transfiera a resenva tegal el 5% de fa utilidat neta anual, hasta que Beque por lo menas a1 20% de
capital suscrito. La reserva ne pueds distribuirse some dividendo a las sodos, exoapto en céen de guidacidn de la compafia perg puede
utilizarse gard culirie pertidas de operadones & pare camalizarse. La resene facultalive constiuys transferenda de Wildades o digpasicidn
de a5 aecsonlstas.

2049 2018

Regerva Legal 250, 00000 250,002
Reserva Facuitativa 534, 3230.98 - -

854, 230.93 250,000.00

19.- APORTES PARA EUTURA CAPITALIZACION

El 02 de agosty del 2019 [la junta Ganeral de acdionists decide recibir aportacion por parte de la aconista Dismedsa Cia. ltcla
correspondiante a compensacidn ge pasivo que suman $12,877 285,86,

2019 2018

Aporte para futura capitalizacidn 12,577,285.85 -

12,877 265 86 -
—
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MEISTERELUE CTAL TDA.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL ANO 2019
[(Expresadn en délares de E.ULA)

20.- OTROS RESULTARDS INTEGRALES

2019 2018
s Resultados Integrales -212, 816,72 -121,041.98
— 213 21877 -181. (41,95

21.- RESULTADOS ACUMULADOS

2019 201%

Utilidadas acumuladas, distribuibies 4,217 017 46 3,145,557 .39
Resultarns Acumilados provenientes de la adopdsdn de NIIF 1275631 12, 756.51
Pesultados del Bjericio " -
4,528 37377 5,158,313.70

Los ajusies provenientes de la adopdén por primera vez de las MIIF que 52 repistraran en el patrimonio 2a la cyanta de Resul@dos

arUMuUlades, subtuenta ™ Resultados acomuledes provenigntes de 1z adapcion par primera vez de las NOF, qua gengraron un saldo
acresdar, solo podré Ser capitalizado en la parte gue exceda al valer de las perdidas acumuladas v las del Gliting eferdicio econdmico
candiuido, si las hubkien; utilizads en zbsorver perdidas: o devuettos en 2 cse de liguidacicn de la compaiiizs.

Dividgahdos

Durarta gl afio 2019 la Compania, geclars dividendos de ytlidades dal afic 2014 por $480,268.10 v del ata 2015 por $119,731.3)

2Z.- VENTAS ¥ COSTD DE VENTAS

Las ventas te viviendas v su costo de venta por urbanizacian fueron los Sguientas.

" VENTAS . COSTO DE VENTAS

Urbanizacidn 2019 2018 2015 2016
Bey Arturg 118,183.24 51,541.47 a0,568.32 32,764.47
Prince=s Diana 42, 27663 - 53,450.65 -
Principe Felipe 53,102 36 E:30,504.99 40, (13,96 538,517.73
ey Eduyzrdo 1,2660,4095.59 5,801 730,40 1,078,960.57 5,235,245 9%
Reina Isapal 475,241,531 3,822 558,70 458,137.29 3,386,355.12
Priticipe: Guillerma 355,121.140 4,255, 616,63 276,193.81 3,755,5558.61
Rey Juan Carlos 12,010,783,43 21,506, 54533 9,249,459 64 15,960, 620,23
Principe Hamy B, o303 48283 - 3,854 623,30
Lotel Camnerdal Rey Arturg 300,538 08 258,004.10 2 BF7 .61 227,558.80
Lekal Comerdal Rey Eduarda - 2019,352.15 - 124,150,15
Lptel Comerdial Principe Falipe 170,414,935 - 100, 73550 -
Latel Comercizl Reing Isabel 1, £40,000.03 - lmxavEng: -

¥3,601,554.42 36, 718.757.91 16,599,128.75 25,262,557 14
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MEISTERBLUE CIA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 DE DICIEMERE DEL ANO 2019

(Expresado en dblares de E. LA

23.- OTROS INGRESOS

Intereses Ganadas

Intgreses Ganados a terceros
Jiros ingrasos

Saldo

21.- COSTOS ¥ GASTOS

Resumen de costos y Gastos
Costa o= Vanta
Gastos de Administracicn

(rastos de vantas

Datalle por naturalezy
Consumo de matgrias primas ¥ oansumiblaes

Remuneraciones ¥ beneficos a las empleadas
Jubllacion Parronal v Desahucio

Honzrarics profesionales

Impuestos y Confribucioneas

Arrigngln da inmgeblas

Mantenimigrtos v reparacioness

Putdicidacl

Dregraciacdon

Otros gestos

Remuneraciongs ¥ beneficos a los empleados

Sueldes v Salarios

Hereficios Sodalgs

Aporte =1 IESS

Jurilaridn Patranal v Desahudo
Partizipacion a trabejadores

Gastos Financieros

Gastos Bancarios

Intereses por obligeciones con tercenos
Intereses por obligaciones con reladenadas
[Mros gastaz finanaeras

019 . 2018
27 085.51 7.619.61
71,455.80 7763735
251,753.35 B44,221 06
300.474.55 7347887
2018 2018

16,573,321.00

20,263,531.14

4,231,350.05 4,411,828.50
1,0723,285.40 L 875 242685
22 527.066.45 25,545,902.39
14,74%,155.15 24,418,249.90
5,431,531.08 5,396, 130,65
124,053.11 141,138.51
§51,117.94 1,295,2075.84
171,264, 74 371,765.99
165,858,57 155,545.73
535,563, 17 317, 454,35
455,334.51 518,394.39
361,570,253 372,746.30
1,335,016.95 461286273
22,527 966.45 35,545,902.39
3,313,891 85 2,262,083.25
G303, 425.85 £83,637.46
445,744,485 449,302 54
120,053.1% 141,138.51
14751744 210, 787.18
3,426,062.55 3,355, 130.68
71,345.07 45,989.34
26,075.50 A, 162 50
&05,291.78 83, 770,16
110,995.44  EEONIS
767%,705.79 £21.038 55
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METSTEREI UE CIALTDA.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL ANO 2019

(Expresade en dolares de E.ULA.)

22 - INFORMACION A REVELAR SOERE PARTES RELACIONADAS

Las cuentas por cobrar y per pagar, se originaron por préstames antregados v recibidas ¢ ng tignan un plazo definido de page Y QEnaran
un interés del 945,

COMPANIAS RELACICMADAS

" 018 000 _ 018 0. _
Préstamos Préstamas
_.Eorto plazo Largo Plazg Corto plazo Largo Fazrp
Bossier Service Inc. 2,120,000 - 2,120,000.00 -
Corpacel Cia.Ltda. 11,888.07 Fa0B33.17 400,011.62 159,500 00
Corsam Cia. Leda, 90,853,393 - 14,345,532 -
Rismeadsa Cia. Lida, 101,240.64 - 15.301.80 -
Duifan 5.4, - - 33,583,320 20955215
Megadoma 5.4, - - o5, 608,30 LE0, Q00403
Peartil 1,611.95 - BE3.55 145,500.00
Arcionistag - 51,710,549 . 51,710.53
2,325,574.64 772,543.76 2 684,521,805 750,062.74

Préstamos ¥ cuentas par pagar

2019 2018
Préstamos Préstamos
_Cortoplze Large Plazo Corto plazo Largo Flazo
Cormpacel Cia.Ltda, 1.671.E B, 270,55F 10 - £, A7, 85710
Corszm Cia. Ltda. - 3,.850,376.36 3,888.44 3,250, 376,36
Dismedsa Cia. Lida. 2495 9,609,021 81 3.5¥R 5297 18,502 121 .81
Duitan 5.4, 35,095,038 - 545, 054,25 -
Lindaval Crarssas 5.4, 112 654 70 - 232,654, 70
Mesjacdoms 5.8, 86,996, 40 - 102 8951 91 -
[Partit 402,550.05 - Sh1.3%4.13 -

5£0,336.09 18,236.603.97 4,731,321.93 26,655, 710.47
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MEISTERELUE CIALTDA.

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2019
{Expresado en dilares de E.UL.AY

Transacciones con partes relacionadss 2014 20i8
Practamos recibidos 6,330,000,00 5200, 211,43
Préstamos otargados 1 983 676.51 1,934, 000.00
Ingresos por Intareses 15 455,94 13,463.10
Gastos par Intereses a0k 29178 764, 9159.9]
Irvenitaric 1,356,445.01 1,580,022.01
Venta de inventatia [matarlales) 56.511.58 -
Compra de irentario fmateriales) &4, 4067 -
Arrendamients de inmusbles - 125,446, 61
Sarvidias Administathos - 172 502 G
Ingresos par reembolzas 1,260.08 278,441 84
Transferencia empleados [ Actuaria) - 22,213 2%
Gactns por reembolsos 123,050, 11 -

£0,543,144.66 _10,087,551.08

23. COMPROMISOS
FIDETCOMISO MERCANTIL DE ADMINLSTRACION DE FLUFOS ¥ ADHESION

El 27 de Juliz de 2016 la compafie constibrys el - Fideicomiso de Adminigtracion de Fujes y Adhesion, dencminado ™ Fideicomiso Prencige
Harry ¥R™, cuyo objete es constituir un patimenio autdnoms, oon personeda jeridica que administra kos dineros trensferidos poe gl
ConstisLyente inicial ¥ 1os que apartase 2n & futuro los Congtituventes adherantes cah motivo de las promesss de ventas da s unidadas
incnofiiatias correspondientss & Proyecto Inmokilizrio Principe Hamy de la urbanizacion Villa del Rey, hasta que se cumpls can |3
derlaratoria del punte de equilibrio por parte del Consttuyente inicial derdrg del plazo establedido en el contrato, una vez cumplids & punta
g2 equilibrio d=f fideicomiso s2 procedera con |3 entrega de |os meoursgs al Constitiyente inicial.

FIDEICOMISC MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y GARANTIA
MBE

La compafita es gtular del 108% de los derechas fiduciarios del Fideicomiso Mercantil de Administracion v Garantia MB, que e dan dereche
gt rarmanenta def palimanio fideicomitdde una vez que ce haya cumplido con el objeto del fideicomiso. El fideicomisd fue constituido el 23
de diciembre el 2014 entre Meisterblue 5.4, como constitieyente wo benefisiaria del Remanents, la compania Dismedsa 5.4, Corporacion
samborondaa S8, Corgarmn |, Corporacidén Celeste 5.4, Corpacel como beneficiarizs acraederas v Fidunagocics 5.4, administadora del
Fondo v Bdeicomisg como la fiduciaria. Meisterbiue 5.4, es titular de varas cuentas por cobrar contra la compafisa de nadianalidad
Panamana Enssier Servicas Inc., por un valor de $17,501.654.92 v sus respectvas garantias en fa forma de prendas sobre accianes de la
compafia Bluedream S.A. Sunpop 5.A. v Facsiaw 5.4, de la propiedsd de Bossiar Senvice Ing, prenda gue indwye el dereche de recibir los
dividendos para amortizar las obligeciones y que durante |s vigencis del fideicomiso serdn ejercides por la Constituyente, Bossier Senvices
Inc. Aceptn transfatlr, con derecho a recuperar, el dominio de las acciones de ias comphaias Bleedream 5.4, Sunpop 5.4., ¥ Facelaw 5.4,
gue se encuentran prendadas a faver de la Constituyents, con 1a finalidad de gue los apartes al fideicomiso para que fos dividendas duee
QENSTEN Q2neren |as aciones sinvan comio fuante de pago de las obllgaclones antes referidas.
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MEISTERBI UE CTA.L TOHA,

MOTAS A LOS ESTADOS FINA_NCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANG 2019
[Expresads en délares de E.ULA.)

Las instruccipnes impartickas por las benefidariaz a la fidudaria son:

* Cobrar fas acreencias confra la compania Bossier Services Inc.

= Bieroar @l derecho del vote que le transfieren |as acciones pera que las emisores de las mismas raalicen su activo, v oon gl praducta
del mizma rapartan dividendos al fideicomiso para extingulr [as acreencias,

= Destinar los racursos recibidos en pago de lag acreencias, pare stender las obligaciones con ks companias beneficiarias screedoras,
* LIna vaz extinguida |ES'IZLIEI"I:|3::IIS par cobrar cantra Bassier Services Inc. Transfeir las acricnes a esta Gltima.

MEISTERBLUE CIALTDA.

SRR .
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