MEXSTERBLUE CIA.LTDA.

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIERDS
A5 31 DBE DICIEMERE DEL AHO 2016

[Exprasado en_ddlares de E.LLA.)

1. - Informacidy Ganeral

MEISTERBLUE 5.A. { en adefante la Compafia) fue constitulda como una sociedad andnima el 25 de
noviembre de 2010 en Guayaquil-Ecuadar & [nscrita el 1 de diclembre de ase afio on el Registro Mercantll, A
partlr dal 30 del 30 de diclenbre de 201%, |la compafifa e Wansformd vy adoptd 3 figura jurldica de
compafila de responsabllidad Imitiada, cambiando Ja denominackin a MEISTERBLUE CIA. LTDA. 5uU domicllio
trlbutarlo e encuentra en la Via Aurora Km 14.4 Piazza la Joya local 2 y su actlvidad princlpal es la
promocldn, urbanizacion, construccdn y vanta de terenos ¥ viviendas.

La compafila se dedica al desarmollo del Proyecte Inmobillarie *Wilfa del Rey” ubicado en el km. 14.5 de I3 av,
Ledn Febres Cordero tramp La Aurara Pascuales.

Los estados fnancleros de [a Compafiia por el afto terminade el 31 de diclembre de 2016 fueron aprobados v
autorizados por 1a Adminlstracion para su emision el 15 de febrarp de 2017,

2,1 Bases de preparacion

Los estados financleros se han preparatds de acuerdo con las NOF para pymes emitidas por el consejo de
Wormas Internaclonales de Contabilldad (TASB), vigente al 31 de diciembre de! 2015. Estn presentados en
dilares de los Estades Unidos de América, moneda de mediclén de la compaliia; de curso legal v de unidad
e cuenta del Ecuadar,

La preparacion de los estados fnanderos de acuerdo con MIIF para PYMES requlere el usc de ciertas
estimaciones contables critlcas. Tambign se requlers que la Admintstracldn emita st julcla en &l proceso de
aplicacidn de las politicas contables de 1a compafifa, Las &reas que involucran un mayor grade de julclo o
complelidad o dreas en las gue los supuestos v estimadones son slgnificativos para los estados financieros
£@ dascriben en la Nota 3.

Las princlpales poltices contables utlifzadas en la preparaclon v présentacion  de los estados finanderos se
detallan a continuacion:

2.2 Efectivo
Incluyen &l efectivo en caja v Ios saldos en cuentas corrlentes,

2.3 Activos y Pasivos Financieros
2.3.1 Claslficacidén

La Compafiia clasifica sus activos finanderos en |as sigulentes categoras: activos finantleros a valor razonable
con cambios en resultados, préstamos v cuentas por cobrar, activos Ananclerns mantenidos hasta su
vancirmiento ¥ activos financleros disponlbles para la venta con camblos en el resultado integral,

Los paslvos flnancieras se clasifican @n las siguientes categorias: pasivos financleros a valor razonable a
través de gananclas y pérdidas ¥ obras pasivos financleros,

La clasificaclén depencle def propdsie para el cval se adguieren los actlvos o contratarcn los pasivos
financleras. '

Le adminlstracion determina lz claslificacldn de sus actives y pasivos financleros a fa fecha de su
recongcimlents inlckal, Al 31 de diciernbre del 2016, la Compafila mantuvo actlvos financleros en la categoria
de “préstamos v cuentas por oobrar’, De lgual forma, la Compatiia solo mantuvo pasivos finandieras en la
cateqorla de “otros pasivos financieras” cuyas caracherfsticas se explican a continuaclin:
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Préstamos ¥ cuentas por cohtar: representados en el estado de situaclon financlera principalments por 1as
Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar: Son activos financlergs no derivados gque dan
derecho @ cobros fljos o determinables ¥ que no catizan en un mercado acthvo, Se Incluyen en el activa
cortlente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde fa facha del estado de situacion
financiera que s dasifican como activos no corrlentzs,

Otras pasivos financieros: representados en ol estade de situaciin financlera por las obligaciones
financleras, cusntas por pagar a provesdores y otres, Se incluyen en el pasive corriente, excepta par 105 de
yencimlento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacldn finandera que se dasifican
COMD pashas N carrientes.

2.3.2 Reconacmlento y medicién inicial y posterlor
Raconocimients

La compafila reconoce un activo o pasivo fnanciero en el estado de situacidn financlera & [a fecha de la
negeclacidn cuando se compromete 3 comprar o vendar el activo o pagar al pasivo.

Medicidn Inlclal

Los activos y pasivos financleros son medldos Inlclalimente a su valor razenable més cualquler costo atribuible
a 1a transaccldn, que de ser significativo, es reconecido come parte del activo o pasho; slempre gue el active
0 paslvo financlere no sea designado como de valor razenable con cambios en resultados.

Medlcidn posterior

Activos Financleros: Posterlor a su reconoedimiento iniclal se miden al costo amertlzade aplicando el método de
interés efectlvo. Si se espera cobwvar en un aflp o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario
ge pregentan como activos no comlentes. 12 Compafia  presents las siguientes cuentas dentro de esta
categoria.

a. Cuentas por cobrar a2 clientes: Corresponde a saldos adeudados por los clientes por las ventas de blenes
reglizadas en el curso normal de los negocios.

b, Cuentas por eobrar a paites relacionadas : Representa préstamos efectuados, con tasas de Interds pactadas
al momento de la fransacclon, los intereses devengados s reglstran como Ingresos financlerns v fos
pendientes de pago se presentan coma parte de las cuentas por cobrar,

¢ Otras cuentas por cobrar Corresponden a los préstamos ¥ anbiclpos de remuneraciones otorgados a Ios
empleados de la Compafila.

Pasivos Financleras: Posterlar a su reconcomiento Iniclal se miden al costa amertizade aplicando gl método de
la tasa de Interds efsctiva. La compaiifa presenta las slgulentes cuentas dentro de esta categorfa,

a. Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago de bienes o servicics adquiridos en &l
curse nommal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que s equivalente a su costo amorntizado
pues no genera interés y son pagaderos haska 60 dlas.

b. Obligaciones con instituciones financieras: Son pasivos financieros que se reconocen inicalmente a su valor
razonable, neto de los costos que se havan Incluldo en la transaccldn, posterlommente se miden a costo
amottizade, os costos fnancleros se reconocen en los resultados durante fa vigencia de la obllgacion
utilizando las tasas de interés pactada.
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Las pbligaclones fnancleras se clasifican como pasivo corriente @ menos que la Compardiia tenga deracho
tncondiclona! de diferir el pago de las obllgaciones por fo menos 12 meses desples de la fecha del estado de
situacion financlera,

c. Obligadiones emitidas: Correspondan a los saldos pendlentes de pago a los inversionistas de obligaciones
emitidas por la Compafifa que fueron autorizadas por fa Superintendencia de Compafifas,

Las obllgaclones emitidas se clasifican como pasive corrlente a mengs que la Compafila tenga derecho
Incondlcional de diferlr pagos de la obligacldn por lo menos 12 meses despugs de ta fecha del estada de
situaclon flnanciera,

d. Cuentas por pagar a partes reladonadas (endeudamients), Corresponde princlpaiments 8 préstamaos
recibldos para el finenclamiento de la compra de actlvos, se reglstran inicialmente a su valer nominal que no
difiere de su valor razomable, Posterforments, se miden al costs amorfzade wtilzando la tasa de interds
pactztas al momento de la ransacclén. Los Intereses devengados se registran en gastos financleros y los
pendlentes tle pago se presentan como parte de fas cuentas por pagar.

2.3.3 Detarioro de valor de actlvoes financieros

La Compafifa establece una provisibn para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evitlencla abjetiva de que la Compafila no ser@ capaz de cobrar todos fos importes que se le adeudan de
acuerdo con los témminos originales de las cuentas par cobrar, .

Lz existencia de dificultades financleras significativas por parte del deudar, 'a probabilldad de que ol deudor
eftre en quiebra o reorgaiizacidn financlera y 1a faltla o mom en los pagos e consideran indicadores de que
la eventa por cobrar se ha deterlorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un acthvo financiers se da de baja cuando expiran Yos derechas a recildr 105 flujos de efective del activo o si fa
Compafiia transflens el active @ un tercera sin retener sustanchalmente fos rlesgos y beneficlos del activo. Un
pasivo se da de bafa cuanda [as obligaciones de la Compaiifa especificadas en el contrato sa han Egvidado.

2.4 Anticipos a proveedores y constructores

Cotresponda a valores entregados para la reallzacldn de las obras. S presentan al valor de [os desembolsos
reallzados v & Naukdan al recibir el actvo o la obra contratada,

2.5 Inventatlos

Los costos de urbanfzacion ¥ viviendas se determinan en base al costo incurrido en &l desarslla v
construcclan miés los gastos genarales relatlvos hasta 1a fecha de terminaclan de las obras.

La totalldad de los inventarlos destinados a fa venta se clasifican dentro del activo corrlents, aundure, @n suU
caso el pericdo de construcelon ¥ venta supeta el aibo.

2.6 Mohiliario y equlpes

Se reglstran al costo menos fa deprediacidn acumulada y la pérdida por deterioro de valar, &l hublere. El costo
ingluye los desembolsos diractamente atribuibles a la adoulsldn del activo.

Loz desembolsns posteriores a la compra se Incluyen en el valor en llbres del acltivo © 58 reconocen Cams Un
artivo separado, segin corresponda, $0lo clando es probable que generen beneficios econdmicos futuros para
lz Compafia, v los costos se puedan medlr razonablemente, Los gastos por reparaciones y mantenimlento s
carga a los resultados durante el peclodo en ¢l gue éstos se incurren.

iLa depreclacién se asigna para distribulr &l costo de los actlves a lo largo de su vida (til estimada, aplicando el
método de linea recta, utllizando las slqulentes tasas anualas.
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Muebles y enseres 10%%
Maquinarias, equipos & instalaclones  10%
Equipes de compltacion y software  33%
vehiculos 2%

El valor residual en caso de que se defina y Iz vida Gt de los activos 58 revisan y afustan, sl s necesario, en
la fecha del estade de situacien financiera, el efecto de cualguisr cambio se registra sobre la base
prospectlva. '

El valor 2n |lbros de un activo se ajusta Inmedlatamente & su valor recuperable sl el vafor en llbros del activo
es mayor que el estimacdo de su valor recuperable.

Las gananclas o pérididas por [a venta o retirg de activos se determing coma la diferendia entre los Ingresses
netos de la transaccion y &l valor en bros de los activos, son reconocldos en s resultados del afio.

2.7 Inversion en acciones
Se rogistra al costo de adguisidn, Ios dividendos se reconocan en los resultados del afio cuande surja &l
deracho a recibirlos.

2.8 Impuestos.

£l gasto por Impuesto a la renta comprende el impuests corrdente ¥ & Impuesto diferido, El Impueste a la
rentd 58 reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trate de partidas gque se reconocen
directamente en el patrimonio. En este. caso el Impuesto también e reconcce en otro resultado Integral o
directamenta en el patrimenlo.

2.8.1 Impuesto Corrlente

Se caleula mediante la tesa de Impuesto aplicable a las utllidacles gravables y se carga a los resultados del
aiio gue se devenga con base en el impuesto por pagar exiglble. Las normas tributartas vigentes establacen
una tasa de [mpuesta de! 2% de las utilidades gravables, |a tasa aunenta al 25% sobre la porcion de la base
Impanitie que cormesponde a la partlclpacidn directa o indirecta de soclos, accionistas, beneficlarios que sean
residentes en parafsos fiscales o regimenes de menor impesicion. 5 esta participaciin  evcads el 50%, la
tasa aplicable para la suciedad sers del 25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exfge e pago de un anticipa minimo de
lmpuests a la renta™, cuya valor es caloulado en funclén de las cifras reportadas el afio antarior sobre ef 0,2%
de| patrimonlo, 0.2% de ios costos y gastos deduclbles, 0.4%: de los ingresos gravables v §.4% de los activos.

La referida norma establece que an caso de gue el Impuests 3 14 renta causado sea menor que el monto del
antlglpe minimo, este (lime se convartird en impuesto a la rent definltiva,

2.8.2 Impuesto diferida

Se ra<ohoce a partic de las diferenclas entre los importes en lbros de los gotivos ¥ paslvos en los estados
financieros y sus bases Ascales comespondientes (Conaclkdas como diferendas tempotatlas), Los pashos por
Impuestos diferidos se reconogen para todas las diferencas temperarias que se espere que aumentan la
utilidad fiscal en el futuro, Los activos por Impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espers gue disminuyan la ukillidad Aseal en @l fukuro, y cualguler pérdida o crédite flscal ne
utlllzade, Los activos por impuestos diferidos se miden al Importe mdxime que, sobre la base de f utilidad
tiscal actual o estimada fubura, es probable que se recuperen.

El importe en llbros neto de los activos por Impuestos diferldos se revisa en cada fecha sobre [a que se
Informa y se ajusta para reflejar la evaluaclin actual de las utiidades fiscales futuras. Cualquler ajuste se
reconoce en ¢l resuitado del perlodn.
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El impuasto diferido se calcula segln las tasas Impositivas que se espera aplicar 3 la utllidad {perdida) fiscal
da los perlodos en los que se esperar realizar el activa o cancelar of paslvo, sobre la base da las tasas
Impositivas que havan sido aprobadas o cuya procesa de aprobacidn esté practicamente terminado al final de!
pericdo sobre &l que =g informa.

2.9 Beneficios a ampleados
Beneflcins a corto plazo: Corresponden principalmente a:

a, Décimo tercer ¥ dédmeo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la leglslacitn vigente del
Ecuador.

b. Vacaciones al persenal: se reglstra el coste sobre la base devengada.

¢. Participacion a los wabajadores: Calculada a la tasa del 15% de [a wtilldad cantablea anual antes del
Impuesto a la renta, segin lo estableddo por la legisladdn laboral vigente, Se registra con cargo a los
resultados €l afio.

Beneficios a largo plazo:
La compafiia tere un plan de beneficios definfdes para jubilaclon patronal v boniflcaclén par desahucls,
normado por las leyas laborales eclatorianas. .

La compaiifa determina anualmente |2 provision para jubilacién patronal v bonificacidn por desahucio con base
en estudlos actuanales practicadas por un profesional Mmdependiente ¥ 5@ reconooen Con cargo & los resulados
del afio aplicando el métoda del costan de orédita unltade proyectads ¥ representa ef valor presente de las
abligaclones a fa facha det estade de situacion financiera.

La hipdtesis actuarial varfable como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, afins de servicla, remuneraclones,
aurmento futurc de remuneraciones, tasa de rotaclon, entre otras.

Las gananchas v pdrdidas actuariales gue surgen de los ajustes basadaos en las experlenclas ¥ camblos en los
supuestos actuariales s registran en &l estado de "Otros  Resuitados Integrales® (ORI), s refledan
fnmedlatamente en las utilidades acumuladas ¥ no son reclasificadas en la utilldad o pérdlda del perlode.

2,10 Antlclpos de clientes

Coresponde a valores reclbidos de clientes de acuerda a los convenlos de reservaclon de vivlendas son
diferidos v reconocidos come Ingreso de actividades ordinarlas en el perlodo en que se gjecuta la venta
comprometida. El Importe diferida es el que permite cubrr los costos esperadas de los blenes a vender segin
el convenlo, junte con una porctdn razenable de beneficlos por tales ventas,

2.11 Reconnclmlento de Ingresos

Los Ingreses per venta de vlvlendas se reconocen en los resultados del perido en que se firman las escrituras,
pues en eses momento se da la transferencia del Btulo legal v el taspaso de la transferencla del tiulo legal v
el traspaso de la poseslon al comprador y se miden al valar razanable de la contraprestaclon recibida o por
recibir, nebo de descuentes e Impuestos asoclados a la venta.

2.12 Costos y Gastos

Los gastos se reconocen & medlda que son incurrldos, ¥ s registran al costo histdrles en el perlods mas
CErcano €0 que 58 CONoTen.

2,13 Compensacion de saldos y transacclones

Come nonma general 2n los estados financlenss no se compensan los actlves ¥ pasivos, tampoco los ingrasos
¥ gastos, salvo aquellos casps en los que la compensacldn sea requerida o permilida por alguna norma vy esta
presentacion sea el reflajo de la esencia de | transaccian.
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Los Ingresos v gastos con orlgen 2n transacclones que, contractualmente o por una norma legal, contermplan
la posibiVdad de compensacitn ¥ 1B compafils Yens i intencién de liguidar por 50 fniptrte neto o de realizar el
activo v proceder al page del pasivo de forma simultanea, se presentan netos 105 resultades.

2.14 Aplicacidn y cambies en politicas contables y revelacones.

Durante el afio 2016, la Adminlstracién de la Compaiifa ha apllcade las siguientes modificaciones emltidas:
Modiflcacldn a la NIC 19: PManes de beneflcios definidos — tasa de descusnta,

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran la tasa utlizada para descontzr l2s obligaclones por beneficios post-
empleo debe determingrse con referencia a la de los rendimientos de mercado sobire bonos corporativas de
alta calidad al final del periodo de reporte. La evaluacién de la profundidad de un mercade para bonos
carporativas de alta calidad debe ser a nivel de la moneda an que las beneficios deben ser pagados, Para las
maotedas para las que no exdste un mercado profunds de tales bonos corporativos de alta Galidad, se deben
utllizar |os rendimlentos de mercado de bonos de goblerng denominados en esa monedn @ la fecha de
reporte.

Al ser el ddlar de los Estados Unldos |2 moneda de curso legal en Ecuador ¥ en la que se van a8 pagar los
pasivos por beneficlos definldes ¥y conslderando que al mercado de Lonos corporativos de alta calldad en
Feuador no es profundo, se ha establecldo gue | wsa para descontar los pasivos por beneficios definidos
debe ser determinada por referencia a la tasa de los rendimlentas del mercado de bonos corporativos de alta
calidad de tos Estados Unidas,

Previo a ta modificacion de esta norma, a tasa de descuento wiflizada por la Compafila se determinaba por
referencla a los bones del gobiemo ecuatorlano.

Esta modificacion e ha aplicado de forma retroactlva resultande en UN incrementd de Ios pasivos por

beneficics definldos con al corvespondients ajusts a utilidades retenldas al 01 de enero y 31 de dicembre del
2015,

Modificacldn a la MEC 1: Iniciativa de revelacldn

Las enmfendas darlfican que una entidad no neceslta proporclonar una revelaclon especlfica requerlda por las
MIIF, si la informacldn resultante de kal revelacion no es material , ¥ da gula sobre las bases de informacidn
agregada v desagregada para propasitos de revelaclon, Sin embargo, las enmiendas relteran que una entldfad
debe consfderar proveer informaddn adicdonal cuands &l cunplimiento con un requerimlento especifico de
MWIF es insuficiente para permitls oue s wsuarios de los estados flnandlerss entiendan e impacto de
transacciones particulares, eventos y condiclones, sobre 13 posicicn financlera y resuitado dg eperacidn,

Las Normas ¥ enmlendas emitidas no vigentes a la fecha de emisidn de 105 estados financieros y gue no se
han adoptaclo antlclpadamente por le Cormparifa son;
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero del 2017

Meodficacldn a la WIIF 7, Iniciativa de revelacion
Modlficacion a la NIC 12, Reconocimlents de activos por impuestos diferidos per perdidas no realizadas.

Con vigencia efectlva a partir del 1 de enero del 2018
NIIF &, InstrUmentos Financieros.

NIIF 15, Ingresos provenlentes de contratos con cllentas
HIF 15, Aevendemianios

La Adminfstracldn de la Compafila estima que la adopclén de las nomas y enmlendas no tendran Impacto
slgnlficative en los estados financteras y su revelagion-,
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3. ESTIMACTIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracldn se evalian conbinuamente ¥ se basan en |z
axperlencia histdrica v obros factores, inclufdas las experlenclas de sucesos futuros que se consideran
razenahles baje la clreunstanclas.

Las estimadiones contables resultantzs, nor definicldn, raramente Igualaran a los correspondlentes resultados
reales. A continuacion se expllcan fas estimaciones v Juiclos que fenen un rlesgo significative de dar lugar a
un ajuste materia! en los Impartes en libros de los actlvos y pasivos dentro de pericdos contables posteriones.

Mobiliario y equipos

La determinaclén de las vidas Gtiles v valores residuales se evaldan al clerra de cada afio a fin de detarminar la
vida Ut|l econdmica de los blenes.

Provisian de beneficios a los empleadas:

Cualguier cambio en los fattores ¥ 8 sus supuestos empleados en el cilculo actuarlal de la Jubllaclén patronal y
bonlficacldn por desahuclo; tendrd Impacte an af valor de los lbros de las oblfgaclones.

Impuesto a la renta

Cebldo a las Incartfdumbres eon respecto a la Interpretacidn de regufaclones tributarlas complejas y a los
cambios en [as normas tributarlas se requiere un grado Importante de juiclo para determinar la provisidn para
el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y cdlculos para los que la determinacidn lkima def
Impuzsto s inclerta,

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntes sea diferente, de los Importes que se reconocleron
Iniclalmante, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las provisiones por Impuestos
diferldos en el ejercicio en que se realics tal determinacidn.

d.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL

EFECTIVO

216 215
Cafa 20,355,560 0,545,656
Instiucionss financieras privedas 8,605,841.65 1,361,.068.27
Cantlficacios de depdsites bancaros con vencimlenlos en y 4,024.04

marze del 2016 e interéz  del 4%.

8.816.207.24 1416,652.79

5.- ACTIVOS FINANCIEROS

2018 2014
Cuantas y documentos por cobrar
Cllentas 1.918,431.78 675911.20
Fldefenmisos 2,347 843.85 08,016.50
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Empleados
Otros por cobrar

Anllcipos a proveedores y conslruclares
Documantos vy cuantas pot cobrar relaclonadas

Pares relacionadas

G~ INVENTARIOS

Ohrag an progeso, Urbanizaciones
Matorlaloa

Sumlnistres ¥ materales

Las obras n proceso ncluyen loa siguienies costos:

Temenos

Urbanlzacldn

Ediflzacidn

Equipamlenio

Ligencias y pemisos
Flanificacidn y prasupueslo
Cualos financieros

Olroz ¢os1os

Coslos liquidzdos

7-PAGDS ANTICIPAROS

Segunos

Anlandas antlclpadaos

16,852.60 1683147
285,906.42 168,823.63
2 566 BA0.35 3,002 ,028.00
2.179,058 44 3,132 Bg3 .19
9,214 542,54 F186.214.08
2é 2016
54,563,064 30 3%589.410.50
1,180,782.35 1,683,745.45
10,803, 25 11,666.50
8613564000  41,354.831.60
2016 2015
¥138.81217 5,617,068 48
67.843,180.1 &, 273,642,599
42 914, 48312 30,582,024.61
24 36, 402.48 17.845,G04.37
2,240,786.53 1,644,308, 77
10,068,147 69 5,150,953.63
4,405 383,77 2,04 24 53
2908,165.78 211055185
-106 951 408,15 53,4?9,133?.35‘
54,963 954,30 38,589.419.68
2016 2015
157.273.47 61,337, 70
6.890.00 G.H590.00
162,863 47 68,047 70




MEISTERBLUE CIA,LTDA,

ROTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEE ANO 2014

{Expresado en dilares de E.\LA.)

B- CREDITOS TRIBUTARIOS

Actlves por Impussto corfentc
Impusste & & Renta
Impuasto al valer agregade

£.- PROFIEDAD, PLANTA Y ERQUIPG

Inslalaciones

Muebles y enaaras

Meagquinarla ¥ equlpa

Equlpo de compulaclin y sollwara
Wahleulos

Subtotal

Depreciaciin acumulada

TOTAE

10- ACTIVOS FINANCIERQES NO
CORRIENTES

Dlacumanias ¥ cUsnas per pagar
relacionadas

[rwersiones an acclones
Qlras Inversiongs

Derachos Fldusiarios

Invarsiones en agsiones
Parill Bussings e
Sunpop 2.4
Facelaw 5.0

Blusdream 5.4,

2015 2015
1.0 -
3.20 -
a2 -

26 Adisiongs 2015
68 733.32 - 68,733,322
305,049.97 9,548 88 205,501.4
7,384,252 46 2,384,252 46
62403842 12,2623 &11,788,11
31760241 60,788.00 356 814.41
3.009.4676.58 a2 588.57 3,617,087 .61
1,990,020.54 38030157  1,599,718.97
1,708 658.04 -307,712.60 241736864

i) [ 2018
- 485 ,627.00
2,266, 758,70 2,266, 757.70
3,587, 11548 -
17, 504,061,852 17.504,051.92
23,367.926.10 20,236,726.62

Yalor Casto
T

Fartlcipacidn A0e 2015
100.0000% 2 2686, 754 70 2 266,754,770
0.1250% 1.00 1.00
0.1250% 1.00 1.00
0. 1250 1.00 1.00
2,288,757.70 2,266,757.70

El 27 de diciembre del 2014, se calebrd un conirato da aporte de acciones mediante 2l cual el accionista Lindavel
Overseas 8.A, transfrld a favor de la compailla, a littlo de aporte para fulure aumento de capital el 100% del capital da
la compatila da naclonalldad panamedia Pertlt Buziness Inc. Conslata cn 100 acclones con un valar nominel de $109, par

el valor de $2,.266.754.70 gus cormaaponds can el valor cormercial da la eompatia.




MEISTERRLUE CIALTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL ANO 2016

{Exprecado en dolares de E,\.4,)

11.- PROVYEEDORES Y OTRA3 CUENTAS POR FAGAR

Proveedores
Mo relaclonacdos
Relacionadas
Clientes

Cuntas de rasenvacldn de Yiviendas
Fendos de garaniis de acreedores y
contralislas

Dividendos por pagar

Partes Retacionadas

12.- OBLIGACIDONES BANCARIAS

Banco del Pacifice

Préglames de amortizecidn gradual con vancimianios
menzuales hasta Julla el 2019 & Interes prormedio reajustable
antre el 5.5% y §.85%.

Banco Rumidalu)

Préslane de amodizacidn gragual con venclmlentos
mensialas Nasta @l 2018 e interés promedio regjustable del
B.o5%

Banco Internacionak

Prestama gon vanglmliante haste julio 2016. Fago de interes
lrimestral ¥ capital al vencimienlo con un Interés antre e §,5%
Y BET.

Baneo Pichincha

Préstamn con vanglimlems hasta dislemibre 2017, Fagoe de
interes mensuales y capital al venclmigmie sen un nlerés del
8%

Banco dal Austro

Fogstaino con vencimienlo hasta diciembre 2048, Pago de
intares y capilal mensual, ¢on un Intends del el 3.95%

Inferés generadg

Sub-Total

Menog vensirmientos comienies

2018 201G
2 BB7.B21.TG 223607380
733,801.16 3,716,826.80
1,.810,838.16 1,161,054 10
82,666.84 £3,285.84
T44 57184 445 504 92
1,488,576.59 -
3, 71642579 4082 77881
11,285 511,13 12,525,514.13

2016 2015
5.610,164.08  2,359,794.56
1,097 74202 B58,058.18
13,785.000.00  B.500.000.00
4,500,000.00 ]
4,724, 43175 -
T1,64B.08 42 933 58
30,786, 086,74 11,771, 68631
2292147603  8,542.944.74
BEETEI0T] 3,208 74057
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MEISTERBEUE CIALTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2016
{Expresado_en_dalares de E, LAY

Los vencimientos de eatas abligaciones son;

Afioa 206 215
2016 - 1,765,665, 55
2017 n 1,352,002.81
2018 7201 11552 144,068,681
2019 1,366,305.15 -

8,567 510,74 3 22074157

La comparia caplalizd nlerases da abligaclonses financkeras por $1,651.099,14 { $730,952.63 an &l 2015} relacionados
con el inanciemiento de fas obras en proceso que reguisren de un Sempe mayor a un afo.

13.- VALORES EMITIDOS

Primera Emieidn de Obligaclones

Obligaciones clase A por § 4 000.000 con plazo de 1,434 dias
da amortlzacldn de qaplial v pago de interés timostral a [a
tesa laaa flla del 8% anual.

Obligaclonas clase B por § 1°HHLHH) con plazo de 1.440 dias
de amortlzaclin de capilal anoal v pago de inleres menaual 2
la lasa flla del &% anual.

Intarés por pagar

Manos vancimlenios corlantas

2016

2014

1,000,008.00

250,008,00

§.809.49

1 256,085.45

Las sbllgaclones as14n raspaldadas por garantia general, 8% declr con tedos Ips activos no gravados, en los Rrminos qus
eatablecs [a Ley de Mercado de Valores, y adisionaimente con una hipotecs a favar da los obligacionlstas, constitulda por

la Companta rolacionada Dismedsa Cla. Lida. y Megadome 5.4,

14.- OTRAS QBLIGACIONES
CORRIENTES

Com fa ademinlstracicn trikutarla
Conel IEES

Par beneflelos de lay 2 empleados

2014 2016

174 477 59 54 5520
g2 696,31 ETRLGEN: )

477.803.11 f46 21489

715,067,711 1.0:50,850.70
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El BLUE CTA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2016
{Expresatdo en dblares de E.U.A.)

;:on la Adinbnlstraclér Tributarka

Paslvos por impussio condente
Impuesio & ka renla

[mpueste al valor agregacls
Relenclongs an la fuente:;

Impuesto a la renta

[mpueste al valor agregads

La goncliscidén entre 1a ulilidad contable y 1a utildad gravable 95 come aigue:;

Uilidlad da acuerds a Estedos Flnancieroa, anies de LR,

Partidas Cunclliaforiag:

Olras rantas gxentas

15% partisipacion a Irabajadores atribwibla a oreses
exenio

Gantas he deducibles

Ulilidad Gravable

impuasto causada { 25% 2015)

El movimlania del Impuesto & la renta corriente es el slguignie:

Saldo al inicie del afio
Pagn

Anticipa Pagado
Retanclones da tarceros
Impuesic a Ia renla

Saldo al final del afio

2016 2015
; 50,804,75
J4:60 11.83
57 935,32 BG,233.52
116,507 87 156 412,30
174,477.68 334,552 5
2018 2015
1,611,329.92 2451,643.88
-29,179.58 E,ETQ.'E'E_‘
4 37594 1,256,640
253,343.43 136,292 %6
1,830,57040  2,582,713.91
507,084,685 645,675 4R
2016 2015
8989476 58,6641
_69,894.76 £83,664.12
-505,007.40 £52,516.48
3.650.26 2 857,24
507.064.65 545.678.48
=791.01 Bh A, 76

En ¢l perloda fiscal 2016, Maisterblug Clalida, Registrd como impusste sausade & velor determinada come anticips
minime. El 11 de Julle dal 2016, |5 empresa fue notificada con la orden de Determinacidn tibutaris corespondiente gl
Impussto & [a Benla del perioda fizcal 2014. Al clarre de los estados financlares ol Wabaje se encuenira an procass.
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MEISTERBLUE CIALTDA,

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANQ 2016
(Expresado en diélares de E.lLA.]

15.- BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS A LARGOD PLAZO
Aparte Palronal

Aparte Individral y préatamos

Decimo tercer y cuans ateldo

Fondo de reserva

Yacaclones

Parliclpacién a iraba|adoras

Zalarla Blgnoe

Subtotal

El movimiento de beneficios a los empleados fiue el siguiante:

Salclo al Inkala del anio
Provislonas
Pagos

Saldo al in del afo

Jubiliacitn Patronal

Bonifisacidn por Desahucio

Loa mevbmlentes de laa prowstones fusron los siguientes:

Jubllacién patranal

Sakfa al nlsle del afio

Costo [abaral

Costo flnariers

Pé&rdide [ ganancia ) actuarial

Radugelon y liguldaclin anlgipada

;‘mggﬁamncla da erplaados deadef{hacla) otras emprasas dal

Saldo al nal dal afo

2018 M5
15482.07 14 20609
47, 2114.24 42 875.90
TRAZE.83 £1,258.00
381.70 1993.08
122,732.24 152 179.03
284,352.34 432 B25.30
- 58.39
540,588.42 705,297 .48

2076 2015
662, 420,98 938,069,862
1,316 623,47 1,408 651.55
-1,485 569.27 1 .EE-‘E,EE-D.E-B:
#93,375.18 062,420,908

Restablacido

2018 2015 2014
414,784,092 318,166.63 160,453.52
121, 830.05 122 438 .93 49,845 54
536,614,097 440 603,50 240,340,006
Restablecida

2016 M5
38, 188.53 180,4535.52
8148500 GV, 75404
13,872,068 7.003.82
-2,058.09 65,378.43
-29.179 5% 13,363.9&
33,500.93 -
414, 784.84 318, 186,63
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MEISTERGLUE CIA,LTDA,

MOTAS A LOS ESTADOS FINA_[‘ICIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANC 2016
{Expresado en dilares de E.LULAD

Bonlflcacidn por Deaahuclo 2HE 2015
Saltiu al Inislo del o 122,426 .93 49,805.54
Costo laboral 0,602 44 20,713.49
Costo financlare 5,338.25 207086
Pérdide ( ganencia ) actranial -18,082.07 ,118.99
Raduccidn y Iquldacldn anficipeda -18 46575 6.920.415_1
Transferancle de empleados desdef{hacia) alras emprasas del
grupg - 358073
Salde al final del ano 121.520.78 122 436.93
! 536,614.73 4410 E03 .59

El cateuto acluarial de los pasives laberates por Jubllacién patronal y bonlficagién por desahucic fueron elaboradas por un
profesional independlanie debldaments callicado ante la Superniandancla de Bancos.El valor prasanta de las
obllgacionas por cencaplo de beneficiog delinidos y |05 ceelos de servicio v el costa del sarvicla anderior fuercn
calculados ulilizanda el método de la unidad de ¢rédlte proyectada. Las hipétasls aclariales significalivas viilizadas para
la delenninacion de les obligaciones por beneficlos definidos son 1a tasa da degguehts incremento salarlal esperado y la
martalidad.

16.- ANTICIFQS DE CLIENTES
Correzpends & antlclpos recibidos de clienlas por las réserveciones de viviendas ¢n a3 diferentes urbanizaciones dal
proyeche, los cusles no davengan Intereses,

17.- CAPITAL BUSCRITO

Eaté representado por 500000 panlglpaclenss guales acumulativas @ Indivisibles { 500000 acelones ordinarias de 51,00
an 20143,

La compaslelén es la siguients:

Waclonalldad N? %

Suclos
Amalhald Ca, Ltda. Ecuatorianga 19,876 3.0950%
Anamehold Cia. Ltda. Ecuaterians 18,875 3.0050%
Caadhold Cis. Lida. Eguateriomng 18,575 3.35680%
Caminitosa Cia. Ltda. Ecustorana 19,075 3.0950%
Dismedsza Cia. Lida, Ecuatoriana 625 {.1250%
Ekud Cia. Etda. Ecuatoriana 88,888 1797 76%
Fldafeomlso Melsterbiue Ecuaiorlana 109,861 21.9722%
Hanel 5.A. Ecuatoriana 10,975 3.9950%
Menhei Cia. Lida. Ecuatoriana 189,875 3.9950%
Motredame Cla, Ligte, Ecualorlana £9,888 17 9776%
L2 Cia, Ltda. Ecualorlana 29,688 17.8776%

&00,000.00 100.0000%
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MEISTERBLUE CIALTDA,

MNOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANOQ 2018
(Expresado en doélares de E.LA.]

18.- APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

La Junts Gereral de accicnistes celebradas el 17 de Diclombre de 2014 resqlvid acaplar os aporles an aspecie, parg
luturo aumanlo da  capital por $7A07.788.03 da lo compaiila Dismedss, $8,002.981 de la compaifa Corpacel ¥
F3115.729.682 e 2 comparia Coraarm; aportes que cormesponden 8 cuentas por cobrar que lienan las compafilas de
necienalidad panamena BOSSIER SERVICES NG, Durante los meses da ectubre a diclembre del 2015 |la Comparla
reciblld aportas en efectivo por $2,750.000 del secio Dismedsa Cia. Lida,

La Junta General de Accionislas calabrada al 27 da diclembre de 2004 resalvid acepdar un aparte, para fulure sumeanto
de caphal por $2,266, 754,70 de la compadla Lindavel Overseas 5.A. ¥ que consisla en al 100% da las acclones da |9
compafia Perlil Businass Inc. Compusstads 100 accdones de un valor nommeal de $19¢ Wlalmente Iiberadas y pagadas,
En sepliembre e 2015 la Junte General de Accionislas resolvid devolver Ips apores efectuados por el acclonsitas
Lindavel Overseas 3.4 La Junla Genaeral da agclonlslas celabrada el 12 de maye da 2016, resalvid devalier apares

para futura capiallzeciin por 521,113.243.35.

19.- RESERVAS

La lay da Compaiilas redquisre que se ransfiers a reserva legal el 5% de la uliidad neta anual, hasta qua lague par ko
mehos Bl 20% de capital suscrito, La reserva no puada distribuirse come dividends 2 o8 soglos, excepto en caso de
liquidacldn dao 12 compafia pare prede ulllizarss para cubrir perdidas de operaciones o para capitalizarse. La reserva

facultallva consiiuye tranaferencia de wilidades a disposicidn de los acclonlstas.

2016 2015
Reserva Legal 250,000,00 260,000,060
Reserva Faculaliva 1,805,865 .40 -
2,065, 8655.40 260,000,040
20.- OTROS REBLLTADOS INTEGRALES
2014 2015
Ciros Rezultados Inlagralas -211,B10.668 151,346.70
21161066 151.346.70
21.=- RESULTADCS ACUMULADOS
2018 M5
Lhilldades acumuladas, diskbuikles 2,633,383 86 4 B84 A50.59
Resullados Acumulades provenlantes e la sdopeidn de NIF 12,7686.01 12 756.31
Resulados del Efercicly -
2,606,140.17 4,897 216.90
2018 2015

Resumen da costos y Gastos

Costo de Vanla

23.473,123.59

22,011,831.10

Bastos de Administraclan 3,810 84528 3,248 87387
Gaslos da ventas 18498 77171 211064127
28,078, 740.56 27,369, 346,24
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MEISTERBLUE CIA.LTDA,

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2016

[Expresado en délargs de EALA,)

buta!!n por naturaloza

Consuma de materas primas y consumlbles
Renunaraclones y beanafictos a los
empleades

Jubilacion Palronal y Desahuclo

Honcrarios profasignalas

Impuestos y Confribuciones

Arrlando de mebles

Manlenimienlos y reparaclones

Fublicidad

Depreciacian

CHraa geslos

Remuneracionas ¥ bonoficlos a los
ompleados

Sualdos y Salatlos

Beneficios Sociales

Aporte al IESS

Jubllacidn Palronal ¥y Desahucio

Perlicipacion a trabajadores

Gastoz Financlercs
Intereaes por obligaciongs con Insliltclones financieras
Iniereaes por ebligacionas con lercenos

Inlereses por obligaciones con relaclonadas

22 . INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES
RELACIONADAS

1703020070 18,853,011.10
357647556  2,540,711.58
145,686.55 7T ARE.00
1,002,354 95 1,038,455.27
B02,304.56 254,680.92
232,544.76 242,204,566
307,081.03 376,871.43
494,063.00 488,514.11
390,301.57 428,208.08
536713833  2.061.804.00
2007B74056  27.360,348 24
2,388,19035 246449722
609,029 59 G10,267.52
498 255,64 AT5,846.684
145,586 .59 7788500
204,352.34 432,625.30
3,576.475.58 3,548,711.58
23,802,089 18,383 44
&1,663.08 170,329,368
2,108,326.65 837514 83
2,514 2841 62 828,227.65

Las euentas por cobrar y par pagar, &6 otiglaaron por préstamos antregades y recibidos ¥ no tienen un plazo definido de

pago y generan un interds del 9%.
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MEISTERBLUE CYALTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ARO 2016
{Expresade an délares de EALA}

COMPANIAS RELACIONADAS

Pristamos ¥ eusntas por cobrar

2016 2018
Prastamos Préstamos
Corte plazo Largo Plazo Corto pfaza Largo Plaza
Buasier Servica Ihe. 2 120,000.00 - 2,120,000.00 -
Compacel Cia.Ltda. - - - -
Corsam Cla. Lida. - - 10,0759.10 -
Dlemadsa Cla. Lida. n - 10,066.64 -
Cuifan 5.4, 33,375,256 - ADD,S01.68 -
Megadome 5.A. _25,803.19 - E31.955 67 465 926,94
2,179,058.44 - 3,122,603.08 4585 826 99
Pristamog ¥ suentas por pagar
2015 2015
Préstamos Préstamos
Corto plaze Largo Plazo Corto plazo Largo Plazo
Comacel CiaLida, 187 426,95 8,270,557.14 - -
Corsam Cla. Lida, 402 651,74 3081487636 752347 -
Dlsmadsa Cla. Lida, 3,146 347,08 19280821 % §,228,100.84 4 345 10010
Collan 5.4, 670,443,241 - 109,326 40 -
Lindavel Onarsaas 34 B B, 966 754 70 2,266, 754,70 -
Magadoma 5.4, 62 147 .06 - - -
4 470 31685 38 508 B10.0 & 611, 705.41 4 34510010
Traneaccianes con partas relaclonadas 2016 2018
Prastamos racibldos 14, 206,000.00 -
Préstamos otargados 1,000,632.87 B53,601.50
[ngresns par Intereses 51,240.05 113,092 25
Gastos por Inlerases 2,408.826.60 637,514,483
Iwainiaria 147733060 5,230,000.34
Arrandamlante da Inmuablss 114 ,259.80 -
Senvicios Adminisivalivos 72,197 76 76,273,142
Ingresaos por reembolzos - A3 657 58
14 039 487.73 6,711.261.04
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MEISTERBLUE CIA.LTDA,

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL AND 2016
{Expresadn en délares de E.ULA.)

23, COMPROMISOS

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRAGION DE FLUJOS ¥
ADHESIGN.

El 18 tly sepliembre de 2016, 1a compatiia constiuya el Fideicomise de Adminlsiracidn de Flljes v Adhesién, denarmlnade "
Fldeisomiso Rey Juan Caros VR, cuyg ohjalt es congtituir un patrimeonfo auldngme, ¢on personeriz Juidlea gue administsa
los dineros translaridos por ¢l Sonsttuyante inicial v los que.aportase an of fullw o Constituyentes adharentes ¢on malivo
de las promesas de ventes de las unidades inmobliianas cormespondientes 8l Proyecto Inmoblllaro Rey Juan Carlos de la
wrbanlzaslon Yilla del Rey, hasta que se cumpla con le decfaraloria dal punte de equillbrio por parte dal Constillyanie inicial
dentro del plezo establacido an ol ¢ontrata, une vez cumplido ¢ punto de edquilibrio del fidelcomiss g gacedard con la
entrega do [of racurses al Constituyente iniclal.

El 27 de Juliv de 2016 ze gongiiuyd & " Fldeicomiso Princlpa
Hamy Wi

FIDEICQMISO MERCANTIL. DE  ADMINISTRACION
GARANTIA MB

La compafila es tlar del 100% de los derechos Oducarios det Fideicomize Mercantlf de Administracian y Garanlia M, que
Ie dan dargeha 2l rananente del patrimanlo fidglcomltits una vez que se haya cumplide con el objate del ldeleomiso,

Ei fideicomiso fua constiido el 22 de diciembre del 2014 entie Meisterplue 3.4, gomd ¢onsiiuyenta wo banelslaria del
Remananie, 1 compafia Dismadsa 8.4, Corporaclon Samborondon 8.4, , Corsem , Corporacldn Celeste 5.A, Corpagel
gomo beneliciarias acraadoras y Fldunegocios 5.A. adminlstradora del Fonde v Fldalgemlso somo la fiduclara,

Malstarug 4. es litular de varias guantds per eobrar contra 13 compaila de necionallidad Panemeds Bossier Bervioes
Ing,, por un velor de F17,501.654.52 v sus respecllvas garantfas en s forma de prandas sobre acciones da 3 compadila
Bluedrearm A, Stnpop 5.4, y Facelaw S.A, de g propiedad de Bosslor Setvice Inc, prenda qua ingluye el derecho da
reciblr los dividendos para amaortlzes {ea obligaciones y gue durante la vigencla dol fdelsomiso serdn glercldos por la
Constituyania.

Boesier Services Ine, Acepld tranyferir, con derecho a racuperes, | dominio da fag acclones de las compfialas Bluedresm
E.A. Bunpep B4, ¥ Facelew 5.4, que s& engdentran prendadas 8 faver de 8 Conslituyente, cgn la Mnalldad de que los -
aporles al fideicomiso para que los dividendos gue genaren generen Jgs acciones slivan como fuenle de page de lag
abtlgaciones antes rafardas,

Las instrucclonss mpartidaa por lag benafclatles s 1
fiduclorfa sor:

* Cobrar las acréshcias conlra la compafifa Bosslar Servives
inc.

* Efercer el darache del valo que le transfaren [ag acciones para qui Jas emisoras de las mismag reallsen su active, vy
eqn @l producto del mismo ragaitan dividendos al fidetcomise pars extinguir las agreenclas,

* Destinar los racurgos recibldos en paga da 1% anrsandlae, para atender e obligeciones con Vag compalizs
benaflzlarias acreedoras.

* Une vez extinguida las cuentes por cobrar contra Boseler Services Ine, Transfarlr l3s acciones a asta ttma.

MEISTERBLUE CIA.LTDA. MEISTERELUE ClA. LTDX.

(D g‘k}'m Lwﬂlm

g, ol Alberio GrEnEtos Wt CRALMirsya Cabgelarlo Luna
f’aereme General Contado
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