MEISTERBLUF S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINA'!\ICIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014
(Expresado en délares de E,U.A.)

1, - Informacién General

La Compaiiia fue constituida como una sociedad anénima el 25 de noviembre de 2010 en Guayaquil-
Ecuador e inscrita el 1 de diciembre de ese afio en el Registro Mercantil. Su domicilio social se encuentra en la
ciudad de Daule y su actividad principal es la promocion, urbanizacién, construccién y venta de terrenos y
viviendas.

ta compafiia se dedica al desarrollo de! Proyecto Inmobiliario "Villa del Rey” ubicado en el km. 14.5 de la av.
Ledn Febres Cordero tramo La Aurora Pascuales actualmente se comercializan cinco urbanizaciones .

‘L.a negociacion de fa venta de una vivienda contempla el pago de una cuota inicial, una cuota de entrada y la
concesién de un crédito hipotecario. La reservacion de una vivienda se la realiza a través de la cancelacion de
la cuota inicial ta cual corresponde a un 6% del valor de la vivienda. La cuota de entrada, que corresponde al
24% del precio de la vivienda, es financiada por la compaiiia y el 70% restante se financia a través de una
institucién financiera quien otorga a! cliente un crédito hipotecario, la gestién de la obtencién del crédito
hipotecario se realiza con un perfodo de 6 meses de anticipacion previo a la entrega de la vivienda al cliente,
dicha gestién la realiza €l cliente en conjunto con la compafifa. Una vez que se ha obtenido el crédito
hipotecario se entrega [a vivienda al cliente.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido presentados y aprobados
por la Junta General de accionistas el 01 de abril del 2015.

2. - Resumen de Principales Politicas Contables
Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan
presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de medicidn de la compafiia; de curso
legal y de unidad de cuenta de! Ecuador, '

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estimados contables
criticos. También requiere que la administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compafifa. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o dreas en que
los supuestos y estimados son significativos para los estados financieros se describen en la nota 3.

Las principales polfticas contables utilizadas por la compafiia se resumen a continuacién:
2.2 Efectivo y equivalente de Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en bancos de libre disponibilidad e inversiones a corto
plazo de gran liquidez con vencimientos menores a 3 meses.

2.3 Inventarios

Los costos de urbanizacién y vivienda se determinan en base a! costo financiero incurride en &l desarrofio y
construccion de los inmuebles méas los gastos generados e intereses relativos hasta la fecha de
terminacidn de las obras.

2.4 Gastos anticipados
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MEISTERBLUE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINAAI'\ICIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014
(Expresado en délares de E.U.A.)

4.~ ACTIVOS FINANCIEROS
Documentos y cuentas por cobrar no
relacionadas

De activades ordinarias que no generan
interéses

Clientes

Encargo Fiduciario

Ernpleados

Otros por cobrar
Documentos y cuentas por cobrar relacionadas

5.- INVENTARIOS
Obras en proceso, Urbanizaciones:
Rey Arturo

Reina Beatriz

Rey Carlos

Princesa Diana
Principe Felipe

Rey Eduardo

Reina Isabel
Principe Guillermo
Principe Harry

Rey Juan Carlos
Princesa Katte
Princesa Leticia

Zona Comerdial Principe Felipe

Villa del Rey
Otras

Sub-Total

Castos liquidados

Materiales
Suministros y materiales

2014 2013

3,069,114.28 5,454,530.03
272,274.76

34,891.21 15,201.46
270,906.50 246,139.16
889,689.29 474,943,34
4,536,876.04 6,190,813.99

2014 2013
19,468,574.99  18,559,227.04
18,112,660.05  14,872,836.01

16,709,750.18
16,031,963.84

5,755,583.22

11,560,737.15
7,247,424.71

1,356,249.59

3,413,980.61  1,068,923.96
1,726,409.59 407,252.59
1,208,044.11 362,018.27
522,528.38 16,648.95
373,804.98 7,335.14
6,062.11 3,605.18
126.00 -
14,476.24 -

- 579.58
4,462,364.09  5,189,892.39
87,806,418.39  60,652,730.56
(61,467,256.74  (29,258,321.0
26,339,161.6!3 31,394,409.2

1,447,718.53
8,845.46

1,048,121.65
6,180.39

27,795,725.64

32,448,711.52

3
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MEISTERBLUE S,A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINA'!\ICIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014
(Expresado en délares de E.U.A,)

8- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas por cobrar clientes
Documentos y cuentas por pagar relacionadas
Derechos Fiduciarios

Inversiones en accicnes

%

Inversiones en acciones Participacion
Pertil Bussines Inc 100.0000%
Sunpop S.A. 0.1250%
Facelaw S.A. 0.1250%

0.1250%

Bluedream S.A.

9 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR
PAGAR

Contratistas y proveedores

Clientes

Cuotas de reservacion de Viviendas

Fondos de garantia de acreedores y contratistas

Partes Relacionadas

Otros

10.- OBLIGACIONES
BANCARIAS

Banco del Pacifico

Préstamos de amortizacién gradual con vencimientos
mensuales

hasta el 2017 e interés promedio reajustable del
8.50%

Valor Costo
2,266,754.70
1.00
1.00
1.00

2,266,757.70

2014 2013
- 1,231,890.79
980,62045  1,491,231.46

17,504,051.92

2,266,757.70 468,300.00
20,751,430.07 3,191,422.25
20314 2013

1,173,639.67

1,959,505.92

1,029,384.10 538,305.42
88,443.10 150,643.10
417,275.87 203,583.39
4,718,604.61  5,963,859.00
- 23,352.85
7,427,347.35 _ 8,839,249.68
2014 2013
6,436,000.12  7,084,326.76
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MEISTERBLUE S,A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINA'I"‘ICIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014
{Expresado en délares de E.U.A.}

11.- OBLIGACIONES EMITIDAS

Primera Emisién de
Obligaciones

Obligaciones clase A por $ 4°000.000 con plazo de
1.440 dias

de amortizacidn de capital y pago de interés
trimestral a la tasa

tasa fija del 8% anual.

Obligaciones clase B por $ 1°000.000 con plazo de
1,440 dias
de amortizacion de capital anual y pago de Interés

mensual a la
tasa fija del 8% anual.

Interés por pagar

Menos vencimientos cotrientes

Los vencimientos de estas
obligaciongs son:
Afios

2015

2016

2014 2013
2,000,000.00  3,000,000.00
500,000.00 750,000,00
16,666.59 25,099.37
1,250,000.00  1,025099.37
1,266,666,59 _ 2,750,000.00
2014 2013
- 1,250,000.00
1,250,000,00  1,250,000.00
1,250,000,00  2,500,000.00

Las obligationes estan respaldadas por garantia general, es decir con todos los activos no gravados, en los

términos que establece

la Ley de Mercado de Valores; y adicionalmente con una hipoteca a favar de los obligacienistas, constituida

por la Compafiia
relacionada Dismedsa S.A. y Megadome.
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MEISTERBLUE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014

{Expresado en délares de E.U.A.}

El movimiento del impuesto a la renta corriente es el
siguiente:

Saldo al inicio del afio
Pago

Anticipo Pagado

Pagos efectuados
Retenciones de terceros
Impuesto a la renta

Saldo al final del afio

El movimiento del impuesto a la renta diferido es el
siguiente:

Saldo al inicio del afio
Gastos ( ingresos) fiscal por diferencia temporaria

Saldo al final del afic

Beneficios Sociales

Aporte patrenal
Aporte Individual y préstamos
Décimo tercer y cuarto sueldo

Fondo de reserva
Vacaciones

Participacion a trabajadores
Salario Digno

Subtotal

2014 2013

115,280.31 1.27
115,280.31

353,110.64 154,113.34
4,188.53 1,307.43
940,963.29 270,702.35
583,664.12 115,280.31

2014 2013
- 10,995.29
- 10,995.29

2014 2013
18,000.48 17,764.74
30,654.18 23,352.85
59,871.92 54,549.01
1,154.04 995.55
115,039.31 86,243.13
736,072.48 266,123.48
7,931.59 7,931.59
968,724.00 456,960.35
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MEISTERB! UF S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014

{Expresado en dblares de E.U.A,)
-15.- BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS A LARGO

PLAZO

Lps movimientos de las provisiones fueran los

siguientes:

Jubilacién patrona!l 2014 2013

Saldo al inicio del afio 90,306.35 53,373.65

Costo laboral 36,504.01 25,188.00

Costo finandiero 6,321.74 3,736.16

Pérdida actuarial 9,291.00 13,497.25

Reduccidn y liquidacidn anticipada 23,261.61- 5,488.71_

Saldo al final del afio 119,161.49 90,306.35 !
Desahucio 2014 2013
Saldo al inicio del afio 25,890.70 14,240.25

Costo laboral 9,333.57 6,393.71

Costo financiero 1,789.59 984.29 ‘
Pérdida actuarial 14,539.00 4,272 45 |
Reduccidn y liquidacion anticipada 20,021.0(;

Saldo al final del afio 31,531.86 25,890.79

150,693.35 116,197.05 i

Ei célculo actuarial de los pasivos laborales por jubilacidn patronal v bonificacidn por desahucio fueron
elaborados por un profesionat

independiente debidamente calificado ante la Superintendencia de

Bancos.

16.- CAPITAL SUSCRITO

El 13 de marzo del 2014 queda registrado en el Registrador de la Propiedad y Mercantil el incremento del
capital autorizado para ‘

la compafifa MEISTERBLUE, el dicho aumento fue de

$499,200.

11
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MEISTERBLUE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINA"I'\ICIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014
{Expresado en délares de E.U.A.) -

18.- RESERVAS

La Ley de compafiias requiere que se transfiera de la Utilidad Neta Anual el 10% como reserva legal, hasta
que llegue por 1o menos

al 50% del capital suscrito. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos a los accionistas, excepto en
caso de liquidacién :

de la compaiiia; Perc puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para

capitalizarse.

2014

Reserva Legal 124,832.60

124,832.60

19.- RESULTADOS

ACUMULADOS
2014 2013
Utilidad/Pérdida Acumulada 680,787.11 442,706.26
Resultados Acumulados provenientes de la adopcion
de NIIF 12,756.31 12,756.31
Otros resultados integrales (41,59%.70) 17,769.70
Resultados del Ejercicio 3,230,114.08 1,248,325.97
i
3,882,057.80 800,606.32
20.- VENTAS Y COSTO DE ;
VENTAS
Las ventas de viviendas y su costo de venta por urbanizacion fueron los
siguientes:
VENTAS COSTO DE VENTAS
Urbanizacién 2014 2013 2014 2013
Rey Arturo 2,552,849.59 13,475,233.66 2,086,988.35  10,613,480.96
Reina Beatriz 7,246,570,92 15,060,593.53 5,551,840.99  11,434,643.59
Rey Carlos 19,503,255.03 1,617,319.61 14,709,232.97 1,249,699.00
Princesa Diana 13,677,433.83 9,860,873.35
42,980,109.37 30,153,546.80 32,208,935.67  23,297,823.54
13
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MEISTERBLUE S,A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINA]"ICIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014
{Expresado en délares de E.U.A.)

Remuneraciones y beneficios a los empleados

Sueldos y Salarios 2,215,787.05 1,807,004.10
Beneficios Sociales 795,385.31 508,260.75
Aportre al IESS 416,437.87 325,922.32

3,427,610.23 2,645,187.17

22 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES
RELACIONADAS

Las cuentas por cobrar y por pagar , se originaron por préstamos entregados y recibides y no tienen un plazo
definido

de pago, se calculd un interes del 9% para el afio 2014 ( 8% afio

2013).

CIAS RELACIONADAS
Préstamos y cuentas por cobrar

2014 2013
Préstamos
Corto plazo Largo Plazo
Corpacel S.A. 150,428.83 - 7,732.20
Corsam S.A. 20,698.00 - 20,636.57
Dismedsa S.A. 20,133.31 - 30,200.00
Duifan S.A. 432,893.58 525,193.46 1,514,043.02
Megadome S A, 265,535.57 455,426.99 393,563.01
889,689.29 980,620.45 1,256,588.43

i5
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