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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES TNDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Secios de
MEINTERBLUE CIAYL T A

Opinidn

Hemos auditada los estados financieros adjuntos de MEISTERBLUL CIA.LTDA., qua
comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, ¥ los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos
de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, azi como las notas a los estados
[inancieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adivntos nresentn razenablements, co todos
los aspectos malenales, la sitvacion financicra de MEISTERBELUE CIALTDA. al 31 de
diclembre de 2018, el rendimiento financiero v sus flujos de efectivo por ¢l afio
terminade en esa fecha, de acwerdo con Nommas Interaacionales de Informaciom
Financiera (N1,

Fundamentos de la Opinién

Muestra auditoria fue clectyada de acuerdo con Wormas Tmtemmacionales de Auvditoria
(INIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas norias se describen mis
aclelante en cste informe en |8 seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditorfa de los estados financieros”.  Somos independientes de MEISTERBLUE
CIA.LTDA. de acuerdo con ¢l Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Notmas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) ¥ las disposiciones d= independencia de la Superintendencia de Compafiias,
Valores ¥ Sepuros del Ecuador, ¥ hemos cumplido las demds responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Cédigo. Ceongideramos que la evidencia de aoditorfa que
hemos oblenido es suficiente ¥ apropiada para proporclonar una base para noestra
oplnida.

Responsabilidad de Iy Administracidn de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracidn ¢s responsable de la preparacidn ¥ presentacion razonable de los
eatados Dneancierns de aoverdn com Wormnas Iternacionades de Ynformacibn Finaneioma
{MIIF), ¥ dei control interne, determinado por la Administracion, como necesario, para
peinitir la preparacidn de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
frande o ermor.

En la preparacidm de los eswmdos financiergs, la Administtacidn es responsable de
evaluar la capacidad da la compafdiia para contingar como negocio en marcha, revelando,
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segiin corresponda, log asunlos relacionados con nepocio on marcha v el uso de la base
contable de negocio on marcha, a menos que la Administracidn nga la intencidn de
liquidar la Compania ¢ cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga ofra alternativa realista
que hacerlo,

La Administracién, es responsable de la supervisién del proccso de informacion
financiera de la Compafiia.

Respunsabilided del Auditor en Relacidn con la Aopditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener seguridad razonable de si los estados
financlerns ¢n su conjunio estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥
ginitir un informe de auditoria gue incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad
con Normas Internacicnales de Auditorfa (NTA), detectara siempre un error material
cuando este exista. Los crrores pueden surgir debido a fraude o error ¥ son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pucden razonablemenle preverse gue
influyan en las decisiones econdmicas que log usuariod {oman basdndose en los estados
financieros.

Cuomo parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Interbacionales
de Auditoria, aplicameos nuestro juicio prolesional v mantenemos una actiud de
ezceplicismo profesional duratie toda la auditoria. También:

s [dentificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos ¥ gjecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suflciente ¥ adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. Bl riesgo de no deteelar un error
material debldo a frande cs mds clevado que en 2l caso de una incorreccidn material
debido a ermor, yu que el frande puede implicar colusidn, [alsificacidn, omisziones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o vlneracion del conftrol
nismo.

s Obtenemos connclmicnty del cantrol interme relavants para, la auditoeis con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propésite de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de
la compafifa

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas ¥ si las estimaciones
centables ¥ la comespondientz informacidn revelada por la Administracién es
razonable.

» Concluimos sobre fo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocie en marcha v, basados en la evidenciz de auditoria
obtenida, concluir i existe o no uha incerlidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden penerar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha.  Si conclulmos quc existe una
incertidumbre material, se requicere que llamemos la atencién en nuestro informe de
avditoria a las respectivas revelaclones en los estados financieros o, &1 dichas



revelaciones no son adecuadas, expresar una opimidn modilicada.  Nuestras
conclisiones se basan ¢n la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuesiro
informe de auditoria, sin emmbargo, eventos o condiciones fituras pueden ocasionar
que la companiia deje de 2¢r una cmpresa en marcha,

» Evaluzmos la presentacion general, la estructura v €l contenido de los estados
financieros, incluyendo laz revelaciones, ¥y sl los estados financieros representan las
transacciones v eventos subvacentes de un modo gue logren una presentacién
tazonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre
otros asuntas, el alcance v el momento de realizacian de la auditoria planificada v los
hallazgos significativoes, asi como cualguier deficiencia significativa de control Interng
que identificamos en el transevurse de la auditoria.

PROFESIONALES ¥ SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
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MEISTERBLUE CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMRRE DE 2018
{Expresado en dalares de E.ULAL}

ACTIVGDE

ACTIVOS CORRIENTES
Efactivo y equivalentes al efectivo
Activas financieros

Inventarios

Activa por impuesta corrisnte
Pagos anticipadaos

TOTAL ACTNOS CORRIEWTES

ACTIVGE NQ CORRIENTES
Mabiliario v equipo

Actives finansieros no corrientes
Activas por impuesto diferida

TOTAL ACTIVGS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMOMIO

PASINOS CORRIENTES

Cuentas por pagar

Chligaciones con instituciones financieras
Pasivo por impuestos comentes
Beneficios a los empleados

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por pagar

Obligacicnes can nstitucionss inancieras
Bensficios a empleados

Anficipos de ¢lientss

TOTAL PASHOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMOMIO

Capital suzcrito

Capital sUscrito no pagado
Capital pagado

Reservas

Resultados acumulados
Ofro resultade integral
TOTAL PATRIMONIC

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIC

Ver notas a los estades financieros
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ing. Jaime Granados Mutis
Gerente General

Notas 2.018 2.017

& 1.810.217 2.635.634

7 5.218.917 7.018.042
By13 47 528.768 53.027.527
14 - 2511

g 16,553 &

EE 575.495 E2.654 120

10 1.253.321 1.608.308

11 23.541.989 23,408,637

18.878 -

24,854,138 25.017.845

_ 00429684 _ 87.702.004

12 . 16.239.203 8.116.218
13y 8 17.750.286 19.345.552

14 71.767 138.005

15 434 560 552 663

34 AY5 B2R 78183438

22 26.855.710 23.503.895
13y 8 10.994.074 8.518.337

15 520.265 706874

16 1.346.534 10.474 752
30.616,587 53.206.860

74.112.413 £1.390.295

17 1.100.000 1.100.000
- {300.000}

1.100.000 800.000

19 250.000 250.000

20 5.158.314 5523983
15 £191.042) (262.214)
5.317.272 £.311.769

50.423 684 £7.702.084
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MEISTERBLUE CIA. LTDA.

ESTADC DE RESEULTADO INTEGRAL
POR EL ANC TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en dolares de E.U.A.}

&

INGRESOE

Wenta de inmuebles
Intereses ganados
Otros

COSTOS Y GASTOS

Costo de ventas

{zastos de ventas y administrativos
Gastoz financieros

UTILDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMFUESTO A LA RENTA

Participacion trabajadores
Impuesio & ja renta

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Pariidas que no s& reciasificaran posteriormente 5 resultados:
Ganancia {pérdida) actuarial por planes de beneficios definidos
(neto de impuegsto diferdo por $24.476)

TOTAL RESULTADQ INTEGRAL

YVer notas g los estados financisros
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Notas 2.018 217

36.718.758 43 567 132

21.083 184,664

522 455 489.845

37.582 295 44.221.844

29282831 A5.230.781

5.287.071 §.03%. 887

_. B21.938 B18.762

21 . 38.171.841 42 109,435
1,390,453 2112207

15 203.088 316.831
14 547 555 573.8954
534.331 1.221.423
15 71.172 {90.603)
75503 1.170.820
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4y _~Ing. Jaime Granades Mutis
5> (erente General

El

MEISTERELUE ClA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANG TERMINADCO EL 31 DE DACIEMBRE DE 2012
{Expresado en dblares de E.ULA.)

Notas 2018 2017
FLUHO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cabrags provenientes de clisptes 33.182.662 42 705,886
Otros cabros por actividades de operacian 843,538 B49 BG3
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (23.269.736)  (31.896.325)
Pagos a v por cuenta de empleados (2.671.558) (2.5485.151)
Interases pagados (BE.626) f136.218)
Impuesio a ka renta 14 (587.798) (E75.774)
Pagn de dividendos {1.000.000}
Ofros pAQNS por acstividades e anéracian (2718 AT {2 745 034,
FLUJD NETO PRCVENIENTE DE ACTIVIDADES DE CPERACION 3.695.049 5452 245
FLUJO DE EFECTIVO POR AGTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de mobiliario y eguipo fo (57.B27} (260, 506)
Préstamaos otorgades a partes retacionadas 21 {1.830.000) (387126}
Pagos de préstamos de partes relacionadas 21 562 350 374474
FLUJE NETO [UTILIZADT) BN ACTMDADES DE INVERSION (1.325.477) [253.558)
FLUJD DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE FINANGIACION:
(Ghligacicnes con instituciones financieras 13 20.852.051 26,574,523
Pagos de obligaciones con instituciones financieras 13 f19.860.6671  {20.812.147;
Préstamos recibidos de partes relacionadas 21 £20021 5.460.000
FPagos de préstamos a partes relacionadas 21 (5.486 283 (14201 340}
Pagos de obligacicnes emitidas - -
Aumento de capital 17 300.000 300000
FLUJO NETO {UTILIZADDY EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION {3.195.288) [11.478.965)
{DISMINUCION} AUMENTS NETO EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (828.716) {8.280.274)
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIC DEL ARO 2.535 833 8.916.207
EFECTIVO ¥ SUS EQUNALENTES AL FINAL DEL ARD [ 4 A0 27 2 B35.333

Ver notas 3 los estados financiergs
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MEISTERELLE ClA. LTDA.

ESTADO DE FLUJGS DE EFEGTIVO
PUOR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresada en dolares de E.ULA.)

Motas 2018 2017
COMCILIAZION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVG NETO
PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE OFERACION;
Resuladn integral det aho 705503 1.170.820
Alustes por ingresos ¥ gastos que na reguineron wso de efectivo
Particinacian a trahaiadores 149 205.5ha 31683
|mpuests a da renta 14 547 558 573.854
Cepreciation 10 A72.748 362 254
Frovision jubilacion patronal y desahucio 15 7561 173,260
Impueste & la renta diferido 24 4TE
Frovisian de intereses 535312 £52 552
2.401.723 3279870
CAMBICS NETOS EM EL CAPITAL DE TRABAJQ
Disminugion (aumento) en clientes y otras cuentas por cobrar 1182 983 (794777
Disminucion en inventarios : 5,458,758 3108123
Disminugion (aumento} &n active por impuesto corrisrts 2.811 {1.817)
Disminucion en gastos anticipados 170.83% 1.303.811
Disminugich &n otros activos 875,000 -
{Disminucion) en proveadores y otras cuentas por pagar {247 607) {208.939)
(Disminucion) en bensficios a los empleados (453 839} (274.757)
(Disminucion) en pasivo por impuesto carrente (BRE_ 148} (609.426)
{Disminucidm en anficipos de clientes ) (4757272 (349,638}
FLUJO METQ PROVENIENTE DE ACTMIDADES OE OPERALION 2,695,042 5.452.2450
Var notas a los ecftedos financiems
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. Representante Legal Coritadora



MEISTEREBLUE Cl1A.L TDA.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIERDS SEFARADDS
POR EL AHO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de ELLA)

1 - INFORMACION GENERAL

MEISTERELUE 5.A. (en adelante |a Compaiiia) fue constituida como una sociedad anfnima al
25 de noviembre de 2010 en Guayaquil - Ecuador & insorita &l 1 de diciembre de ese afo en &l
Feqistre Mercantil. A partie det 30 de diziembre de 2015, [a compafiia se transformd y adoptd |a
figura juridica de compafila de responzabilidad limitada, cambiando la denpminacidén a
Meisterblue Cia Lida. Sa domizilo tibutario se encuentra a la via la Aurora Km 14 .4 Plazza la
Joya local 2 y su actividad principal es la promocion, urbanizacion, construccion y venta de
temenas ¥y viviendas.

La Compafia se dedica al desarrelle del Proyects Inmabiliaria “Villa del Rey” ubicado en el km,
14.5 de & av, Ledn Febres Cordero tramo La Aurara Pasouales actugiments se comercializan
tres urbanizaciones.

Loz estados financieres de la Compafiia per el afo terminado el 31 de diciembre de 2018
fueron aprobades y autorizados por i Administracion para su emiszion 2] 21 de Febrero 2019,

2 ~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Declaracion de cumplimients.

Log estados financieros han side preparados de acuerdo con fas Normas Internacionales de
Informacion Financiera (MIIF) emitidas por el Canseje de Mormas Internacionales de
Contabilidad (IASE),

2.2 Maneda funcional

Estan presentados en délares de oz Estados Unidos de Amérca, moneda de medicidn de la
Compaenis; de curso legai y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Bases de preparacion,

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico. El costo
histérico esta basado generalmeantz en el valor razonahble de la condraprastacitn entregada a
camblo de bienes y servicios,

En cumplimiento de las NIIF, ls Compania, también prepara estados financieros eansolidados
cen Pertil Bussines Inc. empress que se controla, pues posee el 99% de sus acelones y sohre
la cual mantiens ef pader de gobemar sus peoliticas operativas vy financieras. Los estados
financieros separados de Meigterblue Cia. Ltda. v Perdil Bussines Inc., son requeridos por las
autoridades acuatorianas respectivas, por lo tanto estos estadas financiercs separadas reflejan
la actividad individual de Meisterblue Cia, Ltda., sin incluir los efectos de la consalidasidn de
Pertl Bussines Inc.

2.4 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacion de los estades financieros de acuerdo con NIF raquisre & uso de ciertos
estimados contables. También requisre que la Administracién emita su juicio en e proceso de
apdicacion de las policas cortabiles de la Companila. Las areas que involueran un mayar grado
de juisio o complejidad o dreas en qus los supuestos o estimaciches son significativos para los
astades financierss s& dascriben en la Mota 3.



2.5 Politicas contables significativas

Las peincipales paliticas contahles utilizadas en la preparacidn y presentacion de los estados
financieros s& detallan a continuacion

2.6 Efectivo y equivalentes al efectivo.

Incluyen el efectivo en caja, los saldas en cuentas carrientas hancarias, los depositos a plazo ¥
otras inverziones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menecres a tres meses,

2.7 Instrumentos financieros

lL.os actives y pasives financieros se recenocen cuando la Compafia pasa a formar pane de ias
dispasicionss contractuales dei instrumento.

L o5 activos y pasivas inancieras se miden inicialments al valar razonakla.

Los costes de transaccién gue son directamente atribuibles a la adguisicion © emision de
activos y pasivos finahcieros | distintas 2 los activas y pasives financieros designadas al valer
razonable con cambio an las resultades) se agregan o deducen del valar razonable de las
activas o pasivos financierns, cuando sea apropiado, &t marmento del reconocimizanto inicial.

2.7.1 Activos financiercs

Todas las cotpras o ventas regulares de activos financieres son reconacidas y dadas de baja
a la fecha de la transaccidn. Las compras o ventas requlares de activos financieros son todas
aguellas compras o verdas de activos financieres que regquieran la entregs de activos dentro del
marco de tempo establecide por una regulacion o acuerda en el mercadn,

Todos las actives financlerss reconocides come tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, af costo amartizado

Clazificacion de los activos financieros

Instrumento de deuda que se mantienen dentre de un modelo de negocio cuyo chjetive es
recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujes san dnicamente pagos del
principal (capital) e interases aabre el imparte de gapital pendients, 5 midan postariarmentes al
costoe amortizado;

2.7.2 B! costo amartizado ¥ método de interds efactivo

Elf métode da interés efective es un métado para calcular el costo amaortizado de un instrumenta
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el perodo en cuestion,

Fara los activos financieros, la tasa de interés efectiva es |a tasa que descuenta exactamente
los flujos de afective futuros {incluyendo todos los honorarics ¥ valores pagades o recibidos
que forman una parte itegral de 13 tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn v otras
primas o descusntos), excluyendo las pérdidas de orédita esperadas, a través de 3 ovida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un pericdo mas corto, con el valor
bruta en libras del instrumente de deuda en el reconocimiento inicial.

Ef costo amortizado de un activa financiers es &l importa al que s& mide un active financierm an
&l reconosimienta inicial, menos los reembalsos de pribcipal, mas la amortizacidn acumulada,
usando el metodo de interés efective de cualguier diferencia entre el importe inicial y al
vencimiento, ajustado por cualguier pérdida por incobrabilidad. B valor bruto en libros de un
active financiero es el costo amortizado de un active financiere antes de ajustar cualguier
perdida por incabrabilidad.



273 Medicion y reconocimiento de tas pérdidas de crédito esperadas

La medicidn de (a2 perdidas de credito esperadas e= una funcién de la proheabilidad de
incumplirmients (23 decir, la magnitud de la pérdida si existe un ihcumplimiento) y la exposicién
al incurmplirmients. La evaluacion de la prokabilidad de moumplimiento y |8 pérdida dado el
incumplimianto =& basa en dates higtdricos ajustados por informacion prospectiva.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financierss, asté reprezentada por
el valar en libros brata de los activas en la fecha de reporte; determinado en funcion de ia
tendencia historica, |a comprensidn de la Compafiia de las necesidades financieras espectficas
de los deudores, y atra informacion relevante a futuro.

Fara los actives finandieros, |2 perdida de crédite esperada se calcula comao la diferencia entre
todos los flujes de efective contractuzles que se adeudan a la Compahia de conformidad con el
contrato v todos los flujos de caja que la Compafila espera recibir, descontados al tipe de
interés efective arginal.

2.7.4 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financierns

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiers dnicamente cuando expiren los
derachos contraciuales sobre loz flujos de efectivo del active financiera, a cuando transfiere de
manera sustancial los riesgos ¥ ventajas inherentes 3 la propledad del astive financiers a otra
entidad. Si la Compafia no tranaflere ni retiens substancialmente todos los riesgos v ventajas
inherentes a la propiedad y continda retemiends el control del active transferide, la Compafia
reconocerd su participacion an al active y cualquier abligacicn asaciada por los importes gue
podria tener que pagar. 57 la Carmpariia retiens sustanciaimente todos los riesgos v ventajas
inherentes a la propiedad de un active financiero transferida. la Compafila continuara
reccnacienda ef active financiero y también resonocerd un préstame garantizado por los
recursos recibidos,

Al darse de baja un activo financiers medide al coste amortizado, |a diferencia entre el valer en
libros del activo vy la suma de la contraprestacidn recibida v por cobrar se reconoce en
resultados del afic.

Pasiva financiers

Todos los pasivos financieros se miden posterdormente al costo amortizado utilizands el
método de interés efectivo.

La Compafiia da de baja log pasivos finandieras cusnde v sola cuando, las obligacionas de la
Companfla se descargan. cancetan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pasive financiero dado de baja y la contraprestacion pagada vy pagadera se reconoce en
resultados.

2.2 Anticipos a provesdores y constructores.

Correspenden a valores antregados para la realizacion de las obras, Se presentan al valor de
lo5 desembalsas realizados y se liquidan al recikir e activo o la obra contratadas.

2.9 inventarios.

Los costos de wbanizacidn v wiviendas se determinan en base al costo incurrida en el
desarrcilo y construceidn mas los gastos generales relativos hasts la facha de terminacidn de
las cbras.

La totalidad de los inventaros destinados a la venta se clasifican dentro del activa  cordente,
aungue, £n 30 gaso gl pericdo de conskruscion v venta supera el afo.
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2.10 Makbiliario y equipos

Se regisian al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida por deterforo de walar, s
hubiere. El costo incluye |og desembolsos directamente atnbuibles a8 & adguisicidn dal active.

Los desemboleo: posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se
FECONOCEN COMD un sctive separado, seqin corresponda, sdle cuando es probable que
generen beneficios econdmices futuras para la Compafiia, ¥ los costns se puedan medir
razonablamenta. Los gastos por reparacionss ¥ mantenimientos se cérga a los fesultados
durante al perlodo en =| que éstos se incurren.

La depreciacidn se asigna para distribuir ef coste de los activos & 1o large de su vida Ol
estimada, apiicando &l meétode do linea recta, wilizando las siguientes tasas anuales:

Muebles y anseras 10%
Maguinaria, squipes @ instalaciones 10%
Equipo de computacion y software 23%
Wehloulos 20%

Et valor residual en caso que se defina v ka vida Ohil de las activos 82 revisan y ajustan, sl es
necesario, en la fecha del estade de situacidn financizra, el efecte de cualquier cambia se
reqistra sabre Una base prospectiva.

E! valor en hras de un aclive s gjusts inmadiatamente 2 su vAIGr recuperables sl 2] valer an
libros ded activo &8 mayor que el estimado de su valor recuperable.

Lasz ganancias a pérdidas por |a venta o retiro de aciivos se determina como la diferencia entre
los ingresas netos de |2 transaceién y el valor en libros de los activos, san reconocides en los
resultados del afio,

211 Inversiones en aociones

Se registra al coste de adquisicién. Los dividendeos se reconacen en los resultades del afio,
cuando surja el deracho a recibifos.

2.12 Impuestos.

El gasta por impuestn @ ks renta comprende el impuesto cormiente ¥ el impuesto diferide. El
impuests a la renta 2% reconoce &n & estado de resultade, excepto cuando == trata de partidas
gue se reconocen directamente en el patimonio. En este case el impuestc también se
FeCconoce eh otro resultado integral o directaments en &l patrimanio.

21214, Impuasto corrienta

Se calcula mediante ia tasa de impueste aplicshle a las wilidades gravables v se carga a ios
resultados del afic que se devernga con base an el impussto por pagar exigible. Lag rarmas
tributarias vigantes astablecan una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la
tasa aumenta al 28% scbre la proporcién de la base imponible que corresponde a la
participacién directa o indirecta de socios, actionistas, bensficianios gue sean residentes en
paraiscs fiscales o Tegimenes de menar imposicidn. Si esta participacidn excede el 0%,
tasa aplicable para |a sociedad serd del 28%.

& partir det gjercicie fisgal 2010 entrd en vigar la norma que exige €l pago de un “anticipa
minimo de impuesta & |z renta®, auye valar es calculade en funcidn de las cifras repartadas 2
afio anterior sabre el 0.2% dal pafrimonia, 0.2% de los costos v gastos deducibiles, 0.4% de los
ingrasas gravables v 1.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuasto a la renta causade sea menar gque
el mante del anficipg minimo, este difimo se converlird en impusesta a 1a renta definitiva.
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2.12.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de |las diferencias entre los importes en libres de los actives y pasives en
loz estados financieros v sus bases fiscales correspandientes {conocidas como diferencias
ternpararias), Los pasivos por impuestos diferides se reconocen para todas (as diferencias
ternporarias que se espere gue aumenten la utilidad fiscal en 2! futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen pars todas las diferencias temporarias que s 8spere gue
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, ¥ cualquisr pérdida o crédito fiscal no ulilizado, Las
activos por impuestos diferides se miden al importe méximo que, scbie la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen,

El importe en libros neto de los activas par impuestos diferidos =& revisa en cada fecha sobre la
que se informa ¥ se ajusta para reflsjar la evaluacidn actual de las utifidades fiscales futuras.
Cualquiar ajusts s& recancce e el resultada del pericdo.

El impuesta diferido se calcula segun las tazas impositivas que se espera aplicar & |a utilidad
iperdida) fiscal de loz periados en loa que s& espera realizar ef activo o cancelar el pasiva,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuye procesc de
aprabacion esté practicamente tevminado al final del perodo =obre &l que se informa.

2.13 Beneficios a los empleados

Los pagos por beneficios a los empleados 2 recanocen coma gastos al momento en que €l
trabajador ha prestads ¢l servicio que e storga &l derechre 5 a3 prestaciones.

Beneficing de corto plaza: Correspanden principalmente a:

8. [ecimo tercer y decimo cuare sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacidn
vigents en &l Ecuador,

b. ‘“facaciones al personal: =e registra el costo sobre base devengada.

c. Participacion a los trabajadores: Calculada a |3 tasa del 15% de la utilidad contable anual
gntes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la tegisiacion laborat wigente, Se
ragistra can canga a los resuitados del anfo.

Beneficios de largo plazo:;

La Compania tiene planss de beneficios definidos para jubilacion patronal ¥ booificasion por
desabmcio, narmado por las leyves laborales ecuatorianas.

La Compafila determing anvaimente |2 provisidn para jubilacidn patronal y bonificacion por
desahucia con base eh estudios actuarfales practicades por una firma de actuaros
independienta ¥ se reconocen con cargo a los resultados del afico aplicando 2l metodo de
osten de Crédito Unitario Proyectade que attibuye una parte de los beneficios que se han de
pagar en el future a los servicios prestades en gl pericdo corriente.

Las hipdtesis actuariales incluyen vatiables como soh, tasa de montalidad, edad, sexo, afios de
servicio, remuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotacidn, entre otras.

Laz garancias y perdidas actuanalzs que surgen de [os ajusies basades en la experencia ¥
cambios en los supusstos adtuanales se regizran en 2l estado de "Ciro Resultado Integral

(ORI}, sa reflejan inmediatamente &n las ulilidades acumuladas y ne son reclasificadas &n los
resultados del periodo.

2.14 Anticipos de clientes.

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerda con log Convenios de Reservacion de
Wiviendas son diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ordinarias en el periodo en

que =& sjecuta la venta comprometida, E! importe diferido es =l que permite cubrir los costos
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esperados de los bienes 8 vender segan e convenio, jJnta con una porcian razonable de
beneficios paor tales ventas.

2,15 Reconccimiento de ingresos,

Se miden en funcidn de la cotitraprastacidn a la que k@ Compaiiia espera tener derecho a
recibir en un contrata con cliente y excluye las montos cobrados en nombre de terceros. La
Compadiia reconcce |os ingresos cuando transhere &l control de un producto al clisnte.

Par la naturaleza de los productos, no existe historia signifcativa de devoluciones, en
consecusncia, la Compafia no cantabiliza un pasive por reembalso por aquellos productos gue
ze estiman s2an devuelios por los clientes.

La Compafia reconoce una cugnta por cobrar cuandao los bienes se entregan & 1os clientss, al
coitiol de los bienes v el derachs a la contraprestacion =& vuslve incondigional, ya gue soln se
redUitre el paso del tiempo antes de |a fecha de vancimiento del paga.

2.16 Costos y gastos.

Les tostos de las ohraz wendidas se reconocen en bBase al costo incurrida mas el costo
astimado por incumrir sabre el drea il vendida,

Loz gastos se reconocen @ medida que son incumidos ¥ s& registran en 2l periodo en el que se
CONOGen.

217 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma genaeral en 105 estados financierms no se compensan los aclivos y pagiveos,
tampoco los ingreses ¥ gastos, salvo aquellos ¢2s04 en os que la compengacidn sea requerida
< permitida por alguna nofma vy esta presentacion sea ¢l refie]o de la esencia de la transaccion.

Los ihgre=os y gastos con prigeén &n transacciones gue. contractualmente o par una norma
leqgal, contemplan la posibilidad de compens=acion y la Campafia tiene 1a intencidn de liguidar
por su importe nets o de realizar el activo ¥ proceder al paga del pasivo de forma simultanes,
s2 presentan netpz an resultados.

218 Aplicacidn y camiios eén polificas confables y revelaciones

Curante = afio 2018, la Administracién de la Compafiia ha aplicado las ziguientes
medificaciones @ kes MIEF amitidas por el 1838, ¥ que son efectivas a partir del 1 de Enero de
2018 o posteriormente.

NIF %: Instrumenios financieros

Debido a gque los efectes de sy aplicacidn no fueton matenales, la Compafia decidid no

restablecer informacidn comparativa con respectos a |z clasificacidn y  medicién de
instrumientos fnanciens,

La Compaiila ha aplicade las siguientes requerimientos:

11 Clasificasion y madician de los activos financieres.

La Administracion de la Compafifa ravizo v evalud los activos financieras al 1 de energ del
2018 basados &n los hechos ¥ gircupstancias gue existian en esa fecha y concluyo que jos
activos financieros comespondian @ activos mantenidos hastg su vencimiento y cuentas por
cabrar gue fueron medikdos a8 costo amorfizado segun s MIC 39, se mantienen valorados a su
costo amortizada segdn NIF 8, ya que se mantienen dentrn de un modelo de negocio para
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recclectar flujos de efectivo confractuales y estos flujos de efectiva consisten axclusivamente
de oz pagos de capitai e infereses sobre e importe principal pendiente.

23 Deteriorg de actives financiaras

En relacidn con el deteriors de oz astivos financiercs, la MIIF 9 requisre un modelo de perdida
de credito esperada en lugar de un madeln de pérdida de crédiio incurtida aplicado bajo MIC
39, Bl modelp de pérdida esperada de crédito reguiers que 12 Comparia tome en cuents las
perdidas de créditos esperadas v los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al cierrs
ded ejercicio para reflejar los cambios en e riesge de crédito desde el reconocimienta inidial de
las activas financieras.

Especificamente, la MIIFY requiere que la Companfia reconozea una provisidn para incobrables
par las perdidas de crédito esparadas en:

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amottizado o al valor razenable en cambio en
patrimonia neata..

2. Arrendarientas por cobrar.

3. Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos ¥

4. Contratos de garantia financiera a la que =e aplican los requerimiantas de detarioro de
Iz MIIF 8.

La WIIF 9 tamkign requiere un enfoque simplificads para la medicidn de perdidas por un
importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y
amendamients por cobrar en ciertss circunstancias.

La Administracion de la Compafiia evalud el riezgo de credito de sus instrumentos financieros ¥
&l resultado de Ia evaluacion es el siguients:

» La Compafia aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentas por
cohrar comerciales ¥ el modelo individual para varios segmentas de sUs cuentas por
cobrar comercizles y financieras, ¥ recanscs las pérdidas de crédito esperadas durants
toda la vida de estos activos.

+« Todos los saldos de bancos son evaluados como resgo de credito baja a cada facha
de reporte dehido a que se mantienen en instituciones bancaras de prestigia,

3) Clasificacion y medicidn da pasivos financieras.

Un cambia significativo fue introducido por la MUF 2 en la clasificagian y medicidn de pasivos
financieros relacionado con la contabilizacion de los cambics en & valor razanable de un
pazivo financiero designadc como valor razonable en cambios en resultados atribuible a
cambios en el riesgo de credito del emisar,

Este cambio no ha tenido efecta en los estados financieros de |2 Companis debida a que los
pasivos financieros de |3 Compafia =f 1 de enero del 2018 ¢ 31 de diciembre del 2017 se
miden al costo amortizada.

4} Revelacicnes en retacién con |a apficacion inicial de NIIF 9

Mo gxistieron activoz financiercs © pasivos financieros que la Compania hublera designade
previaments comoe valer razenable en cambios en resultados bajo NIC 39 que fueran ohjeto de
reclazificacion o gue la Compafia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacion de la NIIF
8. Mo hubo activas financierss o pasives financieros que la Campafiia ha optado par desighar
comae valor razanable en cambios eh resultadoes an 2 fecha de ia aplicacian inicial de fa NIIF 2.

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compafia ha aplicado ia NIIF 15 de ingresos procedentes de contrates con las clientas
irmodificada en abril de 2016). |3 cual, es de aplicacidn ohligatoria durante &l perodo anual gus
comience en ¢ después del 1 de enerc de 2018, La WIIF 15 infroduce un enfaque de & pasocs
fara el reconocimianta de ingresos.
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La Companla recanoce ingresos prncipalmente par |a verda de terenos y viviendas, 1os cuales
o0 reconecidos cuando e control de los bienes es transferido al cliente. Por lo tanto, =l
tratamienta segin NIC 18 continua siendo apropiado bajo MIIF 15.

Laz politicas contables de la Compafia para sus diferentes tipos de ingresos se describen en
detalle en la nota 2.13. Ademas de proporcicnar revelaciones mas extensas para las
trangactiones de ingrezes de la Compania, ia aplicazion de la NIIF 15 no ha tenido impacts en
la posicion financiera ¥y o el desempeno financiere de [z Compafia,

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partr de 1 de enera de
2013

A la fecha de aprobacién de los estados financieros separadoes, fa Compania no ha aplicado
la= siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emifidas, pero aun no son efectivas:

HIE 18; Arrendamientos

Modificaciongs # la MIF 3; Caracteristicas de prepago con compensacion
negativa.

Modificacian & la NIC 1%, Madificacién, reduceidn o liquidacién det plan.

CINIF 23; La Inceridumbre frente a las tratamientos det

impuesta 2 las gananciss.

Mejoras anuales a las NIHF Frnmiendas a la NIIF3, NIEFTL, NIC 12 %
Cieln 2015-2017 MNIC 23

MIIF 16: Arrendamientos
Impacto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La MIIF 18 introduce un modeic integral para la identificacidn de contratos de arrendamiento v
tratarmiente contable para arrendadar v amendataro, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la MIC 17 e interpretaciones relacionadas coanda se vuelva efeciiva
para los pariodos iniclados a partir de 1 de eners de 2019,

En contrazte con la contabilidad del arrendataric, NIIF 16 mantiene sustancialments los
requisitos de cantabilidad del arrendador bajo MIC 17.

El cambio en la definicidn de un contrato de arrendamisnto 8 relaciona principalmente con 2
cancepto de control. MUF 16 distingue entre amendamientos y contratos de sarvicia sobre {g
base de sl &l usa de un active identificado es controlado par el ¢liente, El control se considers
gue existe si el cliente tienea:

» El derecha a obtener sustancialtnente todas los beneficios economicos de ia utilizacicn
de un activa identificado; y

* Elderecho a dirigir el uso de ese activo.

Impacto en ia contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos,

NIIF_ 16 cambtara [z forma en que la Compafiia contabiliza los arrendamientas previaments
clasificadas como operativos, 108 cuales, estan fuers del astade de situacian financizra.

En la aplicacién inicial de NIIF 15, para tados Iss arrendamientes (excepto como se indica mas
adelanie), la Compania.
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& Reconocerd activas por el deresho de uso vy pasivos par arrendamiznios en el estado
de situacidn financiera, inicialmente medidos al valor presente de b3 pagos de
arendamientas futuros;

By BEeconacers ia amoertizacidn de las activas por derecha de uso v los intereses sohre los
pasivos de arrendamiznta 2n ol estade de resultado,

t] Separara & mante total de dinerg pagado en una poercidn principal {presentada dentro
de las actividades de financigmientn) e interés {presentada denira de las actividades de
operacich) en ef estadoe de flujos de efective,

Bajo NIIF 18, los sctivos por derecho de uso seran probados por deteriore de acuerda con la
MIC 38 — Deterioro de los activos, Esto reemplazara el reqguisito previa de reconocer una
provizidn para contratos de arrendamiento onerosos,

La Administracion de la Compania estima gque la adopoidn de las normas ¥ ehmiendas no
tendran impacto significative en |os estados financieros y su revelacian.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimagiones y juicios utilizadas par la Administracién de la Compadia se aevaldan
continuarmente y se basan en la expariencia historica y ofros factores, inchaidas a3 cxpectativas
de sUcesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias,

Las estimagionss confables resultandes, por definicion, raramente igualardn a los
cormespendientes resultados reales. A continuacian se explican las estimaciones y juisios que
tienen un riesgo significative de dar lugar & un ajusts material en los impartes en libres de los
arctivos v pasivos dentre de pariedos contabies postenoras.

Mobiliario y equipo

La estimacién de las vidas Ofiles y el wvalor residual prncipalmente de las edificaciones,
maguinana: y vehicules se evaldan al clerre d2 cada afo g fin de determinar fa vide ot
BCONGMIcA de &stos bienes

Provision para gbligaciones por beneficios a los empleados:

Para la determinacian del calouio astuarial se utiliza la tasa de descuento, [a tasa de rotacidn y
mortabdad al final da cada afo.

Cualguiet cambio en jos factores y sus supuestos empleados en el caloulo actuarial de |a
Jubilacion patronal y bonifizacidn por desahucio; tendra impacto en el valor &n librmos de las
cbligaciones,

Impueste 8 la renta

Debido a las incertidumbres coan respecto a la interpretacidn de regulaciones tributarias
complejas y a los camblas en (a8 normas tibutanas se requisre un grado importante de juicia
para determinar la provision para el impuesto & la rsnta, existen muchas transaccianss y
calcuios para los que fa deferminacicn Jitima dal mpuesto es ingierna,

Cuanda el resultado fizcal final de estos azuntos sea diferente de los impottes que se

reconocieran inicialments, tales diferencias tendran efecto sobre &l impuesto a ia renta v las
provisianes par impuestos diferidos en el ejercicio en que & realice tal determinacidn,
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4. ADMINISTRAGCION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Laz actividades de la Campafiia la exponen a una varedad de riesgos financieros: riesgos de
mearcado (incluyenda el riesqo de tasa de interés sobre el valor razonakble, v riesgo de precia).
rizgge de crédite y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de ia
Compafia g2 cancentra principalmenie en la impredecible de los mercadas financieres v trata
de minimizar potenciales efectos adverses en el desempefic financiera de la Campafiia.

La Gerencia Geaneral tisne a su carga |2 adminiatracian de riesgos de acuerds oon las politicas
establecidas, identifica, evalla y cubre los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las
unidadez operativas de la Comparia.

a. Riesgo de mercads

La Compaiiia se encuentr2 expussta a riesgos en la tasa de interés debido a gque mantiene
obligaciones financieraz a tasas de interés variables sjustadas trimestralmente, estas
variaciones han sido minimas por lo que no han afectado significativarments el resultade de
|z Compafia.

b. Riesgo de crédito

El riesgo de cradita surge dal sfective v equivalentes al efective, azi como de la expasicion
al cradito de los clientes, que incluye 2 las saldos pendientes de laz cuentas par cabrar.

El riesge de credilc con respecto a las cuentas por cobrar a clientes es limitade debide &
quie Iz entrega de |a vivienda se efectla una vez cancelada £n su totalidad.

. Riesgos de liguidez

Es el nesge de que la compania no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la
medida en gue wvencen. Ei enfoque de la Compafia para gestionar este riesgo es
asegurarse de contar con la liquidez suficients para solventar los gastos operacionales y
cumplir con el pago de sus ohligaciones financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o amiesgar su reputacian.

4.2, Gestion de capital

Los objetivos de i3 Compafiia al administrar el capital son el salvaquardar fa capacidad de |a
misma de continuar como empress en marcha con el proposito de generar retomeos @ susz
accionistas y mantener una estructura de capital optima para reducir 2l costo de capital.

Cansistents con la industria, la Compabia monitorea sy capital sobre la base del ratic de
apalancamiento. Este ratio se caloula como la deuda neta dividida entre el capital total, La
deuda neta se calcula como el fotal de los recursos ajenos {incluyendo “obligaciones
financieras", cuentas por pagar a proveedores, 2 compafias relacionadas y ofras cuentas por
pagar} menos & efectiva v equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el
“patrmonio neto” mas la deuda neta.
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Los ratios de apalancamients al 31 de diciembra de 2018 fueron |93 siguientes:

Total devda man terceros

wlanos: Efeczivo v equivabentas al efectivo
Deuds neta

Toral patrimonia feta

Canital toral

Fatig de apalancamiento

20118 2017
T1.E35.28% BE.970. 230
1810217 2635934
54.829.066 AE.343.896
6317272 5.311.763
F0.146.338 71635665
61,70k 52 38%

5. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANGIEROS

El detalle de los adtivas y pasivas financierss mantenidas por la compania s el siguiente:

Actiwes financierss al costo amortizado
Efectiva v aquivalentss al efectivo
Cuentas por cabrar & clisntas

Partes relacionadas

Otras cuentas por cafrar

IMwaTsianes en acciones

Total activas financieras

Pasivgs financierss af costg amortizadg
Froveedaores y OTras cUsTtas por pagar
Obligaciones financieras

Walgras emitidos

Pares relacionadas

Total pasives inancieros

Al31 de dicierbre det 2018

Al 31 e dicierabre del 2017

Corfente No corriente Corrignte Mo coryients
1.210.217 2.E35.934 -
1178264 2.430.043 -
2620522 755062 2120,157 51711

SED,400 - 58E.85Y
- 2,266,755 - 2,250,759
6.259.099 3035822 7771588 2.315.470

115323052 - 5,390,714 -

17750298 10,954,074 19345 552 B.538.337
4.731.322 JE 655710 1,221,331 33003 2EBE

34.004.07G 37049784 26057 587 42,028,233

Walor razonatle de los instrumentos financieros

La administracidn considera que los impories en libros de los sctives ¢ pasivas financiaros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieres se aproximan a su valor razonable.
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6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Eiective en cajg
Depdsitos en bancos

Certificados de depésito can vencimiento en mayo de 2015

& interes de 4 250

T - ACTIVOS FINANCIEROS

Cuentas y documentos par cobrar
Clisntes
Fartes relacionadas (Nata 22}
Termeros
Fideicomisos (Nota 23)
Empleados
Anticipo a provesdores y contratistas

8 - INVENTARIOS

Obras en aonstruccion
Materiales para s construccisn
Suministros v materiales

Las obras en construccion incluyen los siguientes costos

Temrenc
Urbanismo
Edificacion
Equipamients
Cireccidn téonica
Cosis financierns
Flan maestro
Otros costos
Costos liguidados

8- PAGOS ANTICIPADOS

Seguios

2.0018 2017
a0.512 217 825
1.719.705 2.310.646
- 7403
1810217 2 B35 8934
2018 2.017
1178 864 2430040
2.680,522 2120157
H83.214 874,527
A477.098 455178
B.282 11.330
1.293.939 1426 811
6,219,817 7018 042
2.018 2.017
45534 D82 82.185.080
GaT 2068 B32.043
7418 10,4234
A7 028 768 03027 927
2.013 2.017
457 754 9.748.351
13.308.47G 8. 075058
4.208.5997 80,054,065
1432 331 30755640
2323 567 -
39671 503 F112.832
20,887 204 -
153117 18,600,797
- (142.202.190)
46834083 _ 52.185.050_
2.018 2.017
16583 5
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10 - MOBILIARIO ¥ EQUIPO

Edificins

Instalaciones

Muebles vy enseres

Waguinaria v equipo

Equipo de computacidn y softwans
Wehicules

Depreciacion acumulada

Edificios

Instalacicnes

Musbles y enseras

WMaquinaria y equipo

Equips de computacion v software
Vehiculos

Depreciacitn acumulads:

11 - ACTIVOS FINANCIEROS NO COGRRIENTES

Cusntas ¥ documentos por cobrar
Fartes relacionadas (Nota 22)

Derechos fiduciarios {Mota 24)

Inversiones en acciches

Aportés para futura capitalizacion
Medadome S A

Fertil Bussines Inc (1)
Sunpop S.A.

Facelaw S.A.
Blusdream 3 A,
Duifan 5.4,

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018
196,304 - 156 204
47 658 - 97 858
312.845 10455 323.300
2384938 - 2.384.388
BE1.548 47 372 FOB.817
347.242 - 347 242
3.560. 653 57.827 4.018.410
{2.352 275) (372746} [2.725.021)
1.608.308 {314.920} 1.293.388
1-1-2017 Adiciones 12-31-2017
- 156,304 196.304
68.733 28.925 97 6855
305050 7795 312845
2.384 253 T35 2,384,588
624038 27.508 551,545
217602 25.540 347242
3699676 260,907 3,900,583
(1.850.018) {362 256) (2.352.275)
1.709.657 §101.348) 1.608.308
2.018 2.017
759063 51.7H1
17.504.052 17.604.052
2266759 2266759
3.012.115 3.587. 115
23.541.089 L3.409.637
Valor % de
Costo Participacicn
2,286,745 100,0000
1 0.1250
1 0,1250
1 0,1250
1 0,1250
2 286758

1) Compafia de nacionalidad panamefa, propistaria de terrenos.
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12 - CUENTAS POR PAGAR

Provesdores

Ka relacionados

Relacionados {Mota 22)
Clientes
Cuntas de reservacicn de viviendas
Fondos de garantia de proveedores
Dividendes por pagar
Faries relacionadas (Nota 22)
Anticipos de clientes
Chrom

13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIGNES FINANCIERAS

Bancos Locales

Produbanco
Prestamo con vencirmisntos mensuales hasta julic de 2020
& interes del 7, 4%

Fursifiabu
Frestamos con vencimientos hasta julio de 2020 & interés promedio
de 8.04% {noviembre de 2019 ¢ interés del 8,35% en 2017}

Internacicnal
Prestamos con vencimigntos hasta octubre de 2021 & interés promedio
de 7,71% {octubre de 2021 & interés del 8.01% en 2017}

ALl
Prestamos con vencimientos hasta marzo de 2022 ¢ interés promedio
del £.61% (marzo de 2020 & interés del 3,95% en 2017)

Pichincha
Prestarmos con vencimiento en abril de 2018 e interés promedio
def 8,853% {junio de 2018 g interés del 7,50% en 2017

Guayaquil
Prestamos con vencimiente en marzo de 2042 & interés promedio
del 7.80% (febrero de 2020 e interds del 7.78% en 2017}

Baolivatriano
Frestamos con vencimientos hasta octubre da 2021 & interés dei
7.53% {aposto de 2019 ¢ interés del §,5% &n 2017

Intereses por pagar

Menos vencimientos corientas

Los vencimientos de estas obligacionas son:
Afos

2019
2020
2021
2022

2.018 2.017
3.044 438 3259710
1.088.448 841202
1.083.277 1.148 373
7.200 79.486
506.880 §31.274
1.458.577 1.488 577
3.632.573 550129
4.435.150 -
432,260 B0 465
16238203 8.116.216
2.013 2.017
BU3.987 -
2.071.742 2013318
8.654 438 .471.060
4,716,143 2.822 540
2111381 S.000.000
31968.460 3611117
878111 B33.333
go.0%5 112.6827
28744 371 27.8R3.289
{17.750.268) £19.345.552)
10,854,074 8.518.337
2.018 2017
- 5.581.554
F.FE3.181 2225740
2.958 460 TO1.043%
252 453 -
10.954.074 £8.516.337
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13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

La Compafiia capitalizé intereses da obligaciones financieras por $2.662.264 (5648.733 en 2017, relacionades

con gl financiamiento de las abras en construccion gue requieren de un tiempo mayor a un afic.

{2) En garantia la compadiia otorgd hipoteca abierta sohre macrolotes v construccian de urbanizacion ubicada
en el km 14,5 via Ledn Felires Cordero - la Aurara Pascuales con un avallo comercial de $19.751.136.

La Compafiia €5 codeudora de préstamos bancarios que rmantiene |a parte refacionada Dismedsa Cia. Ltda.

por $3.830.120 con vencimientos hasta marzs de 2020,

14 - IMPUESTOS

2.018 2017
Activo por impuesto corrients
Impuesio & la renta - 26811
Pasive por impussto corriente
Impuesto & la renta &02 -
Impuesto al valor agregads 54 16
Retencionas en la fuente:
Impussto 5 la renta 22275 45 813
Impuesto al valor agregado 48.937 893 376
71.767 1359.008
Componentes del gasto por impuesto a la renta
2018 2017
Gasto por impeesto corrients £80.910 573,954
{Ingre=o) gasto par impuests diferdo {43 355 -
547 556 573 654
La conciliacion entre |a utilidad sontable v 1a utilidad gravable &3 como sigue:
2.0%8 2.017
Utilidad, antes de impuesto a la renta 1.181.887 1.795.376
Fartidas conciliatonas:
fraresos no abjeto de impuesto {102.040) -
Gastos no deducibles 113,562 141447
Diferencias temporarias 159,420 -
Utiidad gravable 1.368.828 1.836.823
Impussto causado 350.342 426,101
Anticipo minimo 590,910 5ve.417
El mavimiente del impuesto a |a renta es el siguiente:
2.018 2.017
Saldo al inicio del afio (2611} (Fet)
Fago de anticipo (586,805} {571.759)
Retenciones de tercaros {902; (40184
Impuesto causado 550910 673854
Saldo al final del afio 502 (£.611)

En 2013 v 2017 la compafia registrd come impuesta causado el valor determinado come anticipo minimo.
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15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo v movimients de los hensficics a corto plazo es &l siguients

2.013 2.017
Aporie patronal 149 958 24753
Aporie individual y préstamos 40.770 52.799
Fondo de regerva 2 065 3765
Dégimo tercer ¥ cuarto sueldo 47 252 61.652
Yacaciones 113728 122.852
Parficipacion trabajadores 210,757 216.831
434 560 582 683
2.018 2.017
Saldo al inicic del afio £29.8684 AGR ATH
Provisicnes 1.181.284 1,245 825
Pagos £1.317.388) {1.209.338)
Saldo al final del afo 283,780 525,564

Jubilacion paironal.- De acusrdo con la legislacian laboral, los trabajadares que por veints ahos o mas hubieren
prestade sus servicios en forma continuada o intemumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.

El mevirmiento en el valor presente de |a obligacion s el siguients:

2.018 2.017
Salde al inicic del anin 531,683 414 TRS
Coste laboral 107.054 84 438
Costo financisrn 21.237 17172
(Gaaanci) perdida actuanal (79.261}) 45573
Feduciones y liquidaciones anticipadas (112,584 {43,738}
Transferencia de empleados 15,507 13,483
Saldo al final del afo ATE.B36 831683

Bonificacion por desahucio.- De acuerdo con ta legislacian laboral, en los casos de terminasion de la rélacion
tabotal por desahucio, la Compaiiia bonificara al frabajader con el 25% de la ditima remuneracién mensual por
cada une de los afos de =ervicios.

El mavimients en =t valor presente de la abligacion es el sigulents:

2.018 2.017

Saldo al inicio del afio 178,192 121.831
Costo laboral 34.085 24145
Costo financiero 7.044 5.044
(Ganancta) pérdids actuarial (16.38e) 45, 768
Fagos (29.301) (26 865
Transfergncia de empleados - 5,266
Saldo al final del afo 143.634 178,192

520270 T09.875
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15 - BENEFICIGS A LOS EMPLEADOS {continuacidn)

Los calculos actuariales del valor presents de la obligacion devengada por concepio da beneficios definidos
fugron realizados por una compaiia de actlarios independiente. El valor presente de Jag nhligaciones por
concepto de beneficios definidos y [ns costos del servicio actual y anterior fueren caleulados utilizando el
méatnde de Costeo de crédito unitarin proyectado.

Las hipatesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las obligaciones por beneficios
definidos son las tagas de descuento, incremento sakarial, rotacion y de mortalidad,

Las principales suposicicnes usadas para propdsitos de los caleulos actuariales son las siguisntes:

2018 2.017
Tasa de descuents 4.25% 4,02%
Tasa de incremente salarial 1,50% 2,50%
Taza de miacion 11,80% 11,804%
Tahla de mortalidad T IESS 2002 TMIESS 2002

16 - ANTIGIPOS DE CLIENTES

Corresponde a anticipos recibidos de clentes por la reservacion de viviendas en 1&s diferentes urbanizaciones
del proyectn, fos cuales no devengan intereses.

17 - CAPITAL SUSCRITO
Esta representado por 1.100.000 participaciones iguales acumulativas e indivisibles de 51,00 cada una.

Mediante escritura publica del 20 de diciemiire de 2017 se aumentd &! capital suscrito en $5600.000, pagado
50% =n efective v 2! saldo hasta en el plazo de un aino.

La composician societaria es | siguisnts:

Participaciones

Socios Nacionalidad Na. %
Meisterhold Cia.Ltda. Ecuatodans 452 000 44 727
Fideicomiza Meisterblue Ecuatonana 217.861 19,806
Maotredame Cig. Lida, Ecuatorians £9 8588 B1T2
Ekud Cia. Ltda. Ecuatoriana 89 885 8,172
U2 Cia. Lida. Ecuatoriang 85 B85 B.172
Otras menores a 19.975 participaciones Ecuatorianas 120.475 10,552
1.100.000 100,000

18 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley de Compaiiizs requiere Que se transfiera a reserva legal el 5% de la utilidad neta anual, hasta gue
fegue porlo menos al 20% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los

30Cios, ExCepto en caso de liquidacion de la compafiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas Jde
operaciones o para capitalizarze,

Reserva facultativa
Corresponde a transferencia de wtilidades v son de libre disponibilidad de ioe socias.
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19 - RESULTADOS ACUMULADOS

Utilidades acurmuladas, distribuibles
Resultados acumulados por la adopeidn
por primera vez de las NIIF (2)

2.018 2.7

8,148 5487 E611.226
12,758 12,758

5.158.314 5.523.98%

{2 Los gjustes provenientes de 1a adepcidn por pnimera vez de [as NIF gue se registraran en £ palrimaonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenieniss de la adopeion por
primera vez de las NIIF®, que generaron un saldo acreedor, solo podrd ser capitalizados en la pares que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del dllimo efercicio ecandmico concluide, si las hubieren;
utilizade en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liguidacion de la cotnpanla,

Dividandos

Durante &l afio 2013 la Compaiiia declard dividendos de utilidades del afie 2015 por $1.000.000.

Glosas tributarias

La Compafia canceld al SR glogsas fiscales por la determinacion tributaria de impuesto a la renta del afic 2014

y diferencias en la declaracidn de impuesto a la renta del afo 2015

20 - COSTOS Y GASTOS

Fesumean de costos v gastos;

Costo de ventas
Gastos administrativos
Gastos de ventas

Detalle por naturalezs:

Consumo de materias pimas y consumibles
Remuneraciones y bensficios & empleados
Jubilacion patrongl v desahucio

Honararios profesionales

Impuestos y confribucionas

Arriendos de inmuebles

Manienmmistito ¥ réparacionss

Fublicidad

Cepreciacion

Otros gastos

Remuneraciones ¥ beneficios g empleados

Sueidos y salarios
Beneficios sociales
Apaortes al |[ESS

2.018 2017
29 262 B3 35.250.781
4.411 829 3.855.945
1.875.243 2152943
35.840 902 41.280.663
24 872 185 32.038.448
2335 40 3307 426
144133 127.308
1,253,303 1,226,399
A21.766 F2T.03E
155,545 121.018
217864 325 8068
18304 S74.913
372 746 362 541
4.154.197 2415157
35.540.630 41280 8664
2262 083 2377852
§21.197 443 653
449.310 455.941
3.233.491 3.307 488
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20 - COSTOS Y GASTOS {continuacidn)

Casins financieros

Intereses por ohligacionas con terceros

Hros

21 - INFORMACGION A REVELAR SOBRE FARTES RELACIONADAS

Los saldos ¥ fransaccionas durante el afio fuersn:

Compafias

Bossior Service Inc,
Corpacel

Duifan

Megadomes
Ciismedsza
Accionistas
Corsam

Partil

Compaiias

Dismedsa

Lindavel Oversaas S5 A,

Corpacet
Corsam
Duifan

Wenadome
Pertil

Transactioness:

{astos por intereses
Arriendg oficinas
Frestamas regihidos
Préstarmos otorgados
Compra de termenos

Gasto por servicios administrativos
Ingresos por reermbalsos

Ingresos por interesas

2.018 2.017
513.959 678 004
107,980 130.864
621938 218.758

Cuentas por cobrar

_ 2018 2017 .
LCorto plaze Larga plazo _Corto plazo lLargo plazo
220000 - 2120000 -

AD0G.012 169,600
33.588 204,302 - -
96.608 180.000 - -
15.302 - 157 -
- 51.711 - 51.711
14.348 - - -
__ B84 148.500 - -
2 680,622 7R49.083 2120157 51.711
Cuentas por pagar
2012 _ 2017
Cortz plaza  Largo plaze  _ Corto plazo Largo plazo i3
A5T7.753 16.802.122 &01.599 21.335 865
- 232855 - 382 653
- 6.270.557 3.387 B.270.557
3.885% 3.250.378 9411 6515019
£45.354 - 542 471 -
402, Rl - 54523 -
501.334 - - L -
4731322 256558710 1.221.331 33.505 896
2.018 2.017
TE4 820 £75.903
125,407 106.770
320021 546D, DUD
1.930.000 357126
1.580.022 2231897
172 883 74974
276.058
13.483 -

Los saldos comesponden pintipalments a fujos te efeclivo entragados v recibides, 10% cugles no tignen fecha

de vengimiento y peneran infersses dal 3%,

(31 Incluye 521.113.243 por aportes para futura capitalizacién pendientss de davaler (Mlotg 18).
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22 - BERECHOS FIDULCIARIOS
FIDEICOMISC MERGANTIL DE ADMINISTRACION ¥ GARANTIA MB

Lz compafia es titular del 100% de los derechos fiduciarios del Fidsicamiso Mercant! de Administracion
y Garantia MB, que 12 dan derecha al remanente del patrimonio fideicomitide una vez que se haya cumplido
con el abjetn del ideicomiso.

El fideicomiso fue constituido el 23 de diciembre de 2014 entre Meisterblue S.A come Constituyente yo
Beneficiaria del Remanents, las cornpafilas Dismedsa $.A., Corporacion Samborondon 5.A. Corsam,
Corporacion Celesta 5.4, Corpacel como Beneficiarias Acreedoras y Fidunegocios 5.4, Administradora de
Fandos y Fideicomisos come | fiduciaria.

Meigterblue A es titular de varios cuentas por cobrar conira |la compafiia de nacionalidad panamefia
BOSSIER SERVICES INC., por un valor de § 17.501.654 92 v sus respectivas garantias en la forma de
prendas schre las goclones de las compafias BEUEDREAN S5.A. SUNPOP SA, ¥ FACELAW B A de
propiedad de BOSSIER SERVICE INC, prenda que incluye el derecho a recibir [os dividendos para amartizar
las abligaciones y gque durante |a vigencia del fideicomiso serd ejercido por la Constituyente.

BOSSIER SERVICES INC., acepto transferir, con derecho a recuperar, el dominio de las acciones de las
compafiias BLUEDREAM SA., SUNPOP 5.4 v FACELAW S.A, que se encusntran prendadas a favor de
ia Constituyente, con |z finalidad de que los aporte al fideicomiso para que los dividendos gue gensren
generen &% actiones sirvan coma fuente de pago de las obiigaciones antas referidas,

Lasz instrucciones, impartidas por fas beneficiarias g fa fiduciaria son:

+ Cobrar [&5 atreancias contra la compafiia BOSSIER SERVICE INC.

* Ejereer &l derecho del volo gue le confieren las acciones para que kas emizoras de las mismas realicen
su gctive, ¥ on &l producto del mismao repartan dividendos al fideicomiso para extinguir las acreencias.

= Destinar los recursos recibidos en pago de las acreencias, para atender las obligaciones con las
compafias bensficiarias acreedoras.

« Una vez extinguida las cusntas por ccbrar contra BOSSIER SERVICE ING. transferir las acciones a esta
altma.

23 - HECHOS OCURRIGOS DESPUES DEL PERICDO $0RRE EL QUE SE INFORMA

Enire el 31 de diciembre del 2018 vy la fecha de emision de [ estados financiems no se produjeron eventos
que, en la apindn de ia Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.
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