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PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

 

"FORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
MFISTERBLUE CÍA LIDA.

Opimión

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MEISTERBLUE CIA.LTDA., que

comprenden el estado de siwación financiera al 31 de diciembre de 2018 y los
comespondientes estados de resultado integral, de cambios én el patrimonio y de flujos
de efectivo por el año termmado en esa fecha, así como las notas a los estados
financieros que ¡ncluyen un resumen de las políticas contables sigmficabivas

En nuestra ogimón los estados financierasadjuntospresentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales. la situacion financicra de MEYS ¡ RBLUE ClA.LTDA. al 31 de

diciembre de 2018, el rendimiento financiero y sus flujos de efecuvo por cl año
1erminado en esa fecha de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIE)

Fuadamentos de la Opinión

Nuestra auditoría fue ¿fectuada de acuerdo con NormasInternacionales de Audrtoria

(NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdocon dichas normas se describen más
adelanto en este informe en la seccion “Rosponsabilidades del auditor en relacion con la
auditoría de los estados financieros” Somos independientes de MFISTERBLUE
CIA.LTDA. de acuerdo con el Codigo de Enca para Profesionales de la Contabulidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBApor sus srglas en
meles) y las disposiciones d= mdependencia de la Supenmiendencia de Compañras,
Valores 3 Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás responsabilidades de etica
de conformidad con dicho Codigo Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos oblemdo es suficiente y aproprda para proporcionar una base para muestra
opinion

Responsabihdad de la Administración de Ja Compañía por los Estados Financieros

La Admwisteación es responsable de la preparación y presentacion razonable de los
estados Sinancieros de acuerdo con Xurmas Intemacionales de Wriormacion Financicra
(NIF) ydel control mtemo, determinado por la Admmstrecion, como necesano, para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores matenal«s, debido a
fraude o error

In la preparación de los estados financieros, la Admambtración es responsable de
evaluar la capacidad de la compañíta para contmuar como negocto en marcha, revelando
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segun corresponda. los asunto» relacionados con negocio en marcha 3 el uso de la base
contable de negocio cn marcha, a menos que la Administración tenga la mencion de
Jiquidar la Compañía O cesar sus operaciones, o bien, no tenga otraalternativa realista
que hacerío

 

La Admunstracion, es responsable de la supervisión del proceso de formación
Iinanctera de la Compaña

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objenvos de nuestra auditoría son obiener seguridad razonable de sí los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores matentales, debido a fraude o error, y
emitir un mforme de auditoría que mcluva nuestra opinion Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad. pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error raatenal
cuando este exusta Los errores pueden surgar debido a fraude o error y son considerados
materiales si. mdivadualmente o en su comunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decrsrones economicas que los usuarios toman basándose en los estados
financieros

Comoparte de una auditoría eftctuada de conformidad con las NormasInternacionales
de Audiona, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una acutud de
escepticismo profesional durare toda la audutoria Tambien

+  Identificamosy exaluamos los nesgos de error materral en los estados financieros.
debido a fraude oemor, diseñamosy ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para muestra opinion El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude ¿s más elcvado que en el caso de una incorrección material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación omisiones
deliberadas. manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneración del control
1nterno

=  Obtenemos conoctrucnto del control muero relevante para. la anduracía con el fia de
diseñar procedimentosde audrioria que sean aproptados en las Carcunstancias, poro
no con el proposito de expresar una opmmon sobre la eficacia del control mterno de
la compañia.

+ Évaluamossi las politicas contables aplicadas son apropiadas y 31 las estimaciones
contables y la correspondiente mformacion revelada por Ja Adrumstración es
razonable

+ Coneluzos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Admunistracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, conclur st existe o no una certidumbre matertal relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas signifícanivas sobre la capacidad de la
Compaña para continuar como negocio en marcha Si conclulmos que existe una.
inceradumbre material, se requiere que llamemosla atencion en muestro ¡nforme de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros 0, $1 dichas

 



rovelaciones no son adecuadas, expresar uma opmión modificada Muestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtemida hasta Ja fecha de nuestro
wiomede auditoria. su embargo. eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
quo la compañía deje de ser una empresa en marcha

+ Evaluemosla presentevión general, le estructura y el contenudo de los estados
Tinancacros. incluyendolas revelaciones,ys. los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable

Comunicamos a los responsables de Ja Admiistracion de la Compañia respecto a, entre
¿tros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, ass como cualquier deficiencia sigmíficauva de control interno
que identificamosen el transcurso de la auditoria,

PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISER C LTDA
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/ CPA CESAR SOBREVILLA CORNEJO
socio
Registro de Contador No.22223

Guayaquil, 5 de marzo de 2019
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MEISTERBLUECÍA. LTD:

 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBREDE 2018
(Expresado en dolares de EU A)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efecto
Actos financieros
Inventarios
Activo por impuesto corriente
Pagos anticipadas
TOYAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobilano y equipo
Actosfinancieros no corrientes
Activospor impuesto diferido
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOSY PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Pasivo por impuestos comentes
Beneficios a los empleados
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentasporpagar
Obligaciones con mstitucionesfinancieras

Beneficios a empleados
Anticiposde clientes
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital suscrito
Capital susorito no pagado
Capital pagado
Reservas
Resultados acumulados
Otro resultado mtegral
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros
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MEISTERBLUECIA LTDA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadoen dolares de E.U A)

Notas 2018 2.017

INGRESOS
Venta de mmuebles 36718758 43567132
Intereses ganados 21083 104 664
Otros 822 455 489 848

3762266 44221644

COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas 29262831 35280781
Gastos de ventas y administrativos 6287 071 8 039 887
Gastos financieros 621 939 818768

21 36171841. 42109436

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN TRABAJADORES 1390 455 2112207
E IMPUESTO A LA RENTA

Participación trabajadores 15 208 568 316 831
Impuesto a la renta 14 $547 556 573 954

UTILIDAD DEL AÑO 634 331 1221423

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Partidas que no se reclasificaran posteriormente a resultados
Ganancia (pérdida) actuarial por planes de beneficios definidos 15 71,172 (50,603)
(neto de impuesto difendo por $24 476)

TOTAL RESULTADO INTEGRAL 705 503 1170820

 

Ver notas a los estados financieros

   
» Gerente General Contadora
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MEISTERBLUE CIA LTDA
 

ESTADODE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dólares de E U A)

Notas 2018 2017

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Cobrosprovenientes de clientes 33182662 42705886
Otros cobros por actividadesde operación 843 538 649 803
Pagosa proveedores por suministros de bienes y servicios (23 209736) (31896 325)
Pagos a y por cuenta de empleados (2 671558) (2548151)
Intereses pagados (86 626) (136.216)
Impuesto a la renta 14 (687 798) (875 774)
Pago de dividendos (1.000 000)
Otros pagos poractividades de operacion (2715423) (2749034)
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 3005049 5453249

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN
Adquisición de mobiliano y equipo 10 (57 827) (260 908)
Prestamos otorgados a partes relacionadas 21 (1 830 000) (367 126)
Pagosde prestamos de partes relacionadas 21 662 380 374 474
FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 11325 477) (253 558]

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Obligaciones con institucionesfinancieras 13 20652051 26574523
Pagosde obligaciones con instituciones financieras 13 (19 860.667) (29612 147)
Prestamos recibidos de partesrelacionadas 21 5200211 5.460.000
Pagosde préstamos a partes relacionadas 21 (9486 883) (14201340)
Pagosde obligaciones emitidas -
Aumento de capital 17 300 000 300 000
FLUJO NETO(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION (8195 288) [11478068

(DISMINUCIÓN) AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (825 716) (6280274)
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESAL INICIO DEL AÑO 2635933 3916207
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL AÑO 5 18 05933  

 

Ver notas a los estados financieros

  
Ing Jaime Granados Mutis PA Mireya Cahdelario
Gerente General Contadora

  

 



MEISTERBLUECIA LTDA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POREL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2018
(Expresadoen dolares de E UA)

Notas 2018 2017
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Resultado infegral del año 708 803 1170820

Ajustes por ingresos y gastos que no requineron uso de efecto

Participacion a trabajadores 18 208 568 316831
Impuesto a la renta 14 547 556 573 954
Depreciacion 10 372 746 362 254
Provision jubilacion patronal y desahucio 18 7561 173 260
Impuesto a la renta difendo 24 478
Provisión de intereses 535312 682 592

2401723 3279670

CAMBIOS NETOSEN EL CAPITAL DE TRABAJO
Disminucion (aumento) en clientesy otras cuentas por Cobrar 1192 983 (794 777)
Disminución en inventarios 5498 759 3108123
Disminución (aumento) en actwo por impuesto corriente 2611 11.817)
Disminucion en gastos anticipados 170 839 1303 811
Disminucion en otros activos 876 000 -
(Disminucion) en proveedores y otras cuentas por pagar (247 607) (208 939)
(Dismmnucion) en beneficios a los empleados (453 839) (274 787)
(Disminución) en pasivo por impuesto corriente (658 148) (609 426)
(Disminución) en anticiposde clientes (4 787 272 (349 638)
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 3695049 "75,452 249

Ver motas alos estados financieros.

í yAA Ay Doa Eos A
¡¿5Ing Jame Granados Mutis

|, Representante Legal  



MEISTERBLUECIA LTDA

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADOEl 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dolares de E UA)

1 — INFORMACION GENERAL

MEISTERBLUE S A (en adelante la Compañra) fue constituda como una sociedad anónima el
26 de noviembre de 2010 en Guayaquil - Ecuador e insenta el 1 de diciembre de ese año en el
Registro Mercantil A panir det 30 de diciembre de 2015 la compañra se transformo y adopto la
figura jundica de compañía de responsabilidad limitada cambrando la denominacion a
Meisterblue Cia Lida Su domallo tributario se encuentra a la via la Aurora Km 14 4 Piazza la
Joya local 2 y su actividad prnapal es la promocion urbanizacion construccion y venta de
terrenos y viviendas

La Compañia se dedica al desarrollo del Proyecto Inmobiliaria “Vila del Rey" ubicado en el km
114 de la av Leon Febres Cordero tramoLa Aurara Pascuales actualmente se comercializan
tres urbanizaciones

Los estados financieros de la Campaña por el aro terminado el 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autorizadosporla Administracion para su ernision el21 de Febrero 2019

2-- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2 1 Declaracion de cumplimiento

Losestados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Fmanciera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (lASB)

2 2 Monedafuncional

Estan presentados en dólares de los Estados Unidos de Amenca. moneda de medición de la
Compañia de curso legal y de unidad de cuentadel Ecuador

2 3 Basesde preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico El costo
historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a
cambio de bienes y servicios

En cumplimiento de las NIF la Compañía tambien prepara estados financieros consolidados
con Peri Bussines Inc empresa que se controla pues posee el 99% de sus acciones y sobre
la cual mantiene el pader de gobemarsus políticas operativas y financieras Los estados
financieros separados de Mewsterblue Cia Ltda y Pertl Bussines Inc son requeridos porlas
autondades ecuatorianas respectvas por lo tanto estos estados financieros separados reflezan
la actividad indwidual de Mersterblus Cia Ltda sin incluir los efectos de la consalidación de
Perl Bussmes Inc

2.4 Usode estimaciones y juicios

La preparacion de los estados finanmieros de acuerdo con NIF requiere el uso de ciertos
estimados contables Tambien requiere que la Administración emita su juicio en el proceso de
aplicacion de las políticas contables de la Compañla_ Las areas que involucran un mayor grado
de jurcio o complejidad o áreas en que los supuestos a estimaciones son signrficatvospara los
estados financieros se desenben en la Nota 3



2 5 Politicas contables significativas

Lasprincipales politicas contables utilizadas en la preparación y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion

26 Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluyen el efecto en caja los saldos en cuentas corrientes bancarias los depositos a plazo y
otras inversionesa corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses

27 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía pasaa formarparte de tas
disposiciones contractuales des mstrumento

Los activos y pasivos financieras se miden inicialmentealvalor razonable

Los costos de transaccion que son directamente atmbuibles a la adquisicion o emision de
activos y pasivosfinancieros( distintas a los actvos y pasivos financieros designadosal valor
razonable con cambio en las resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
actos o pasivos financieros cuando sea apropiado al mornento del reconocimiento intcral

271A

 

108 financieros:

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidasy dadas de baja
a la fecha de la transaccion Las compras o ventas regulares de actvosfinancieros son todas
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de actvos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulación o acuerdo en el mercado

Todoslas activos financieros reconoudos como tales son posteriormente valorados en su
totalidad al costo amortizado

Clasificacion de los activos financieros

Instrumento de deuda que se mantenen dentro de un modelo de negocio cuyo objeto es
recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son unicamente pagos del
prnopal (capital) e intereses sabre el Imports de capital pendiente se murlen posteriormente al
costo amortizado

272 El costo amortizadoy metodo de interésefectivo

El método de mteres efecto es un metodopara calcular el costo amortizadode un instrumento
de deuda y para asignar los ingresospor intereses durante el penodo en cuestion

Para los actvos financieros la tasa de interésefectiva es la tasa que descuenta exactamente
los flujos de efectwo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos
que forman unaparte integral de la tess de mteres efectiva, los costos de transaccion y otras
primas o descuentos) excluyendo las pérdidas de crédito esperadas a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo más corto con el valor
bruta en lbras del instrumento de deudaen el reconocimiento intcral

El costo amortizado de un activa financiero es el importe al que se mide un acto financiero en
el reconocimiento inicial renos los reembalsos de principal másla amortización acumulada
usando el metodo de interes efectivo de cualquier diferencia entre el importe micial y al
vencimiento ajustado por cualquier pérdida por mcobrabilidad El valor bruto en libros de un
activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier
perdida por incobrabilidad
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¡on y reconocimiento de las pérdidas de credito esperadas

La medición de las pérdidas de credito esperadas es una función de la probabilidad de
incumplimiento(es decir la magnitud de la perdida si existe un incumplimiento) y la exposición
al incumplimiento La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos historicos ajustadospor informacion prospectiva

En cuanto a la exposicion al incumplimiento. para los activos financieros está representado por
el valor en libros bruto de los actvos en la fecha de reporte determimado en funcion de la
tendencia hustonca la comprension de la Compañia de las necesidades finanueras especificas
delos deudores y otra informacion relevante a futuro

Para los activos financieros la perdida de credito esperada se calcula como la diferencia entre
todos los fujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compañia de confomidad con el
contrato y todos los flujos de caja que la Compañia espera recibir descontados al tipo de
imteres efectivo original

274 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros

La Compañia dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando exprren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiera a cuando transfiere de
manera sustancallos nesgosy ventajas inherentes a la propiedad del acto financiero a otra
entdad Si la Compañia no transfiere nT retiene substancialmente todos los nesgos y ventajas
mherentes a la propiedad y continua reteniendo el control del activo transfendo la Compañia
reconocera su participacion en el actwo y cualquier obligacion asociada por los importes que
podria tener que pagar Sí la Compaña retiene sustancialmente tados los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferida la Compañia contmuara
reconaciendo el activo financiero y también reconocerá un prestamo garantizado por los
recursosrecibidos

Al darse de haja un activo financiero medido al costo amortizado la diferencia entre el valor en
libros del actvo y la suma de la contraprestación recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del año

Pasiva financiero

Todos los pasivos financieros se miden postenormente al costo amortizado utiizando el
métodode mteres efectivo

La Compañia da de baja los pasivos financieras cuando y solo cuando las obligaciones de la
Compañía se descargan cancelan o han expirado La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se recongos en
resultados

2.3 Anticipos a proveedores y constructores

Corresponden a valores entregados para la realización de las obras Se presentan al valor de
los desembolsos realizadosy se liquelan al recibirel activo o la obra contratada

29 inventanos

Los costos de waamzavion y vwiendas se determman en base acosto incurrido en el
desarrollo y construcción mas los gastos generales relatos hasta la fecha de terminacion de
las obras

La totalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del activo corriente
aunque en su caso el periodo de construcción y venta supera el año
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2.10 Mobiliano y equipos

Se registran al costo menosla depreciación acumulada y la pérdida por detenoro de valer si
hubiere El costo moluyelos desembolsos directamente afribuibles a fa adquisicion del acto

Los desembolsos posteriores a la compra se meluyen en el valor en llbros del activo o se
reconocen somo un actvo separado segun corresponda solo cuando es probable que
generen benefictos economicos futuras para la Compañia y los costos se puedan medir
razonablemente Los gastos por reparaciones y mantenmientos se carga a los resultados
durante el pertodo en sl que estos se mcurren

La depreciación se asigna para distriburel costo de los actvosa lo largo de su vida tl
estimada. aplicando el metodo do Ínsa recta utilizando las siguientes tasas anuales

Muebles y enseres 10%
Maquinaria equipos e instalaciones 10%
Equipo de computacion y software 32%
Vehiculos 20%

El valor residual en caso que se defina y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es
necesario en la fecha del estado de situacion financiera el efecto de cualquier cambia se
registra sobre una base prospectva

El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperabls si el valor en
librosdel activo es mayor que elestimado de su valor recuperable

Las ganancias o pérdidas por la venta o retro de activos se delermina comala diferencia entre
los ingresosnetosde la transacción y el valor en libros de los actos, sán reconocidos en los
resultados del año

2 11 Inversiones en acciones

Seregistra al costo de adquisición Los dividendos se reconocen en los resultadosdel año,
«cuando surja el derecho a recibirlos

2.12 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto comente y el impuesto diferido El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado. excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patnmonio En este caso el impuesto tambien se
reconoce en otro resultado mtegralo directamente en el patrimonio

2124 Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultadosdel año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas
inbutanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utildades gravables la
tasa aumenta al 28% sobre la proporción de la base imporible que corresponde la
panicipación directa o indirecta de soctos acuonistas heneficiaños que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposición Si esta participación excede el 50% la
tasa aplicable para la soctedad será del 28%

A partr del ejercicio fiscal 2010 entró en vigorla norma que exge el pago de un “anticipo
minimode impuesta a la renta” cuyo valar es calculado en funcion de las cifras reportadas el
año antenorsabre el 0 2% del patrimonia 0 2% de los costosy gastos deducibles, Q 4% de los
ingresosgravables y Q 4%de los activos

La refenda norma establece que en caso de que el mpuesto a la renta causado sea menor que
el manto del anticipo mirimo este ultimo se convertirá en mpuesto 3 la renta dermitwa
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2122 Impuesto diferido

Se reconoce a partr de las diterencias entre los importes en libros de los actvos y pastos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporanas) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporanas que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro Los activos por
impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y eualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado Los
actwos por impuestos ddendos se mden al importe máximo que sobre la base de la unidad
fiscal actual o estimada futura es probable que se recuperen

El importe enlibros neto de los actvos por Impuestos diferidos se revisa en cada fechasobre la
que se miorma y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo

El impuesto difendo se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicara la utilidad
(perdida) fiscal de los periados en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasiva
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobación este prácticamente teuminado al final del penodo sobre el que se informa

2 13 Beneñicros a los empleados

Los pagospor beneficos a las empleadosse recanocen como gastos al momento en queel
trabajadorha prestado el servicio quele otorgael derecho a las prestaciones

Beneficios de cortoplazo Corresponden prinempalmente a

a Decimo tercer_y decimo cuarto sueldo se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación
vigente en el Ecuador

b- Vacaciones al personal se registra el costo sobre base devengada

6 Participación a los trabajadores Calculada a la tasa del 15% de la utilidad contable anual
antes del impuesto a la renta segunlo establecido porla legislacion laboral vigente Se
registra con cargo a los resultados del año

Beneficios de targo plazo

La Compañia tene planes de beneficios defimdos para jubilacion patronal y bonificación por
desahucio normado porlas leyes laborales ecuatonanas

La Compañia determina anualmente la provisión para jubilación patronal y bonificación por
desahucia con base en estudios aciuariales practicados por una firma de actuarios
independiente y se reconocen con cargo los resultados del año aplicando el metodo de
Costeo de Credito Unitano Proyectado que atribuye una parte de los beneficios que se han de
pagar en el futuro a los serucios prestados en el periodo cornente

Las hipótesis actuariales incluyen variables como son tasa de mortalidad edad sexo años de
servicio remuneraciones aumentos futuras de remuneraciones tasa de rotacion entre otras

Las gananciasy perdidas actuanales que surgen de los ajustes basados en la expenencia y
cambios en los supuestos actuanales se registran en el estado de Otro Resultado Integral
(ORy_ se reflejan inmediatamente en las utilidades acumuladasy no son reclasificadas en los
resultados delperiodo

2.14 Anticipos de chentes

Corresponden a valores recibidos de clentes de acuerdo con los Convenios de Reservación de
Viwendas son difendos y reconocidas como ingreso de actividades ordinariasen el periodo en
que se ejecuta la venta comprometida El importe difendo es el que permitecubrir los costos.
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esperados delos bienes a vender segun el convenio junte con una porcion razonable de
beneficios por tales ventas

2 15 Reconocimiento de mgresos

Se men enfuncion de la cortraprestacion a la que la Compañia espera tener derecho a
reciblt en un contrata con cliente y excluye los montos cobrados en nombre de terceros La
Compañía reconocelos imgresos euando transfers el control de un producto al cliente
Por la naturaleza de los productos no existe histona significativa de devoluciones en
consecuencia la Compañia no contabiliza un pasivo porreembolso por aquellos productos que
se estiman sean devueltosporlos cllentes

La Compañía reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes se entregan a losclientes el
control de los bienes y el derecho a la contraprestación se vuelve incondicional ya que solo se
requiere el paso del tempo antes de la fecha de vencimiento del pago

216 Costos y gastos

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo incurndo más el costo
estimado por incurnr sabre el área Ut vendida

Los gastos se reconocen a medida que son Incumdos y se registran en el periodo en el que se
conocen

217 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros mo se compensan los actvos y paswos
tampocolos ingresos y gastos Salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requenda
/ permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reñiejo dela esencia de la transaccion

Losingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por una norma
legal contemplan la posibilidad de compensacion yla Compañía tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al paga del pasivo de forma simultanea
se presentan netos en resultados

2.18 Aplicación y cambios en pofíticas contables y revelaciones

Durante el año 2018 la Administración de la Compañsa ha aplicado las siguientes
modificaciones a las NIF emitdas por el ASE y que son efectivas a paror del1 de Enero de
2018 o posteriormente

NIF 9 instrumentos financieros

Debido a que los efectos de su aplicación no fueron matenales la Compañía decidio no
restablecer informacion comparativa con respectos a la clasificación y medición de
instrumentos financieros

La Comparsa ha aplicado las siguientes requermientos

1) Clasificacion y medición de los actwos financieros.

La Administración de la Compañia reviso y evaluó los activos financieros al 1 de enero del
2018 basados en los hechos y circunstancias que existian En esa fecha y concluyo que los
activos financieros correspondian a actos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por
robrar que fueron medidosa costo amortizado segun la NIC 39, se mantienen valoradosa su
posto amortzado segun NIF 9 ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para
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recolectar flujos de efectivo contractualesy estos flujos de efectwo consisten exclusivamente
de los pagosde capital e intereses sobre el importe principal pendiente

2) Deterioro de activos financieras.

En relacion con el detenoro de los activos financieros la NIIF9 requiere un modelo de perdida
decredito esperada en lugar de un modelo de pérdida de ersaito incurnda aplicado tajo NIC
39 El modelo de perdida esperada de crádito requiere que la Compaña tome en cuenta las
perdidas de creditos esperadasy los cambias en esas pérdidas de credito esperadasal cistre
del ejercicio para reflejar los cambios en el nesgo de credito desde el reconocimiento inicial de
los activos financieras

Espearficamente la NIIF9 requiere que la Compañía reconozca unaprovisión para incobrables
por las perdidas de crédito esperadas en

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al valor razonable en cambio en
patrimoma neta

2 Arrendamientospor cobrar
3. Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratosy
4. Contratos de garantia fmanciera a la que se aplican los requerimientos de deterioro de

la NIIF 9

La NIIF 9 tambien requiere un enfoque simpliicado para la medición de perdidas por un
importe igual a ta vida de las cuentas por cobrar comerciales activos de contratos y
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias

La Administración de la Compañía evaluó el nesgode credito de sus mstrumentos financierosy
el resultado de fa evaluación esel siguiente

+ La Compañía aplica el enfoque simpliicado para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y el rodeto individual para varios segmentos de sus cuentas por
cobrar comercialesy Inancieras y reconoce las pérdidas de credito esperadas durante
todala vida de estos actos

+ Todoslos saldos de bancos son evaluados como nesgo de credito baja a cada fecha
de reporte debido a que se mantienen en instituciones bancanas de prestigio

3) Clasificacion y medición de pasivos financieros

Un cambio signifcalivo tue introducido porla NUF 9 en la clasificación y medición de pasivos
tmancieros relacionado con la contabilzacion de los cambios en el valor razonable de un
pasivo financiero designado como valor razonable en cambios en resultados atribuible a
cambios en el nesgo de credito del emisor

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compañra debida a que los
pasivos financieros de la Compañia sl 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se
fniden al costo amortizada

41 Revelacionesen relacion con la aphcacion inicial de NIIF 9

No existieron actos financieros o pasivosfinancieros que la Compañia hubiera designado
previamente comovalor razonable en cambios en resultados bajo NIC 39 que fueran objeto de
teclasificacion o que la Compañia haya decidido reolasificar a partr de la aplicacion de la NIIE
3 Nohubo activas financieros o pasiwos financieros que la Compañia ha optado par designar
como valorrazonable en cambios en resultados en la fecha de la aplicacion nucial de la NIF 9

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compañia ha aplicadola NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con las clientes
(modificada en abri de 2016) la cual es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual que
comience en e después del 1 de enero de 2018 La NIIF18 introduce un enfoque de 5 pasos
para el reconocimiento de ingresos
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La Compañia reconoce ingresos principalmente por la venta de terrenosy uwiendas. los cuales
son reconocidos cuando el control de los bienes es transfendo al cliente Por lo tanto el
tratamiento segun NIC 18 continuasiendo apropiado bajo NIF 15

Laspolíticas contables de la Compañía para sus diferentes tipos de ingresos se describen en
detalle en la nota 213 Ademas de proporcionar revelaciones mas extensas para las
transacciones de ingresos de la Compañia, la aplicacion dela NIF 15 no ha tenido mpacto en
la posicion financiera y o el desempeñofinanciero dela Compañia

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partr de 1 de enero de
2019

Alla fecha de aprobación de los estados financieros separados ta Compañia noha aplicado
las siguientes NIIF nuevas y revisadas que hansido emitidas pero aun no son efectivas

NIE 16 Arrendamientos

Modificaciones la NIF 9 Caractensticas de prepago con compensación
regala.

Modificación a la NIC 19 Modificación reduccion o liquidación delplan

CINUF 23 La incertidumbre frente 3 los tratamientos del
Impuesto a las ganancias

Mejoras anuales a las NIF Enmiendas a la NUN3 NULILNIC 125
Cielo 2015-2017 NIC 23

NIF 16 Arrendamientos
Impactogeneralde la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos
La NIF 18 introduce un modeto integral para la dientricacion de contratos de arrendarmento y
tratamiento contable para arrendador y amendatano, la NIJF 18 reemplaza la actual guía de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e mterpretaciones relacionadas cuandose vuelva efectiva
para los periodos imcrados a partir de 1 de enero de 2019
En contraste con la contabilidad del arrendatano NIIF 16 mantiene sustancialmente los
requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17
El cambio en la definicion de un contrato de arrendamiento se relaciona principalmente con el
ponospto de control NIF 18 distngus entre arrendamientos y contratos de servia sobre la
base de sí el usa de un activo identificado es controlado porel cliente El controlse considera
que existe si el cliente fiene

» El derecho a obtener sustancialmente torlos los beneñcroseconomicos dela utilización
de un activo identificado y

+ Elderecho a dirigir el uso de ese activo

Impacto en la contabilidad del Arrendatanio
Arrendamientos operativos

 

NIIF 16 cambiara la forma en que la Compañia contabiliza los arrendamientos previamente
clasificadas como operativos los cuales, estan fuera del estado de situacion financiera
En la aplicación inicial de NIIF 16 para tadoslos arrendamientos (excepto como se mdica mas
adelante) la Compañsa

15



a) Reconocera aciivos porel derecho de Uso y pasivas por arrendamientos en el estado
de situacion financiera micalmente medidos al valor presente de los pagos de
arrendamientos futuros

b) Reconocerá la amortzacion de los actos por derecho de uso y los intereses sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado

€) Separara el monto total de dinero pagado en una porcion principal (presentada dentro
de las actwdades de financtamento) e interes (presentada dentro de las acbvidades de
operación) en ei estado de flujos de efectivo

Bajo NIF 16 los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerda con la
NIG 36 — Detenoro de los actvos Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una
proviston para contratos de arrendamiento onerosos

La Administracion de la Compañía estima que la adopolon de las normas y enmiendas no
tendrán impacto significativo en los estados financieros y su revelacion

3 ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juictos ublizados par la Admmistración de la Compañía se evaluan
continuamente y se basan en la experiencia histortcay otros factores inclurdaslas expectativas
de sucesosfuturos que se consideran razonables bajo las circunstancias

Las estmaciones contables resultantes por definicion, raramente iguelanán a los
correspondientes resultados reales A continuación se explican las estimacionesy juicios que
tienen un nesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de penodos contables postenores

Mobiliario y ecuapo

La estimación de las vidas útiles y el valor residual pnnoppalmente de las edificaciones
maquinarias y veiculos se evaluan al cierre de cada año a fin de determinar la ada ut
economica de estos bienes

Provisión para obligaciones porbeneficios a los empleados

Para la determinacion del calouto actuanal se utiliza la tasa de descuento la tasa de rotación y
mortalidad al final de cada año

Cualquier cambio en los factores y sus supuestos empleados en el calculo actuarialde la
Jubilación patronal y bonificación for desarucio tendrá impacto en el valor en libros de las
obligaciones

Impuesto a ta renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la mterpretacion de regulaciones tributarias
complejas y a los cambias en las normas tributanas se requiere un grado importante de juimo
para determinar la provision para el impuesto a la renta existen muchas transancianes y
cálculos pata fos quela determinacion ulitma del impuesto as incierta

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
teconocteran inicialmente. tales diferencias tendran electo sobre el impuesto a la renta y las
provisianespor impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinación
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4 ADMINISTRACION DE RIESGOS

41 Factores de riesgosfinancieros

Lasactwidades de la Compañia la exponen a una variedad de riesgos financieros nesgos de
mercado (Incluyendo el riesgode tasa de interés sobre el valor razonable y riesgo de precio)
nesgo de crédito y riesgo de iquidez El programa general de administración de nesgosde la
Compañia se concentra prncipalmente en la impredecible de los mercados financieros y trata
de mnimizar potenciales efectos adversosen eldesempeño financiero de la Compañia

La Gerencia Generaltene a su cargo la administración de riesgos de acuerdo con las politicas
establecidas. identifica evalúa y cubre los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las
unidades operativas de la Compañra.

a Riesgo de mercado

La Compañra se encuentra e.puesta a niesgos enla tasa de mteres debido a que mantiene
obligaciones financieras a tasas de interés vanables ajustadas tnmestralmente estas
variaciones han sido minimas porlo que no han afectado significativamente el resultado de
la Compañia

b- Riesgo decredito

El niesgo de credito surge del efectivo y equivalentes al efectwo ass camo de la exposicion
al credito de los clientes que incluye a los saldos pendientes de las cuentas par cabrar
El riesgo de credito con respecto a las cuentas por cobrar a clientes es limitado debido a
que la entrega dela vivienda se efectua una vez cancelada en su totalidad

e Riesgos de liquidez

Esel nesgo de que la compañsa no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la
medida en que vencen El enfoque de la Compañia para gestionar este mesgo es
asegurarse de contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos operacionales y
cumplir con el pago de sus obligaciones financieras cuando vencen sin incurrir en perdidas
aceptables o amesgar su reputación

42 Gestion de capital

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retomos a sus
acuiomistas y mantener una estructura de capitaloptimapara reducirel costo de capital

Consistente con la industria la Compañía monitorea su capital sobre la base del rato de
apalancamiento Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre ei capital total La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (ncluyendo “obligaciones
financieras" cuentas por pagar a proveedores a compañías relacionadas y otras cuentas por
pagar) menos el efectivo y equivalentes al efectivo El capital total se calcula como el
“patimonio neto" másla deuda neta
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Losratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 fueronlos siguientes

oral devta con terceros
"Menos Efectivo y equivalentesal efecto
Deudanea
Toral patrimonio nera
Cagi altoral
Ratio de apalancammento

2008

71.639:283
1210217

59 329.066
6317272
76146338

91,70%

5 GATEGORIAS DE INSTRUMENTOSFINANCIEROS

El detalle delos actwosy pasivas finanuieros mantenidosporla compañia es el siguiente

Actrwos financieros al costo amortizado.
Efectiva y equivalentes al efecrwo
Cuentas porcabrara cientos
Partesselacionacas
Otras cuentas por cobrar
Inversiones en acciones
“Total activas financieros

Pasivos financierosal costo amortizado.
Proveedores y otras cuentas por pagar
Obligaciones financieras
Valores emvádos
Pares“elacionados
Total pasosfinancieros

 

2097

62.979.839
2.625.934
66343 296,
6311 769
72.65565

22,38

131 de dicseribre del 2018

 

Valor razonable de los instrumentosfinancieros

37549 788

A121 de diciembre nel 2017
Corriente Nocoriente Corriente

1800227 2.535.934
1178364 230.040
2.580.522 755063 2120157
589.496 585.857

2.266 759 .
3925822 7711988

11.523.052 6390714
17 750.296 10.994.074 19.345 552

4731322 26.855 710 1221331
34.004,570. 26.957 597

 No coriente

51711

2266759
2398470.

8518337

39.503 896
42022 233,
 

La admunistracion considera que los importes en libros de los actwos y pasivas financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable
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8 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

2.018 2017
Electo en caja
Depósitos en bancos 90 512 317 885

1719705 2 310645
Certificados de depósito con vencimiento en mayo de 2018
e mteres de 4,25% 7403

1810217 2635 034
 

7 - ACTIVOS FINANCIEROS

2018 2017

Cuentas y documentos por cobrar
Clientes 1178 864 2430 040Partes relacionadas(Nota 22) 2.880 522 2120 187Terceros 583 214 $74 527Fideicomisos (Nota 23) 477 095 455 178Empleados 6 282 11 330Anticipo a proveedores y contratistas 1293 939 1426811  

7018 042  

3 - INVENTARIOS

2018 2017

Obras en construcción 46834082 52185050
Matenales para la construccion 687 268 832 043
Suministrosy matenales 7418 10434

 

A7526 768, _53027527

Las obras en construccion mcluyen los siguientes costos

2013 2017

Terreno 457794 9748 351
Urbanismo 13309470 78075558
Edificación 4208997 50094065
Equipamiento 1432331 30755640
Direccion técnica 2.323 587 -
Costos financieros 3961 603 7112 832
Plan maestro 20 987 204
Otros costos 153117 18600797
Costos liquidados - (142202 190)

46 834 083 52185050
 

9 PAGOS ANTICIPADOS

2018 207
Seguros 16 593 8
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10 - MOBILIARIO Y EQUIPO

Edificios
Instalaciones
Muebles y enseres
Maquinaria y equipo
Equipo de computación y software
Vehiculos

Depreciación acumulada

Edificios
Instalaciones

Muebles y enseres
Maquinariay equipo
Equipo de computacion y software
Vebiiculos.

Depreciación acumulada

11 - ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas y documentos por cobrar
Partes relacionadas(Nota 22)

Derechos fiducianos (Nota 24)
Inversiones en acciones
Aportes para futura capitalización
Megadome S.A

Pertl Bussines Inc (1)
Sunpop SA
Facelaw SA
Bluedream S A
Duifan S.A,

12-31 2017 Adiciones 12-31-2018

156 304 156 304
97 658 - 97 658

312 845 10455 323 300
2384 988 - 2.384 988
861 548 47372 708.917
347242 347 242

3 960 583 57827 3018410
(2362 275) (372 746) (2725021)
1,608 308 (314 920) 1293 389
 

 

2017 Adiciones 12-31-2017

- 156 304 156 304
08 733 28 925 97658
305 050 7795 312 245

2 364.283 735 2384 988
624.038 37 508 561 546
317 602 29540 347 242

3609676 260 907 3 960 583
1,990 018) (362 256) (2352275)
1709657 (101348 1,608 308
 

2018 2017.

759 063 51741
17504052 17504052
2268 759 2.266 759

3012115 3587 115

 

Valor %de
Costo Participacion

2 260755 100 0000
1 01250
1 01250
El 0,1250
1 01250

2286 759
 

(1) Compañia de nacionalidad panameña propietana de terrenos
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12 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
No relacionados
Relacionados(Nota 22)

Clientes
Cuotas de reservacion de viviendas
Fondosde garantia de provsedores
Dividendos por pagar
Partes relacionadas(Nota 22)
Anticipos de chentes
Otros

13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

BancosLocales

Produbanco
Prestamocon vencimientos mensuales hasta Jullo de 2020
e interes del 7 4%

Rurals
Prestamos con vensmientos hasta juho de 2020 e interés promedio
de 8 04% (noviembre de 2019 e interes del 8 95% en 2017)

Internacional
Prestamos con vencimientos hasta octubre de 2021 e interes promedio
de 771% (octubre de 2021 e interés del 8 01% en 2017)

Austro
Prestamos con vencimientos hasta marzo de 2022e ¡nteres promedio
del 8 61% (marzo de 2020 e interes del 8 95% en 2017)

Pietuncha
Prestamos con vencimiento en abri de 2019 e interés promedio
del 8 95% (junio de 2018 e Interés del 7 80% en 2017)

Guayaquil
Prestamos con vencimiento en marzo de 2022 e interes promedio
del 7 80% (1ebrero de 2020 e mteres del 7 79% en 2017)

Bolwariano
Prestamoscon vencimientos hasta octubre de 2021 e interes del
7 53% (agosto de 2019e mterés del 6,5% en 2017)

Intereses por pagar

Menos vencimientos comentes

Los vencimientos de estas obligaciones son

Años

2019
2020
2021
2022

2.018

3 544 436
1098 449
1 083277

7200
506 880

1498577
3632 873
4435 150

432 360

 

16239 203

2018

803 987

2.071 742

9 964.438

4716143

2111391

3 196.450

5791111

89 098

28 744 371
(17 750 298)
10-994 074

 

2018

7783161
2958 460
252 453

10-994 074

 

2017

3259710
641202

1145 373
79 486

831274
1498 577
580 129

80.465
3116216
 

2017

2013318

9471 060

2822 540

9000 000

3611411

833 333

142 627

27 863 889
(19 345 652)
ESPE

2017

5 591 554
2225740
701 043

8518337

21



13 - OBLIGACIONES CONINSTITUCIONESFINANCIERAS

La Compañra capitalizo intereses de obligaciones financieras por $2 $62 264 (5648 733 en 2017) relacionados
can el financiamiento de las obras en construcción que requieren de un tempo mayor a un año

(2) En garantia la compañia otorgo hipoteca abierta sobre macrolotes y construcción de urbanizacion ubicada
en el km 14 5 via LeonFebres Cordero la Aurora Pascuales con un avalúo comercialde 519 751 136

La Compañia es codeudora de préstamos bancarios que mantienela parte retacionada DismedsaCia Ltáa
por $3 830 120 con vencimientos hasta marzo de 2020

14 - IMPUESTOS

20t3 2017
Actwo por impuesto comente
Impuesto a la renta 2611

 

Pasivo por impuesto cornente
Impuesto a la renta 502
Impuesto al valor agregado 54 16
Retencionesenla fuente
Impuesto a la renta 22275 45613
Impuesto al valor agregado 48 997 93 378

71767 139005
 

Componentes del gasto por impuesto a la renta

2018 2017

Gasto por impuesto corriente 590 910 573 954
(Ingreso) gasto por impuesto diendo (43 385) >

547 556 BERZI
 

La conciliacion entre la utilidad contable y la uhlidad gravable es comosigue

2018 2.017

Utlidad antes de impuesto a la renta 1181887 1795376
Partidas conclliatonas
Ingresos no objeto de impuesto (102 040)
Gastos no deducibles 119 562 141 447
Diferencias temporarias 169 420

Utidad gravable 1368 829 1936 823
Impuesto causado 350 342 426 101
Anticipo minima. 590 910 575417

 

El movimiento del impuesto a la renta es el siguiente

2018 2017

Saldo al inicio del año 2511) as)
Pagode anticipo (586 895) (871759)
Retencionesde terceros 1902) (4.015)
Impuesto causado 590 910 573,954
Saldo al final del año 507 26

 

En 2018y 2017 la compañia registró como impuesto causado el valor determinado como anticipo minimo
2



15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo y movirniento de los beneficios a corto plazo es el siguiente

Aporte patronal
Aporte Indiwdual y prestamos
Fondodereserva
Décimo tercer y cuarto sueldo
Vacaciones
Parhaipación trabajadores

Saldo al inicxo del año
Provisiones
Pagos
Saldo al final del año

2018 2017

19 958 24763
40770 52799
2065 3765
47252 61 662
113728 122 852
210787. 316 831
434360 5828683
 

2018 2.017

529 804 493 375
1181 294 1245 825
1317 368) (1209335)
393 790 529 864
 

Jubilación paíronal - De acuerdo conla legislación laboral los trabajadores que por vente años o mas hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a serjubilados por sus empleadores

El movinmento en el valor presente de la obligación es el siguiente

Saldo al intcio del año
Costo laboral
Costo financiero
(Ganancia) perdida actuanal
Reduccionesy Iiquddaciones anticipadas
Transferencia de empleados
Saldo al final del año

2.018 2017

531 683 414785
107 054 84.438
21237 17172
(79261) 45573

(119 584) (43735)
15507 134583

175 636 531 683

Bonificación por desahucio. De acuerdo conla legislacion laboral en los casos de termnacionde la relación
laboralpor desahucio la Compañra bonificara altrabajador con el 28% de la ultma remuneracion mensualpor
cada uno de los años de servicios

El movimento en elvalor presente de la obligacion es el siguiente

Saldo al micio del año
Costo laboral
Costo financiero
(Ganancia) pérdida actuaral
Pagos
Transferencia de empleados
Saldo al final del año

2018 2.017

178 192 121831
34 085 24 148
7044 5044

(16 386) 48 768
(59 301) (25 865)

5268
143 634 178 192

820 270 709.875
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15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS(continuacion)

Los cálculos actuanales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios definidos
fueron realizados por una compaña de actuarioIndependiente. El valor presente de las obligaciones por
concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y antenorfueron calculadosublizando el
metodo de Costeo de credito unitana proyectado

Las hupotesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de lasobligaciones por beneficios
definidos son las tasas de descuento incremento salarial, rotacion y de mortalidad

Las principales suposiciones usadas para propositos de los cáleulos actuaniales son las siguientes

2807
Tasa de descuento 4,25% 402%

Tasa de inerernento salanal 1 50% 2 50%

Tasa de rotación 11 80% 11 80%

Tabla de mortalidad TMIESS 2002 TMIESS 2002

16 ANTICIPOS DE CLIENTES

Corresponde a anticipos recibidos de clientes por la reservacion de viviendasenlas diferentes urbanizaciones
del proyecto los cuales no devengan intereses

17 - CAPITAL SUSCRIYO

Esta representadopor 1 100 000 participaciones iguales acumulativas e indivisibles de 51 00 cada una

Mediante escntura pública del 20 de diciembre de 2017 se aumento el capital suscrito en $600 000 pagado
50%en efectivo y el saldo hasta en el plazo de un año

La composición societaria esla siguiente

Participaciones

 

 

Sotiog Nacionalidad Ni %

Messterhold Cra Ltda Ecuatonana 492 000 44.727
Fideicomiso Meisterblue Ecuatonana 217 861 19808
Notredame Cia Ltda Ecuatonana 89 888 8172
Ekud Cra Ltda Ecuatoriana 89 888 8172
U2 Cia Ltda Ecuatoriana 89 888 8172
Otras menores a 19 975 participaciones Ecuatorianas 120 475 10 952

17190 000 100 009

18 RESERVAS

Reservalegal
La Ley de Compañras requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la utilidad neta anual hasta que
llegue por lo menos al 20% del capital suscrito La reserva no puede cistribulrse como dividendo a los
socios excepto en caso de hiquidacion dela compañía pero puede utilizarse para cubrr pérdidas de
operaciones 6 para capítalizarse

Reserva facultativa
Corresponde a transferenciade utilidades y son de libre disponibiliiad de los socias
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119 - RESULTADOS ACUMULADOS

2018 2.017

Utlidades acumuladas distriguibles 5145567 5511226
Resultados acumulados porla adopción
por primera vez de las NIF (2) 12758 12,758

31 EE

 

 

(2) Los ajustes provenientesde la adopcion por pnmera vez de las NIF que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumuladosprovenientes de la adopción por
primera vez de las NIIF" que generaron un saldo acreedar solo podrá ser capitalizados en la parte que
exceda alvalor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio económico concluido si las hubieren
ublizado en absorberpérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la compaña

Dividendos

Durante el año 2018 la Compañia declaro dividendosde utlidades del año 2015 por $1 000 090

Glasas inbutanas

La Compara canceló al SRI glosas fiscales porla determinacion tributaria de Impuesto a la renta del año 2014
y diferencias en la declaración de impuesto a la renta del año 2015

20 -COSTOS Y GASTOS

2013 2017
Resumen de costos y gastos

Costo de ventas 29262831 35250781
Gastos administrativos 4411829 3855 945
Gastos de ventas 1875243 2 182 943

35 549 902

 

Detalle por naturaleza

Consumo de materias primas y consumibles 24972185 32038448
Remuneraciones y beneficios a empleados 3233 491 3 307 486
Jubilación patronal y desahucio 144 139 127 306
Honorarios profesionales 1253 303 1226 399
Impuestos y contibuciones 321766 727 832
Amendosde inmuebles 155 546 131018
Mantenimiento reparaciones 217 864 329 606
Publicidad 518 394 574 915
Depreciación 372 746 362 501
Otros gastos 4 154 197 2415157

35540030 41290669
 

Remuneracionesy beneficios a empleados

Sueldosy salanos 2 262 983 2377892
Beneficios sociales 821 197 443053
Aportes al 1ESS 449310 485 941

3233491 3307486
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20 - COSTOS Y GASTOS(continuacion)

Gastos finantueros 2018 2017

Intereses por obligaciones con terceros 513 959 678 904.
Otros 107 980 139 854

821 839 818768

21 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Lossaldosy transacciones durante el afo fueron

Cuentas por cobras
2018 217

Compañias Corto plazo Largo plazo Corto plazo Largo plazo

Bossier Service Inc 2120000 2 120 000
Corpacel 400 012 169 500
Dutfan 33 588 209 352
Megadome 96 608 189 000 -
Dismedsa 15 302 - 157
Accionistas 51711 51711
Corsam. 14 343 - - -
Perl 864 148 500

2680 522 759 063 2120 157 57

Cuentas por pagar

 
 

2018 2017
Compañias plazoLargoplazo Largois,

Dismedsa 3577753 16902122 601598 21335666
Lindavel Overseas S A - 232 655 - 382 665
Comares 6270 657 3387 6.270 557
Corsam 3889 3250378 9411 5515 019
Duran 545 354 - 542 411
Megadome. 102 992 54 523
Pertil 501334

4731322 26658 710 12215917 335087808

Transacciones

2.018 2.017

Gastos por mtereses 764 820 678 903
Arriendo oficinas 125 407 106 770
Préstamosrecibidos 5200211 5.460 UD
Préstamos otorgados 1930 000 367 125
Compra de terrenos 1 580 022 2231 697
Gasto por servicios administratvos 172.883 74926

276 058Ingresos por reembolsos
Ingresos por intereses 13463 -

Lossaldos corresponden prinepalmente a flujos Ue efectivo entregadosy recibidos los cuales no tenen fecha
de vencimiento y generan Intereses del 9%

(3) Incluye $21 113 243 por aportes para futura caprtalización pendientes de devolver (Nota 19)
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22 - DERECHOSFIDUCIARIOS

FIDEIGOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN Y GARANTÍA MB

La compañia es titular del 100% de los derechos fiducianos del Fide.comiso Mercantil de Administracion

y Garantia MB que le dan derecha al remanente del patimonio fideicomitido una vez que se haya cumplido
conel objeto del fidexsomiso

El fidexcomiso fue constituido el 23 de ciciernbre de 2014 entre Meisterplue S A como Constituyente y/o
Beneficiana del Remanente las compañias Dismedsa SA Corporacion Samborondon S.A. Corsam
Corporacion Celeste S.A. Corpacel como Beneficianas Acreedoras y Fidunegocias S.A Administradora de
Fondosy Fideicomisos comola fduciaria

Meisterblue S A estitular de vanos cuentas por cobrar contra la compañia de nacionalidad panameña
BOSSIER SERVICESINC porun valor de $ 17 501 654 92 y sus respectivas garantias en la forma de
prendas sobre las acawnes de las compañias BLUEDREAM S.A SUNPOP S.A, y FACELAW SA, de

propiedad de BOSSIER SERVICE ING prenda que moluye el derecho a recibirlos dividendos para amortizar
las obligaciones y que durantela vigencia del fidexcormso será ejercido por la Constituyente

BOSSIER SERVICES INC acepto transferir con derecho a recuperar el dominio de las acciones de las

compañias BLUEDREAM S A, SUNPOP S A y FACELAWA que se encuentran prendadas a favor de
fa Constituyente, conla finalidad de que los aporte al fideicomiso para que los dividendos que generen

generen las acciones sirvan comofuente de pago de las obligacionesantes referidas

Les instrucoones impartidas por fas beneficiarias a fa fiduciaria son

* Cobrarlas acreencias contra la compañia BOSSIER SERVICE INC

+ Ejercer el derecho del voto quele confierenlas acciones para que las emisoras de las mismasrealicen

su actwo y con el producto del mismo rspartan dividendos al fidexcorniso para extingurr las acreencias
+ Destimnar los recursos recibidos en pago de las acreencias para atender las obligaciones conlas

compañias beneficianas acreedoras
+ Una vez extinguida las cuentas por cobrar contra BOSSIER SERVICE ING transfenrlas acciones a esta
ultima

23 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeran eventos
que enla opinión de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros

LiredeA Abastrs,
2 Tag Jaime Granados Mutis PA MireyaCandelas

Y Gerente General a SS)
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