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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTLS

INFORME DE LOS AUDIFORES INDEPENDIENTES

4 los Socios de
MEISTERBLUE CIA.J.TDA.

Opinión

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MEISTERBLUE CIA LTDA que

comprenden el estado do situación financiera al 31 de diciembre de 2017 y los
correspondientes estados de resultado miegral, de cambros en cl patrimomo y de fujos
de efecino por el año terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
finanoleros que meluyen un resumen de las polrtcas contables sigmficativas

En muestra opimon Jos estados financicros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos matenalcs, la situacion financiera de MEISTERBLUE CIA.ETDA. al 3] de

diciembre de 2017 el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el año
temmpnado en esa fecha, de acuerdo con Normas fntemacionales de Taformacion
Financiera (NTE)

Fundamentosde la Opinión

“Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo on Normas Internacionales de Auditoria
(NA) Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas mormas se describen mas
adelante en este ifonne en la seceron “Responsabilidades del auditor en relacion con la
audrtona de los estados financieros” Somos independientes de MEISTERBLUE

CIA.LTDA de acuerdo con el Codigo de Énca para Profesionalesde la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBAporsus siglas en
mgles) y las disposiciones de mdependeneia de la Supermtendenesa de Compañías,
Valoros y Seguros del Ecuador, y hemoscumplo las demas responsabilidadesde ética
de conformidad con dicho Código Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y aproptada para proporcionar una base para nuestra
opinion

Respousabrdadde la Administración de la Compama por los Estados Esmaneieros

La Admmustracion es responsable de la preparacion y presentación razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera
(NIE),y del contro) mterno determinado por la Adrmmustracion, como necesario para.
permitir la preparación de los estados financieros libres de errores matemales, debido a
fraude o crror

En la preparacion de los estados timancieros. la Admimstración es responsable de
evaluar la capacidad de la compaña para continuar comonegocio en marcha. revelando,
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segun corresponda. los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocto en marcha, a menos que la Administracion tenga la antencion de
liquidar la Compañra y cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra altemaniva realista
que hacerlo

La Adaumstración, es responsable de la supervisión del proceso de imformación
finanexra de la Compaña.

Responsabilidad del Auditor en Relacion com la Auditoria de los Estados
Finanereros

Los objetvos de nuestra audrtoria son obiener seguridad razonable de 51 los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores matenales, debido a fraude o error, y
enutr un informo de autora que meluya nuestra opamón “Seguridad razonable es un
alto grado de sogundad, pero no garantzza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NÍA), detectara siempre un error matenal
cuando este exasta 1 os errores pueden surgrr debidoa fiaude o error y son considerados
materiales 51, mdrvidualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decrsiones economicas que los usuarios toman basándose en los estados
financieros

 

Comoparte de una auditoría efcotuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos mucstro juicio profestonal y mantenemos una acutud do
escepticismoprofesional durante toda la auditoria Lambien

+ Tdentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o exror, diseñamosy ejecutamos procedinmentos de auditoria para
responder a dichos nesgos y obtenemos evidencja de auditoria suficiento y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opanton FÍ mesgo de no detectar un error
mateal debido 4 fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede »mplicar colusión falsificación, omisiones
deliberadas, manifestaciones antencionadamente crróneas o vulneración del control
interno

+ Obtenemos conocimiento del control mierno relevante para la auditoria con el fin de
diseñar procedumentos de auditoria que scan apropiados en las cIrcunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opanion sobre la eficacia del control interno de
Ja compañia,

+ Fvaluamossi las pohticas contables aplicadas son apropiadas 3 st las estimaciones
contable» y la comespondiente información revclada por la Administracion es
razonable

+ Conclumos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administración de
la base contable de negocio en marcha y basados en la evidencia de auditoría
obtenida. concluir si existe o no una imcertidumbre matenal relacionada con eventos.
o condiciones que pueden generar dudas significanvas sobre la capacidad de la
Compañsa para contmuar como negocio en marcha Si conclumos que existe una
incerndumbre material se requiere que llamemosla atencion en muestro informe de
auditona a las respectivas revelaciones en los estados financieros o. 51 dichas

 



revelaciones no son adecuadas, expresar una opmión modificada Nuestras
conclusionesse basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sm embargo eventos O condiciones fituras pueden ocasionar
quela compañía deje de ser una empresa en marcha,

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de Jos estados
financacros, incluyendo las revelaciones, y st los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que Jogren una presentacion
razonable

Comunicamosa los responsables de la Admmstracion de la Compañía respecto a, entre
¿tros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoria plamficada y los
hallezgos «ignaficalivos, así como cualquier deficiencia sigmficativa de control mierno
que identificamos en el transcurso dela auditoría,
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MEISTERBLUECIA LTDA

ESTADO DESITUACION FINANCIERA
AL.31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares de E.U.A )

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectwo y equivalentes al efectivo
Actos financieros
inventarios
Acto por impuesto cornente
Pagosanticipados
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobiliano y equipo
Actvos financieros no comentes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Pasivo por Impuestos corrientes
Beneficios a los empleados
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar
Obligaciones con institucionesfinancieras
Beneñcios a empleados
Anticipos de clientes
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capitalsuscrito
Capital suscnto no pagado
Capital pagado
Reservas
Resultados acumulados
Otro resultado integral
TOTAL PATRIMONIO

TOTALPASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notasa los estados financieros
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  Contadora
  

2017

2.635 934
7.018 042

53 027 527
2611

8
62 684 120

1608 308
23 409 637.
25 017 945

87 702 064

2016

8 916.207
9314 844

56 135 650
794

163 963
74 B31 458

1709656
23 367 926
25 067 582

99 599 040
 

8115216
19 345 552

139 005
582 663

28183 438

33 503 896
8518397
709 874

10 474 752
53206 860.

81 390 295

1 100 000
(300 000)
300.000
250 000

5 523 983
(262 214)
6311769

11295 511
22.221 477

174 478
540 589

34232 055

38 508 810
8567 510
538 015

12 713 658
50326 591

94 558.546

500 000

500 000
2.055 885
2.696 140
(211641)
5 040 395

 



MEISTERBLUECIA LTDA

ESTADODE RESULTADOINTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2017
tExpresado en dólares de EUA)

Notas, 2017 2016

INGRESOS
Venta de inmuebles 43667132 32868982
Intereses ganados 164 564 53 923
Otros 489 848 266 799

AROTO4A” —33189705

COSTOS Y GASTOS
Costa de ventas 35250781 23473124
Gastosde ventas y administrativos 6 039 887 5.608 617
Gastos financieros 818768 2214 282

21 42109436 31294022

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN TRABAJADORES 2112207 1895 682
E IMPUESTOA LA RENTA

Participacion trabajadores 15 316 831 284 352
impuesto a la renta 14 573 954 507 965

UTILIDAD DEL AÑO: 1221 423 1103 365

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Partidas que nose reclasificaran posteriormente a resultados
Ganancia (pérdida) actuanal por planes de beneficios defindos 15 (50 603) 21140

TOTAL RESULTADO INTEGRAL

 

Ver notas a los estadosfinancieros
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7 MEISTERSLUE CIA. LTDA

- ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEl. 31 DE DICIEMBRE DE 2017

* (Expresadoen dolares de EU A)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

7 Cobrosprovenientes de clientes.
Otros cobrospor actwidades de operacion
Pagos a proveedorespor suministros de bienes y servicios
Pagosa y por cuenta de empleados

7 Intereses pagados

 

Impuesto a la renta 14
Otros pagos poractividades de operacion
FLUJO NETO PROVENIENTE(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADESDE INVERSIÓN
Adquisicion de mobiliario y equipo 10
Préstamos otorgadosa partes relacionadas 22
Pagos de préstamos de partesrelacionadas 22
FLUJO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Obligaciones con mstituciones financieras 13
Pagos de obligaciones con instituciones financieras 13
Prestamos recibidos de partesrelacionadas 2
Pagosde préstamos a partes relacionadas 22
Pagosde obligaciones ermtidas
Aumento de capital 17
FLUJO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DEFINANCIACION

(DISMINUCIÓN) AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESALINICIO DEL AÑO
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESALFINAL DEL AÑO 6

Vernotas a losestados financieros

ProaA Mcdi
Ing Jaime Granados Mutis. CAMurejaEahgelano
Gerente General Y)

2047

42 705 886
849863

(81 896 325)
(2 546 151)
(136 218)
(575 774)

(2.749 034)
5462249

(260 906)
(867 126)
374 474
(253 558)

26 574 523
(29612 147)
5460 000

(14.201 340)

300.000
(11478 965)

(6.280 274)
8916 207
2 635 933

2016

28 326747
316 401

(40 028 892)
(2 336 404)
(2 142.634)
(598 650)

(6.353 177)
122 816 609)

(62 589)
(1 000 633)
2301843
1218821

55620 000
(36 674 336)
14 205 000
(2 794 132)
(1 258 859)

29 597 643

7499655
1 416 553
3916207
 



Ing Jamie Granados Mutis

MEISTERBLUE CIA_LTDA.

ESTADODE FLUJOS DE EFECTIVO
POREL AÑO TERMINADOEL. 31 DE DICIEMBREDE 2017
(Expresado en dolares de EU A.)

Notas
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Resultado mtegral del año

Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo

Participación a trabajadores 15
Impuesto a la renta 14
Depreciación 10
Provisión jubilacion patronal y desahucio 15
Provision de intereses

CAMBIOS NETOS EN El CAPITAL DE TRABAJO
(Aumento) en clientes y otras cuentas por cobrar
Disminución (aumento) en inventarios
(Aumento) en actwo por impuesto cornente
Disminución en gastos anticipados
(Aumento) en otros activos
(Disminucion) en proveedoresy otras cuentas por pagar
(Dismanucion) en beneficios a los empleados
(Disminucion) en pasivo por impuesto comente
(Disminución) en anticipos de clientes
FLUJO NETO PROVENIENTE(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

gus STDrE Yi
CPA Mrreyá Cándelano

Representante Legal Con

 

  

 

2017

1170820

316 831
873 954
2362 254
173.260
682 552

3279670

(794 777)
3 108 123

(1817)
1303 311

(208 939)
(274757)
(609 426)
(349 638)
5452 249

2016

1124 505

294 352
507 965
390 302
120 126
71648

2.498 898

(1 249.449)
(14 880 818,

(794)
429 428

(3,587 116)
(1 585 827)
(473 174)
(668 040)

(3 299 715)
y(22 816 608



MEISTERBLUECIA LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
POREL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dólares de E U A)

1 — INFORMACION GENERAL

MEISTERBLUE SA (en adelante la Compañia) fue constituida como una sortedad anonimael
25 de noviembre de 2019 en Guayaquil Ecuadore inscrita et 1 de dictembre de ese año en el
Registto Mercantil A partr del 30 de diciembre de 2015 la compañía se transformo y adoptó la
figura jundica de compañia de responsabilidad Imiada, cambiando la denorminación a
Meisterblue Cia Ltda Su domialto tnbutario se encuentra a la via la Aurora Km 14.4 Piazza la
Joya local 2 y su actvadad prncipal es la promoción urbanizacion, construcción y venta de
terrenosy viviendas

La Compañia se dedica al desarrollo del Proyecto Inmobiiano “Villa del Rey" ubicado en el km
14.5 de la av León Febres Cordero tramoLa Aurora Pascuales actualmente se comercializan
tres urbanizaciones

Los estados financieros de la Compañra por el año termnadoel 31 de diciembre de 2017
fueron aprabacios y autorizados por la Administración para su emision el 20 de marzo de 2018

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2 1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Financiera (NIF) emiidas por el Consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (ASE)

2 2 Moneda funcional

Estan presentados en dólares de los Estados Unidos de América. moneda de medición de la
Compañia. de curso legaly de unidad de cuenta del Ecuador

2 3 Basesde preparación

Los estados financieros han sido preparados sabre las bases del costo histórico El costa
histórico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a
cambio de bienes y servicios

En cumplimiento de tas NIF la Compañía tambien prepara estados financieros consolidados
con Pertil Bussines Inc empresa que se controla pues posee el 99% de sus acciones y sobre
la cual mantiene el poder de gobemar sus politicas operativas y financieras Los estados
financieros separados de Mersterblue Cra Lida y Perul Bussines Inc _san requendosporlas
autondades ecuatananas respectivas. porlo tanto estos estados financieros separados reflejan
la actividad individual de Meisterblue Cia Ltda sin incluir los efectos de la consolidación de
Per Bussines nc.

2.4 Usode estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables También requiere que la Administracion emita su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compañía Las areas que involucran un mayor grado
de juicia o complefidad o áreas en que los supuestos o estimaciones son significativospara los
estados financieros se descntben en la Nota 3



Politicas contables significativas

Las pnncipales políticas contables ullizadas en la preparación y presentacion de los estados
finaneterosse detallan a continuación

2 5 Electivo y equivalentes al efectivo

Incluyen el efectivo en caya, los saldos en cuentas comentes bancarias los depósitos a plazo y
otras inversionesa corta plezo de gran liquidez con vencimentos menoresa tres meses

28 Activos y pasivos financieros

26 1 Clasificación

La Compañia clasifica sus actos financieros en las siguientes categorias activos finanareros a
valor razonable con cambios en resultados préstamosy cuentas por cobrar activas financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios
en el resultado integral

Los pasivos financieros se clasfican en las siguientes categories pasivos financieras a valor
razonable con cambios en resultadosy otros pasivosfinancieros

Laclasificacion depende del propósito para el cual se adquieran los activos o contrataron los
pasivos financieros

La Administracion determina la clasificacion de sus actvos y pasivosfinancierosa la fecha de
su reconocimiento inicial Al 31 de diciembre de 2077, la Compañra mantuvo actos financieros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar” De igual forma, la Compañía solo
mantuvo pasivos financieros en la categona de "otros pasivos fnanaeros" cuyas caracteristicas.
se explican a continuación

Prestamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
principalmente par tas Cuentas por cobrar a clientes partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar Son activas financieros no denvados que dan derecho a cobros fos o determmnables y
que na cotizan en un mercado activo Se incluyen en el actvo comente excepto por los de
vencimiento mayar a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera que
se clasifican comoactivos no cornentes

Otros pasivos con instituciones financieros representados en el estado de situación
financiera porlas obligaciones con instituciones financieras cuentas por pagar a proveedores
partesrelacionadas y otros Se incluyen en el pasivo corriente excepto porlos de vercamento
mayor a 12 meses contados desdela fecha del estado de situacion financiera que se clasifican
s9mo pasivos no cornentes

26 2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estada de situacion financiera a la
echa de la negociación cuando Se compromete a comprar o vender el activo a pagarel pasiva

Medición inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos cialmente a su valor razanable más cualquier
costo atnbuible a la transacción que de sersignificativos, es reconocido comoparte del activo
o paso siempre que el activo O pasiva financiero no sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados



Medición postenor

Activos financieros Posterior a su feconocimuenta inicial se miden al costo amorzado
aplicando el metodo dela tasa de mterésefectiva $1 se Esperan cobraren Ln año o menos se
clasifican comoactivos comentes de la contrano se presentan como activos no comientes La
Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría
a Cuentas por cobrar a clientes Corresponde a saldos adeudados por los clientes por fas

ventas de bienes fealizadas en el curso normal de los negocios

b- Cuentas por cobra a partes relacionadas Representa prestamos efectuados con tasasde
interes pactadas al momento de la transaccion los intereses devengados se registran
como ingresos financieros y los pendientes de pago se presentan como parte de las
cuentas por cobrar

€ Otras cuentas por cobrar Corresponden a los prestamos y amtcipos de remuneraciones
otorgadosa los empleados de la Compañía

Pasivos Financieros Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el metodo de la tasa de nterés efectiva La Compañia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria

a Proveedores y otras cuentas por pagar Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adouitdos en el curso nnemal de los neguos Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no genera mtereses y san pagaderos hasta 80
dias

b Obligaciones con imsttuciones financieras Son pasivos financieras que se reconocen
inicialmente a sy valor razonable neto de los costos que se hayan incluidos en la
transacción posteriormente se miden al costo amortizado los costos financieros se
seconocen en los resullados durante la Vigenos de la cbigación vitizando tas tasas de
interes pactadas

Las obligaciones financieras se clasifican coro pasivo comente a menas que la Compañía
tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligacion por la menos 12 meses
después de la fecha del estado de srtuacion financiera.

< Obligaciones emitas Corresponden a los salios pendientes de pago 2 los Inversiomstos
de obligaciones emitidas por la Compañia quefueron autorizadas por la Supenmtendencia
de Compañías

Las obligaciones emitidas se clasifican como pasivo corriente a menos queta Compañta
tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligación por la menos 12 meses
despuésde la fecha del estado de situación fnanmera

4 Cuentas por pagar a partes relacionadas (endeudamiento) Comesponde principalmente a
prestamos recibidos para el financiamiento de la compra de activos se registran
inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable Posteriormente se
miden al casto amorizado utlizando la tasa de imteres pactadas al momento de la
transacción Los intereses devengadosse registran en gastos financierosy los pendientes
de pagose presentan comopartedelas cuentas por pagar

263 Deterioro devalorde activos financieros

La Compañia establece una provisión para pérdidas por detenoro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañla no será capaz de cobrar todos Jos
importes que se le adsudan de acuerdo con los terminos originalesde las cuentas por cobrar

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran mdicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado
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264. Baja de activos y pasivosfinancieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Campaña transfiere el activo a un teroero sin retener sustancialmentelos
nesgos y beneficios del actvo Un pasivo se da de baja cuandolas obligaciones de la
Compañia especificadas en el contrato se han fiquidado

27 Anticipos a proveedoresy constructores

Corresponden valores entregados para la reafizacion de les obras Se presentan al valor de
los desembolsos realizadosy seliquidan al recrbirel activo o la obra contratada

28 Inventarios

Los costos de urbanización y viviendas se deferminan en base af costo incumdo en el
desarrollo y construccion mas los gastos generales relativos hasta la fecha de termnación de
las obras

La totalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del activo corriente.
aunque, en su caso el perodo de construcción y venta supera el año

2.9 Mobiliario y equipos

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la perdida por detenoro de valor sí
hubiere. El costa inciuye los desembolsos directamente atnbujbles a (3 adquisición del activo

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en sl valor en bros del activo o se
reconocen como un activo separado segun corresponda solo cuando es probable que
generen beneficios economicos futuros para la Compara y los costos se puedan medir
razonsblemente Los gastos por reparaciones y mantenimientos se carga a los resultados
durante el periodo en el que estos se incurren

La depreciación se asigna para distribuir el costo de los actvos a lo largo de su vida útil
estimada aplicando el metodo de línea recta ublizando las siguientestasas anuales

Musbles y enseres 10%
Maquinaria equipose instalaciones 10%
Equipo de computacion y software 33%
Vehiculos 20%

El valor residual en caso que se defina y la vida uti de los activos se revisan y ajustan si es
necesario en la fecha del estado de situación financiera el efecto de cualquier cambio se
registra sobre una hase prospectiva

El valor en libras de un actwo se ajusta mmedatamente a sy valor recupesable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable

Las ganancias o perdidas porla venta o retro de actvos se determinacomo la diferencia entre
los mgresos netas de la transacción y el valoren libros de las acívos son reconocidos en los
resuliados del año

2.40 Inversiones en acciones

Se registra al costo de adquisicion. Los dadendos se reconacen en los resultados del año
cuando suna el derecho a recibirlos
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2.11 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto comente y el impuesto diferido El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado excepto cuando setrata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto también se
reconoce en otra resultado integral o directamente en el patamonio

2111 Impuesto cornente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utiidades gravables y se carga a los
resultadosdel año que se devenga con base en elimpuesto por pagar exigible Las normas
tributanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables la
tasa aumenta al 25% sobre la proporción de la base imponible que coespande a la
participación directa o indirecta de socias accionistas. beneficiarios que sean residentes en
paraisos fiscales a regímenes de menor imposición Si esta participación excede el 50% la
tasa aplicable para la sociedad será del 25%

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimode impuesto a la renta" cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
año antenorsobre el O 2% del patnmonio 0.2% de los costosy gastos deducibles 0 4% de los
ingresos gravables y 0 4% de los activos

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticwo minimo, este ulteno se convertrá en mpuesto a la renta definitivo

2:11 2 Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivosen.
los estados financieros y sus bases fiscales comespondientes (conocidas como diferencias
temporarias) Los pasivos por impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias
temporanas que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro Los actvos por
impuestos difendos se reconocen para tadaslas diferencias temporanas que se espere que
dieminuyan la utilidad fiscal en el futuro y cualquier perdida o crédito fiscal no utilizado Los
activos por impuestas diferidas se raiden al importe máxmo que sobre la base de la utilidad
cal actual o estimada futura es probable que se recuperen

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
quese informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del penado

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscalde los periodos en los que se espera realizar el acta a cancelar el pasivo
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas £ cuyo proceso de
aprobacion este practicamente terminadoal final del penodo sobre el que se informa

2 12 Beneficios a los empleados

Los pagos por beneficios a los empleados se reconocen como gastos al momento en que el
trabajador ha prestadoel servicio que le otorga el derechoa las prestaciones.

Beneficios de corto plazo Corresponden principalmente a

a Dscimo terser y décimo cuarto sueldo se provisionan y pagan de acuerdo la legislación
vigente en el Ecuador

b Vacaciones al personal se registra el costo sobre hase devengada

e Participacion a los trabajadores Calculada la tasa del 15% de la utilidad contable anual
antes del impuesto a la renta según lo establecido porla legislacion laboral vigente Se
registra con cargo a los resultados del año
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Beneficiosde largo plazo

La Compaía tene planes de beneficios definidos para jubllation patronal y bonificación por
desahucio, normado por las leyes laborales ecuatorianas

La Compañra determina anualmente la provision para jubilación patronal y bonificación por
desahucio con base en estudios actuarales practicados por una fima de actuanos
independiente y se reconocen con carga a los resultados del año aplicando el metodo de
Costeo de Credito Unttano Proyectado que atrbuye una parte de fos heneficios que se han de
pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo corriente

Las hipótesis actuariales incluyen vanables como son tasa de mortalidad, edad, sena añosde
servicio remuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones tasa de rotación, entre otras

Las gananaras y pérdidas actuanales que surgen de los ajustes basados en la experencia y
cambios en los supuestos actuanales se registran en el estado de Otro Resultado Integral
(ORI)_ se refiejan temeiatamente en las Utlidades acumuladas y no san reciasfficadas en los
resultados del periodo

2:13 Anticipos de clientes

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con los Conventos de Reservación de
Viviendas son diferidos y reconocidos como mgreso de actividades ordinarias en el pertodo en
que se ejecutala venta comprometida El Imports diferido es el que permite Cubrir los costos
esperados delos bienes a vender según el convenio ¡unto con una porción razonable de
beneficios portales ventas

2 14 Reconocimuento de ingresos

Los ingresos por venta de wwviendasse reconocen en los resultados del perfodo en que se
firman las esenturas pues en ese momento se da la transferencia del titulo isgal y el traspasa
de la posesion al compradory se miden al valor razonable deta contraprestación recibida o par
recibir neto de descuentos e impuestos asociadas con la venta

Los ingresas por miereses son registrados con referencia al capital pendiente y a la tasa de
interés efectiva

2.15 Costos y gastos.

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo mourrido más el costo
estimado por incurrir sobre el área util vendida

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos y se registran en el periodo enel que se
conocen

2.16 Compensacióndesaldosy transacciones

Como narma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos
tampoco losingresosy gastos. salvo aquellos casas en los que la compensación ses requenda
o permitida poralguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacaion

Los mgresos y gastos con ongen en transacciones que contractualmente o por una norma
legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tienela intención de Iquidar
por su importe neta a de realizar el actvo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea,
se presentan netos en resultados
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2.17 Aplicación y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el año 2017 la Admimistracion de la Compañía ha aplicado las siguientes
modificacionesa las NIF emitidas por el lASB,y que son efectivas a parar del 1 de Enero de
2017 o postenormente

Modificacionesa la NIC 7 Iniciativa de revelación

La Compañta ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el año en curso Las
modificaciones fequieren que una entidad revele información que permita a los usuarios de los
estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones denvadasde las autwidades de
financiacion incluyendo tanto los cambios que son en efectivo como aquellas que no son en
efectivo

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activas por impuestos diferidos de las pérdidas
no realizadas

La Compañia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el año en curso Las
enmiendas aclaran como una entidad debe evaluar si exstran suficientes ganancias fiscales
futuras lascuales puedan ser utlizadas como diferencias iemporales deducibles

Las normasy enmiendas emtidas no vigentes a la fecha de emisión de los estados financieros
Y que no se han adoptado anticipadamente por la Compañia son

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NIF 9 Instrumentos Financieros

NIF 45 Ingresos procedentes de contratos con
clientes(y respectivas aclaraciones)

Modificación a la NIF 2, Ciasificación y medición de transacciones de
pagos basados en acciones

Modificacion a la NIIF 40 Transferencia de propiedades de inversión

Mejoras anuales a las NIF Enmiendasa la NIIF 1 Y NIC 28
Ciclo 2014 — 2016

Modificacion a la CINIFF 22. Transacciones en moneda extranjera y
consideracion anticipada

Con vigenera efechva a partir del 1 de enero de 2019

NIF 46 Arrendamientos,
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Modificacion NIE 10 y NIC 28, Venta O aportación de bienes entre un
Inversionistas y SU asociada o negocio
conjunto

Modificación NIC 28 Participacionesde largo plazo en asoctadas y
negociosconjuntos

CINI(F 23 La incertidumbre trente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias

Mejoras anuales 8 las NIIF Enmiendas a la NIIF 3 NIF 11, NIC 12 y NIC
23

Ciclo 2015 - 2017

La Administracion de ia Compañía estima que la adopcion de las nomasy enmiendas no
tendrán impacto significativo en los estados financieros y su revelación

3 ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utlizados por la Admmistración de la Compañia se evaluan
continuamente y se basan en la expenencia hístoncay atras factores indurdas las expectativas
de sucesos futuras que se consideran razonables bajo las circunstancias

Las estimaciones contables resultantes, por definición raramente igualarán a los
correspondientes resultados reales A continuación $8 explican las estimaciones y juicios que
tienen un nesgo significativo de dar lugar 2 un ajuste materal en 105 mportes en libros de los
actosy pasivos dentro de peñodos contables postenores

Mobihario y equipo

La estmación de las vidas úlles y el valor residual principalmente de las edificaciones
maguinanas y veliculos se evaluan al cierre de cada año a fin de determinar la vida ut
economica de estos bienes

Provisión para obligaciones por beneficios a los empleados

Para la determmacion del cálculo actuarial se Ltliza la tasa de descuento la tasa de rotacion y
mortalidad al final de cada año

Cualquier cambio en los factores y sus supuestos empleados en el calculo actuarial de la
Jubilación patronal y bonificación por desahucio tendra impacto en el valor en libros de las
obligaciones

impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tnbutarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provisión para el impuesto a la renta existen muchas transacciones y
cátculospara las que la determinación última del impuesto es incierta

Cuando el resuliado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieran inrcialmente tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto 4 la renta y las
provisionespor impuestos difendosen el ejercicio en que se realios tal determinacion
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4 ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

43 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieras nesgos de
mercado (Incluyendoel nesgo de tasa de interés sobre el valor razonable, y nesgo de precio)
riesgo de crédito y riesgo de Iiquidez El programa general de admunstracion de nesgos dela
Compañia se concentra principalmente en lo mpredecible de los mercadosfinancieros y trata
de minimzar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañia

La Gerencia Generaltiene a su cargo la administración de riesgos de acuerdo con laspalíticas
establecidas identifica evalua y cubre los nesgos financieros en coordinacion estrecha con as
unidades aperativas de fa Compañta

a Riesgo de mercado

La Compañía se encuentra expuesta a nesgos enla tasa deinterés debido a que mantiene
obligaciones financieras a tasas de mteres vanables ajustadas trmestralmente estas
variaciones han sido minimas por lo que no han afectado significatwamente el resultado de
la Compañía

b Riesgo de credro

El nesgo de crédito surge del efectivoy equivalentes al efectwo asi como de la exposición
al credito de los clientes que moluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar:
El nesgo de crédito con respecto a as cuentas por cobrar a clientes es imitado debido a
que la entrega de la vivienda se efectúa una vez cancelada en su totalidad

c. Riesgosde liquidez

Eselriesgo de que la compañra no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la
medida en que vencen El enfoque de la Compañia para gestionar este riesgo es
asegurarse de contar con la Iiqudez suficiente para solventar los gastos operacionales y
cumplr con el pago de sus abligaciones financieras cuandovencen “sin incurren pérdidas
¡naceptables o arriesgar su reputación

42 Gestion decapital

Los objetwosde la Compañía aladministrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retomos 8 sus
accionistas y mantener una estructura de capital aptima para reducirel costa de capttal

Coneistente con la indusina la Compañia menitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento Este ralio se calcula como la deuda neta dividida entre el capttal total La
deuda neta se calcula como el total de fos recursos ajenos (Íncluyendo "obligaciones
financieras” cuentas por pagar a proveedores a compañias relacionadas y otras cuentes por
pagar) menos el efectwo y equivalentes al efectivo El capital total se calcula como el
“patrimonio neto” masla deuda neta
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Losratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 fueron lossiguientes

Total deuda conterceros
Menos Efecto y equivalentesal efectivo
Deuda neta
Total patrimona neto
Capial toral
Ratio de apalancamiento

2017

$8979:830
1535994

55.342:896
  

15311769
72.655.565

32.38%

5 CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidas por la compaña es el siguiente

Activos financierosal costo amortizado
Efectivo y equivalentes al efecto
Cuentas por cabrara clientes.
Partes relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Total activos financrros

Pases financieros alcosto amortizado
Proveedoresy crras cuentas porpagar
Oigaciones financieras
valoresemiudos
Pates relacionadas
Total pasivasfinancieros.

7771588

122132
26.957 597,

2026

81.773.900
8916207

72.357 692

77 8965.088
93,539

AL31de diciembre del2017
Cortente Mocormente

2635934
2.420.040
2420457
585857

51711

2266 788

6390 714
19.345.552

Valor razonable de los mstrumentos financieros

2.318.470

33.502:896
42.022.233

2518237

5.040.395

AI324 de diciembre del 2016
Carmente

8516207
1915432
2179.58
302.819

15316516

2005 736
2222147

4470347
34.697 580

No sormente

2.266 758

 

56 758,

3567510

38.508.810
47076320

 

La administracion considera que los importes en lbros de los actos y pasivos financieros
reconocidosal costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable
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6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

2.017. 2016
Efectivo en caja. AAO—ÉÁ
Depósitos en bancos 317 885 20 366

2310 646 8895 842

Certificados de depósito bancano con vencimiento en mayo de 2018 7403
emterés de 4 25%

2055 3918207
 

7 - ACTIVOS FINANCIEROS

2017, 2016

Cuentas y documentos por cobrar
Clientes 2.430 040 1918 432
Partes relacionadas(Nota 22) 2120157 2 179.058
Terceros 874 527 285 956
Fideicomisos (Nota 23) 455 178 2347 844
Empleados 11330 16 863
Anticipo a proveedoresy contratistas 1426811 2 556.690

7018 042 8314 544
 

8 INVENTARIOS

2017 2016

Obras en construcción Urbanizaciones 52 185050 54963954
Materiales para la construccion 832 043 1160792
Suministros y materiales 10 434 10903

63027627 56135650
 

Las obras en construccion incluyen los sigutentes costos

2017 2.016

Terreno 9748 351 7138812
Urbanización 78075558 67343181
Edificacion 80094085 42914483
Equipamiento 30755640 24306402
Licenciasy permisos 2970 382 2240787
Costos financieros 7112 832 4 495 384
Otros costos 16630445 12976313
Costos liquidados (142 202 190) (108 951 405,

82 185060 54063954
 

9 - PAGOS ANTICIPADOS
2.017 2016

Seguros 6 157 273
Arrendamientos - 6 690

163 963,
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10 - MOBILIARIO Y EQUIPO

Edificios
Instalaciones
Muebles y enseres
Maquinana y equipo
Equipo de computacion y sofware
Vehiculos

Depreciación acumulada

Instalaciones
Muebles y enseres
Maquinaría y equipo
Equipo de computación y software
Vehiculos

Depreciación acumulada

11 ACTIVOSFINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas y documentos por cobrar
Partes relacionadas (Nota 22)

Derechos fiduciarios (Nota 24)
Inversiones en acciones
Aportes para futura capitalización
Megadome S A

Pertl Bussines Inc (1)
Sunpop SA
Facelaw S A
Bluedream SA,
Duitan $ A

12-31-2018

58733
305 050

2 584 253
624 038
317 602

3699876
1 890 019)
1/09. 657
 

1-1-2016

68 733
295 500

2.384 253
611786
258 814

3617 086
1599 717)
2017369

(1) Compañia de naciorialidad panameña propietana de terrenus

 

Adiciones

155 304 158 304
28.925 97658
7798 312 845
735 2 384 988

37 508 061 546
29 649 347 242

260 907 3960 583
(262.256) (2352275)
(101349) 1608 308
 

Adiciones 12-31 2016

68 733
9550 305 050

> 2384 283
12252 624 038
50 788 317.602
82590 368 678

(300 302) (1990019)
307712) 1709 657
 

207206
51711 -

17504052 17504052
2266 759 2.206 758

3587115 3587 115
23409637, 23387925
 

Valor % de

—Sosto__ Parteipación
2266 755 100 0000

1 01250

1 0,1250
1 01250

1 01250

7205 759
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12 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
No relacionados
Relacionados (Nota 22)

Clientes
Cuotas de reservacion de viviendas
Fondosde garantia de proveedores
Dividendos por pagar
Partes relacionadas (Nota 22)
Otros

13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

BancosLocales

Pacifico (2)
Prestamosde amortización gradual con vencimientos
mensuales hasta Julio de 2019 e interes del 8 95%

Rumiñahus
Prestamos con vencimientos hasta noviembre de 2019 e interes
de 8 95% (marzo de 2018 e mteres del 8 95% en 2016)

Internacional
Prestamos con vencimientos hasta octubre de 2021 e interes
de 8 01% (diciembre de 2018e mterés del 9 02% en 2016)

Austro
Prestamos con vencimientos hasta marzo de 2020 e interes
del 8,95%(diciembre de 2018e interésdel 8 95% en 2016)

Pichincha
Prestamo con vencimiento en junio de 2018 e interes
del 7,50% (diciembre de 2017 e interes del 8% en 2016)

Guayaquil
Prestamo con vencimiento en febrero de 2020 e
interes del 7 79%

Bolivariano

Prestamo con venermiento en agosto de 2019 e
Interes del 6 50%

Intereses por pagar

Menos vencimientos comentes

Los vencimientosde estas obligaciones son

Años

2018
2019
2020
2021

2017 2016

3259 710 2.887 822
841202 733 891

1145373 1610938
79.486 82 886
831274 744 972

1498 577 1.498 577
580 129 3736 426
80.495

EMB 216. 11205811
 

2.037 2016

6610165

2013318 1.097 742

9471060 13785000

2822 540 4724432

9.000 000 4500 000

3611 111 -

833333 -

112 627 71648

27863888 "30788 987
19 345 562) (22221477)
8518 337

 

2017 2016

- 7201116
5591 554 1366 395
2225 740
701043

387 87511      
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13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

La Compañia capítalzo mteresesde obligacionesfinancieras por $848 733 $1 651 099 en 2016, relacionados
con el financiamiento de las obras en construccion que requieren de un tempo mayor a un año

(2) En garantia la compañra otorgo hipoteca abierta sobre macrolotes y construccion de urbanizacion ubicada
en el km 14 5 vía León Febres Cordero » la Aurora Pascuales con un avaldo comercial de $19 751 136

La Compañia es codeudora de prestamos bancanos que manteene la parte relacionada Dismedsa Cia Ltda
por $3 830 120 con vencimientos hasta marzo de 2020

14 - IMPUESTOS

2017 2.016
Acto por impuesto corriente
Impuesto a la renta 2611 791
Impuesto al valor agregado 3

2611 794
 

Pasivo por impuesto comente
Impuesto al valor agregado 18 35
Retencionesenla fuente
impuesto a la renta 45613 57 995
Impuesto al valor agregado 93 376 116,508

 

La conciliación entre la utilidad contable y la utilidad gravable es comosigue

2.017 2016

Utlidad antes de impuesto a la renta 1795 376 1611330
Partidas conollatorias
Otras rentas exentas - (29 180)
Gastos no deducibles 141 447 267 720

Utlidad gravable 1936 823 1839870
Impuesto causado 426 101 404771

575417 507 965Anticipo minimo

 

El movimiento del impuestoa la renta es el siguiente

2017 2.016

Saldo at micro del año (791) 89 894
Pago - (89 894)
Pagode anticipo (571 759) (505 097)
Retencionesde terceros (4 015) (3 658)

573 954 507 965Impuesto causado
Saldo al final del año (2617 ven

 

En2017y 2018 la compañra registró como impuesto causadoel valor determnado como anticipo minimo

Mediante acta de determinación tributana No 09201724900876330 emitida el 19 de octubre de 2017 la
Administracion tributaria determino una diferencia de impuesto a la renta del año 2014 por $82.230 Ala
fecha del presente informe la compañia canceló la obligación
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15 BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo y movimiento de los beneñiciosa corto plazo es el siguiente

 

M7 2016

Aporte patronal 24.753 15 482

Aporte individual y préstamos 52 799 47214

Fondo de reserva 3765 382
Décimo tercer y cuarto sueldo 51662 70.427
Vacaciones 122 852 122 732

Participacion trabajadores 316.831 284 352
582 663 540 589

2017 2016

Saldo al inicio del año 493 375 562 421
Provisiones 1 245 825 1316623
Pagos (1209336) (1485 669)
Satdoal final del año 1529 864 493 375

Jubilación patronal- De acuerdo con la legistacion laboral fos trabajadores que por vente años o mas hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpa, tendran derecho a ser jubilados par sus empleadores

El movimiento en el valor presente de la obligacion es el siguiente

2017 2016

Saldo al inicio del año 414 785 318 167
Costo laboral 84 438 81483
Costo financiero 17172 13872
Perdida actuarial 45573 (3 058)
Reducciones y liquidaciones antaipadas (43 738) (29 180)
Transferencia de empleados 13 453 33 501
Saldo al final del año 531883 414785

Bonificacion por desahucio - De acuerdo conla legislacion laboral, en los casos de terminacion de la relación
laboral por desahucio la Compañia bonificará al trabajador con el 25% de la ultima remuneracion mensual por
cada unode los años de servicios

El movimiento en el valor presente de fa obligación $s el siguiente

2017 2.016

Saldo alinicio del año 121831 122.438
Costo laboral 24148 30503
Costo financiero 5044 5338
Perdida actuarial 48768 (18 082)
Pagos (26 885) (13.486)
Transferencia de empleados 5.266 -
Saldo al final del año 178182 121 831

709 875 536.616
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15 BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS(continuacion)

Loscalculos actuanalas del valor presente de la obligación devengada por concepto de beneficios definidosfueron realizados por una compañía de actuarios independiente El valor presente de las obligaciones por
concepto de beneficios definidosy los costos del servicio actual y anteror fueron calculadosUtilizando elmetodo de Costeo de credito unitano proyectado

Las hipotesis actuaniales significativasublizadas para la determinación de las obligaciones por beneficios
definidos son las tasas de descuento incremento salanal rotación y de mortalidad

Las principales suposiciones usadas para propósitos de los cálculos actuanales son las siguientes

2.017 2016

Tasa de descuento 4.02 414
Tasa de incremento salanal 2,50 300
Tasa de rotación 1180 1180

16 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Corresponde a anticiposrecibidos de clientes porla reservacion de vmiendasen las diferentes urbanizaciones del
proyecto los cuales no devengan nterases

17 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 1 100 000 participacionesiguales acumulativas e indivisibles de 51 00 cada una

Mediante escritura pública del 20 de diciembre de 2017 se aumento el capital suserto en $600 000, pagado
50% en efectivoy el saldo hasta en elplazo de Un año

La composición societana es la siguiente

 

Socios Nacionalidad

Measterhold Cia Ltda Ecuatoriana 492 000 44727
Fideicomiso Mersterblue Ecuatoriana 217.861 19,805
Notredame Cia Lida Ecuatorana 89 888 8172
Ekud Cia Ltda Ecuatonana 89888 8,172
U2 Cia Lida Ecuatonana 89 888 8,172
Otras menoresa 19 975participaciones Ecuatonanas 120.475 10 952

17100 000 100 009
 

18 - APORTES DE SOCIOS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN

Las Juntas Generales de Accionistas celebradas el 17 de diciembre de 2014 resolvo aceptar los aportes en
especie para futuro aumento de capital por $7 507 788 03 dela compañla Dismedsa 3 6 082 961 de la
compañía Corpacel y $ 3 115 739 62 de la compañsa Corsam aportes que corresponden a cuentas por cobrar
que tienen estas compañias con la compañía de nacionalidad panameña BOSSIER SERVICES INC Durante
los mesesde octubre a diciembre del 2015 la Compañía recibio aportes en efectivo por $2 750 000 del socio
Dismedsa Cia Ltda En mayo de 2016 la Junta General de Socios resuelve devolver los aportes para futura
capitalización por $21 113 243
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19 - RESERVAS

Reserva legal
La Ley de Compañiasrequiere quese transfiera a reserva legal el 5% de la utlidad neta anual hasta que
Ifegue porlo menosal 20% del capital suscrito La reserva no puede distnburse como dividendo a los
socios excepto en caso de Iquidacion dela compañia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse

Reserva facultativa
Consttuye transferencia de utilidades a disposicion de los accionistas

20 - RESULTADOS ACUMULADOS

2017 2.016

Utilidades acurnuladas, cistribulbles 5511220 2 083 384
Resultados acumuladosporla adopción
por pamera vez de las NIIF (2) 12758 12758

5523 983 2696 140

 

(2) Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF" que generaron un saldo acreedor solo podra ser capitalizadosenla parte que
exceda al valor de las perdidas acumuladasy las del último ejercicio economico concluido si las hubieren
utilizado en absorber perdidas o devuelto en el caso de Iiguidacion de la compañia

Dividendos

Durante el año 2016 la Junta Generalde Socios resolvió declarar dividendos por 51 498 577de las utilidades
del año

Glosas fiscales

La compañía cancelo al SRI glosas fiscales por la determinación tributaria de impuesto a la renta del año 2014
y diferencias en la declaración de Impuesto a la renta del año 2015

21 - COSTOS Y GASTOS

2017 2.016
Resumende costos y gastos

Costo de ventas 35260781 23.473124
Gastos admnistratwvos 3855 945 3610 845
Gastos de ventas 2182 943 1995 772

41290689 28079741
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21 -COSTOSY GASTOS(continuacion)

Detalle por naturaleza

Consumo de materias primas y consumbles
Remuneraciones y beneficios a empleados
Jubilación patronal y desahucio
Honorarios profestonales
Impuestosy contríbuciones
Arriendos de inmuebles
Mantenimiento y reparaciones
Publicidad
Depreciación
Otros gastos

Remuneraciones y beneficios a empleados

Susidos y salarios
Beneficios sociales
Aportes alESS

Gastos financieros

2017 2016

32 038448 19244582
3 307 486 3 576.476
127 306 145 587

1226 399 1.032 355
727 832 502 895
181 018 232 645
329 608 307 981
574.915 494 063
362 501 390 302

2.415 157. 3152 856
129068    

2377 892 2389 190
443 653 689 030
485 941 498 256

3307 488 3570 476
 

Interesespor obligaciones con instituciones financieras 51379 23802
678 904 2 190 480
88 485
218 758 2214 282

Intereses por obligaciones con terceros
Otros

 

22 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Los saldos y transacciones durante el año fueron

Compañías

Bossrer Service Inc
Duifan
Megadome.
Dismedsa
Accionistas

Compaías

Dismedsa
Lindavei Overseas S.A
Comacel
Corsam
Duifan
Megadome

Cuentas por cobrar
2017 2016

Corto plazo Largo plazo Corto plazo

2120 000 - 2120 000
- - 33375
- - 25 683
187

 

Cuentas por pagar
2017 2016

Corto plazo Largoplazo —Cortoplazo. Largo plazo (3)

601599 21336065 3148347 19289622
- 382 055 - 8.986 755

3387 8270557 187 427 6.270 657
9411 5515019 402 682 3981876

542.411 - 670 943 -
64 523 92 948 -
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22 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS(continuacion)

Transacciones

2.017 2016

Gastos por intereses 678 903 2108 827
Arsendo ofícmas 106 770 114260
Préstamos recibidos 8460000 14205000
Prestamosotorgados 367 126 1.000 633
Compra de mventanos 2231697 1477381
Sercios administrativos 74926 884 403
Ingresos por intereses 51240

Los saldoscorrespondenprinaipalmente a fijos de efectivo entregados y recibidos, los cuales no tenen fecha
de vencirmiento y generan mteresesdel 9%

(3) Incluye $21 113 243 por aportes para futura capitalizacion pendientes de devolver (Nota 19)

23 - COMPROMISOS

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN DE FLUJOS Y ADHESION.

El 27 de julio de 2016, la compañia constituyó el Fideicomiso de Administracion de Fluos y Adhesion
denominado " Fidsicomiso Pancipe Harry V R * cuyo objeto es constiuir un patrimonto autonomo con
personeña juridica que administra los dineros transferidos por el Constituyente inicialy los que aportase en
el futuro los Constituyentes adherentes con motwo de las promesasde ventas de las unidades inmobilianas
correspondientes al Proyecto Inmobiliario Principe Harry de la Urbanizacion Villa del Rey hasta quese
cumpla con la deciaratona del punto de equillbno por parte del Constituyente micral dentro del plazo
establecido en el contrato, una vez cumplido el punto de equilibrio del fideicomiso de procedera con la entrega
de los recursos al Constituyente intcrel

24 - DERECHOS FIDUCIARIOS

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y GARANTIA MB

La compañia es titular del 100% delos derechos fiducianos del Fideicomiso Mercantil de Administración
y Garantia MB que le dan derecho al remanente del patrimonio fideicomitdo una vez que se haya cumplido
con el ohjeto del fidewomiso

El nderomiso fue constituido el 23 de diciembre de 2014 entre Meisterblue S.A. como Constituyente y/o
Beneficrana del Remanente las compañias Dismedsa $ A, Corporacion Samborandon $ A. Corsam
Corporacion Celeste $ A. Corpacel como Beneficianas Acreedoras y Fidunegocios S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos comola fiduciana

Meisterblue S.A. es útularde varios cuentas por cobrar contra la compañía de nacionalidad panameña
BOSSIER SERVICESINC por un valor de $ 17 501 654,92 y sus respectivas garantias en la forma de
prendas sobre las acciones de las compañias BLUEDREAM S.A SUNPOP S.A y FACELAW SA de
propiedad de BOSSIER SERVICE INC prenda que incluye el derscho a recibir los dividendos para amortizar
las obhgemones y que durante la vigencia de) fideicomiso será ejeraido porla Constituyente
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24. DERECHOSFIDUCIARIOS(continuación)

BOSSIER SERVICES INC_ acepto transteñr con derecho a recuperar el dominio de las acciones de las
compañías BLUEDREAM S.A SUNPOP SA y FACELAW S A que se encuentran prendadas a favor de
la Constituyente conla finalidad de que los aporte al fidexcomiso para que los dividendos que generen
generen las accionessirvan comofuente de pago de las obligaciones antes referidas

Las mstrucciones impartidas por las heneficianas a la fiduciaria son

* Cobrarlas acreencias contra la compañta BOSSIER SERVICE INC
+ Ejercerel derecho del voto quele confisren las acciones para que las emisoras de las mismasrealicen
su activo y con el producto del mismo repartan dividendos alfideicomiso para extmguirlas acreencias

+ Destinar os recursos recibidos en pago delas acreencias. para atender las obligaciones (onlas
compañtas beneficiarias acreedoras

+ Una vez exbnguida las cuentas por cobrar contra BOSSIER SERVICE INC transfenr las acciones a esta
ultima

25 . HECHOS OCURRIDOS DESPUES MEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 la fecha de emisión de los estados financieros no se produjeron eventos
que en fa opinion de la Adramstración pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros

   ON y
Ing Jaime Granados Mutis
yGeneral Contadora”

  'a Candelari
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