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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
MEISTERBLUE CILA)LTDA.

(pianidn

Hernos auditade 105 estados financieros adjuntos de MEISTERBLUE CIA.LTDA., que
comprendan el estado de simacidén financicra al 31 de diciembre de 2017, v os
comrespondientes estados de resultado integral, de cambios en ¢l patrimomio v de Qujos
de efective por el afo terminado ep esa fecha, asi como las notas a los estados
financierns que incluyven un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados fmancicros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos mateniales, la situacidn financiera de MEISTERBLUE CIA.LTDA. al 3] de
diciembre de 2017, ¢l rendimiento financiero ¥ sus (lojos de efecliva por &l afip
terminado en esa fecha, de acuerdo con Nommas (mtemnactonales de Tuformacisi
Financiera (NITF}.

Fundamentos de [a OQpinidn

Muestra audiloria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(N1A) Nucstras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adslante en este infonne en la seccion “Regponsabilidades del anditor en relacion con fa
auditoria de los estados fInancieros”. Somos independientes de MEISTERBLUE
CIA.LTDA. de acuerdo con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Comsejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
imgdésy v las dispasiciones de independenciz de la Superiniendencia de Compafifas,
Valores v Seguros del Ecuader, ¥ hemos cumplido las demés responsabilidades de éica
de conformidad con dicho Cédigo, Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido €s suficiente ¥ apropiada para proporcionar una base para nuestra
oplnion.

Responsabilidad de [a Administracién de fa Compagia por los Escados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de los
estados [inancieros de acuerde con Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NITF), v del comral interno, determinade por la Administracion, como necesario, para
permitit la preparacion de 1os estados financieros libres de emores materiales, debide a
fraude o crror.

En la preparacion de los estados tinancieros, la Administracidén es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
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scgun corresponda, los asuntos relaclonados eon negocio en marcha y el uso de Ja baze
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liguidar la Compafita 0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracidn, es responsable de la supervision del proceso de informacién
financicra de la Compafifa

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra anditorfa son oblener seguridad razonable de 51 los cstados
financieros en su conjunto estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥
emitlt un informe de aoditorfa que incluya nuestra opinidn.  Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Mormas Ieternacionales de Auditoria (NIA), detectard sicrnpre un error material
cuando este exista. Los errores pueden suzgir debido a fraude ¢ error v son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que fos usuarios toman basdndose en los estados
financicros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nucstro juicio profesional v mantenemos una actitud dc
gsceplicismo profesional durante wida iz auditoria. También:

» [dentificamos ¥ evaluamos 1os riesgos de error material en los estados financieros,
debide a fraude o error, disefiamos ¥ ejecutamos procedimisntos de suditoria para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficients ¥ adecoada
para proporcionar una base para nuestra opinién. B riesgo de no detectar un error
matenal debido 4 fraude ¢s mds elevado que en el caso de una incorreccitn material
debido a error, va que ¢l frande pucde implicar colusion, [alsificacidn, omisiones
delibetadas, manifestaciones intencionadamente crréneas o yulneracion del control
interno.

« Obtenemos conocimientn del control intemo relevante para la auditoria con el fin de
dizeriar procedimienins de avditoria que scan apropiados cn las clrcunastancias, poro
no com el propdsilo de expresar una opinidn sobre la cficacia del control interno de
la compafiia.

« Evaluames i las politicas conlables aplicadas son apropiadas ¥ si las estlmaciones
contables v la correspondiente inlommacidn revelada por la Administraclon es
razomable.

s  Coneluimos sobre 1o adecuado de la utilizacion, por parle de la Administracidn, de
la base conlable de negocio ¢n marcha ¥, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, conclulr =i existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaliia para continuar como ncgocio en marcha. i ¢oneluimos que existe una
incortidumbre material, se requicre que llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas



revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn moditicada.  Nuestras
conciusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta ka fecha de nuesiro
informe de auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que fa compafifa deje de ser una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacion geperal, la estructura ¥ el contenido de los estados
financieros, incluvendo las revelaciones, ¥ si los estados financieros representan las
trapsacciones ¥ eventos subyacentes de un modo que logren una presentacidn
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, enire
olros asuntos, el alcance v el momento de realizacién de la auditoria planificada v los
hallazgos significativoes, asi como cualquier deficiencia significativa de control inlerno
que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

PROFESIONALES ¥ SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
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MEISTERBLUE CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCGIERA
AL 31 BE DICIEMERE DE 2017
(Expresado en délares de EJJLAL)

ACTIVOZ

ACTINGS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo
Activas financierms

tnventarios

Activa por impuesto corriente
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTROS NO CORRIENTES
Mobiliario y equipa

Activez financiercs no corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTNODS

PASKNDS Y PATRIMONIO

FASHVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar

Obligaciones con instituciones financieras
Fasivo por impuestos corfdentas
Beneficios a los empleados

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASNDGS NO CORRIENTES

Cuentas por pagar

Okbligacionas con instituciones financisras
Beneficios a empleadaos

Anticipos de clientes

TOTAL PASHWVOS NG CORRIENTES

TOTAL FASIVOLIS

PATRIMONIO

Capitat suscrito

Capital suscrito no pagado
Capital pagado

Eeservas

Resultados acumulados
Dtro resultado integral
TOTAL PATREIMONIO

TOTAL PASHOS Y PATRIMONIC

Wer notas & los estados financieros
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Ing. Jaime Granadaos Mutis

Iy
- I»\?)fGerente General

Notas 2.017 2.016
B 2.635.934 8.916.207
7 7.018.042 9.314.844
8y 13 53.027.527 56.135.850
14 2.611 794
9 B 163.963
52.664.120 74.531.458
10 1.608.308 1.700.656
11 23.408.637  23.357.026
25.017.845 25 067.582
£7.702.064 35.599.040
12 8.116.218 11.265.511
13y 8 19.345.552 22221477
14 139.008 174.478
15 582,663 540.589
28.183.436 34.252 065
22 33.503.806 38.508.810
13y 8 8.518.337 8.567.510
15 700.874 536.615
16 10.474.752 12.713.656
53.205.860 50.326.597
51.390.295 94.558 646
17 1.100.000 500.000

(300.000) -

500.0G0 500.000
19 250.000 2.055.865
20 5.523.953 2 696,140
15 [262.214) 211,611}
5.311.769 5.040.395
87.702.064 99.596.040
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MEISTERELUE CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE CICIEMERE DE 2017
{Expresade en ddlares de EUAL)

Notas 2.017 2.016
INGRESOS
Wenta de inmuebles 43 ER7.132 32.868.982
Intereses ganados 164 664 53.023
Hros 486 845 2686.759
44 221644 33.188.705
COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas 35.250.781 23473124
Gastos de ventas ¥ administrativos 5,030,887 5608617
Gastos financieros B18.768 2214282
21 42 105,436 31.294 022
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADCRES 2. 12 207 1.895.68%
EIMPUESTO A LA RENTA
Participacion trabajadores 16 316,831 284 352
Impu=sio a la renta 14 £73.054 507.965
UTILIDAD DEL ANG 1.221.423 1.103.365
OTRO RESULTADOD INTEGRAL:
Fartidas que nu $& reclasificaran posteriormente a resultados:
Ganancia {pérdida) gctuarial por planes de beneficios definidos 15 (50.503) 21.140
TOTAL RESULTADO INTEGRAL 1. 170820 1.124 505

wer notas @ los estados financieros
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Ing. Jaime Granados Mutis

Gerante General Contadara
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EISTERBLUE CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{(Expresado en dolares de E.UA)

.. Vernotas a Ios estados financieros

/\

/‘\Lm\m \— [\Q e J\K -‘I.".L,.._L'{C {,:Ex"jwl_km

Natas 2017 2016
FLUJO OE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIGN:
Cobros pravenientes de clhienies 42 705,586 2B.326.747
Otros cobros por actividades de operacion B45 563 316401
Pagos & proveedores por suministros de bishes ¥ senvicios {31.896.325) (40.028.853)
Pagos a y por cusnta de empleados {2 546.151) (2.3365.404)
Intereses pagados (136.218) (2.142.634)
Impussto 2 la renta 14 (575,774} (598650}
CHros pagos por actividades de Operacion {2.742.034} (6353177}
FLUJO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO)} EN ACTIVIDADES DE OFERACION £.452 245 {22.816.609)
FLUJD DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicion de mebiliario y equipo 10 (260.808) (82.589)
- Préstamos otorgados a partes relacionadas 22 (BE7.126) (1.000.633)
... Pagos de préstamos de partes relacionadas 22 374474 2.301.843
FLAJO NETO [UTILIZADS) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION {253.558) 1,218,621
FLUJO DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE FINANCGIACION:
Obligacicnes con instituciones financieras 13 26.574 523 E5.620.000
Paygos de obligaciones con instifuciones financisras 15 {29.612.147)  ({35.674.338)
Prastamos recibidos de partes relasionadas 22 5.460.000 14 205,000
Pagos de préstamos a partes relacionadas 22 (M4.201.340} (2794132}
Fagos de cbligasionas emitidas - {1.255.858;
Aumento de capital ) 17 300.000 -
FLUJO NETC (UTILIZADO) PROWENIENTE DE ACTIVIDADES {11.478 865) 29.087 543
DE FINANCIACION
{DJSM]NUG]C}NJ AUMENTO NETO EM EFECTVG ¥ EQUMNAEENTES AL EFECTIVD (6.280.274) 7480855
EFECTIVO Y SUS EQUIVALEMTES AL INICIC DEL ANO 5.818.207 1.416.553
EFECTIVO ¥ SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL AND 5] 2635933 8.518 207

JSerenie Genersg|

Ing. Jaime Granades Mutis CWH®



" MEISTERBLUE CIA. LTDA.
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ESTADO DE FLUJIGS DE EFEGTIVO
POR EL ANGC TERMINADO EL 31 DE CICIEMBRE DE 2017
{Expresado en ddlares de E.UA)

Ver notas a los estados financieros

r

Notas 217 2016
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVG NETO
PROVENIENTE {UTILIZADO) EN AGTIVIDADES DE CPERACION:
" Resultado integral del afio 1.170.820 1.124. 305
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo
Farticipacion a frabajadores 16 316.831 254,352
Impuesto a la renta 14 673,954 £07.965
Depreciacidn 10 382,254 380302
Provigion jubtiacion patronal v desahucio 15 173260 1201428
Provision de intereses 832 552 71.648
3273670 2498 598
CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJID
(Aumento) en clientes vy otras cuentas por cobrar (73 7FY) (1.245.449
.. Disrminucion (aumento) en inventarios 3.108.123 (14.880.818)
(Aumenta} en active por impuesto corriente {1.817} (Tod)
Bisminucian en gasios anticipados 1.303.811 429 425
— [Aumento) en otros activos - {3.587.116)
(Disrminucidn} en provesdares y otras cusntas por pagar {208.939) {1.555.827)
(Cizminucion) en benaficios a los empleados {(274.757) (473.174)
(Disminucifn} en pasivo por impuesio corriente {6059 428) (E68.040)
(Disminucian} en anicipos de clientes {348 638} {5,298 715)
. FLUJO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO} EN ACTIVIDADES DE OPERACION 8452 249 {22 816.5049)

P "‘:"}\GLWU N E{vw«l—.:@ “ L N
Ing. Jaime Granados Mutis CPA. Mireya Candelario
Fepresentante Leqgal Con

)
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MEISTEREBLUE CIA.LTDA.

NHOTAS A I:GS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Expresado en ddlares de E.lLA.)

1 — INFORMACION GENERAL

MEISTERELUE 5.A. (en adelante (3 Comparia) fus constifuida coma una sostedad andnima el
25 de noviembre de 2010 en Guayaguil - Ecuador e inscrita ef 1 de diciembre de ese afio en al
Fegistre Mercantil. A partir del 30 de diciembre de 2015, |a compariia se transformo y adopts la
figura juridica de compafiiz de responsabifidad limitada, cambiando 12 dencminacidn a
Weistarblue Cla.ltda. Su domicilio Tibutaric se encuentra a la via la Aurora Km 14.4 Piazza |2
Joya lacal 2 y su actividad principal es la promacian, urbanizacion, construccién y venta de
terrenos ¥ viviendas.

La Compafiia se dedica al desamollo del Proyecta Inmobiliaria *villa del Rey" ubicads en e km.
14.6 de la av. Ledn Febres Cordero tramo La Aurora Pascualas actualmente se comersializan
tres urbanizagiones,

Lot estados fingncieros de la Compafiia por el afio terminado = 2t de diciembre de 2017
fuercn aprabadas ¥ autorizados por |a Administracidn para su emision el 20 de marzo de 2018,

2 - RESUMEN DE LLAS PRINCIPALES PCLITICAS CONTABLES.
2.1 Beclaracién de cumglimiento.

Los estades financieros han sido preparados de acuerde con las Mormas Internacionates de
Informacién  Financiera {NIIF) emitidas por el Consejc de MNormas Intemacionales de
Contabilidad (IASE).

2.2 Moneda funcignal

Estan presentados en délares de ios Estados Unidos de América, maoneda de medicidn de |2
Compafiia,; de curss [egal v de unidad de cuenta del Ecuador,

2.1 Bases de preparacion.

Loz estados financieres han sido preparados sabre las bases del cosfo histdrhico. El costa
histarice esta basado generalments en el valor razonable de la contraprestacidan entreqada a

cambio de hienes ¥ sanvicios.

En cumplimienta de tas NIIF, la Campafiia, tambign prepara estados financieros consolidados
con Pertil Bussines Inc. empresa que se controla, pues posee el 99% de sus acciones y sobre
la cual mantiene el poder de gobemar sus paliticas operativas y financieras. Los estados
financieros separadaos de Meisterblue Cia. Lida. y Peril Bussings Ine., san requendos por ias
autorndades scuatarianas respectivas, por |6 tanto estos estados financieros separados reflsjan
la actividad individual de Meisterblue Cia. Ltda., sin incluir los efecies de la consclidacian de

Perl Bussines [ne.

2.4 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacidn de los astados financieros de acuerds con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. Tambign requisre que la Administracidn emita su juisia en &l procesa de
aplicacion de las politicas contables de la Compariia. Las dreas que involucran un mayar grado
de juicia o complefidad o dreas en gue Ios supuestos o estimaciones san significativas para los
astados financieros se describen en ka Nota 3.



Fuoliticas contables significativas

Las principales politicas contables ulilizadas en la preparacion y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacién

2.5 Efective y equivalentes al efectivo.

tncluyen el efectiva en caja, [vs saldos en cuentas confentes bancarias, los depdsitos a plazo ¥
ctras inversiones a cotta plazo de gran liguidez con vencimisntos menores a res meses,

L8 Activos y pasivos financieros
2.6.1 Clasificacién

La Compafiia clasifica sus actives finrancierns en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambios £n resultados. préstamaos y cuentas por cobrar, activas financieros
mantenidos hasta su vencimiehto y activos financieros disporibles para la venta con cambios
en &l resultade integral.

Loz pasivos financiercs se clasifican en |as siguientes matenarias: pasivos financieras a valor
razonable con cambios en resultados v oires pasivos financieros.

La clasificacion depende del propdsita para ef cual se adaquirieran 1as activos o contrataron loa
pasives financieros,

La Administracidn detemming la clasificacion de sus activas y pasivos financieres a la fecha de
su reconocimiente inicial. Al 31 de diciembre de 2017, la Compadia mantuvo activos financieros
en la cateqorla de “prastarmos v cuentas por cobrar'. De igeal farma, la Compafila solo
mantuve pasivos financieras en ka categoria de "offns pasivos finantieras” cuyas caracteristicas
s& axplican a continuacidrn:

Préstamos ¥y cuantas por cobrar: representados en el estade de situacidén financiers
principalmente par kas Cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadas y ofras cuentas por
cobrar: Son activas financierss no derivados que dan deracho a cabros fijos o determinables y
que na cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el active somente, excepto por los de
vencimianto mayar a 12 meses contades desde |a fecha del estado de situacion financiera que
se clasifican coma actives no ¢orrientes.

Otros pasivos con instituciones financierss: representados en el astedo de situacidn
financiers por las obligaciones con institucionas financieras, cusntas poOF pagar & proveedores,
partes relacfonadas y ofros. e incluyen en el pasivo comriente, excepto por los de vencimisnto
mayer a 12 meses contados desde |a fecha del estado de situacian financiera gue se clasifican

COMmMe pasives no cormentes.

2.6.2 Reconocimiento y medicion iniclal ¥ posterior

Reconocimiento

La Campafila recanoce un active o pasive financiers e ¢l estada de situacion financiera a |a
fecha de la negociacién cuando e compromete a comprar o vender &l active o pagar &l pasiva,

Medicidn iniciai

Los activos v pasivos financieras son medides infclalments a su valor razanable mas :ualqulier
costo atribuible @ & tranzaceidn, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasive; siempre que ef active o pasiva financists no sea designado come de valor razonabie

con camkbios en resultados,



Medicién posterior:

Activos financieros: Fosterior a2 su reconocimienfo inicial se miden gl costo amotizado

aplicanda el metodo de la tasa de interés efectiva. Si se esperan cobrar en Un aic 0 menos se

clasifican como actives cormentes, de la contraro se presentan como activos no comientes, La

Compafiia presenta |las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a. Cuentas per cobrar a clientes: Corresponde a saldos adeudadas par o= clientes por {as
ventas de bienes realizadas en el curse normal de los negocios.

k. Cuentas por cobrac 2 pardes relaciohadas; Bepresanta prestamos efeciuados, oon fasss de
interes pactadas al momento de la transaccion, los intereses devengados se registran
comg ingrezos financierns y los pendientes de pago se presendan come parte de las
clieentas por cobrar.

c. Otras cuentas por cobrar Comesponden @ los préstamos v anticipos de remuneraciones
oforgados 4 los ermnpleados de la Compaiia,

Pazivos Financieros: Posterior a sue reconocimients inicfal se miden 2l costo amortizads
aplicando el método de la tasa de interds efesctiva. La Compafia presenta las siguientes
cuentas dentro de este categoria;

a. Proveedores y otras cusntas por pagar: Son obligacionas de pago por bietes o senvicios
adguiridos en &l curso normal de 103 negaciogs, Se teconocen B wy valol noming) que 25
equivalente & su costo amortizado pues no genera intereses y san pagaderos hasta 60
dias.

k. Obligaciones con instituciones financieras: Son pasives financieros qué s reconocen
inicialmente a su vaior razonable, neto de log costos que se hayan incluidoz en 12
transaccicn, posteriormente se miden al costo amorfizada, |os costos financierns se
reconooen an lne regultados durante 2 vigercis de = obfioecidn uiizendo tas fases de
interes pactadas.

Laz obligacicnes financieras se clasifican como pasive cormiente a menas que la Sompania
tenga derecho incondicional de diferir &l page de la obligacidn por la menps 112 meses
después de Iy fecha del estada de situacion financiera.

o, Obligacienss emitides Comesponden 2 os saldos pentientes de pago B 108 Nversishistas
de obligacionss emitidas por [a Compafia que fueron autorizadas por la Superintendendcia

de Compafiias.

Las abligaciones emiidas se clasifican como pasivo carfents @ mengs que ta Compafiia
tenga dereche incondicional de difedir &l pago de 1a obligackdn par io Mends 12 meses
después de [a fecha del estado de situacion financiera.

d. Cuenhtas par pager 8 partes relacionadas (endeudamiento): Comesponde principalmente a
préstamas recibidos para el financiamisnts de |8 compra de activos, se registran
inicialmeants & su walor nominal gue no difiers de suw valer razonable. Postetlarmente, se
miden al caste amorfzado utlizando la tssa de interés pactadas al moments de |la
transaccitn. Los intersses devengados se registran en gastos financieros ¥ las pendientes
de pago se presentan coma parte de [as cuentas por pagar,

2.6.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Compafiia sstablece una proviston para pérdidas por detériors de sus cuentas por cobrar
cuandn existe evidercia objetiva de gue la Compafila no serd capaz de cobrar fodos Jos
impartes que se le adeudan de acuerdo can los rminos originales de las cusntas por cobrar.

La existenciz de dificultades financieras significativas por parte del deudor. |2 prebabilidad de

que =l deudor entre en guishra o reorganizacion financiera y |2 falta o mora en los pagos se
consideran indicadaras de que la cuenta por cobrar se ha deferiorado.
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2.6.4 Eaja de activos y pasivos financieros

Un active financiar se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective
del activo o $i la Campafla transfiere el activo 2 un tercero sin relener sustzncialmants |os
riesges y beneficies del activo. Un pasivo se da de baja cuands las obligacionss de la
Compafiz expacificadas en el cantrato =& han liquidada.

2.7 Anticipos a proveedoras ¥ constructores.

Carresponden a valorés entregados para la realizacion de lag obrag. Se presentan al valor de
~los desembolsos realizados ¥ £ liquidan al recibir 2l active o |a cbra contratada.

2.8 Inventarios.

Los cosfoz de urbanizacién y wviviendas se deferminan en pase al costo incumido en ef
desarolio y construccidn mas los gastes genarales velativos hasta la fecha de ferminacian de
las oliras.

La totalidad de los inventarios destinados 2 la venta se clasifican dentro del active cordente,
aungue, en gy caso el periodo de construscidn y venta supers el afo.

2.8 Mcbiliario y equipos

Se registran al costo menos |3 depreciacicn acumulada y |a pardida por deteriore de valor, si
hubiere, & costo inciuye los desembaoizos directantente atibuibles g 7 adquisicidn dal activa,

Los desembolso: pasteriores a |a compra $2 incluyen en &l valor en [bros det activo o se
recanocen como un acliva separado, segln carraspanda, =dlo cuando es probabie que
generan beneficlos economicos futuros para la Compafiia, v los costos se puedan medir
razonablemente. Loz gastos por reparaciohes y manienimientos se carga a los résultados
durante el periodo en el que esioz g2 incurren.

La depreciacidn s& asigna para distibulr el costo de tos activas a lo jargo de sy vida Ot
estimada, aplicando el metoda de inea recta, utilizanda las siguientes tasas anualas:

WMuebles y enseres 10%
Maguinaria, equipos e ins@laciones 10%
Equips de computacicn y software 3386
Wehiculos 20%

El valor residual en ¢azo que se defina v la vida util de Jos activos =e revisan y ajustan, si es
necesaria, en la fecha del estado de situacion financiera. el efecto de cualjuier cambio se
registra sobfe una base prospectiva,

Bl valar e likvas de un achive 3 gjusta inmedistamente a =y yaler recuperable siel valor en
librog del active es mayor que &l estimado de =0 valor recuperable.

Las ganancias o perdidas pof la venta o refiro de actives se determina come la diferencia entre
ins ingreses netas de fa transacaién v el valar en libros de |os sctivos, son reconocidos en los

resultados del afio.
2.40 Inversiones en acciones

Se registra al costo de adquisicion. Los dividendos se Teconacen en los resultados del ano,
cuando surja & derecha a recibirfos.
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2.11 Impuestos.

El gasto por impuesta a la remta comprende el impuesic cormente y el impuesto diferido. EI
impuesta a la renta se reconoce en ¢l estado de resultado, excepto cuando =e rata de partidas
gua se reconacen dirsctamente en el patrimonio. BEn este caso el impuests famhbién ze
retanace an obra resuftads integral o directamente en el patimonio.

2.11.1. lmpuesto corrients

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afic que se devenga con base eh el impussto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes estahlecen una tasa de impuests del 229% de a2z utilidades gravables, la
taza aumenta al 25% sobre la proporcitn de la base imponible guoe comrespande 2 a
participacian directa o indirecta de soclas, accionistag. heneficiariog gue sean residentes en
paraisas fiscalas o regimenas de menor imposicion. Si esta paticipacidn excade el 30%, la
taza aplicable para la sociedad sard dal 25%.

A parir del efercicio fiscal 2010 entrd en vigor |a namma gque exige el pago de un “anticipo
minimno de impuesto a la renta”, cuyo valer es caloulado en funcidn de fas cifras reportadas el
afio anterier sobre el 0.2% del patrimonice, 2% de ios costos v gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los actives.

La referida narma establacs que an caso de que el impussto a (& renta cauzada sea menor que
el manto del anticips minime, este altima 32 canvertird an impuesta & [y rente definitive,

2.11.2. Impuesto diferido

Se reganoes a parr de las diferencias entre los importes en libros de los activos v pasivos en
loz estados financiercs y sus bases fiscales comespondientes (conecidas come diferencias
temporariag). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporanas que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el future. Los activos por
impuestes diferidos s& reconocen para todas |as diferencias femporarias gue se espere gque
disminuyan la utilidad fizcal en &l future, ¥ cualquisr pérdida o crédito fizcal no utilizado, Los
activos por impuestas diferidas se miden al importe maxime que, sobre |2 base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El imparte en fbros neto de los activos por impuestos diferides se revisa en cada facha sobre la
yue s& infortna v se ajusta para reflejar la evaluacidn actual de lae utilidades fiscales fitiras.
Cualquier ajuste se reconace en el resultads del pernado.

El impuests diferidc se saleula seglin las tasas impositivas gue se esperg aplicar & la utiidad
fpérdida) fiscal de los pariodos en los que se espera realizar & acliva a cancelar el pasivo,

sobre la base de las tasas impositivas que hayan side aprobadas o cuyo proceso de
aprabacion esté practicaments tarminado al final del pericdo zobre &l que 2e informa.

2.12 Beneficios a los empleados

Los pagos por beneficios a los empleados s& recanocen coma gastos al momento en que &l
trabajador ha prestado el servicio que le corga et dereche a las prestaciones.

Beneficins de corte plkaze: Correspanden principalments a:

a. Décimo tercer y décimo cuarte susldo: se provisionan v pagan de acuerdo a la legislacién
vigente en el Ecuador.

b. Wacacionss al personal: se registra &l costo sobre base devangada.

o, Participacion a los rabajadares; Calculada a |3 tasa del 15% de la utilidad contable anual
antes del impuesto a la renta, segun io establecido por ia legislacidn laboral vigente. Se

reqgistra con cargo a los resultades del ano,
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Benefictos de largo plaze:

La Compafiia. tisne planes de beneficios defifidos para jubladion pamons) y bonificacién por
desshucia, nomado par las leyes laborales ecuatorianas.

La Compafia determina anualmente la provisian para jubilacitn patronal y bonificacidn por
desahucioc can base en estudios actuarisles practicades par una firma de actuarios
independiente y 52 reconocen con cargg a fos resultados del afio aplicando el método de
Costen de Crédito Unitario Proyectado que atribuye una parie de ios heneficios gue se han de
pagar &n el future a los sendcies prestados en el periodo corriente,

Laz hipbtesis actudriales incluyen varables como son, tasa de mortalidan, edad, seva, afios de
SErvIcio, remueneraciones, aurmerdos futures de remungraciones, tasa de mtacion, enfre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la expedencia v
cambio® en los supuestos actuariales se registran en =l astado de "Ciro Resultado Integral
(ORI, 22 refleian inmadiatamants an las Wilidades gocumuizdas y mo zan recasificadas en ios
resultados del periodo.

2.13 Anticipos de clisntes.

Comesponden a valores recinidos de clientes de acuerda ¢on los Canvenios de Reserracidn de
Wiviendas son diferidas y reconocidos coma ingreso de adtividades ardinaras en e perlods en
que se fjecuta la venta comprometida. El importe difetida es el qug permite cubrir los costas
esperados de los bienes a vender sequn &l convenid, junto con uma percidn rezonabis de
kenefitios por tales ventas.

2. 14 Reconocimiento de Ingresos.

Los ingresos por venta de viviendas se reconocen en los resuttados del perlodo en que se
firman las escrteras, pues en ese momento se da la fransferencia del titule legal y el traspasa
de |2 posesion al comprador y Se midan af valor razonable de ta contraprestacitn recibida o par
recibir, neto de descuentas o impuestos asociados con & venta.

Los ingresas par intereses son regisfrados con referencia al capital pendiente y a ia tasa de
interés efectiva,

2.15 Costos y gastos.

Los rastos de las obras vendidas se reconocen en base al costo incurride més el costo
estimade par inpurrir sobre el Srea il vendida.

Los gastos se reconocen a medida que son incurrdos ¥ s& registran en el perivdo en & gue s
CONROCEN.

216 Compensacion de saldos ¥ transacciones

Como narma general en los estados financieros no S8 compensan ias EI?JEI-WS y paswps,
tampoco los ingrests ¥ gastos, salvo aguellos casas en los que la compensacion s&a requ:qda
o permitida por alguna norma y esta presentacitn sea ¢l reflejo de 1a esencia de la trarsacoion,

Los ingrescs y gastos con grigen en fransactiones 4ue, c:untractyalmente € por una nprma
legal, contemplan la pasibilidad de compensacién y Iz Compaiiia tene |a intenctan '.je liquidar
por su impaorte neto o de realizar el active v proceder al paga del pasive de forma simulidnes,
se presentan netos en rasultados,
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2.17 Aplicacidn ¥ cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afie 2017, la Administracion de la Compafila ha aplicado las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el IASE, y gue =on efectivas a partir del 1 de Enerc de
2047 o posterorments,

Meodificaciones 4 la NIC 7: Iniciativa de revelacidn,

La Compafia ha aplicado estaz madificaciones por primera vez en el afio &n curso. Las
modificacionas requicren que una entidad revele informacidn que permita a los ysuarios de los
gstados finanderss evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de las sotividades de

financiacidn, incluyendo tanto los cambios que son en efective come aguellas qus no son en
efectivo,

Modificacianss a la NIC 12: Resonacimiento de activas por inpuestos diferidos de las pérdidas
na realizadas.

La Compafiia ha aplicado estas maodidficacionss por primera vez en el afio ¢n curso. Las
enmmandas aclaran como una entidad debe evaluar si exjstiran suficientes ganancias fiscales
futuras las cuales puedan ser utilizadas como diferenciaz temporales deducibles,

Las normas y enmiendas emitidas na vigentes a |a fecha de emisidn de los estados financieras
¥ que no se han adoptade anticipadaments par la Comparniz son:

Con vigencia efectiva a partir dei 1 de enero de 2015
HIIF 9; Inztrumentos Financieros.

MNIIF 15: Ingrescs  procedentes  de  contratas  can
clientes {y respectivas aclaracionss).

Maodificacién a la MIIF 2 Clasificacion ¥y medicidn de transacciones de
pagos basados en Atciones.

todificacion a la MIF 40; Transferencia de propiedades de Invarsidn,

Mejaras anualss a las MIIF Ernniandas 3 la NIF 17 NIC 28,
Ciclp 2014 — 2016

mMaodificacidn a la CINIFF 232; Transaccinhes  &n moneds  extranjsra vy
conzsideracion anticipada.

Con vigencia efectiva a partir del 1 e eners de 2019

MIIF 16, Amrendamiemos.
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Modificacion NIIF 10 y NIC 28, Venta o aportacién de biens: entre un
fnversionistas y sU asociada o negocio
canjunta.

Modificactsn NIC 28; Participacionas de largo plaze en asaciadas v
nenocios conjuntos.

CIMI[F 23; La incertidumabre frente a los fratamiemos del
impuesto a las ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF; Enmigndas a la MIIF 3, NIIF 11, MIC 12 y NIC
23
Ciclo 2015 - 2017

La Administragion de la Compadla estima gue [a adopeidn de |as nomas ¥y enmiendas no
tendrén impacto significative en los estados financieros v su revelacitn,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Lag estimaciones y juicios utilizadas por la Administacidn de la Compafiia se evaldan
continuamante y se basan en la experiencia histarica y offys factores, eluides B8 Sxpeciatives
de sucesos futuras que se consideran razanables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por  definicidn, raremente igualaran a  los
correspondientes resultados reales. A sontinuacidn se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesqo significative da dar lugar 2 un Ajuste watarial en s Wpories &n litros de os
actives y pasivos dentre de periodos contables posteriares.

Mebiliaric y equipo

La estimacion de las vidas Otiles y el valor residua! principalments de Jas edificacfones,
maguinaras v vehiculos se evalian al cierre de cada afio a fin de determinar la wida Otil
economica de estos bienes

Provisidn para abligaciones por beneficios a los empleados:

Para la determingcion del céleulo actuarial se utiliza ka tasa de dascusnta, |a tasa de rotacidn y
meortalidad al final de cada afe.

Cualouier cambio en los faciores vy sus supuesios empleados en el calculo an:t_uarial de la
Jubilacién patronal ¥ bonificacién por desahudsy; tendra impacts &n el valor en libros de las
ohligacianes.

impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la ingerpretacien de regulaciones tibutarias
complejas v a los cambios en las nammas tributarias se requiere un grade importants de juicio
para determinar 1@ provision para & impuesto a la renta, axisten muchas transacciones ¥
calculos para ins gue la determinacian Oitima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asurntos sea diferente de los importes que se
recongcienan inicialments, tales diferancias tendrin efecto sobre el impuests & I:ar renta y las
pravisiones por impuestes difsridos en el gjercicio et que se realice tal determingcion.
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Fartores de riesgos Anancieros

Lat actividades de |la Compafiia la exponen a una varedad de riesgos financieros: resgos de
mercads {incluyendo el riesge de tasa de interés sobre el valor razonable, ¥ nesgs de precio),
riesgo de crédito ¥ riesgo de liquidez. Eb programa general de administracion de riesgos de la
Compafila & concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financiercs v trata
de minitizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiere de la Sompariia.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracidn de riesgos de acuerds ¢on las paliticas
establecidas, identifica, evalda v cubre los resgos financieros en coordinacion estrecha con las
unigfades aperativas de fa Compariia,

a. Riesgo de mercado

La Compania se encuantra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene
obligaciones financieras 3 tasas de interés varables sjustadas timestralments, estas
variaciones han sido minimas por lo que no han afectade significativarmente el resultads de
la Compafia.

b. Riesgo de créadito

El riesgo de crédito surge del efective y aguivalentes al efective, asi como de la exposicion
al crédito de loz clientes, que incluye 2 fos saldos pendientes de las cuentas por cabrar,

El rizsgo de ¢rédito con respecte a kas cuentas por cobrar 2 clientes es limitada debido a
que la entrega de la vivienda se efectla una vez cancelada en su totalidad,

c. Riesgos de liguidez

Es el rinago de que ks compafiia no pusda cumplic con sus abligaciones finangieras en la
medida en que vencen. Bl enfoque de la Compafia para gestionar 2gte riesgo es
asegurarse de contar ¢on la liquidez suficiente para solventar los gastos operacionalas y
cumplir con 2l pago de sus dbligaciones financieras cuanda vencen, sin incurrir &n pérdidas
inaceptables o arriesgar su reputacion.

4 2, Gestidn de capital

Loz chjetivos de la Compafia al administrar & capital son el salvaguardar la capacidad de fa
misma de continuar como empresa en marcha can &l propdsits de generar relomos @ sus
accionistas y mantener Una estructura de capital apiima pars reducir el costa de capital.

Consistente con la industria, la Compafila manitorea su capital sobrs la base del ratio de
apalancamienta. Este ratio s& palouls como la deuda neta dividida entre el capital_ tn::te_:l. La
deuda neta se caleusla como el total de [os recursos ajencs (incluyendo “obligaciones
finmncieras®, cuentas por panar a proveedoras, a companias relacionadas y ofras cuentas por
pagar) menos el efectivo ¥ equivalentes al efective. El capital total se calcula comg el
“patrimonie neto” mas la dauda nata,
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Loz ratios de apalancamiento al 31 de diciemnbre de 2017 fueron los siquientes:

Toral dauda con terceras

Menos: Efectivo v equivalentes al efectiva
Dieudo neta

Total patrinonia nets

Capital total

Ratiz de apalancamiento

2017 2016
GE.572.820 281.773.500
A.635.534 #.516.207
G5.343.890 72 857,653
5.311.758 5.040.355
FI 55665 F7EDE.0ER
3438 93,58%

5. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los activos y pasivos financlerns mantanidas por la compaitia es el siguients;

Activgs financieres al costo amartizada
Efectivo y equivalentes al efectivo
Cuentaz por cabrar a clientes

Partes relacionadas

Otras cuentas por cobrar

Inwarsinnes en acsianes

Total activas finanderos

Pazivas financieros &l costo amortizade
Proveedores v ooras cusntas por pagar
Ohligaciones financieras

Valores etnitidos

Partes relacionadas

Tatal pasivoz finantieros

&l 31 de diciembre del 2017

Al 31 de diciermbre del 2006

Cortiente No corrente Carrignte Ma corriante
2635954 - A.816 207 -
2.430.040 - 1818.432 -
2120157 51.711 2.175 058 -

L2L. 35T - 502,815 -

- 2266759 - 2265758
7771032 2,518,470 13,316,516 2266758
5.3590.714 - 8005 736 -

19.345.552 8518337 22221.4F7 a.567.510
1.221.331 33.502.895 4.470.317 38508 21D

26,957.587 42022 232 24097 584 A7 G7E.320

walor razonable de |os instrumentos financiercs

La administracion corsidera gue los importes en libros de los acfivos y pasivos financieras
reconocidos af costo amedtizado en los astados financieros se apreximan a su valor razonable.
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& - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Efectivo en caja
Depdsitos en bancos

Cerificados de depésito bancario con vencimisnio en rayo de 2018

& uteras de 4 25%.

7 - ACTIVOS FINANCIEROS

Cuentas y decumentos por cabrar
Clienies
Partes relacicnadas (Nota 22)
Tercerns
Fideicomizos (Nota 23)
Empleados
Anticipo & provesdores y contzatistas

8 - INVENTARIDS

Qbras en construccion, Urbanizaciones
Wateriales para la construceion
Suministros y materiales

Las obras en construccidn incluyen los siguientes costos

Temeng
Lirbanizacian
Edificacian
Equipamisnto
Licencias y permisos
Costos finansieros
Otros costos

Costos iquidados

9 - PAGOS ANTICIPADODS

Sequros
Amendarmientos

2.017 2.016
317.885 20,366
2310645 8.885.842
7.A03 -
2,635,934 5.916.207
2.017 2.016
2.430.040 1518432
2120157 2178058
674 527 285,856
455178 2.347 844
11.330 16.863
1426817 2.586.690
7018042 8.214. 544
2.017 2.018
52.185.050 64 963.954
832.043 1.160.752
10,434 10.803
53.027 527 86135650
2.017 2.016
9.748.351 7138812
FE.075.558 G7.843.181
80.084 085 42 914 483
30.755.640 24 306 402
2870382 2240787
7.112.832 4495 384
15.530.445 12.8976.313
(142202150  {106.951.408)
52.155.050 54863 854
2017 2.016
g 157.273
- 8.680
& 163.963
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10 - MOBILIARIO ¥ EQUIPO

Edificins

instalaciones

Mushles y enseres

Maguinsara y equipo

Equipn de computacion y software
Yehiculas

Depreciacion acurulada

[nstalaciones

Mushles y enseras

Macuinaria v equipo

Equipe de computacion y sofftware
Wehiculos

Depraciacion acumulada

11 - ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas y documentos por cobrar
Partes relacionadas (Mota 22}

Derechns tiducianos (Mota 24

Inversiones en acciones

Aportes para futura capitalizacion
Megadome S.A.

Partil Bussines Inc {1
Sunpop 5.4,

Facelaw S.A.
EBluedream S.A,
Duifan S.A.

12-31-2016 Adiciones 12-31-2017
. 155.304 156.304
58.733 28.925 G7 858
305050 F.795 312 845
2,384,253 735 2.384.988
524038 37508 G61.546
317.6802 29.540 347 242
3 pE9.G678 260907 3960 583
{1.920.0158) {362.256) [2.352.275)
1.708.6587 £101.349} 1.608.308
1-1-2016 Adiciones 12-31-2015
BH.733 - 58.733
294,500 9.550 305050
2,384,253 - 2.384.253
B11.786 12.252 B24.038
258.814 £0.788 317,602
3 E17.088 22.590 3696675
{1.588.717) {300.302) {1.860.019)
2,017.3849 (307712 1.708.657
2.017 2.016
51.711 .
17 504 083 17.504.052
% 266.759 2.266.758
3.587 115 3587115
23.408.637 23,357 4825
Valor Y% de
Costo Farticipacion
2.266.755 100,0000
1 01250
1 0,1250
1 01250
1

1} Compafia ge nadenaidad panamefia, propieiana de 1ermrenos.

2.2665.755

01250
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12 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

Mo relacionados

Relacionados (Mota 224
Clientes
Cuotas de reservacian de viviendas
Fondos de garantia de proveedores
Dividendos por pagar
Partes relacionadas {Mota 22)
Hros

13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Bancos Locales

Pacifico (2)
Prestamos de amartizacion gradual con vencimientos
mensuakes hasta julis de 2018 & interés del 8,55%

Rumifahus
Prestamos con vencimientos hasta noviembre de 2019 e interes
de 2,95% (marzo de 2018 e interés del 8,85 en 2016}

Internacicnal
Prestamos con venaimientos hasta octubre de 2021 2 interés
de 8,01% {diciembre de 2018 & interds del 9,02% en 2016}

Alstro
Prestamos con vencimientas hasta marzo de 2020 e interes
del §,85% (diciermbre de 2018 e inierés del 8,95% en 2016}

Fichinchas
Prestarnn con vencimiento en junio de 2018 e interes
del 7,50% {diciembre de 2017 e interés del 8% en 2016}

Guayaguil
Prestamo con vencimiento en febrero de 2020 &
interes del 7.75%

Bolivariana
Prestamo con vencimiento &n agosto de 2019 &
interés del 5,50%

Intereses por pagar

Menos vencimientos comrientes

Los vencimientos de estas ohligaciones son;
Afos

2018
2014
2420
2621

2.017 2.016
3.260.710 2.887.822
B41.202 732.891
1.145.373 1.610.938
79.486 82.886
831.274 744.972
1.498.577 1.498.577
580,129 3.736.426
20455 -
8116216 11.285.511
2.017 2.016
- 6.610,185
2.012.318 1.097.742
9.471.060 13.785.000
2,822,540 4.724.432
$.000.000 4,500.000
3641111 -
B33.333
112527 71648
27 662,885 30.765.087
(19.345.662)  (22.221.477)
5.518.337 B.567.510
2.017 2.016
- 7.201.116
5.501.554 1,366.395
2.225.740 -
701.043 -
8.518. 387 8.567.511
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13 - OBLIGACIONES CON INSTITUGICNES FINANCIERAS
La Compafiia capitalizs infereses de obligaciones financieras por $648.723, 51.651.098 en 2018, relacionados
con el financiamienta de lag obras en construccion que reguieren de un tiempeo mayor a un ana.,

{2} En garaniia la compaiiia otorgs hipoteca abierta subre macrolotes ¥ construccion de urbanizacion ubicada
en et km 14,5 via Leén Febres Corderg - la Aurora Pascuales con un avallio comercial de $19.751 136,

La Compaiiia es codeudora de préstamos bancarios que mantiene la parte relacionada Dismedsa Cia. Lida,
por $3.830.120 con vencimientos hasta marza de 2020,

14 - IMPLUESTGS

2.017 2.018

Activo por impuesto corrients
lmpuesto a la renta 2861 741
Impussto al valor agregado

261 b4

Pasive par impuesto comignts

Impuesto af valor agregado 18 33

Retenciones en |1a fuente:
Impuesto & la ranta 45613 97 835
Impuesto al valor agregado 83.376 116,508
138.005 174478

La conciliacion entre la utilidad contabile v la utilidad gravable es como sigue:

2.017 2.018
Utitidad, amtes de impuesto 2 [a renta 1,795,376 1.671.330
Partidas conciliatarnias:
Chras rentas exentas - {29.180}
Gastos no dedusibles 141.447 287.720
Utilidad gravable 1.836.823 1.838.870
Impuesta causado 426,101 404771
Anticipo minimo 575417 507.965
El movimiento del impuesto a la renta es el siguiente:
2.017 2.016
Saldo al imicts del &0 §791) §0.854
Pago - (89.B34)
Pago de anticipo {571.75%) (505.097)
Retenciones de tercarcs {4.013) {3.658)
Impuesio causado 573054 507 965
Saldo al final del afo {2.611) (781)

En 2017 v 2016 [a companiia registrd comno impuesto causado el valor determinado come anticipo minirmo,

Mediants acty de detarminacian tributaria Mo, 09201724800876330 emitida ¢l 19 de octubre de 2017 la
Admiristracian tributaria determind una diferencia de impuesto & la renta del afo 2014 por 582.230. A la
fecha del presente informe [a compafiia canceld la obligacion.
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15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEALOS

El saildo y movimiento de los beneficios a corto plaze es & siguiente

2.7 2.016
Aporte patronal 24753 15 487
Aporte individual y préstamos 52,799 47.214
Fondo de reserva 3768 82
Decime tercer ¥ cuarto sugldo 51.662 70.427
Vacacignes 122.852 122 732
Participacion trabajadores 316.851 284.352
552 663 54(1. 589
2.017 2.016
Salda af inicio del afo 493,375 862 421
Provisiones 1.245 825 1316823
Pagos [1.208.336) (1.485.669)
Saldn al final del afin 523 864 433375

Jubifacién patronal- e acusrda con la legislacion labaral, los wabajadores que por veinte ahos & mMas nubisren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derscho a ser jubilados par 5US empleadores,

El movimienta en el valor presents de la obligacian €8 &l siguients:

2017 2.018
Salde al inicio del afio 414,785 3NaAET
Casto laboral 84 438 £1.483
Cosfo financiero 17.172 13.872
Pérdida actuasial 45,573 {3.008)
Feducciohes v iquidacionss anticipadas {45.738) {28,180}
Transferencia de ernpleados 13.453 33601
Saildo al final del afic 531.682 414 785

Bonificacion por desahucio.- De acusrdo con |a legislacion laboral, en los casos de terminaston ds la relacidn
laturat por desahucio, #& Compaliia bonificard al trabajador con ef 25% de la Ukima remuneracion mensual por
cads uno de los afios de servicios.

El mavirmianto en el valor presants de la obligacidn &3 el siguientie:

2017 2016
Saldo al inicio del afig 121.831 122,438
Costo Isboral 24 145 20803
Costo financier 5.044 B.5338
Pérdida actuariz) 48768 {15.082)
Pagas {268 BES) (18.465)
Transferencia de empleados 5.266 -
Salde al final del afio 178182 121.831
708575 536.618
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15 - BENEFICICS A LOS EMPLEADOS (continuacisn)

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacidn devengada por concepto de beneficios definidos
fueron realizados por una compariia de actuarios independiente. E| valor presente de |as obligaciones por
concepte de beneficios definides y los costos del servicio actual y anterior fueron calculades Utilizando o
métado de Costeo de crédito unitaric provectads.

Las hipStests actuariales significativas utilizadas para Iz determinacisn de las obligacisres por benefisios
definidos son las tasas de descuento, incremento salarial, rotacion v de mortalidad,

Las principales suposiciones usadas para propositos de los clculos actuariales son 1as siguientes:

2,017 2.016
Tasa de descuenio 4,02 4 14
Tasa de incremento salarial 250 300
Tasa de mitacion 11,50 11.80

16 - ANTICIFOS DE CLIENTES

Corresponde a anticipos recibidos de clisntes por ia reservacion de viviendas en |as diferentes urbanizaciones el
proyecto, los cuales no devengan interegses,

17 - CAPITAL SUSCRITG
Esta representado por 1.100.000 paricipaciones iguales acumulativas e indivisibles de 51,00 cada una.

Mediante escritura publica del 20 de diciembre de 2017 se aumentd e capital suserito en $6010,000, pagado
50% en efective v el salde hasta en ol plazo de un afo.

La composicidn societana és |a siguiente:

Participaciones

Socios Nacionalidad Nao. Ya
Meisterhold Cia.Ltda. Ecuatorianz 492 Ga0 A4 727
Fideicomiso Meisterblue Ecuatoriana 217 861 19,808
Matredame Cia. Ltda. Ecuatoriana 25 BaE 8172
Ekud Cia. Ltda. Ecuatonana BS 5a2 8,172
U2 Cia. Ltda. Ecuatonana 89 5588 8,172
Otras menores a 19.975 paricipaciones Ecuatorianas 120,475 10,952
1.100.000 100,000

18 - APCRTES DE SQCIOS PARA FUTURA CAPITALIZACION

Las Junias Generales de Accionistas celebradaz el 17 de diciembre de 2014 resolvié aceptar los aporfes en
especie, para future aumento de capital por § 7.507.788.03 de la companla Dismedsa, % 6,082,981 de la
compafia Compacel ¥ $ 3.115.729,62 de la compania Corsam, aponies que correspondsn a cuenias por cobrar
que tignen estas compafias con ta companla de nacionalidad panamefia ECSSIER SERVICES INC. Durante
los meses de octubre & diciembre del 2015 la Compania recibic aportes en efectiva par $2.750.000 del socio
Dismedsa Cia. Ltda. En mayo de 2016 la Juntz General de Socios, resuslve devolver 108 aportes para futura

capitalizacion por $321.113.243.
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19 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley de Cornpafiias requiere gue se transfisra a reserva legal ¢l 5% de la utilidad neta anual, hasta que
lleque porlo menos al 20% del capital suscrito. La resarva ne puede distnbuirse come dividendo a los
socins, exceptn en caso de liquidacion dela compafiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

Reserva facultativa
Constituye transferencia de ufilidades a disposicion ds os accionistas,

20 - RESLULTADOS ACUMULADOS

2.017 2.016
Utilidades acurnuladas, distribuibles 5511226 26583384
Resultados acumulados por la adopoian
por primera vez de las NIIF {2} 12,758 12.758
£.525.883 2.696.140

(2] Los ajustes provenientes de la adopecidn por primera vez de ias NIIF que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultades Acumulados provenientes de la adopeion por
primera vez de las NIIF", que generaron un salde acreedor, sdic podra ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del Htimo gjercicio scendmice concluida, silas hubieren,
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en 2l caso de liquidacion de |a compafiia.

Dividendos

Durante el afo 2016 1a Junta General de Socios resolvid declarar dividendos por 51.498. 577 de las utilidades
del afio.

Slosas fiscales

La compafla canceld al SRI glosas fiscales por la determinacion tributaria de impuesto a la renta del afio 2014
y diferencias en |la declaracion de impuesto a |a renta del afio 2072,

21-COSTOS Y GASTOS

2.017 2.01M6
Rezumen de costas y gastos:
Costo de ventas 35.250.781 23.473.124
{3astos administrativos 3.858.045 3.810.845
5azios de ventas 2,182,843 1.065 772

41.280.659 29.079.741
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21 - COSTOS Y GASTOS (continuvacidn)

Detalle por naturalezs; 2.017 2.016
Consumo de materias pritnas v consumibles 32.038 445 19.244 582
Femuneracinnes y beneficios 2 empleados 3.307 486 3.678.475
Jubilaziéin patronal v desahucia 127306 145 587
Honararios profegionales 1.226.398 1.032 365
impueestos y contribusinnes T27 832 502,805
Arriendos de infmuebles 181.018 232845
hMarntemimiento y reparaciones 329,605 307 581
Pubiicidad 474915 A8 063
Depreciacion 352 501 380,502
Otros gastos 2.415.157 3.152 8568
41.290 669 23.079.741
Femuneraciones y bensficios a empleados
Susldos v salarios 2.377.882 2.388.190
Bencficios sociales 443,653 639.030
Aportes al IESS 455.841 498,256
3.307.485 3.576.476
Gastos financieros
Interesas por obligaciones con instituciones inancieras 51378 23.802
Intereses por cbligaciones con terceras £72.904 2190480
Otrog 85.485 -
B18.758 2214282
22 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Los saldos y transacciones durante el afo fueron:
Cuentas por cohrar
2017 2016
Companias Corto plazo _Largo plazo Corto plazo
Begsrer Senvics Inc. 2.120.000 - 2.120.000
Duifan - - 33.375
Megadorme - - 25583
Dismedsa 157 - -
Accionistas - 81711 -
2120157 51.711 2.179.058
Cuentas per gagar
2017 2016
Compafiias Corto plazo  largo plazo Corto plazo Largo plazo
Clizmedsa 601,554 21.335.685 3146347 10,288 622
Lindawval GOverseas 3.4, - 382685 - 8,986,705
Compacel 3.387 8.270.557 187.427 6270557
Corsam 5,411 5.515.01% 402 652 3.881.876
Cifan 542 411 - 570.943 -
Megadome 54.823 - 52.943 -
1.221.331 A3 503.896 4. 470317 38,508,810
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22 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS [continuacian)

Transaccionss,;
2,017 2.016

Giastos por intereses 678,503 2.108.827
frriando oficinegs 108 770 114 260
Préstamos recibidos £ 460 000 14.205.000
Préstamos otorgados BT 2E 1.000.633
Compra de inventarios 2231657 1.477 331
Senvicios administrativos 74 826 584,403
Ingresas par intereges - 51240

Los saldos corresponden principalments a flujos de efectivo entregados y recibidos, los cuales no tienen fecha
de vengimiento y generan infereses dal 9%,

(3) Incluye $21.113.243 por apartes para futura capitalizacion pendientes de devolver (Nota 16).

23 - COMPROMISOS
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUJOS Y ADHESION

El 27 de julio de 2016, & compafiia constituyd of Fideicomiso de Administracidn de Flujos v Adhesion,
dencminade " Fideicomiso Principe Harry V. R, ", suyc objeto es constituir un patrimonio autenoma, con
personeria Juridica que administra los dineros transferidos por el Constituyente inicial v los gue aportase en
el future los Constituyentes adherantes con moetivo de las promesas de ventas de las unidades inmohbiliarias
correspondientes al Proyecto Inmohiliaro Principe Hary de la Urbanizacidn Villa del Rey, nastas que ze
cumpla con la declaratona del punto de equilibrio por parte del Constituyente inicfal dentro del plazo
gstablecido en el contrato, una ver cumplido ei punto de equilibrio del fideicomiso de procedera con ia entrega
de o5 recursns & Consiuyents imcial

24 - DERECHOS FIDUCIARIOS
FIDEICOMISD MERCANTIL DE ADMIMISTRACION ¥ GARANTIA MB

La compafiia es titular del 100% d& los derechos fiduciarios del Fidelsomiso Mercantil de Administracidn
y Garantfa ME, que le dan derecho al remanente del patrimeonio fidsitomitido una vez que se haya cumplids
con el objetn def fideicomiso,

El figeizomise fue constituids el 23 de diciembre de 2014 entre Meisterblue S A cotmo Constituyents vo
Beneficiaria del Remanente, las compafias Dismedsa § A, Corporacion Samborondon $.A. Corsam,
Corporacion Celeste §.A. Corpacel coma Beneficiarias Acreedoras y Fidunegocios S.A. Administradora de
Fondos v Fideicomisos come fa fiduciaria.

Meisterblue S.A es titular de varfos Suentas por cabrar comtra la compafiia de nacionalidad panamefia
BEOSSIER SERVICES INC., por un valor de § 17 501884 52 y sus respectivas garantias en la forma de
prendas sobre las acciones de las compafiias BLUEDREAM S.A., SUNPOP SA.y FAGCELAW SA de
propiedad de BOSSIER SERVICE INC, prenda que incluye €l derecho a recibir 108 dividendos para amartizar
tas obfgeciones ¥ ue duranis \a vigendiz del idelcomiso serd gjgrcido por la Constityente.
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24 - DERECHQS FIDUCIARIOS {continuacian)

BOSSIER SERMICES WC., stepie transienr, son derecho 3 recuperar, el dominio de |85 acciones de las
compafilas BLUEDREAM 5.A., SUNPOP S.A. y FACELAYY 5. A, qu# se enclentran prendadas a favar de
la Constituyente, con [a finalidad de que I0s apone al fideicomise para queics dividendos que genaren
gensren |3s acciones sirvan como fuents de pago de las obligaciones antes referidas.

Lag imstrucciones impartigas por las beneficiariaz a 1a iduciaria son:

» Cobrar las acreencias contra la compafia BOSSIER SERMICE INC,

= Ejercer el derecho del voto que l& confisren las accionss para que las emisoras de las mismas realicen
sy activa, ¥ con el producto ded mismao repartan dividendos af fidelcomiso para extinguir las acreencias.

+» Destinar fos recursos recibidos en pagoe de lag acreenciag, para atender las chligaciones con las

companias beneficiarias aereedoras.
* Una vez extinguida fas cuentas por cobrar contra BOSSIER SERVICE INC. transferir Ias acciones a esta

gltima.

25 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Enire &l 31 de disiembre del 2017 v la facha de emisidn de los estados finarcieros no s produjeron eventos
gue. an la opinitn U8 a Adimanmsiracibn, pudieran tener un efects iImporants sobre los estados financieros.
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