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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER. C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
 

INFORMEDE 1.05 AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Aceromistas de
MFISTERBLUECÍA, LTDA

Oprmión

3emos auditado los estados financieros ad¡untos de MFISTERBLLE CÍA LTDA, que
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016, y Jos
correspondientes estados de resultado wmtegral de cambros en el patrimonio y de ¡lujos
de eléctivo por el año terminado en csa focha, así como las notas a los estados
[inancieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas

Tn nuestra Opunon, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todo»
los aspectos materiales, la situacion financiera de MEISTERBLLECIA. LTDA,al 31 de

diciembre de 2016, el rendumiento financiero y sus flujos de efectivo por el año
icrminado en csa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Intormacion
Emancrera (NIE)

Vundamentos de la Opmion

Nuestra auditoria fue efectuada do acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria
(NIA) Nuestras vesponsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este mtorme en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
sudiloria de Jos estados financieros” Somos Independientes de MEISTERBLLE CIA.
LTDA de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas internactonales de [ tica para Contadores (JESBA por sus siglas on
Imglés) y las disposiciones de independencia de ia Supermtendencia de Compañas,
Valores y Soguros del Lonador, y hemos cumplidolas demas responsabriidadesde etioa
de conformidad con dicho Codigo Consideramosque la evidencia de andiioria que
hemos obtenido es sulicienic y aproprada para proporcionar uma base para nuestra
opinion

Asuntos de enfasis

Sm calificar nuestra opmion, informamos que como se explica con mas detalle en la
sota24 a los costados financieros adjuntos, durante el año 2016 la Adrmmstracionde la
Compañía registró tos efectos de la adopción de enmienda a la NIC 19 relacionada con
un cambio en la tasa de descuento utilizada para la determinacion de las obligaciones
porbeneficios definidos, por lo cual, la Administración de la Compañía rostablocio los
estados Financieros pol el año termunadoel 31 de diciembre del 2015 y al ] de enero del
2015. con la finalidad de registrar estos ajustes de forma retrospecuva, de acordo a lo
establicido por las NTF
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Nosotros revisamoslos ayustes mencionados prevedentemente y descritos en la nola 24,
los cuales fueron realizados por la Admimusiración de MLISTERBLUF CIA. LIDA In
nuestra ogmnon, tales ajustes son aproptadosy han sudo adecuadamente inclwdos en Jos
estados financieros de MEISTERBI UE CÍA 1TDA al 31 de diciembre del 2015 y al
de encrodel 2015

Responsabilrdades de la Aamimsiración de la Compañra por dos Estados
Pmaneieros

La Adimistración es cesponsablo de la preparacion y presentación razonable de dos
ostados financiero» de acuerdo con Normas Intemactonales de Informacion Financicta
(NUIT), y del control mterno detormunadopor la Admmislracion, como necesario, para
permrti la preparacion de los estados finanescros labres de errores materiales. debido a
Íraude o erro

 

Lo la preparación de los estados financieros, la Administracion es responsable de
cralvar la capacidadde la compañía para continuar como negocro en marcha, revelando
segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y el uso de la
basc contable de nogouio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion
de liguidas la Compañia o de cesar sus Operaciones o bien, no tenga otra alternativa
realista que hacerlo

La Administracion, es responsable de la supervisión del proceso de mtosmacion
finanetera alo la Compañía

Responsabilidades del Auditor cn Relación con la Auditoria de los Ustados
Yinancieros

Los obretivos de nuestra auditoria son obtenc: seguridad razonable de ss los estados
(ivancieros en su conjunto están libres de ervores maternales, debido a fraude o crros,y
emir un ¡torme de auditoría que inoluya nuestra opmion. Seguridad razonablo es un
alto grado de seguridad pero no garantiza que una auduoria realizada de contormudad
son Normas Internacionales de Audirora (NIA) detcctará siempre un error maternal
candoeste exusta Los errores pueden surgar dobido a fraude o error y son consuterados
materiales sí. mdrvidualmonte o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
1nfluyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basándose en los estados
Tinancieros

 

Comoparte de umaauditorsa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Amdiona, aphuamos nueslro juixo profesional y mantenemos une actitud de
esccpticisimoprofesional durante toda la auditoria Tambien

a Identificamos y exaluamos los mesgos de error material en los estados linancreros,
debida a Íraude o erro, diseñamosyejeculamos procedimientos de auditoría para
respondler a dichos riesgos y obtenemos evulencia de auditoría suficiente y adeuada
para proporcionar una base para nuestra optan El riesgo de mo detecias un exvor
material debido a fiando es mas elevado que en el caso de una Incorrección imatemal
debido aerror, ya que el fraude puedo implicar colusión, falseficación omisiones
deliberadas, mamfestaciones intencionadamente crróneas o vulneración del Lontrol
termo

 



+ Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para la auditoria con ul fin de
«Iiseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las ciruunstancias, pero
0 con el proposito de expresar una opinión sobre la eficacia del contro! interno de
Ja compañia

+ Evaluamosst las politicas contables aplicadas son apropiadas 3 sr las esttmaciones
contables y la correspondiente nformación revelada por la Admemstración es
razonable

* Concluimos sobre lo adecuado de la ululización por parte de la Adramivtracion, de

la base contable de negocio en marcha y, basados en la esidencia de auditoría

obtenida concluwrsí existe O ño una Incertidumbre material relacionada con eventos

o condiciones que pueden gencrar dudas significalivas sobre la capaculad de la
Compañia para continuar vomo negocio cn marcha $1 conchtimos que caiste una
incertidumbre matertal, so requicre que Jlamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelgcaones cn los estados financieros o, st dichas
fovelaciónes no son adeuwadas expresar una opmon modificada Nuestras
conclustones so basan en la evidencia de auditoria oblemca hasta la fecha de nuestro
informe de auditor, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
quela compañia deje de ser una empresa en funcionamiento

+ lvaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados
finanoreros. uncluyandolas revelaciones, y st los estados finanicicros represuotan las
transacciones y eventos subyacentes de 1modo que logren vna presentacion
raconable

Cemunicamtos a los responsables de la Admumistracion de la € ompañla respceto a. entre
tros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la audrioma plaruficada y los
hallazgos wegnificativos asi como cualquier deficiencia significativa de control micro
que identficamasen el transcurso de la anditorsa
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MEISTERBLUE CIA LTDA,
 

ESTADODESITUACION FINANCIERA.
AL 31 DE DICIEMBREDE2018
(Expresado en dolares de EUA)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efecto
Activos financieros
inventanos
Activo por impuesto corriente
Pagos anticipados
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Mobliano y equipo
Actwos financieros no comentes
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Valores emitidos
Pasivo por impuestos cormentes
Benefoiosa los empleados
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar
Obligaciones con Instituciones finameseras
Beneticios a empleados
Antiapos de ohentes
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Capital suserto
Aportes para futura capitalzacion
Reservas
Resultados acumulados
Perdida actuanal
TOTAL PATRIMONIO

TOTALPASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros
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20271 920
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250 000
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EISTERBLUE CIA, LTDA

ESTADODE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBREDE2046
¿Exprosado en dólares de E U A)

Notas,

INGRESOS
Venta de muebles
Intereses ganados
Otros

COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas
Gastos de ventas y administrativos.
Gastos financieros

22

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO ALA RENTA

Partewacion trabajadores 16
Impuesto

a

la renta 1

UTILIDAD DEL AÑO

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Partidas que no 5srectasificaran posteriormente a resultados
Gananaa(pérdida) actuanal por planos de beneficios defmidc 18

RESULTADO INTEGRALTOTAL

Ver notas a los estadosfinancieros
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2.918

32 868 982
53 923

266 799
33189 705

23473124
5608 817
2214282

Tiza
1895.682

284 352
$07 965

003968

21140

LAS,

2018

30570 122
119950
320762

MENICCIZER

22.011 831
5 383 866
826.223

28 221925

2.857 818

432 625
845 678

1779514

101 495)

1678 049
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MEISTERBLUE CIA LTDA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO.

POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresadoon dólares de EUA)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros provenientes de otentes
Otros cobros par actividades de operacion
Pagos a proveedores por summisiros de bienes y servicos
Pagos a y porcuenta de empleados
Intereses pagados
Impuesto ala renta
Otras pagosporactividades de operación
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN
Adquisición de mobiliano y equipo
Prestamos otorgados a partes relacionadas
Pagos de préstamos de partes relacionadas
ETÉCTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO PORACTIVIDADES DE FINANGIACION
Obligaciones con institucionesfinancieras
Pagosde obligaciones con msutuciones fancieras
Prestamos recibidos de partes relacionadas
Pagosde préstamos a partos relacionadas
Pagos de obligaciones emtíidas
Aportes para futura capitalizacion
Pago de dividendos
CFECTIVO NETO PROVENIENTE(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES
DE FINANCIACION

AUMENTO(DISMINUCIÓN) NETA EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESALINICIO DEL AÑO
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESALFINAL DEL AÑO.

Ver notas a los estadosfinancieros

 

uo SlotCo Ya,
Ing Jalme Granados Mutis PA.AMiFe,

Gerente General Contadora

Notas.

15

10

13
13
23
23
14
19
21

 

2046

28326 747
316 401

(40 028 892)
(2 235.404)
(21426834)
(698.550)

(6 353 177)
122316 509)

(62 560)
(1.000 633)
2.301 843
F21862t,

56.820.000
(86 674 236)
14.205 000
(3 288 879)
(1 258 689)

 

6 904 908
1416553
$321:460

2918

34 146.499
$09 621

(29744 149)
(2 882 728)
(686 58%)

(1139447)
(2.859 968)
(2 558 760)

(140 177)
401 780

261603

8.500 000
(7 450 504)

(7 345 084)
(1 250 000)
2.750.000

(680 787)
6478375)

(7771 832)
9188 085
10857

 



MEISTERBLUE CIA LTDA
 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POREL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE2016
fExpresado en dolares de EUA)

Notas. 2018 2915
CONCILIACION DELA UTILIDAD NETA CONEL EFECTIVO NETO
(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Resultado miegral delaño 1124508 1678019

Ajustes poringresos y gastos que no requneron uso de efecto

Participacion a trabajadores 16 284 362 432825
Impuesto a la renta 15 507 988 645.878
Deprecracion de activosfjos 10 390 302 428 085
Provision jubilación patronal y desahucio 16 120 125 207 174,
Proviston de mtereses 71648 229 816

2408. 5808 "3021308

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
Táumento)disminucion en clientes y otras cuentas por cobrar (1.249.448) 2783620
(Aumento) en muentarios (14880 615) (13.459 106)
(Aumento) en activo por impuesto comente (794)
Disminución (aumento) en gastos anticipados 429.428 (481 233)
LAxmento) en tras activas (387 116) 2
(Dismmución) aumento en proveedores y atras cuentas por pagar (1 585827) 5528994
(Disminución) en beneficios a los empleados (673.174) (102972)
(Disminucion) en pasivo por impuesto comente (668.040) (1047395)
(Dlscrunnsción) axmento en anteepos de chentes (3.299.715) 1199934
EFECTIVO NETO(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION (22516609) (2.550 760)

Ver notas a las estadasfinancieros

Doa Ego HA
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MEISTERBLUECÍA LTDA

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE2016
fExpresado en dolares de E UA)

1 — INFORMACIÓN GENERAL.

MEISTERBLUE 8 A (en adelante ja Compaña) fue constituida como una sociedad anónima el
25 de noviembre de 2010 en Guayaquil Ecuador e insonta el 1 de cierembre do ese año en el
Registro Mercantil A partir del 30 de diciembre de 2015 la compañta se transformo y adopto la
figura juridica de compañia de responsabilidad Ilmitada cambiando la denommacion a
Meisterblue Cra Ltda Su domicilio tlbutario se encuentra a la vra la Aurora Km 14.4 Piazzala
Joya local 2 y su actvedad principal es la promoción urbanización constucoon y venta de
terrenosy viviendas

La Compañia se dedica al desarrollo del Proyecto Inmobilano "Vila del Rey" ubicado en el km
14 $ de la au Leon Febres Cordero tramo La Aurora Pascuales actualmente se comercializan
tres urbanizaciones

Los estados financieros de la Compañia gor el año terminado el 34 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autorizados porla Administracion para su emisión el 16 de febrero de 2017

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

21 Basesde preparacion

Los estados linancieros han sido preparados de acuerdo con las NormasInternacionales de
Información Financiera (NIF) emtdas por el Consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (488) Estan presentados en dólaresde los Estados Unidos de América moneda
de medición de ta compañía, de curso legaly de unidad de cuenta en el Ecuador

Lapreparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIF requiere el uso de ciertos
estimadoscontables eriticos También requiere que la Administracron ejerza su juicio en el
proceso de aplisacion de las pollicas contables de la Compañia Las areas que involucran un
mayor grado de juicio o complelidad a areas en que los supuestos y estados son
sigrficalivos para los estados financieras se desenben en la Nota 3

Las prneipales políticas contables utiizadas en la preparación y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuación

22 Efectivo y equivalentes al ofectivo

Inoluyen el efectivo en caja, los saldos en cuentas comentes bancarias los deposttos a plazo y
tras inversiones a corto plazo de granliquidez con vencimientos menores a tres meses

23 Activosy pasivosfinancieros

231 Clasificación

La Compaña clasifica sus activos financierosen las siguientes categorías activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados préstarmas y cuentas pos cobrar Actos INANCIETOS
mantenidos hasta su vencimiento y activosfinancieros disponibles para la venta con cambros
enel resultado integral

$

 



Las pasos financieros se dasifican en las siguientes categorías pasivas financieros a valor
razonable con cambros enresultados y oftos pasivos financieros

La clasificación depende del propósto para el cual se adquineron los activos o contrataron los
Pasivos financieros

La Admwmistración determinala clasificacion de sus actwosy pasivosfinancieros a la fecha de
su reconocimiento iicial_Al 31 de diclembre de 2016, la Compañía mantuvo actvos financieros
en la categoria de "prestamos y cuentas por cobrar” De igual forma la Compaña solo
mantuvo pasivos Ainancteros enla categoria de "otros pasivos financieros" cuyas Caracteristicas
se explican a continuación

Prestamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situación financiera
principalmente por tas Cuentas por cobrar a clientes, partes relaclonadas y otras cuentas por
cobrar Son activos financieros no denvados que dan derecho a cobras Ajos o determmables y
que no cotizan en un mercado activo Se Incluyen en el actwo comente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de sitúacion financiera que
se dasifican como activos no comentes.

Otros pasiwos con Instituciones financioros representados en el estado de situación
financiera por las oblidactones con mstituciones financieras cuentas por pagara proveedores
partes relacionadas y otros Se incluyen en el paso comente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican
como pasivos no cornentes

2.3 2 Reconocimiento y medición ¡rucial y postenor

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a cumprar a vender el activo o pagarel pasivo

Medicion micral

Las activos y pasivos financieros son medidos inictalmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
O pasivosiempre queel activo o pasivofinanciero No sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados

Medicion posterior

Activos financieros Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
apiicando el método dela tasa de tores efectwa Si se esperan cobrar en un año o menosse
clasifican como activos cornentes, de lo contrario se presentan como activos no cornentes La
Compañia presenta las sigurentes cuentas dentro de esta categoria

a Cuentas por cobrar a dllentes Corresponde 2 saldos adeudados por fas dientes por tas
ventas de bienes realizadas en el curso normal de los negocios

b Cuentas por cobrar a partes relacionadas Reptesenta préstamosefectuados, con tasas de
interés pactadas al momento de la transacción los Intereses devengados se registran
cómo ingresos financieras y los pendientes de pago se presenten como parte delas
cuentas por cobrar

€ Otras cuentas por cobrar Corresponden a les prestamos y anticipos de remuneraciones
otorgados a los empleadosde la Compañía

 



Paslvos Financieros Posterior a su reconocimiento micial se miden al costo amortizado
aplicando el metolo de la tasa de interés efectiva La Compañia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria

a Proveedores y otras cuentas por pagar Son obligaciones de pago por bienes O servicios
adgumdosen el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no genera intereses y son pagaderos hasta 80
das.

b- Obligaciones con instituciones financieras Son pasos financieros que se reconocen
inicialmente a su valor razonable, neto de los costos que se hayan Íncitidos en la
transacción, postenormente se nuden al costo amorizado tos costos Inanmeros se
reconocen en los resultados durante la vigencia de la Obligación ulíizando las tasas do
interés pactadas

Lasobligaciones financieras se clasifican como pasivo cornente a menos que la Compaña
tenga derecho condicional de diferir el pago deta obligacion por [o menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera

e. Obligaciones emitidas Corresponden a los saldos pendientes de pago los inversiomistas
de obligaciones emilidas porla Compañia que fueron sutorizadas porla Supermtendencia
de Compañras.

Las obligaciones emitdas se clasifican como pasivo carente a menos que la Compañia
tenga derecho Incondicional de difenr el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera

4. Cuentas por pagar a partes relacionadas (endeudamiento) Corresponde principalmente a
prestamos recibidos para el financiamiento de la compra de activos, se registran
inicialmente a su valor nominal que no difere de su valor razonable Posteriormente se
miden al costo amorizado utilizando la tasa de interés pactadas al momento de la
Wansaccion Los intereses devengados se registran an gastos financieros y los pendientes
de pago se presentan comoparte de las cuentas por pagar

23,3. Deteriorode valor de activosfinancieros

La Compañia establece una prowsión para perdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando exste evidencia objetiva de que la Compañía no sera capaz dé cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los terminos onginales de las cuentas por cobrar

La existencia de dificultades financieras significauvaspor parte del deudor la probabilidad de
queel deudor entre en quiebra o reorgantzacion financiera y la falta o mora en tos pagos se
consideran mdicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteorado

234 Baja de activosy pasivos financieros

Un actwo finaneteto se da de baja cuando expirar los derechos a recibir las flujos de efectivo
del activo o si la Compañla transllere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
nesgos y tenefiios del acto Un paso se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado

2 4 Anticiposa proveedoresy constructores

Corresponden a valores entregados para la realzacion de las obras Se presentan al valor de
los desembolsos realizadas y se liguidan al recibir el acto o la obra contratada
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25 Inventarios

Los costos de urbanización y viniendas. sl determinan en base al costo incurido en el
desarollo y construcción máslos gasios gengrales relatwos hasta la fecha de terminacion de
las obras
La totalidad de los inventardestmados a ll venta se uiasfican dentro del activo. comente
aunque en su casoel período de construccio) y venta supera el año

28 Mobilano y equinos |
Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida por deterioro de valor st
hubiere El costo incluye los desembolsos directamenteatribulbles a la adquisiclon del activo.

Los desembolsos posteriores a la compra se inefuyen en el valor en libros del activo o se
reconocen como un activo separsdo, segu) corresponda sólo cuando ea probable que
generen beneficios económicos futuros paral ta Compañia y los costos se puedan medir
razonablemente Los gastos por reparaciones y mantentmientos se carga a los resultados
duranteel periodo enel que éstos se Incurren |

La deprecianion se asigna para sica el Losto de los activos a lo largo de su vida ut
estimada, apllcando el método de Ines recta ullizando las siguientestasas anuales

i
Muebles y enseres Í 10%
Maquinana, equipos e Instalaciones 10%
Equipo de computación y software 33%
Vehículos Í 20%

El vajor residual en caso que se defina y la viga útil de los activos se revisan y ajustan si es
necesaria en la fecha del estado Be stuación Imanciera el efeclo de cualquier cambio se
egistra sobre una base prospectiva !!l
El valor en fíbros de un activo se ajusta inmeciataments a su valor recuperable si el valor en
Ios del aciwo es mayor que el esiímaco dea velo recuperablo

Las ganancias o pérdidas porla venta o retro de activos se determina como la diferencia entre
los ingresos netos dela transaccion elvalor En fíbros de los activos, son reconocidos en los
resultados del año li

I2.7 inversiones an acetones |
Se registra al costa de adquisicion Los dividendos se reconocen en los resultados del año,
cuando surja el derecho a recibirlos. l;

|
1
1

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido El
Impuesto a la renta se reconoceenel estadode resullado excepto cuandose trata de paridas
que se reconocen directamente en el patrimomo En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado Integral o directamente enel patrimonio

l

2.81 Impuesto corriente |

2.8 Impuestos

Se calcula mediante ta tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del año que se devenga con base én el impuesto por pagar exigible Las normas
tigutarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%de las utilidades gravables,la
tasa aumenta al 25% sobre la proporcion de la base impombie que corresponde a la
participacion chrecta o indwecta de socios, acejomstas, heneforarios que sean residentes en

||
| u

 



paraisos fiscales o reglmenes de menor imposición Si esta participación excede el 50% la
tasa aplicable pera la sociedad será del 25%

A partir det ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de mpuesto a la renta” cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el
año antenor Sobre el 0 2% del patrmonto, 0 2% de los costos y gastos deduaibles. 0.4% de los
ingresos gravables y O 4% de los actos.

Lareferida normaestableco que en caso de que ol impuesto la renta causada sea ment que
el monto det armtcipo minimo, este ultimo se convertira en mpuesto a la renta deñnítwo

2.82 impuesto diferido

Se reconoce a partr de las diferencias entre los importes en lbros de los activos y pasivasen
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporanas) Los pasivos por impuestosdiferidos se reconocen para todas las diferencras
temporanas que se espere que aumenten la utildad fiscal en el futuro Los actwos pot
impuestos diferidos se reconocen pera todaslas diferencias temporanas que se espere que
disminuyan la utfidad fiscal en el futuro y cualquier perdida o credito fiscal no utiizado Los
activas por impuestos difenios se miden al Importe maximo que, sobre la base de la utlidad
fscab actual o estumada futura es probable que se recuperen

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utiidades fisosles futuras
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del penado

El impuesto diferdo se calcula según las tasas mposiuwas que se espera aplicar a la uiidad
(pérdida) fiscal de los penados en los que se espera realizar el activo 0 cancelar el pasivo
Sobre la base de las tasas imposiivas que hayan sido aprobadas O cuyo proceso de
aprobación esté prachrcarente terminado a) mat del perodo sobre el que se forma

2.9 Beneficios a los empleados

Beneficios de corta plazo Corresponden prinoipalmente a

a Decima tercer y décimo cuarto Sueldo se provisionan y pagan de acuerdoa la legislacion
vigente en el Ecuador

hb. Vacaciones al personal se registra et costo sobre base devengada

Participación a os trabejadores Calculada a la tasa del 18% de la utiidad contable anual
antes del impuesta a la renta segun lo establecido porla legislacion laboral vigente Se
registra con cargo a los resultados del año

Beneficios de largo plazo

La Compañla tene un pian de beneficio definido para jubilación patronal y bonificación par
desahucro, normado porlas leyes laborales scuatoranas

La Compañla determnaanualmente la provistón para jubllación patronal y bonificación por
desahucio con baseen estuchos actuanales practicados por un profesional independiente y se
reconocen nan cargo a los tesullados del añu aplicando el método de Costeo de Credito
Unitario Proyectado y representa el valor presente de las obligacionesa la fecha del estado de
situación financiera

Lashipótesis actuaniales ncluyen varables como son asa de mortalidad edad sexo, años de
Servicio, remuneraciones aumentos futuros de remuneraciones tasade rotación entre otras

Las gananciasy pérdidas actuarigles que surgen de los ajustes basados en la expenencia y
cambios en los supuestos actuanales se registran en el estado de Otro Resultado integral
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(ORI) se reflejan mmediatamente en las ullidades acumuladas y no son reclasifcadas en la
utilidad o perdida del penodo

2.10 Anticiposde cllentes

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con los Conventos de Reservación de
Viviendas son difendos y reconocidos como mgresode actividades ordinamas en el periodo en
que se ejecutala venta comprometida El importe difendo es ef que peramte cubnr los costos
esperados de los bienes a vender segun el conwemo Junto con una porcion razonable de
beneficros portales ventas

2 11 Reconocimiento de mgresos

Los ingresos por venta de wmiendas se reconocen en los resultados del periodo en que se
firman las escnturas pues en ese momento se dala transferencia del títulolegal y el traspaso
de la posesión al compradory se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir. neto de descuentos e mpuestos asociados con la venta

Los ingresos por mtereses son registrados con referencia al capital pendiente y a la tasa de
mtesés efectiva

2 12 Costos y gastos

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo incumdo másel costo
estimado porincurrasobre el área Ut vendida

Los gastos se reconocen a medida que son msurndosy seregistran en el periodo en el que se
conocen

2 13 Compensaciónde saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros ho se compensan los activos y pasivos,
temposolos ingresos y gastos salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda
0 permitida por alguna norma y esta presentacion seaelreflejo de la esencia de la transaccion

Los imgresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por una norma
legal contemplan la posibilidad de compensación y la Gompañratiene la intención de houidar
por su importe neto o de realizar el aotvo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentannetos en resultados

2:14 Aphcacion y cambros en políticas contables y revelacionos

Durante el año 2018 la Admisiración de ia Compañia ha aphieado las siguientes
modificaciones emtidas

Modificacionesa la NIC 19 Planes de beneficios definidos -- tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontarlas obligaciones
por beneficios post - empleo debe determinarse con referencia a la de los rendimientos de
mercadosobre bonos corporativas de alta calidad al final del perodo de reporte La evaluacion
dela profundidad de un mercado para bonos corporatwos de alta calidad debe sor a nel de la
moneda en que los beneficios deben ser pagados Para las monedas para las que no existe un
mercado profunda de tales bonos corporativos de alta calidad se deben utilizar los
rendimientos de mercado de bonos del gobismo denominados en esa moneda a la fecha de
reporle

Al serel dolar de los Estados Unidos la moneda de curso legal en Ecuadory en la que se van a
pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el mercado de bonos
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corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo se ha establecido quela tasa para
descontar los pasos por beneficios definidos debe ser determmada porseferencia a la Lasa de
les renchrmentos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Estados Unidos

Previo a fa motificación de esta norma la tasa de descuento utlizada por fa Compaña se
determinaba porreferenciaa los bonos del gobiemo ecuatonano

Esta modificación se ha aplicado de forma trtrasctya resultando en un meremento de los
pasivos por benelisias definidos con el correspondiente ajuste a ublidades retenkdas al 1 de
nero y 31 de diciembre del 2015 Los efectos de la aplicación de esta modificación se detallan
enla nota 24 a los estados financieras adjuntos

Modificacionesa la NIC 1 iniciativa de sevetación

Las enmiendas clarificar que una entidad no necesita proporcionar una revelacion especifica
requerida por las MF sila mformacion resultante de tal fevelación no es matenal, y da gula
Sobre las bases de informacion agregada y desagregada para propósitos de revelación Sin
embargo las enmiendas reiteran que una entidad debe consklerar proveer Información
adicionel cuando el cumplimiento con un requenmiento especifico de NIF es insuficiente para
permitir que los usuanos de los estados financieros entiendan el impacto de transacciones
particulares, eventos y condiciones sobre la posición financiera y resultadosde operación

Las normas y entendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión de los estados financieros
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compañía san

Convigencia efectiva a partir del 1 da enero de 2047

Modificacion a la NIF 7. Inciativa de revelación

Modificación a la NIC 12, Reconocmiento de activos por impuestosdiferidos por perdidas no
realizadas

Con vigencia efectiva a partir del de enero de 2018

NUF 9 Instrumentos Finantieros

NIF 15 Ingresos provententes de contratos con clientes

NIF 16, Arrendamientos,

La Administración de la Compañía eshma que la adopcion de las normas y enrmendas no
tendran Impacto signiflcatwo en los estados financieras y su revelación

3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administración de la Compañia se evaluan
contnuamente y se basanen la expenencsa histónta y otros factores. incluidaslas expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las crounstancias

Las estimaciones contables resulantes, por tefinicón raramente igualarán a los
correspondientes resultados reales A continuación se explican las estimaciones y juicios que
tienen un nesgosignificativo de dar lugar a un ajuste material es los importes en libros de los
activos y pastosdentro de penodos contables posteriores

Mobiliario y equipo

La determinación de las vidas ubles y valores residuales se evaluan al cierre de cada año a fin
de geterminarla vida Ut! económica de estos brenes
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Provisión por beneñcios a los ompleados

Cualquier cambio en las factores y sus supuestos empleados en el cáfeulo aotuanal de la
Jubliscion patronal y bonificación por desahucro tendra Impacto en el valor en líbros de las
obligaciones

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de Julgro
para determinar la provision para ef impuesto a la renta existen muchas transacciones y
calculos para los que la determnacion última del impuesto es mererta

Cuendo el sesultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de las portes que se
reconocieron micialmente tales iferencias tendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por mpuestosdifendos en el ejercicio en que se realice tel determinacion

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS

41 Factoresde riesgos financieros

Las actividades de la Compañra la exponen a una vanedad de nesgos financieros riesgos de
mercado (meluyendoel riesgo de tasa de Interés sobre el valor razonable y nesgo de precio).
riesgo de crédito y riesgo de liquidez El programa general de administracion de nesgos de la
Compañía se concentra principalmente en lo mpredecible de los mercados financieros y trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financierode (a Compañra

La Getenua General tiene a su cargo la adirmnistracion de riesgos de acuerdo con las políticas
establecidas identifica, evalua y cubre los riesgos financieros en coordinación estíecha con las
unidades operativas de la Compañía

a Riesgo de mercado

La Compañia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene
obligaciones financieras a tasas de mterés venables ajustadas trmestralmente, estas
varlacioneshan sido minmasporlo que no han afectado significativamente el resultado de
la Compañía

b_ Riesgo decredito

El nesgo de crecio surge del efectivo y equivalentes al efectivo, as, como de la exposición
al crécito de los chentes que incluye a los saldos pendientes de las cuentas par cobrar
El riesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar a clientes es imitado debido a
quela entrega de la vwiendase efecida una vez cancelada en su totalidad

e Riesgosde hiquidoz.

Es el nesgo de que la compañia no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la
medida en que vencen El enfoque de la Compañla para gestionar este nesgo es
asegurarse de contar con la Ilguidez suficiente para solventar los gastos operacionales y
sumplir con el pago de sus obligaciones financieras cuándo vencen sin incuret en perdidas
inaceptables o Atnesgar su reputación

42 Gestion de capital

Los objetivas de la Compañia al administrar el capital son el salvaguardar la capecidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propbano de generar retomos a sus
accionistas y mantener Una estructura de capital optima para reducir el costo de capital

 



Consistente con la industria, la Compaftra monitorea su capital sobre la base del rato de
apalancamiento Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total La
deuda neta se caícula como el lotat de los recursos ajenos [mciuyendo "obligaciones
financieras" cuentas por pagar a proveedores a compañías relacionadasy otras cuentas por
pagar) menos el efectivo y equivalentes al efeativo El capital total se calcula como el
patrimonto neto" más la deuda neta

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2046 fueron tos siguientes

  

2016 115

Total deuda con terceros 43:265.090 29.915 179
Minas Efectivo y equivalentes al efectivo BS16207 116.559
Deuda neta 50,348.887 28,498625
Total petsiorio eto. 5049395 210081
Capital total 39.389,78 55 509578
Ratio de apalavcamiento. 224 5134

5 CATEGORÍAS DE INSTRUMENTOSFINANCIEROS

El detalle de los activos y pasosfinancieros mantenidos por la compañía es el siguiente

4132de diciembre del2046 A de diciembredel 2035
Corriente. Nocorinte Corriente Nacorente

Astivos finanierosalcosto amortitado
Efecto y aquwelantes al efectivo 5916207 1416553
Cuentas por cobrara cientes 191.843 Im
Portes rlacionadas 2179.08 3.122 603 461927
Otras cuentas parcobrar 302819 187 655
¡isersines en acrones. 2.266.758 - 2269758
“atol activosfinancieros AASGODAL 2266768, SADA I2Z 273885

Pasivos financieros al costo amortizada
Proveedoresy Otras cuentas por pagar 5.00% 788 3.527 809
Obligacionesiinancicras 2276902 TS 10200503 146501
Velores emitidas 1258.589
Portes relacionadas 2470317 Esti 4rest00
Total pasivos financieros ARG3O2S TIROS 24,107 007. 5808472

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracion considera que ios importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidosal costo amortizado en los estadosfinancieros se aproximan a su valor razonable
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$ EPRGTIVO Y EQUIVALENTESAL EFECTIVO

Cala
Instituciones financieras privadas

Certicados de deposito bancaño con vencimiento en marzo de 2016e teres de 4% (marzo de 2015 e mleres de 3 9% en 2014)

7 - ACTIVOS FINANCIEROS

Cuentas y documentos por cobrar
Clientes
Partes relacionadas (Nota 23)
Terceros
Fideicomisos(Nata 25)
Empleados
Anticipo a proveedores y contratistas

8 INVENTARIOS

Obras en construcción Urbanizaciones
Watenales para la construccion
Sunaistros y materiales

Las obras en construcción incluyen los siguientes costos

Terreno
Urbanización
Edificacion
Equipamiento
Licencias y permisos
Costos financieros
Osos costos
Costos liquidados

9- PAGOS ANTICIPADOS

Seguros
Anendamientos

2016

20386
8.805 842

BO16207

2.018

1918432
2179 058
285 966

2.347 848
16 883

2.586 690
3714844

2.016

54 983 954,
1160792

10.903
55 135 850

2018

7139812
67 842191
42914 483
24 306 402
2.240 787
4 495.384
12976313

106951 408)
54083 954

2018

187 273
960

163063

2015

650 580
1351 968

4035

A

2.015

675911
3 122.503
168 824
308 017
18 831

3.092 029
TS,

2.015

39 589 420
1653 745

11 667
ITZA 837

2915,

5617 068
54 273650
30 582.085
17 845 604
1644 309
2.844.285
10261 506
(23 479 088)
38 589420

2016

61338
8880
Ta
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10 - MOBILIARIO Y EQUIPO

Instalaciones
Muebles y enseres
Maquiana y equipo
Equipo de computación y software
Vehicalos

Depreciacion acumulada

Instalaciones
Muebles y enseres
Maguinana y equipo
Equipo de computacion y software
Vehiculos

Depreciación acumulada

11 ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas y documentos porcobrar
Partes retacionadas (Nota 28)

Derechos fiduciarios (Nota 26)
Inversiones en acciones
Aportes para futura capitalizacion
Megadome $ A

Pertl BussinesIno (1)
Sunpop S.A
Facalow SA
Bluedream S A.

 

2019 Adiciones

es 733
295 300 9550

2.384.263
641786 12.252
REE COTA

3617 088 82890
A1S997AT) 290302)
af, tra,

68 733
240440 $090

2 384,253

527 000 04788
A
3.476 910 140 176

ae, (428 083
Ezra, ra)

2016

47 504 052
2266758

358745
es

Valor
Costo

2266 765
1
1

— 1
VETAS

1

 

2016

68733
306 050

2.384 253
824 038
347.502,

3599576
(1990 0t8)
1709887

12-31 2015

68733
285 500

2.384 253
611786
266 814

3817 088
(1599717)
2017369

308
465 927

17 504 052
2.286 758

MELENA

de
Particpación

100 0000
01300
0.1300
04300

(1) El 27 de diciembre de 2014 sa celebro un Contrato de Aporte de Acciones mediante el cualel accionista
Lindavel Overseas S.A transfinó a favorde la compañía,a titsio de aporte para futuro aumento de capital
el 100%del capital de la compañía de nacionalidad panameña Pertl Busimess Inc consistente en 100
acejones con un valor namnal de $100 por el valor de $2.268 754 70 que colrespondeal valor comercial
dela compañía (Nota 19)
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12. CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Norelacionados
Relacionados (Nota 29)

Clientes
Cuotas de reservación de viviendas
Fondos de garantia de proveedores
Dnidendos por pagar
Partes relacionadas (Nota 23)

13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONESFINANCIERAS

Bancos Locales

Pacifico(2)
Prestamos de amortzacion gradual son vencimientos
mensualeshasta juho de 2019 e Interésdel 8 95%
jenero de 2018 enteres del 8 05% en 2015)

Rumiñanr
Prestamo con vencimientos hasta marzo de 2018 e interes
de 8 95% (marzo de 2017 e mterás del 8 95% en 2018)

Internacional
Prestamo con vencimientos hasta disiembre de 2018 e mtaros
de9 02% (julio de 2018 e interés del 8 84% en 2018)
Austra
Prestamoscon vencimientos hasta diciembre de 2013 e
interes del 8 95%

Pichincha
Prestamos con venamientos hasta diciembre de 2017 e
interes del 8%

Intereses por pagar

Menosvencimientos comentes

Los venoimientos de estas obligaciones son

Años

2017
2018
2019

2.016

2.887 822
739 891

1610 938
82 886

744972
1498577
3730 426
ES

2016

6610165

1097742

13785 000

ATZAIRL

4500 000

71548

20758 987
(22.221 477)
B587 510

2016

7201116
1 366 395
2587 511

2.015

2 236.574
3718927
1161084

33208
446 896

4892778
1263954,

2015

2.389 784

956 958

8.500 000

42 934

E
10 308 609)
1463072

2015

1352 003
111.089

ABRE

La Compañila capitaizó Intereses de obligaciones fivancieras por $1 651 099 ($790 954 en 2015) relacionados
can el financiamiento de las abras en construcción que regureren de un tempo mayor a Ln año

(2) En garantsa la compañia otorgo hipoteca abierta sobre macrolotes y construccion de urbanizacionubicada
en el km 14 5 via León Febres Cordero. la Aurora Pascuales con un avallo comercial de $19 751 138
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14 - VALORES EMITIDOS

—_ 2016 2.018
Primera emisión de obligaciones

Obligaciones clase A con plazo de 1 440 dias amortización de - 1 000.000
capial y pago de Interés trmestral ala tasa fa del 8% anual

Obligaciones clase B con plazo de 1440 dias con amortización de 250 000
capital anual y pago de interes trimestral a la tasa fja del8% anual

Intereses por pagar 8.808

ES 1258 889
Menos vencimientos corrientes 1258 889)

 

Las obligaciones estan respaldadas por garantia general, es dear con todos sus actyos no gravados
conforme lo disponela Ley de Mercado de Valores y con garantia especifica de hipoteca a favor de los
obligactomstas consttuldo por las compañías relacionadas Dismadsa y Megadome de lotes de terrenos de
34,28 hectareas conun avaluo comercial de 56 896 350

15 - IMPUESTOS

2018 2015
Activo por mpussto comento
Impuesto a la renta 791 -
Impuesto al valor agregado AA

764 -

Pasivo por Impuesto enrenta
Impuesto a la renta 39 895
Impuesto al valor agregado 36 aRetenciones en la fuente
Impuesto a la renta 57 935 88 234
Impuestoal vator agregado. 118 508 156.412

174 478 E

La conaifacion entre la vtiad contable y la utilidad gravable es como sigue

208MB
Uhieiad segun estados fiancieros antes de
impuesto a la renta. 1611330 2,451 544

Partidas conolliatorias.

Otras rentas exentas (29 180) (a 280)

Gastos no deducibles 257 720 139 550
Utilidad gravable 1839 870 2582 714

Impuesto causado. 404 77 645 578
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15 - IMPUESTOS CORRIENTES(continuación)

Es movrtiento del impuesto

a

la renta esel siguiente

2018 2015

Saldo al micro del año 89894 503.654
Pago (89894) (583.804)
Antepo (805.097) (532916)
Retenciones de terceros (2.658) 23m
Impuesto causado 507 98s S46578
Saldo alfinal del año 791 89 894

En 2016 [a compañia registro como Impuesto causadoel valor determinado como antierpo minimo.

El 8 de juliode 2016 la compañía fue notíficada con la Orden de Determmnacion Tributaria por impuesto a la
renta del año 2014 al cierre de los estados financieros eltrabajo se encuentra en proceso

36 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo y movimento delos beneficios a empleados es el siguiente
2018 qa

Aporte patronal 15482 14 208
Aporte individual y prestamos 47214 42877
Fondode reserva 382 1993
Deomotercery cuero sueldo 7Od27 61360Vacaciones A2eTO2 162178
Salano digno : 58
Partepacion trabajadores 204052 410625

540 589 705.298,

 

20t6 20%

Saldo al inicio del año 662421 838 069
Provisiones. 1316528 1408852
Pagos (1 485669) (1584 200)
Saldo al final del año 0335 SEzADS

Restablecido
2018 2915 2014

¿ublación patronal 414785 318 107 190 484
Bonificación por desahucio 171830, 122 487 49 896,

238 81h, 440.804 74050

Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Códigode Trabajo, los trabajadores que por vemie años
o más hublorenprestado sus servicios en forma continuada o Interramprda tendran derecho a ser jubilados por
suis empleadores

Los movimentos enel valor presente de la obligación es el siguiente
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16 - BENEFICIOS A EMPLEADOS(continuacion)

Rostablecido
Jubilación patrona! 2.016 2945

Saldo al Incio del año 318 167 190.454
Costo laboral 81.483 87795
Costo financiero 13872 7804
Pérdida actuanal (3 058) 65378
Reducciones y liquidaciones antlopadas 29180 (13304)
Transterenia de empleados 33501 2
Saldo alfinal del año 114785 316167

Bonificación por desahucio - De acuerdo con disposicionesdel Codigo de Trabajo, en los casos de termnación
ela relación laboral por desahuciosoficitado por el empleador o poreltrabajador la Compañía bonificará con
25% de la ulima remuneración mensual por ssda uno de los años de sentcro prestados a la compañia

Los movimientos en elvalor presente de la obligacion es el siguiente

Saido alimeio del año 122.438 49 898
Costo laboral 30 603 20743
Costo financiero $338 20%
Reducciones o liquidaciones antlaypadas - 20501
Perdida actuaral (a 09a) 36447
Pagos 15 456) (6.920)
Saldo al final det año 121831 122438

¡Los calculos actuartales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneñiosdefinidos
ueron realizados por un acluano Independiente El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios
definidos y los costos dal seruiio actualy el gosto del serna anterior fueron calculadosutilizando el método de
la unidadde credito proyectada

Las mpotesisactuanales significativas utlizadas para la determinación delas obligaciones por beneñcios
definidos son la tasa de descuento incremento salarial esperado y la mortalidad

Las hipotesis actuamales signifcatvas Wtlizadas para la determinación de las obligaciones par beneficios
definidos son ta tasa de descuento anoremento salartal esperadoy la mortalidad

Las prneggales presunerones usadas para propositos delos calculos actuarales son las aygurentes

2916 2015

Tasasde descuento 414 436
Tasa esperadadel Incremento salarial 3,00 300

47 - ANTICIPOSDECLIENTES

Corresponde a anticiposrecibidos de clientes porla reservacion de viviendas enlas diferentes urbanizaciones de
prayecto los cuales no devengan mtereses

18 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 800 000 partizpacionesiguales acumulativas e mámisibles dle $1 00 cada una
en 2014)

22

 



18 - CAPITAL SUSCRITO (continuacion)

La composicion esla siguiente

 

Socios Nacionalidad

Fidercomiso Mersterblue. Ecuatoriana 109 881 21972
Moredame Cia Ltda Ecuatonana 80 888 17 978
Ekud Cia Ltda Esuatonana 89 888 17 978
U2 Cia Lida Ecuatoriana 29288 17878
Otras menores a 19 976 participaciones Ecuatonanas 120.475 24,095

E 100 098

19 - APORTESDE SOCIOS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN

Las Juntas Generales de Accronistas celebradas el 17 de diciembre de 2013 resolvió aceptar los aportes en
espems para futuro aumento de capital por$7 507 788.03 dela compañia Dismedsa $ 6 082 961 dela
compañls Corpacel y $ 3 115 739 62 de la compañía Corsam aportes que cotresporiea a cuentes por cobrar
sue tienen estas compañtas con la compañaa de nacionalidad panameña BOSSIÉR SERVICESINC Durante
los meses de octubre a diciembre del 2015 la Compañla recibió aportes en efectwo par $2 750 000 del socio
Dismedsa Cia Ltda En mayo de 2018la Junta General de Gouos resuelve devolverlos aportes para futura
capitalización por $21 113.243

La Junta General de Accionistas celebrada el 27 de diciembre de 2014 resolvió aceptar un aporte, para futuro
aumento de capital por $ 2 288 754 70 de la compañia Lindavel Overseas 5,4 y que consiste en el 100%de
las acoiones de la compañia Perti Business Inc compuesta de 108 acerones de un valor nominal de $100
tolalmentz liberadas y pagadas En septismbre de 2013 la Junta General de Accionistas resolvo devolverlos
aportes efectuados

20 - RESERVAS

Resorva Jogal
La Ley de Compañíras raquiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la utiidad neta anual hasta que
líegue porlo menos al 20% del capital suscnto La reserva no puede cistmbultse como defiendo a los
sones. exueplo en caso de Iiqudación dela compañta pero puedo uflizarse para cubrir perdidas de
operaciones o para capitalizarse

Reserva facultativa
Canstltuye traneferencia de uliicdades a disposicion de los accionistas,

21 - RESULTADOS ACUMULADOS

8,RO
Umbades acumuladas,distribulbles 2 683 384 4 884.459

Resultados acumulados por la adopeson
por primera vez de las NIIF ¿33 12758 12.758

206149, 4897217
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21 RESULTADOS ACUMULADOS

(8)Los ajustes provententes de la adopción por pamsra vez de las NIIF que se registraron en el patrono
en la cuenta Resultados acumulados subcuenta "Resultadas Acumulados provensentes de la adopcron por
primera vez de las NIF" que generaron un saldo acreedor sto podrá ses capíalizados enla parte que
exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del ltmo ejercicio economico concludo, silas hubieren
utilizado en absorber perdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la compañia

Dividendos

Durante 1os años 2018 y 2015 la Junta General de Soctas resolvwo declarary pagar dividendos sobre utildades
por$1 488 577 y $580 788 respectivamente

22 - COSTOS Y GASTOS

Resumen de costos y gastos

Costo de ventas
¡Gastos admimsisatwos
Gastos de ventas

Detalle por naturaleza.

Consumo de materias pnmas y consumbles
Remuneraciones y benefcias a empleadas
Honoranos profesionales
¿Jubrlacion patronal y desahucio
Impuestos y contifbauciones
Arnendos de inmuebles
Manteramiento y reparaciones.
Publicidad
Depreciación
Otros gastos

Remuneraciones y beneficios a empleados

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Aportes allESS

Gastos financiaros

Intereses por obligaciones con nsttuciones financieras
Intereses por obligaciones con terceros

2018

23 472:124
3610848
1995772

29U/9 741

19 244 582
3576476
1 032 355
145 587
502 895
232.645
307 98
494 063
390 302

3152.858
25.079 741
 

2.369 190
889 030
498,256

15%478

29 802
21980 480
2214387

205

22011831

2.246.874

iros
ars

 

18:853 011
3548712
1.039.455

77.888
254 681
242.205
378 871
488 514
428 208

2.061 804
27369348

2.464.497
610268
473 947

3648 717
 

18 383
207 844
826228
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23 - INFORMACIÓN A REYELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las salklosy transacciones durante el año fueran

 

  

Cuentas por cobrar
 

 

  

   

E 2015
Compañras Corfo plazo, Corto plazo Largo plazo.

Bossier Service Inc 2.120.000 2120000
Duran 33 375 400 502
Megadome 25.683 581 956 485 927
Corpacel - -
Corsam 10.079
Dismedsa - 10 087

2119083 122004 485 997

Cuentas por pagar,
2016 2015

Compañías Guriplazo Largo plazo) Corto plazo Largo plazo

Dismedsa 3146247 19.289.022 6228101 4345100
|indavel Overseas S.A 8 956 788 2.268.758
Corpacel 187427 6270857 7523 -
Corsam 402652 3981878 -
Duitan 870 943 109 328
Megadome 52.948 -

AA3A7, C30 30881 EBTETÓS, —E2I5 100
 

Transacciones

 

162008
Ingresos por intereses 51200 118082
Gastos por mtergses 2108 827 637 515
Arriendo oficlnas 114 260. 33099Préstamos tecioios 14208000
Prestamos otorgados 1000 633 853601
Compra de inventarios. 1477 334 5230879
Senncios administrativos 584,403

Los saldos corresponden prinsjpalmente a flujos de efectivo entregados y recibidos los cuales na tenen fecha
de vencimiento y generan mtereses del 9%

(a Incluye $21 113 243par aportes para futura capitalización pendientes de devolver(Nota 19)

24 - RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE REPORTADOS

La Compañía reconoció los efectos de la aplicación de la enmienda a la NIC 19, la cual entro en vigencia a patr
del año 2016y cortespordeal cambio de la tasa de descuento utitzada para el cálculo de obligaciones por
beneficios defiridos En razon de lo mencionado precedentemente la Administración de la Compañía restableció
los estados financieros respecto a los saldos prevramente reportados con corte al 1 de enero y 31 de diciembre
del 2015 A continuación se presenta una reconcillacion de los efectos delrestablecimiento sobre los saldos de
las cuentasy transaccionespreviamente reportadas.
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24 - RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE REPORTADOS(continuación)

2018 2014
Reoporado Reporiado
prevramento Restablevide —provamente  Restablecido

Estado de Situación Financiera

Obligaciones porbeneficios definidos 332 848 440 605 150 693 240.380
Resultados acumulados 4772221 4654485 3.882 057 3792401

Estado de Resultado Integral

Gastos de Administracion y Ventas 62.584 89785 -
Costo Financieros 9823 9975 -
OtrosresultadosIntegrales 108 748 101 495 -

25 - COMPROMISOS

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUJOS Y ADHESIÓN

El 18 de septembre de 2015,la compañía constituyo el Fideicomiso de Administracion de Fluyos y Adhesion
denominado "Fideicomiso Rey Juan Carlos VR" cuyo objeto es constitu" un patrimonio autonomo con
personena juridica que administra los dineros transferidos par el Gonstliuyente snieial y los que aportase en
el futuro las Consttuyentes adherentes con motivo de las promesasde ventas dolas unidades mmobikarias
correspondientes at Proyecto Inmoblhano Rey Juan Carlos de la Urbanizacion Villa del Rey hasta que se
cumpla con la declaratoria del punto de euro por parte del Consituyente inicial dentro dal plazo
establecido en el contrato una vez cumplido el punto de equilibrio del fidercomiso de procedera con la entrega
de los recursos al Constituyente mietal

El 27 de julio de 2016 "Fidercomiso Principe Harry VR " Proyecto Inmobiliario Pnncipe Harry de la Urbanizacion
Villa del Rey

26 - DERECHOS FIDUCIARIOS

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN Y GARANTIA MB

La compañia es titular del 100% delos derechos fiduciarios dol Fideicomiso Mercantl de Administración
y Garantia MB_ que le dan derecho al remanente del patamoruo fidercomdo una vez que se haya cumplido
conel objeto del fideicomiso

Elfiderccrnaso fue constituido el 23 de diciembre de 2014 entre Mersterblue S A como Constituyente y/o
Beneficiana del Remanente les compañias Dismedsa SA Corporación Samborondon $ A Corsam
Corporacion Celeste S.A, Corpacel como Reneficaarias Acreedaras y Fidunegocios S.A Admmistratiora de:
Fondosy Fideicomisos comola fiduciana

Meisterbluo $ A os ttular de vanos cuentas por cobrar conta ta compeña de nacionalidad panameña
BOSSIER SERVICES INC porun valor de $ 17 501 654 92y sus respeciivas garantias enla forma de
prendas sobre las acciones de las compañias BLUEDREAM S A SUNPOP S.A y FACELAW SA, de
propiedad de BOSSIER SERVICE INC prenda que mciuye el derecho a recabar los dmadendos para amortizar
las obligaciones y que durante la vigencra del fidersomiso sera ejercido por la Constituyente

ROSSIER SERVICES INC_ acepto transterír con derecho a recuperar el dominio de las acciones de las
compañias BLUEDREAM S.A SUNPOP $ A y FACELAW S.A que se encuentran prendadas a favor de
la Constituyente conla finalidad de quelos aporte al fidelcomiso para aue los dwdendos que generen
generen las acciones srvan coma fuente de pago de las obligaciones antes referidas.
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26 - DERECHOS FIDUCIARIOS(continuacion)

Las mstruceiones impartidas porlas heneficanas la fduciana son

* Cobrar tas acreencias contra la compañia BOSSIER SERVICEINC
* Ejercerel derecho del voto que le confieren las acclones para que las orsoras de las musmasrealicen
su activo y con el producto del mismo repartan dividendos alfideromiso para extngurlas aareencias

+ Destinarlos recursos recibidos en pago delas acreencias para atender las obligaciones con las
compañlas beneficianas acreedoras,

+ Unavez eximguida las cuentas por cobrar contra BOSSIER SERVICE INC transferir tas acciones a esta
ultima

27 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

CANCELACIÓN DE LA INSCRIPCIÓN COMO EMISOR PRIVADO DEL SECTOR NO FINANCIERO:

Con fecha 11 de marzo de 2017 se cancelo en el Catastro Publico del Mercado de Valores la nsonpoion dela
Compañía como Emisor Privadodel Sector No Financiero as1 como los valores embielos por $5 000 000

  
LOSA

Ing Jaime Granados Muls
jerente General
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