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A los Accionistas de
MEISTERBLUE CiA. LTDA.

Opinitn

Ftemos auditadeo [os estados financieros adjuntos de MEISTERBLUL CiA. LTDA., que
comprenden ¢l cstado de sitwacion financiera al 31 de diciembre de 2044, v jos
covrespondigntes eslados de resullado integral, de cambios en el patrimonio ¥ de 1lujos
de eliclivo por el afio terminado on csa focha, asl como las notas a los estados
financicros que incluyen un resumen de las polfticas contables significativas,

iin nuestra opinicn, los estados financieres adjuntos prescntan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de MEISTERBLUE Cla. LTIIA, al 31 de
diciemine de 2016, €} rendimiento financiero ¥ sus flujos de efectivo por el afio
icrminade en csa [ocha, de acuerdo con Mowmas Internagionales de informacion
Financiera (N1TF).

Fundamenios de la Opinién

MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
{(MIA} Nuestras responsabiiidades de acuerdo con dichas normas se describen mads
adelante en cste informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros”. Soinos independientes de MEISTERBLUEE CiA.
LTDA. de acuerdo von el Codige de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas inlernacionales de (itica para Contadores (IESBA por sus siplas on
inghés) y las disposiciones de independencia de Ia Superintendencia de Compaiiias,
Valores v Seguros del Cevador, v hemos cumplide las demas responsabilidades de ética
de coifonmidad con dicho Cédigo. Considersmos que la svidencia de auditoria que

hemos obtenide es suficienic y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinidy,

Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn, informamos que come se explica con mds detalle en la
nota 24 g los cslados financieros adjuntos, durante el aio 2016 la Administracion de la
Compafiia reglstrd los efectos de 1a adopeién de camienda a la NIC 19, relacionada con
un cambio en la tasa de descuento utilizada para la determinacion de las obligaciones
pot beneficios definidos, por fo cual, la Administracién de fa Compania restablecio los
esladoy [inancieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2015 vy al 1 de enero del
2015, con la finalidad de registrar estos ajustes de forma retrospective, de acuerda a lo
eslablecido por las NTIF,
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Nosolros revisamos 10s gjustes mencionados precedentemente v deserilos en la nota 24,
lus cuales fuceon realizados por la Administracién de MEISTERBLUFE CiA, LTDA. Fn
nuestra opinién, tales ajustes son apropiados y han sido adecuadaments incluidos en los
estados financicros de MEISTERBLUE CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2005 y ai !
tde enero del 2013,

Responsabilidades de In Adminisiracidon de fa Compaidiia por los listados
Financicros

La Administracion es esponsable de la peeparacién ¥ presentacidn razenable do tos
cslados [fnancicros de acuerdo eon Normas Internacionales de Informacion Financicra
(NIITY, v del controt interno, determinade por la Adminisiracicn, ¢omo necasario, para

parmitic Ja preparacion de los estados financicros libres de errores maleriales, debido 4
lraude o error.

En la preparacién de fos estados Anancieros, la Adminisiracion, s responsable de
evaloar Yo capacidad de la compaiiia para continvar come negocio en marchi, revelande,
seoin corresponda, los asunlos relacionados con el negogio en marcha v el uso de la
base contabie de negocio e marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn
de lguidar la Compaiifa o do cesar sus opevaniones, o bien, no ienga ofra alternativa
rerlista que hacerio.

La Administracion, os responsable de la sopervisidn del proceso de informecidn
[inangiera de la Compatiia.

Besponsabilidades del Auditor en Relacion con Ia Aunditeria de los Ustados
Yinancicros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtencr seguridad razonable de 51 Jos csiados
(inancieres o su conjumio catdn lbres de errores materiales, debido a faode o crron v
emilic un informe de auditorla que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable cs un
ulto grade de seguridad, pero no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad
com Mormas Internacionales de Audivoeia (MIAY, detestard slewmpre un ertor matorial
cnatido este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son consuderados
materiales s, individualmente o ¢n s conjunio, pucden razonablemente preverse que

influyan en las decisiones econdmicas que los usuanos toman basdndose en los cslados
[Inancigros.

Como parie de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Andiforia, aplicamos nuesiro juicio profesional v mantenemos una actitud de
esceplicismo profesional durante (oda la auditoria. También:

o ldentificamos v evaluamos o3 riesgos de emor matertal en los estados [Inancreros,
debido a frande o error, disefiamos y gjeculamos procedimientos de awditorfa para
responder a dichos riespos y obtencmos evidencia de auditorta saliciente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra apinion, Bl riesgo de no defeciar wn ey
material debido 4 fraude es més elevado que en el caso de una incorreceidn material
debide a errar, ya que el fraude puede implicar colusidn, lalsificacién, omisiones

deliberadas, manifestaciones intepcionadaments errdneas o vilneracion del control
mlermo.




«  Obtenemos conocimiento del control intern relevante para g auditoria con ¢l Nin de
disefiar procedimientos de anditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero
ne ¢on el propasito de expresar una opinidn sobre fa eficacia del control interno de
la compafiia.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v s las eslimaciones
conlables v la correspondients informacion revelada por la Administracion es
razonable.

e Concluimos sobre lo adecuade de 12 wlilizacion, por pavie de la Administracidn, de
la base conlable de ncgocio cn marcha v, basados en la evidencia de auditorla
abtenida, concluir si cxiste o ro una incertidumbee material refaciongda con eveptos
o condiciones que pucden gencrar dudas significalivas sobre la capacidad de la
Compafitt para conlinuar como negocio en marcha, 51 conclutimos que cxaste una
incertidumbre inaterial, se requicre que {lamemos la alencién en nuestro nfurme de
auditoria a las respeclivas revelaciones on los estados financieros o, st dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada.  Nuestras
conclusiones se basan ¢n la evideneia de auditoria oblenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones tuturas pueden ovasionar
gue la compaiiia deje de ser una empresa oo funcionanenta,

& Fyaluamos la presentacién general, la estructura v el contenide de los estados
financieros, cluyende las revelaniones, ¥ st bos estados Hraneicros representan 1as

iransgeeiones y evenlos subyacentes de un hodo que logrett una prescrtacion
Feconable,

Comunicamos 4 los responsables de la Administracion de [a Compaiifa respecto a, entre
olros asuntes, ¢l aleance y el momento de realizacion de la auditorfa planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualguier deficiencia significativa de control inleron
que identificaimos en ¢l transeurso de 1a anditoria.
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MEISTERBLUE ClA, LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMERE DE 206
(Expresado gn dolares de E.U.A.)

ACTIVO

ALTIG CORRIENTE

Efactivo ¥ equivalentes al efeciive
Activos financieras

rverhanos

Activg par impuesto corriante
Pagos anticlpados

TOTAL ACZTNG CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Mobilisric ¥ eguipa

Activos financieros no corrientes
TOTAL ACTVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTING

PASIVD ¥ PATRIMOMO

PABNVG CORRIENTE

Cuentas por pagar

Chligaciongs can institeciones financieras
Valores emitidos

Vasive por impuestos cormnentes
Baneficios a log emplaados

TOTAL PAEND CORRIENTE

PASIVT NO CORRIENTE

Cuenfas por pagar

Ubligaciones con instituciones finencheras
Baneficios a empleados

Anfictpos de clientes

TOTAL PASINMO NG CORRIENTE

TOTAL PASNG

FATRIMONIO

Capital suscrito

Aportes para futura capitalizacidn
Reseryas

Resyltados acurmulados

Pérdida actuanal

TOTAL PATRIBOHT

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
YVer motas a los estados finanoieros

Oduw & fudh

% Ing. Jaime Granados Mutis
Gerente General

Notas 2.014 2.015
G 8.916.207 1.416.553
i §.314.844 7.3R5.214
By 13 56.135.650 41,254 832
15 To4 -
0 163,983 68,028
7463174585 A0 125626
0 1. 708.658 2.017.369
11 23.35Y.076 20,255,737
25067 552 22,254,105
98,858,040 F2STRT3
i3 11,285,511 12.530.514
13y 8 22IM 47T 10, 308.603
14 - 1.258.884
15 174478 334 553
16 __ 540.589 705.295
34 252,085 25 146,358
24 35,508,810 4 345100
13y E 4.5687 510 1485072
18 E35.615 440,605
17 127138656 120973144
&0 328,551 20221 520
94568846 _ 45.368.778
18 500,000 500,000
19 - 1 RO 489
a0 2 056 BGS 250.000
29 2 BO&. 140 4 BO7.215
16 (211.811), (232751
5040395 _ 27.010.953
09.592.040  72.378.731

o

G va Candelario
Cantadara




WMEISTERBLUE G)A, LTDA.

ESTADO DE RESULTADD INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMERE DE 2016
{Expresado en délares de E.UA)

MNotas 2016 2.015
INGRESOSE
Venta de inmuebles 32.863.982 30570122
Intereses ganados L3825 175852
Clrog 256,788 328762
32189 705 21079743

COETOEY GAZTOS
Cogto de ventas 25473124 22.011.831
Gastos de vantas v administratives 5.608 617 5.383.066
Gasios fnantieros z.214.282 826228

22 8129408 _28.221.825
UTILDAD AMTES DE PARTICIRACION TRABEIADORES 1. BY95BE2 2357818

E IMPUESTO A LA RENTA,
Parlcipacion trabsiadaoces 15 ZB4,357 432.625
Impuesto a la renta 15 807 D55 6453675
UTILIDAD DEL ANO 1403365 1778514
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Partidas gua no 5e reclasificaran posteriorments a resultados,
Ganancia (pérdida) actuarial por planes de baneficios definids 18 21.140 (101.494)

RESULTADD {NTEGRAL TOTAL 1.124.608 1878.015

Ver nofag a los estados financierns

(N Doas @JL?U““U\_&

R

Ing. Jaime Granados Muts

Serente General Contadora
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MEISTERBLUE CIA. LTDA.

ESTADGC OE FLUMCS DE EFECTIVOD

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2016
(Expresado on délares de E.ULA.)

N

FLUJC DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE OFERASION:

Cobros provenientss de clientes

Otros cobros por aclividades de operacign

Fagos a provesloles por simmistros de hienes ¥ senvicios

Pagos a y por cuenta de empleados

Intereses pagados

Impuesto o la renta

Otros pagos por actividades de aperacian

EFECTIVO NETD (UTILIZADD] EMN ACTIVIDADES DE ORERACION

FLU.JO DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicidn de mobiliario v squipo

Préstamns otorgados a partes relacionadas

Fagos de préstamos de partes relaciongdas

EFECTIVG NETO PROVENIENTE DE ACTIMIDADES DE INVERSION

FLUJG DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANGIAZION:
CHafigaciones con inatituciones financieras

Fagos de obligacienes con mstituciones financieras

Prastamos racibidos de partes relacionadas

Pados da préstamos % paties relacionadas

Pagos de obligaciones emiidas

Apottes para futura capitalizacion

Pago de dividendos

EFECTIVO NETS PROVENIENTE (UTILIZADOY EN ACTIVIDADES
DE FINANCIACIOMN

AUMENTO (DISMINUGION) NETA EN BFECTIVO ¥ EGUIVALENTES AL EFEGTIVD

EFECTIVD ¥ 5% EQUIVALENTES AL INIGIO DEL ARO
EFECTWG ¥ SUS EQUIVALENTES AL FINAL BEL ARD

Vel notas & [os estados financieros

v @_l\{]w M W{ .

ing. Jaime Granados Mutis LPALLE
Gerante Gensra) Contadara

Notas 2016 2015
258326 747 34.146.499
316 491 508521
(40.028.802})  (20.744,149)
{2.336.404) {2.BB2,728)
(2,142,824 (BB, BEL)
18 (298850 |[1 38,447
(8.353.177)  [2.B80.06R)
i22.ﬂ1l’:‘~.6{)9[ fE.EEG.?SG]
10 (82.569) {140.177)
(1.300 833 401 780
2.301.543 .
T218621 281603
13 55.820.000 £.500.000
13 (36.574.338)  (7.450.504}
23 14,205,000 -
23 (3.338.8?9] {?.345.064}
14 (1.258.588)  (1.250.000)
14 - 2. 750 000
21 - {880.787)
T5g8 30z 206 {5.478.375)
£.904 008 (7. 771.832}
1418553 .186.085
8321460 1416 853




MEISTERBLUE ClA, LTDA.

ESTADG DE FLILIOS DE EFECTING

POR EL. ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Exprezado en dolares de E LA

Motas 2018 2015
COMCILIACION DE LA UTIIDAD META COM EL EFECTIVD METO
{UTILIZADO) EN ACTIHWVIDADES DE OPERACION:
Resultado integral dal afio 1.124 650& 1.678.H9
Ajustes por ingresos Y 4astos gue No requirieran uso de efectivo
Farticipacion a frabajadores 16 284,562 432 825
Impluesto & la renta 15 £07.065 545 676
Depracmcion de actives fijos 10 390,202 4258.065
Frovision jubilacitn patronal y desahugio 16 120126 207 174
Provision de interesss ¥1.648 220,818

2458 893 53.621.348

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
{Aumenta) disminucion en clientes v oiras cuentas por cobrar (1.249.448) 2783620
[Aumento) en rvertarios 14,580.813}  {13.450.108)
{Aumento) en active por impuasto corrientes (79d) -
Disminucian {aumanto) an gastos anticipadas 4729 428 {4561.233)
{famerto) = oiros activas (3.587.1186) -
{Disminucion) aumento en proveedores y atras cuentas por pagar {1.65685 827 5528994
{Disminuciéng an beneficios a o5 empleados {473174) {¥02.872)
{[Yizminucion) en pasivo por impuesto corriente {668.040) §1.047.395)
{Olsmimasian sumetio en aniitinos oe dienies . (3205 715 1,159.934
EFECTVO NETCH (UTILIZADO) EN ACTIIDADES DE OPERACION {22.516.609) {2.556.760;

War notas a las ectadas finanaiaies

T g-’b““‘”\

"

Ing, Jaime Granados Mutis

Representante Legal Contadora




MEISTERBLUE CLA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DIGIEMBRE DE 2616
[Expresado en délares de E.U.A.)

1 INFORMAGION SENERAL

MEISTERBLUE 5.A. (en adelante ia Compafia) fue canstituide camo una sociedad andrima el
2% de ngviembre de 2010 en Guayaguil - Ecuador & insorita 8l 1 de diciembrs da ese afia en al
Registra Mersantil. & partic de! 30 de dicilerivre de 2015, \a compafita se transformo y adopto la
figura juridica de compafiia de responzabilidad llmitada, cambiando la denominacidn a
Meisterblue Cia Ltda. Su demicilio tributario e encuentra a la via Ja Aurora Km 14.4 Fiazza la

Jova lpcal 2 y su actividad principal es la promocidn., urbanizacidn, sanstruceion y venta de
terTenos v viviendas.

La Compariia se dedica al desarrollo del Proyecte Inmabiliario "Villa del Rey" ubicado en el km,

143 e 1o au. Ledn Felwes Cordero framo La durora Tascuales actualmente se camercializan
tras urhanizaciones.

Los estados financieros de la Compafila por el ado temnineds o 34 de dlembre de 2048
fueron aprobados ¥ autorizados por la Administracian para su emision of 16 de febrere de 2017,

2 - RESUIMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

l.os estados financiercs han side preparados de acuerdo con las Mormas Internacionalss de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Marmas Intemacionales de
Contabilidad (]ASB). Estan presentados an délares de los Estados Unidas de América, moneda
te medicidn de 12 compadiia; de curso legal ¥ de upidad de cuenta 2n el Ecuador.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo oon las NIIF reguiers el uso de ciertos
estimadas contables oritioos. También requiere gque |z Administracion eferza su uicle en el
proceso de aplicacion de las pollticas contables de la Compaitia. Las areas que involuaran un
mayor grado de Juicic o complefitad o areas en que los supusstos ¥ estitnatos san
sigrificativos para los estados financieras se desonpen en la Mota 3.

Lag principales politteas contables utifzadas en la preparacitt y prasentacion de los estados
financierss se detallan g continuacifn,

2.2 Efectivo y equivalentes al efectiva.

Incluyen el sfectiva en caja, los saldos en cuentas somizntes bancarfas, los depositos 8 plezo y
otrag inversionas a carky plaza de gran liguidez con vendimientos menores a res mesas.

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compariia clasifica sus activos financieros &n las siguientes categorfas: activos financieros a
valar razanable con cambios en resultadas, préstames v cuentas par cobrer, activos finandieros

manteridos hasta su vencimignte ¥ adtives financieros disponibles para la venia con cambios
en &l residiado integral.




Las pasivos fnandeios se oesifican en las siguientes calegorias: pasivas financieros a valor
razonakde con cambios en resultados y ofros pasivos financieras.

La dlasificactn tepente del propasito para &l cual se adguirieran los activos o eenkrataron los
paszwvos financieras,

La Adwiristracibn determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a |a facha de
BU reconogimienta inicial, Al 31 de diclembre de 2018, la Campaftia mantuva activos firancieros
€n la categorla de "prestamas y cugnias par eobrar’. De igual farma, la Gompadia solo

manluve pasivos Tinancieras en |z catedoria de "otros pasivos financleros® cuyas saracteristicas
se explican a continuacidn;

Préstamos y cuantas por cobrar: representados en el estade de situacion financiera
rincipalmente por las Cuentas por cobrar 4 offentas, partss rela¢lonadas y otras cusnias por
cobrar: Son activos financierss no derivades que dan deracha a sobros fijoe o determinablaa y
gue no cotizan en un mercado activo. Se Incluyen en el activo ¢orrients, axcepio por los de

vencirmiento mayor g 12 meses contados desde lg fecha del estado de stuacion financiera fque
g2 Clasifican como actlvos ng Sofrientss.

Otros pasivos con Instituciones financigros: representados en el eslado de sliuacidn
financiera por las chligaciones con mstitucionss financizras, cuentds poT P2U3T o PIOVESUCTES,
partes relacionadas y otros. Se incluyen en el pasive comienke, excepto por o de vengimiento

mayer 8 12 mesas contados desde |2 facha del estada de situacidn financiera gue se clasiican
caoma pasivas no correntes,

2.3.2 Reconosimiento y mediclan ipicial y posterior

Recopocimiento

La Campafiia reconoce un ackivo o pasivo financiere en gl estade de situacidn financiera ala
techa de 3 negocacitn cuands se compromsie a curmprar @ vendar & aclivo o pagar el pasivo.

Medician inigial

Las getives y pasives finangieros son med|dos inisialmente a su valor razanable mas cualguier
casto atibuibhe o Ya wamsacdion, que de set signifficstivos, 88 reconocido camo parte del activo

¢ pasivo; siempre que 2l active o pagivo finansiera no sed designads como de valor rezonable
con cambigs en resultados.

Madicidn postarior:

Activos financieros: Paosterlar a s reconccimients inigial se miden al sosto amodizedo
apicando ¢ método de |3 taga de interés eféctiva. Si se esperan Sobrar &0 B0 200 O MENGCs 5
clasifican eame activos cormentes, de o contrario 8¢ presentan come activos no corrientes. La
Compadila presenta |as sigurentas cuentas dentro de esta catenaria:

a. Cuentas por cobrar a clishtes: Correspande 2 saldos adeudades por loe clientes por las
wventas de benes reglizadas en el cursa natmal de los Negacios.

b. Cuentas por cobrar a partes relacionadas: Representa neéstamos efeciuados, oon 18535 e
Interés pactadas al momenio de |a transacoidn, los intereses devengados 5o redgrstran

como ingresos financieros v los pendientes de pago s& presentan como parte de las
cuentag por cobrar.

c. Dtras cuentas por cobrar: Comesponden & los préstamos y anticipds de semunerationes
otorgados a los empleados de la Gompadila,




Paslvos Financleros: Pasterior a sU reconocimiento inicial se miden al costo amoitizado

aplitando el metodo de ta tasa de interds efectiva. La Compariia presenta las siguientes
cpantas dentrd de asta catedgoria:

a. Proveedores y ofras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por BHenes ¢ servicins
adouiridos en &) curse hotmal de jos negocros. Se reconocen & su valor nominal que es

equivalente & su costo amortizado pues no genera infereses v son pagaderos hasta 80
dlias,

b, Obligaciones con instituciones financigras: Sen pasives financieros gue se Tecongcen
inicialmente a su valgr razonzble, neto de [os costes que 28 hayah incluides en da
fransacoion, postaricrmente s¢ miden @l costo amofizads, s cosits finanoetos se

reconocen en los resultados durante |8 vigencia de |a obligatn utifzande las tasas de
interés pactadas.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corfente 8 manos que la Compafiia
tenga dereche mcondicional de diferir el pago de la obligacign por [ mencs 12 meses
después de [a fecha del estada de situacitn financiera.

¢, Obligacianes emitidas: Comespanden a fos saldas pendlentes de pago a los inversianistas
de obligacionas smitidas por la Compafila que fusron avtorizadas por l2 Superinfendesncia
de Campadiiaz.

Las obiligaciones emitidas se clasifican como pasivo cotiiente a menos que fa Compafila
tenga derache incondicional da difedr el page de la obVigacion por Yo ments 12 meses
despues de |g fecha del estado de situaoidn financiera,

d. Cuentas por pagar a partss relaclonadas (endeudamientt). Carrashande principalments a
préstamos recibidos para el financiamiento de la compra de actives, s¢ registran
inicialmente & su walar nominal que no difiere de sy valor razonable, Posteriormente, se
miden al costo amortizade uiilizando & tasa de interds pacladas al momentn de 12
iransakcion. Los intereses devengados se registran an gastos financiaros y Iog pendientes
de page se présentan Somo parte de las cuentas por pagar.

2.3.3 Deterlorg de valor do activos financieros

L.a Compafiia eslablece yna peovisidn para péidhidas por detericre de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de gus l8 Compafiia no serd capsaz de cobral todos los
importes gue se is adeudan de gouerdn eop los términog originales de las guentas por cobrar.

La existercia de dificultades financieras significativas por parte del deudar, 12 probabilidad de
que ¢l deudor entre en quiebra o recrganizacian financiera v la falta o mara an es pagos se
conzideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

LIn activo financtero se da de baja cuande expuran los derachos a recibir log flujos de efectivo
del active o 5 la Compafla transflere el activo a un tercere sin retener sustancialmante [os

rigssgos v hensficios del actvo. Un pasivg se da de wald cuands las obligaciones de la
Companla especificadas en el contraty se han liguidads,

2.4 Anticipos a proveedores y constructores.

Cormesponden a valores entregadas para la realizacion de las obras. Se presentan al valoy de
s desembolsos realizadas v se liguidan al rectbir 21 activo o la obra caniratada,
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2.5 Inventarios,

Los costos de urbanizamdn y viviendas el
desarralle ¥ construcoitn mas los gastos gens
las obras.
La totalidad de los inventzrios destinados & & venta se ciagifican denro 48l active  corrents,
aungue, en su casno ¢ perlodo de conshruecian y vanta supera el afa.

datermitan =20 base al costa nourdo en sl
orates relativos hasta |8 fecha de tarminasion de

2.8 Moblliario y equipos

Se registran 2l cosly menas 12 depreciacian acumutada v Ya pardida por deterioro de valor, 5
hubiere. Bl casto incluye Ios desembolsos diredtamente atribuibles a la adguisiclon del active.

Los desembolsns posteriorss 2 le compra &8 weluyen an el valor en fibros del active o se
Teconocen cormo un active separado, segun comesponda, s&lo cuando ea probable que
generen beneficios atondmicos futuros paral la Gompaftia, v los costos se puedan medir
razonablemente. Los gastos hor reparacionies v fhantenimientos se carga a os resultades
durantz el paricds en el que &stos se incurren.l

Le depracianidn o asgea para distitur & lpusm de 103 activos a lo largo de =u vida ot
estimada, apllcands ef metodo de linea recta, uiilizando las siguientes tasas anuales:

|

1

Mushles v anseres plik
Maquinaria, equipos e instalaciones 10%
Equipo de sompuiacian y software 33%
Vehlouins Z0%

El valor residual en caso que se defina y [a vida otil de [us activos se revisan y ajustan, sl es
necesarin, en la fecha tel astado de skuadion financiera, ol efecta de cualqurer cambio se
registra scbra Una base prospectiva.

El valor en oos de un active se gusta inmedliatamente a su valar recuperable si el valor en
llbros del activo &5 mayer que & estimado de stll valor recuperable.

Lag gamehoes 0 pérdidas porla venta o retiio de activos se determina coma la diferenciz entre

loz ingresos netos da la transaceian y ef vator Ln libroa de los activos, son reconocides en los
resultados del afio, |

|

I
2.7 inversiones qn acciones [
Se registra gl costo de adguisicion. Los diufde!
cuande surfa e derecho a recibirfos,

l
|
|
|
|

El gasts por impuesto 3 fa renta comprende &l impuesto cortiente y el impuesto difertda, B
Impuesto a la renta se reconcce on el estado dd resullada, excapto cuanda setrada de padidas
gue 5e reconocen directarnents en el patrimonio. En este ¢aso el impueste también se
feconace en otro rezuliado Integral o directamer{lte en el patrimonia,

|
I
|

ndos se reconpcen en los resuliados dal afio,

2.8 Impuestos.

2.8.1. Impuesto corriente

Se caleula mediants Ia tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y s& carga a los
resulfadas del aie gue se devenga con base an el impuesto par pagar exigible. Las normas
tributarkas wientes establegen ung tasa de imﬂ:uﬂsm del 22% de lag utikdades gravables, &

tasa aumenta al Z3% sobre I3 proporgion o
participacion directs o indirecta de socips, ace

e la base imponible gue comesponde & |a
onistas, beneficiarica gue sean fesidentes &n
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paraisas fiscales o reglmenes de manor imposician. Si esta particlpacian excede el 30%, la
tasa aplicakle para la sociedad serad del 25%,

A partir det ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma gue exige & pago de un "anticipo
minimo de impuesto 8 fa repta”™, cuyo valor es calewlado en funcidn de Jas tiffas reportadas el
afio anterfor sobre e 0.2% del patrimonio, 1.2% de los costos v gastos deducibles, 14% 42 fos
ngreass gravables v 0.4% de log activos,

La referida norma establecs que &n caso de que ¢l impuesto a la renta causade $ea mandg que
el roonto det anticipe minime, este Gtimo s converdird en impuasto a la renta definitivo,

L.8.2. Impuestc diterido

Se rgoonece a partir de las diferencias entre los npordes en libros de los activos ¥ pasivas en
los estatns financieras v sus bases fiscales cormespondientes {comacidas como difgrencias
tempararias). Los pasivos par impuestos diferidos se reconocen para todas |as diferencias
temporarias gue se aspers que admenten fa ubilldad fiscal en al futurs, Los activos poz
impaesios Oferidos se reconocen pata todas las diferencias temporarias que se espere que
disminiuyan la utifidad flscal en el feturo, y cualquier pérdida o credite fiscal no ulilizado. Los
activos por impusstos diferidos se miden al importe maxima gue, sobre 12 base de la tilidad
fizoad atiuel o estlimada futura, &s probable ous se recuperen.

El imparie en libros neto de los actlvos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobra la
gue =2 infomma ¥ 55 Bjusta para sefiejar ta evaluagion actual de las utiidades fispales futuras.
Cualquer ajuste se reconoes en el rasuliada del pefiado.

El impuesto diferide se caicuia segln ias 13sas iImpositivas gue se espera aplicar a la uiilidad
(pérdida) fiscal de los penodos en los que se espera redlizar el acflvo o cancelar el pasio,

sobre la base de las tasas imposltivas gque hayan sido aprobadas o CUyo procest de
apcabacdn aste pracitarnents terminado al fingt del periedo sobre e gue se informa,

2 9 Baneticlos a \os empieados
Benaficios de corta plazo: Corresponden principalmente g:

&, Deécimo kercer y décimo cuarto susldo: se provisionan ¥ pagarn de acuerdo 2 la legqislacian
vigente en el Eguador.

h. Vacaciones al parsonal: se regislra el costo sobre base devengada,

o

Participacion a 0% fralvaiadores: Calculata a 1a tasa del 15% de la utifidad contable anuat
antes del impuesta a |2 renta, segin lo establecide por |a fegislacian laboral vigente, Se
registra con ¢argo a los resultados del afio,

Beneficios de largo plazo:

La Campafila tiens un plan de beneficio definide para jubilacién patronal v bonificacion par
desahueio, normade por lag leyes laborales ecuatorianas.

La Companla determina anualmente la provision para jbllacion patronal y beonificagion por
desahuzio con base en estudios actvariales practicadas por un profesional independients y se
FECONOCEn fan cargs o ko tesuliados det afio aplicando € mélnda de Cozgo de Credito

Unitario Proyectado y representa el valor presente de |as obligacicnes & Ia fachy del estado de
shtuAcidn finandgiera.

Las hipdtesis actuariales incluyen vanahbles como son, tasa de morialidad, edad, sexo, afios da
SEMVICID, TemtUNEraCiones, aumentos futurps de remuaneraciones, tasa de rotacion, endre ofras.

Las ganancias y pérdidas actuarisles que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
sambivs en los supuestas actuariales se reqistran en el estade de "Otro Resultade integral
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{ORY", = reflejan intnediataments en ias uliidades acurnuladss ¥ no son reclasificadas en |2
utilidad o perdida del periodo.

£2.10 Anticipos de cllentass,

Carresponden a valores recibidos dé clientes de acuerdo con los Convernins de Reservacion de
Viviendas son diferidos y reconocidos como ingresa de aotividades ordinanas en &l periede en
que =e ejecuta la venta comprometida. El Imponts diferido es ef que petmite cubrir los costos

esperadas d& los bienes a vender segun el canvenio, Junto can una porcion razonable de
beneficios por tales ventas.

2.11 Reconccimiento de ingresos.

Los mgresos por venta de viviendas se reconocen en los resultsdos del periodo en gue se
firman lag escrituras, pugs en ese moments s& da la transferencia del titula legal y el traspase
de la posesidn al eomprador y se midan al valor razonakle de 1a contraprastacian recibida o por
recibir, neto de descuentas e impuestos asociades con la venta.

Los ingresos por intereses son reqgistrados con referencia ab capital pendisnte ¥ 2 |a tasa de
wieTés efetiive.

2.12 Costos vy gastos.

Logs costos de |las obras vendidas e reconocen en base al costo incurrido mas el costo
estimado por incurrir sobre el drea L vendida.

Los nastos se reconacen a medida ¢us son incurridos y & regfstran en el periode en 2l que se
COnocen.

2.13 Compensgacion de saltfes y transacciones

Come norma gereral en los estados financieros no =9 compensan los activas ¥ pasivos,
fampoco log ngresos v gastos, salve aquellos casos en [0S gue |8 compensaciah sea requerida
o permitida par alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la essncia de la transaccion,

Los ingresos ¥ gastos con ongen en transacciongs gud, contractualmente o por una fAarma
legal, contermnplan ls posibilidad de compensacan y la Gompadia tiene la intencion de Houidar

por su importe nete ¢ de realizar el active y proceder al pago de! pasivo de forma simultansea,
s& prasantan netog en resultados.

214 Aplicacién y eambios en politicas contables y revelacionas

Durante el afio 2018, la Ademinisirecion de la Cotmpafiia he aplicedo ‘et sgueniss
modlficacionas smitidas:

Modificaciones & la MIC 19: Planes de beneficios definigdoes - tasa de descuento.

Las madificacionas de la NIC 19 aclaran gque la tasz wtlizada para descontar las obligaciones
por beneficios post - empleo dete determinarse con referencia a la de los rendimientos de
mercada sobre bonos corporativas de alta calidad al final del perioda de reporte. La evaluacion
de la profundidad de un mercade para banos corporativos de alta calldad debe sera nivel defa
meneds gn Jue los beneficios deben zer pagados. Para fas menedas para las que no existe un
mercade profunda de fales bonos carporativos de alta cslidad, se deben utilizar dos

rendimientos de mercade de bonos del gobisma denominados en esa moneda 2 |a fecha de
repore.

Al ser el dalar de los Estados Unidos [ moneds de curso legal en Ecuadar y en [2 QU2 ¢ van 2
pagar los pasivos por beneficips definidas y considerando que el mercade de bonos
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corporativas de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha establgcide que |z tasa para
descontar los pasives por beneficies definldos debe ser determinada por referensia a la tasa de
lrs reniimienios del marcado de bonos corporatives de alta calidad de loz Estados Unidoes.

Frevie & fa modificacion de esta norma, |a taza de descuents utilizads por 8 Compafiia se
determinaba pot referentia a os banos del gobiatmo ecustariang,

Esta modifisacidn se ha aplicado de2 forma retroactiva resuliands en oh inoremento e ius
pastvos por beneficios definldos con el correspondiante gjuste a utilidades retenidas al T de
enara y 31 de diciembre def 2015, Los efectos de k2 aplicacion de esta modificacidn s¢ detallan
&n la nota 24 3 los estados finanniaras adiunkas,

Modifieaciongs 2 la WIS 1 iniciativa de revetacitn,

Las enmiendas clarlfican que una entidad no necesita proporcionar una revelaclan especifica
recusnda nor lae MUF, @ e informecion resuliants de tal revelaclén no €5 material, y da gula
sobre la bases de informacion agregada v dessgregada para propdsitos de revedacion. Sin
embarge, las enmizndas rederan que ung entidad debe considerar provear infomacion
adicional cuandt 8\ curmplirmienio con un retguermiento especifico de MIIF es insuficiente para
permitir que lo$ usuarios de los estades financieros entiendan &l impacto de transacciones
particulares, eventos v condiciones, sobire ls posicidn financiera y resultades de oparacion,

Las normas y enmiendas emitidas no vigenkes a la facha de emision de los estados fingncieros
¥ que no se han adoptado anficipadamente por la Companla san:

Con vigencia efectiva a partir del 1 da ensro da 2047

Modificagidn a la MIF 7, Iniciativa de revelacicn

Modificacidn a la MIC 12, Retonooimiento de activos por impuestos diferides por perdidas no
realizadas,

Con videncia efectiva a partir del 1 de enero de 2013
MIF @, Instumentes Firentieros,
MIIF 18: Ingregos provenientss de contratos con ¢lientes.

MIIF 18; Arrendamigntos,

La Administraciéh de [3 Companilfa estima que 12 adopdion de las nofmas y enmiendas ho
tendran impact signiflcativa en los estadas financiams y eu revelaciie,

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTARBLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracidn de la Compariia se evaldan
continvarmenle y se hasan en la ayperencia Mstdnita v olrus Tagiotes, Incluidas 125 expectativas
de sucesos futiros gue se consideran razonables baje las circunstancias.

Las estimagiones contgbles resuMantes, por definicién, raramente igualardn & los
carraspondientes resultadas reales, A continvacion se explican las estimactiongs y fuicios que

ticnen un riesgo significativo de dar lugar 2 un gjuste material en los importes en libres de los
activas y pasives dentro de petiotios comEtles postatiores.

Wobibarioy seyuipo

La determmnacidn de |2z vidas dliles y valores residuales =e eyalian al ciere de cada afa a fin
te determinar 1a vida Gl acondmica de estos bisnes.

14




Provision por beneficios a los empleados:

Cualguier cambie en log faclores v sus supuestos empleados en el caftulo actuarial de la

Jubilacidn patronal v bonificacien por desabucto; tendra impacto en ef valer en libros de las
obllgacianes,

Impuesto a la renta

DCebide a las incertidumbres con respecto a la interpretacidn de regulaciones tributarles
complejas y a los cambios en lag normas fributarias se requiers un grade impariante de Wicio
pera determinar i provision para ef impueste a la renta, existen muchas transscolones y
calculos parg los gue la detarminacidn dltimna del impuesto s neierta.

Cuandt e resultade fiscal final de estos asuntes sea diferente de los importes que se
reconocieron misialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impueste a 1a renta vy las
provisiongs por impuestos diferidos &n el ejerticio en que se realice tal determinacion.

4. ADMINISTRACION DE RIESGHS
4.1 Faciores de rigsgos financieros

Las aelividades de s Compaiia 1a éxponen a una varedad de ngsgos financieros: rigsgos de
mercado {incluyendo el ricago de tgsa de |nterds sabre o) valor razonable, ¥ riesgo de precial,
rasgo de orédito v riesgo de liguidez. E| programa general de administracion de rfesgos de la
Compatia st congentra prindipaimenta en lo impredecible de log mercados financieros y trata
de minimizar potenciales efectos adverass en el desempeiio financiero de [a Compafia.

Lo Garencia Genersl fiene 2 su cargo o administracion de riesgos de acuerdo con lag politicas
establecidas, identifica, evalta y cubra los riesgos financieres en coordinacién estrecha con las
uwnidadas oparativas de la Campafia.

a. Riesgo de mercado

L& Compafiia s& encuenitra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a qua manliens
{}bllgamones financieras a tagas de interés variables ajustadas frimestralments, estas

varlaciones han sido minimas por lo qus ne han afectado significativaments el resultado ie
la Comnpafila,

b. Riesgo de grédito

Bl rigsgo de srédito surge del efectivo v equivalentes al efective, asi como de 18 exposicidn
al crédita de los clientes, que mcluye a oe salgos pendientes de las cugntas par cabrar.

Ll fespo de oietito con respecte a lag cuentas por cabtar a clientes &8 mitado debido a
aue la entreqa de |a vivienda se efectia una vez cancelada en s totalidad,

c. ERizzgos de liguidez

Ez ¢l rigsgo de que ka compariia ha pueda gumplir con sus oblipaciones financieras en la
medida #n que wersen. Bl enfogque de la Companla para gestichar este resso es
asegurarse de contar ¢on la ||lguidez suficiente para solventar los gastos operacionales y
cumplir con el page de sus ohlidacones financieras euande vencen, sin incurrir e perdidas
ingeantables o Anaeger su Tepiacit,

4.2, Gesticn da capital

Los abjetivos de |3 Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de |a
misma de conkinaal oone empresa eh warcha ooh 8l propbgito de generar retornos 8 sus
fccionistas ¥ mantener uha estructura de capital optima para reducir el costo de capital,




Consistente con la industria, la Compafiia manittrea sy capital sotire la base dal ratio de
apalgncamiento. Eske ratio se calgula camoe la deuds neta dividida entre el capital fotal. La
deyda hela se calgula coma el iofal de loe jecursps #engs {inciuyendo "obligacianes
financieras", cushtas por pagar a proveedoeras, a campaflas refacioradas y ofras cusnias por
pagar) menos el efectivo y squivalentes al efectiva. El capital total se calcula como &l

“patrimonio neto” mas 1a dauda neta,

l-os ratics de apalancamisnto gl 31 de didermive de 2016 fusten 108 siguientss;

Total deuda con torcercs

Tenoy: Efactive v equivalentes al efectivo
Deuda neta

Totad patdrhorin neto

Capital total

Ratio dre agalancamients

2015

43,265.090
£.916.207
34,348,883

o 5080395
39329773
B7.eU%

5. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle da s activas y pastas fnenciers mantenides por 18 compaila es &l sigulents:

Actlvas financieros al coste amortitado
Efectiva v couwvalonkes al efactivo
Cuentas par cabrar a cliehies

Faries ralacionadax

Otras cuchtas por cobrar

\NETFITNES B8N AECIONes

Tatal atkivos financisnogs

Fasivos finarcioros al costa amortizada
Preveedores y otras cuentas por pagar
Dbligaclanes financicras

Valores amlitldos

Partes relaclonadas

Tota! paslvos financicros

A0E5

29.915,174
-1.416,4553
284098 526
55.509.579

5154

Al 21 de diclemnbre del 2016 Al 31 de dicierdre dof 2015
Carrlente Ma gosrlente Cofflende Mo carrlants
5815207 - 1416553 -
121,843 - 675 591, -
£.179.0548 - 1,122 603 455527
3025819 - 187 655 -
- 2.266,758 N u 2260758
11.533.927 2.2!:1.!5».7-‘5!‘3_“_J — 5.4[]2.'.-’23___ 2732685
£.005.756 - 2,527,800 -
230768922 7.812055 10,205,502 LATAIDT
1.2G8.6E9 -
470517 s O .245,103
36655025 7812055 , 24,307 007 S'BUB'HZ..

Valor razonakie de |03 ingtrumentos financieros

La administracion considera que ios importes en libros de los actives y pasives financieros
recanocidos al coste amaortizado en los estados financieros se aproximan a su valar razonabls,
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B -EFECTWO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Caja
Instituciones finzncieras privadas

Cerificados te deposiio bancafio con vencimiento en marzo de 2016
einteres de 4% {marzo de 2015 & interss de 3.8% en 2014}

7 - ACTIVOS FINANGIERQS

Cuentas y documentss por cobyiar
Clientes
Partes refacionadas (Nota 23)
Tarcaros
Fideicomizos (Mots 5%
Empleados
Anticipa a proveedores v contratistas

& - INVENTARIOS

Ohras en construcaisn, Urbanizaciones
Wialenales para la construceion
Suminisiros ¥ materiates

Las abras en construccitn incluyen los siguientes costos

Temrenn
Urbanizacish
Edificacion
Equipamianto
Licencias v parmisos
Costos financierss
Ofros costos

Costos liguidades

8- PAGOS ANTICIPADGS

SRUros
Arrendamlentos

2,016 2.015
20 366 50.550
8.805 842 1.351.965
- 4035
B016.207  ~  1416.663
2.018 2.015
1.918.432 675911
2,175,058 3.122.503
285 556 168,524
2.347 44 308.017
15.8583 18.831
2.565.650 3092028
9314844 7386214
2,016 2,015
54983954  39.559.420
1.180.752 1.B53.745
16903 11.B67
B5.135650  A1.254.852
218 1Ms
7.138.812 5.617.080
B7.843 151 54 273 50
42814483 30L582.08%
24306402 17.845.604
2.240,787 1,644,309
4.495 384 2844 785
12.976.313 10.261.506
(106.851.408) (83.479.088)
B4 063.B54 30580497
2.016 2018
157,273 #1.338
_B880 @380
1653063 53.028
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10 - MOBILIARID Y EQUIFD

Instalaciones

Musebles v enseres

Maguinaria y equipe

Equipe de computacian y sofware
Yehictlos

Cepreclacion scumtiada

Instalaciones

Muebles vy ansares

Magquinaria v aquipo

Ecitlipo de computasion ¥ softrare
Vehlaulos

Depreciacion acumulada

11 - ACTIVOS FINANCIEROS N CORRIEMTES

Cuentas y docutmentos por cobrat
Partes refacichadas (Nota 25)

Dereches fiduciaring (Nota 238)

Inversicnes en acoiones

Aportes pars fkute capitalizacion
Medadomes 5.4,

Peitil Bussines Ine (1),
Sunpop 5.4,

Facalow 3.4,
Blusdraam 5, 4.

2.256.758

12-31-2015 Adiciones 12-31-2018
€8.733 - 68,733
295500 9.55(1 305.060
2.384.253 - 2.384,253
641788 12.252 624 036
266 814 &0.78% M7 ETR
3.617.086 82.590 3.699.575
{1.589.717) {380.302) _ {1.990.018)
2.017.263 (307.712) 1.708.657
. 1-1-2015 Adiciones  12-31-2015
68.733 - 68,733
240419 25 350 255 500
2.384.253 - 2.384,253
527.000 84.786 611.786
266.814 - 256314
3.476.910 140.176 3.817.086
{1.171.634) (426,083}  {1.509.717}
2305275 {287.907) — 2.017.260
2.016 2.018
- 455.927
17.504.052 17,504,082
2,266.758 2.266.758
3.587.115 -
23357925 _ 20.238737
Valor o dea
Costo Farticipacian
2.268.755 100,0000
i 02,1300
1 0,1300
1 0,$300

(1) El 27 de diclembre de 2014 sa celebrs un Contrato de Aporte de Acclones mediante el cual el acsionista
Lindavel Oversaas S.A. fransfino a favar de la compalia, 3 titulo de aporte para futirg aumenta de capital
el 1PG% del capital de la compafila de hacionafidad panamefia Pertil Business Inc. cansistants en 100
accionss can un valor naminal de $100, par &l valer de $2.266.754,70 que cortesponde al valor camercial

de |2 compaiila, (Natg 19
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12 - CUENTAS FOR PAGAR

Proveedores

Mo relagionadgos

Helaglorados (Nom 20
Clientes
Cuatas de reservacidn de viviendas
Fondps de garantia de proveedores
Dividendos par pagar
Fartes ralacionardas Motz 23

13 - OBLIGACIONES CON INSTITUSIOHES FINANCIERAS

Banoos Locaies

Facifiao (2)
Peesiamoe ue amotiizaclan gradual con vencimientos
mensuales hasta julis de 2019 e interés del §,95%
{enery de 2018 & intergs del §.06% gn 2015)

Rurmifatg

Frestamo con vencimigntas hasta marza de 2018 o wigrds
de 8,95% (marzo de 2017 & interés del £,95% an 2015%

Intzrnagignal

Prestamo con vencimientos hasta diciembre de 2018 e intarés
de 8,02% (fulfe de 2016 e interéz del 8,84% an 2015}

Alrstra

Frestamos ¢on vencimigntos hasta diciembre de 2018 e
TETES del B D5%

Fichingha

Prestamos con venoimientas hasta diciembre de 2017 &
interés del 5%,

Intereses por pagar

Manps vencimientos coltiantes

Los vencimientos de estas obligaciones son:
ARos
2017

2015
208

2016 2.015
2867822 2236574
733.881  3.718.927
1610.938  1.161.054
%2 B85 43,288
744,972 448,895
1.498,577 -
3738426 __ 4892778
— 11295611 _12.529.574
2.016_ 2015
8.610.185  2.369.784
1,047 742 556,958
13.785.000  8.500.000
4774432 -
4.560.000 -
71.648 42,934
30768587 11.771.679
(22.221477)  (10.308.603)
8.567.510 1463072
2.016 2.015
. 1.352,003
7.201.116 111.089
1,366,395 -
8567611 1483072

La Compafilz capitaliza Interages de shligacianes financieras pos $1.85% 080 3730.954 en 2015) relacionados
can gl financiamiento de las abiras en conatruccidn que reguieren de un Hampo mayor a un afo.

() En garantia fa compafle ciomo nipoteca abierta sobre macralotes y construccion de urbanizasion ubicada
en el km 14,5 via Ledn Febras Cordam - la Aurora Pascuales con un avallo comercial de $19,751.136.
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14 - VALORES EMITIDOS

2016 2,015

Primara emigidn de abligaciones

Obligacmnes clase A con plazo de 1,440 dias, smortizacién de - 1.000.000

capital y page de Interés imestral 4 la tasa fija del 8% anual

Obligaciones clase B con plazo de 1.440 dias, con amortizacion de - 250,000

capital anual y pago de intergs tritmestral a la tasa fija del 8% anual

Intereses por pagar - B.8ge
- 1.256. 889

Menas vancimfentos corrientes - (1.255.889)

Las abligadires esian respaidadas por garantia general, es decir can {odas sus activos noe gravados,
conforme lo dispene 12 Ley de Mercado de Valores, v con garantiy especifica de hipoteca a faver de ios

obligactonistas constitulde por las compaiiias relaciohadas Dismadsa y Megadams de lates deferengs de
34,25 nectareas con un avallio comercial de $6 686,350,

15 -« IMPUESTOS

2016 2.015
Activo por impusesto cormente
Impuesto a ta ranta i -
Impuresta al valor agregads 3 —_—
— FhH4 -
Pasivg pot impugsto comienta
Impuesto a lg renta - 39,855
Impuesto al valor agregado 38 12
Retenciones n ia fusnte:
Impuesto a la renta 57.835 83.224
Impuasto al vafor agregads 118,508 188412
174.478 334,553
La conciliasiin entre la uiinad contalte v )a ulilidad gravable es como sigue:
2.09% 2.01E
Wilidad segin estados financigres, antes de
impuasto a la rents 1.6%1.330 2451 544
Fartidas conciliatorias:
Otras rentas exentas (29.180 (8280}
Gastes no detuinies 257.72( 1308660
|Kilidad aravahle 1.835.870 2682 714
IMpestd causacdo b_ ARATFT 843 670
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15« IMPUESTOS CORRIENTES {continussidn)

B rrowimienta del impuesto a la renfa es o siguients;

2015 2.015%
Saldo al inicic del afio 80,604 583 854
Pago (80 8941 {SR2.804Y
ArTipo {505.097) (552,916}
Retenciones de tarceras {3.658) {28577
Impuesta causado &07 985 B45571
Salde al finad del afio (78 53804

En 201G [2 compariia regiatrd come impuasto causado & valor determinado como andicing minisg,

El 8 de julio da 2018 la compafiia fue notificada con & Orden de Determmacion Tributaria por impuesto a la
renta del zito 2014, af cierre de jos estados financierns @ trabajo se 2Ncuentra an pracesa.

16 - BEXEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo y mowmianto de los benefitios a empleados es o siguisnte

2016 2.015
Aparke patrenal 15.482 14208
fpona individoe v préstamos 47214 42 877
Fonde de reserya 3g2 1.8683
Décimo tarcer y cuarts sueldo 70.427 §1.359
Vacediones 122,732 1652178
Salario digno - SR
Participacidn trabajadores 254.302 432 525
540.589 7052 EI'_E.=
206 2.015
Saldo al inicio del afio GEz 421 930060
Piovisiones 1.316.523 1.408.662
Fagos {1.485.668) _ (1.584.300)
Seldo gl final del afio 492378 2e7421
Restaklecidu
2016 2015 2014
Jutiiazitn patranal 414755 18167 180 454
Bonificacton por desahucia 121,850 122437 - 40,808
£39.515 4440 504 240,350

Jubitacion patronal.- De aclerdn con disposiciones del Cadige de Trabajo, los trabajadores que par vente afios

@ mas hubleren prestads sus servicios en forma eontinuada o intarrompida, tendran derecho a ser jubiladoes por
sls empleadores.

Los mevimientos en &l valor prassnte de ja obllgacidn as el siguisnts:
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16 - BENEFICIOS A EMPLEARDS {continuacion)

Rastablacido
Jubilacidn patronal 2.016 2015
Salde al Infcio del afia a18.167 120454
Casta labaral 81.482 G7.795
Coato financierg 13.872 T.804
Pérdida actuarial {3.058) B5.378
Reducciones y liguidaciones antlcipadas {2318 {12.354)
Transterencia de emplagdos 33.501 -
Saldo al final del afio 414,785 31B.167

Boniflcacién por desahucio.- [te acuerds con disposicionas del Gadige de Trabalo, en o oadvs de terminEs bt
de ta relacion Jabaral por desahucio solicitade por el empleador o por ef trabajador, la Compardia banificara con
26% de la dltima retounaracidn mensual por cada uno de lo# afios de senvicio, prestadas a la compaiia,

Los mavimientos &n el valor presente de la obligacion ez el siguiente:

Setoo Zinicto del afio 122.438 49,886
Coste laboral 30602 20,713
Costo finanticro 5,338 207
Reducciones & fguldaciones antlcipadas - 20,561
Perdida actuarial {18082} /AT
Pagos {18.466) (5.920)
Saldo al final det afio 121,831 122 435
pIB.G18 440 605

Los celciips actuanales del valor presente de la ohiigacion devengata por cancepto de beneficios definldes
fueran reaflzados por un actuano independients, El valor presente de las ohligaciones por concepto de baneficios

definidos v (05 costos dal servigio actual v »f costo del servicio anterior fueron caloulades utilizande ef métoda de
la unidad de crédita proyactada,

Las hipbtesis achiarales significativas utilizadas para la determinacitn de las ebligasones por beneficios
definidos son |a tase de descuento, incremento salarial esperade v la motalidad,

Las hipdtesis actuanales significativas ulilizadas para |a determinacién de las okfigaciones par beneficios
dafinidos &0n la tasa da descuento, incremento salarial ssperado v la mortalidad,

Las principales presuncwones usadas para prapésites de o8 cdleulos actuariales san las siguigntes:

2016 2015
Tasas de desguania 4,14 4,35
Taga ezperada del Incremento salariaf 300 3,00

17 - AMTICIPOS DE CLIENTES

Correspgnde a anticipos recibidos de clientes por la esaraciin de vivantdas en ey dierenies urbanizaciones de
prayecto, los eugles no devengan mtereses,

18 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representade por 500 000 participacionis iguales acumulativas  mdivisibles de $1,00 cada una.
an 20144,
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18 - CAPITAL SUSCRITO {continuacian)

La eompasicion g5 la siguienta:

Socios Hacionalidad

Fidsicomizo Meisterhlue Ecugtariang

dotredames Cla. Lida. _ Ecuatariana
Ekurd Cia, Ltda, Ecuatoriana
U2 Cia. Ltda. Eclatoiana
Otrag menores » 19.975 participaciones Eclratorianas

19 - APORTES DE S0OCIOS PARA FUTLRA GAPITALIZACION

Parlicipacionas

_No- B
109.861 21,972
49,8688 17,978
59,888 17,878
39.358 17,978
120.475 24,085,
500.800_ 100,060

Las Juntas Genatalzy de foconiatas celebradas & 17 da diciembre de 2014 rasolvid aceptar las aportas an
espacie, para futdre aumente de capital por $ 7.807.788,03 de 1z compania Dismedsa, $6.082.951 de |a
compaiila Corpacet y $ 3.115.739,62 de da compafiia Corsam; aportes que corraspanden a cuenfias pot cobrar
Hue Yenen estas compafiias con la compariia de nacionalidad panameiia EOSSIER SERVICES [MC. Durante
los meses da octubre & diciembre de| 2015 |a Cempafila recibis gpotes en efectivo par $2.750.000 del socic
Digmedsa Cla Ltda, En maya de 2018 ke Junts Geraral de Botios, resuaive devalver los apoites para futura

capitalizacion por 521,113,243,

Lz Junia Ganeral de Accionistas celabrada el 27 dg diciambre de 2014 resolvid aceptar un aporte, para futurg
auments de captal por § 2.266.754,70 de la compafiia Lindavel Overseas 3.4, y que consiste en &l {00% de
las acciohes de la compaiiia Pertil Business Inc. compuests de 100 acownes de un valor nomirtat de 3100

tolalments liberadas y pagadas. En septlambre de 2015 |a Junta Sengral de Accionistas resohyid devalver los

apiries efectuados.

20 - RESERVAS

Resarva Jogal

La Ley de Compafilas raguiers que se trangfiera 5 reserva legal el 5% de la utflidad neta anual, hasta gua
Negue porlo menos al 20% del capital suscrito. La reserva no puede distribulrse comn dividendg 2 los
SO0, edtepia en caso de liguidacidn de la compafiia pere pueda utilizarse parg cubrlr perdidas de

operaciones o para capitalizarse.

Reserva facultativa
Gansftoye fransistencia ve willdades a disposicion de los aecfonistas,

21 - RESULTADOS ACUMULADOS

Liiitedes acumuiadas, distribuibles
Resuitados acumulados por la adopeion
por primera vez de fas NI (31

2018 2005
2,683,354 4.584 458
12.758 12,758
}E..E:FQ‘B.M,_I.;IJ= 4.897.217
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21 - RESULTADOS ACLIIULADOS

(3} Los ajusties provententes de 12 adopoidn por primera vez de las MHF que =& regstraron en el patrimanio
en la cuenta Resultados acumulados, subousnta "Resultados Acumulados provenientes de kg adopcion par
primera vez de las MNIIF", que generaron un saldo acresdor, séla poded ser capitalizados en'a pars gue
@xceda al valor de las pérdidas acumuladas v las def altimo ejercicio economica congluids, si las hubiaren;
utifizado en absarber perdidas; o devuelta en 2l ¢caso de liguidacion de la compafia.

Dividerdos

Duarante tos afivs 2008 v 201518 Junta General de Socias reselvid declarar y pagar dividgndos sobre utiidades

por $1.488 577 y BBED, 733 respectivaments,

22-COSTO3 Y GASTOR

Resumen te costos v gastos:

Costo de ventas
Giashos admitisirativos
Gastas 4 ventas

Defalla por naturalzza:

Consuma de materiags primas v consumibles
Remuneracicnas y beneficios a empleadas
Henoranos profesicnalas

Jukilacian patronal v desahucio

Irlestoes ¥ cominibug pnes

Arriendos de inmuehlas

Mantsnimiento y reparaciones

Fublicidad

Depreaizcion

Qfres gastos

Remunsraciones y benefizios 2 empleados
Sueidas ¥ salarios

Beneficios socigles
anones Wl lESS

Gastos financaros

Imteresas por phligacioras con institucienes financisras

Intereses por abligaciones con tarceros

2418 2018
23473924 Z2.0A1.E3Y
4610845 3.246.874
1.805 772 2,110,541
T 29378.741 27.380.345
19.244.582 18,855,011
3 ETB.ATR 4,548 712
7.0%2.355 1.039.455
145 587 77 BRS
502 05 254,681
232845 242 205
7 SRS 375.871
494 063 486,514
300,302 428208
3,152 858 2.061.804
20070741  27.368.346
2,389,190 2464 487
B#9.030 GT0.265
498256  473.947
3.576.476 3848 712
23.802 18,3835

2197 480 207 244

2214282 526228
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23 - TNFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las saldos ¥ fransacciones durants &l ang fueran;

Cuantas por cobrar

26 2015 .
Companias Carto plaze Corte piazo Largo plazo
Baszsier Service N, 2.120.000 2.120.000 .
Chaian 33,375 400,502 -
Megadome 25683 581.956 485,527
Carpacel “ . “
Corsam - 10.079 -
izmadsa - 10,0687 -
ZATo05s 5122 604 AB5.027
—
Cueanias por pagar
2016 2015
Compaitag Corie plazdo  Largo plazo ) ___'(?_Elffﬂ plazo  Largo plazo
Dismedzg 3.145.347 19,2089 622 6.228.1M 4,345 100
Lindavel Overseas 5.4, - 4.556.755 2,268,785 -
Carpacel 1B7. 427 &.270.557 ¥.523 -
Corsam 402 652 3.981.878 - -
Chatfan E70.ba3 - U9 326 -
Megadome 62 048 - - -
4470317 38.505. 610 £.611.705 4.345.1UD_|
Trahsacsipnes:
2,018 2.015
ngresos por interases §1.240 113092
Sastas por nterases 2.108.827 G37.515
Arrfendo oficlnaa 114 280 13,008
Présiomos TeCinidos 14.205.000 -
Praatamos otorgados 1.000.633 8563 G01
Compra de inventarios 1477351 S.2308TD
Beritios adminisirativas 584,405

Los saldos corespondan principaimante a flujos de efectlvo enfregades y recibidas, los cuzles Ao ienen facha
de vencimignta v géneran intereses dat 8%,

{47 Incluye $21.113.243 par aportes para futlira capitatizacién pendizntes de devolver {MNoka 19).

24 - RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE REPORTADOS

La Gompaiila reconccid |os efectos de la aplicacidn de la enmienda a la NIC 12, |2 cual entrd en vigancia & patir
del afo 2018 y corresponde al cambio de |a tasa de descuento utilizada para el céltulo de ohligactones por
kensficios definidos. En razdn de lo mencionads precsdentemante, fa Adevinisiracin de la Companla restablecia
los estades financieros respecto 2 los saldos previaments repartados can corte al 1 de enero y 31 da diciembre
del 2015, A contimsacidn, s& presenta una reconaillacion de |os efectos delrestablesimients sobre o8 saldos de
a2 cuentas ¥ fransacciones previaments repotados,
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24 - RESTABLECIMIENTD DE LCS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE REPORTADOS (continuacidnj

2015 . 2014
Reporiade Reportado
previamenty Restablecide previamenis Resfablecide

E=stado de Situacion Financiera

Obligaciones por bengficios definidos 332,848 440,605 150683 240350
Resultades acumulados 477224 4,564 485 3.382.057 3792401

Estade de Resultade Integral

Gastos da Administracion y Ventas 82,554 88,785 . -
Costo Financieros 9B2D 2875 - -
Otros resultados integrales 108.748 107,483 - -

28 - COMPROMISOS

FIDEIGCMISO MERCARTIL DE ADMINISTRACION DE FLLIOS v ADHESION

Bl 18 de sepliembre de 2015, la compafla constituyd el Fldsicomisa de Administracion de Flujos y Adhesidn,
dencminade "Fidesicamlsc Rey Juan Carlos VR, suyo objeto es canstituit un patrlmanio auténome, con
personetia juridica gque administra los dineres ransferidos pat el Conefhayents inigial ¥ Jos que aporiase en
gl futuro las Canstituyentes adherentes can motive de las promesas de ventas da [as unidades mmobiliarias
coirespondlertes af Prayects [Inmoblliario Rey Juan Carlas de la Urbareracion Villa del Rey, hasta que se
cumpla con |z dectarataria. del punte de eouilibris por pare del Consfituyents imicial dentra dal plazo

eslablecido en el contrate, una vez cumplido el punto de equilibrio del ideicomiso de procadera con la entrags
de los recursas al Constituyente iniclal,

Er 27 de julio de 20146 "Fideicomise Principe Harry W.R." Proyvecte Inmokiliarie Principe Hamy de la Urbanzacion
Villa dal Rey.

26 - DERECHOS FIDUCIARIOS
FIDEIGCOMISES MERCANTIL DE ADNMIMISTRACION ¥ GARAMTIA MB

La compafiaes titylar del 100% de las derechos fidusiarios del Fidsicomiso Mercantl] de Adminlstracién

¥ Garantla ME, que le dan derechs 2) Temanents del patdmenio fideicomitido una vez quea se haya cumplide
cen el ohjeta del fideicamisa.

Bl fideitommzg fus constituide 2l 23 de diciembra de 2014 entre Meisterblue 8.A, coma Constituyente yio
Beneficiaria del Rermanemte. las compadias Dismedsa S.A, Corporacion Sarmborondon S.A Corsam,

Corpgracion Celaste 5.4, Corpace| como Baneficiarias Acreadnras y Fidunegecins S48 Advirisyatora de
Fondos y Fideicamisos como |3 fidusiaria.

Meisterblue S A. es fitular de vanos ouentas por cobrar ¢ontra W compafia de naciondidad panamesna
BOSSIER SERVICES IMC,, porun valer de § 17.601.654,52 y sus respectivas garantias enla forma de
prandas sobra las agcionss de las compaiiias BLUEDREAM 8.4, SUNPOP 5S4, v FACELAW S.A de
propiedad de BOSSIER SERVICE N, prenta que mciuye & derecho a racibir log dividendos para amartizar
tas obligaciones y que durants la vigenca del fideicamiso sera ejercido por fa Constituyente.

BOSSIER SERYICRES WO, acepto transfeir, ¢on deracho a recuperar, &l dominlg delas acciones de |as
compafiias BLUEDREAN $.A., SUNPOP 5 A, y FACELAYW 3 A, qua se sncuentran prendadas a favor de
la Constituyente, con la finalidad de que los apore al fidefoomizso para gue loa dividendas que ganeren
peEneren ias accionas sirvah comea fuents de page de {as abligaciones antes referidas,
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26 - DEREZHOS FIDUCIARIDS {continuacian)

Las mstrucciones impartidas por 1as keneficiarias a 1a flduciaria 2on:

* Calyrar kas acreancias conirz la compafia BOSSIER SERVICE INC.
+ Elercer el derecho del vota gue e confieren las acclanes para que las emisoras de l2s mismas realicen
su active, ¥ can el producto del mismo repartan dividendos al fideicomiso para extinguir las acreencias.

* Deslinar [os recursos recibidos en pago delas acreencias, para atendar las obligaciongs con las
compadlas beneficiarias acreedoras,

* Uha vez extinguida las cuentas por cabrar contra BOSEIER SERVICE INC. transferlr 1as acciones a asta
ultirna,

27 - HEGHOS OCURRIDOS DESPUES REL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
CANCELACION DE LA INSCRIPCION COMOC EMISOR PRIVADD DEL SECTOR NO FINANCIERG

Con facha 11 de marzo de 2017, se canceld an & Catastro Poblico det Mersado de Valores la inscripaion de la
Compatiia como Emisor Privada dal Sectar Ma Financiero, asi como 1os valores emitidos por 35.000.000.

(0w Shaw M Wi

Ing. Jaime Granados Mutis CEA, Mirgia {3
erente General Conkadora
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