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AUDITORÍAS € AVALVOS

' DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios de

MEISTERBLUE CIA. LTDA
Dictamensobrelos estados financieros

Guayaquil Marzo 01 del 2018

Hemos auditado los estados financieros de la compañra MEISTERBLUECIA. LTDA.
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y los
correspondientes estado del resultado mtegral de cambros en el patrimonio y el
estado de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, y Un resumen de
politicas contables significativas

Responsabilidad dela administración por los estados financieros

La Administración de la Compañía es responsable porla preparacion y presentacion
razonable de estos estados fmancieros de acuerdo con Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF) Esta responsabilidad moluye el diseño, implementacion
y mantenimiento del control interno que aseguren la preparacion y presentacion

y razonable de estados financieroslibres de representaciones erroneas de importancia
relativa ya sea debido a fraude o error mediante la seleciony aplicación de politicas 1
contables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables de

acuerdo con las circunstancias

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estadosfinancieros con
base en nuestra auditoria, que fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria Dichas normas requieren que cumplamos can requisitos Éticos, as1 como
quela auditoria sea planificada y realizada para obtener segurdad razonable sobre st
Jos estados financierosestan libres de representacion erronea material

Unaauditoria Implica desempeñar procedimentospara obtener evidencia de auditona
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los nesgos
derepresentación erronea material en los estados-financteros, ya sea debido a-fraude
o error Al realizar esas evaluaciones del nesgo, el auditor considera el control interno
relevante pera la preparación y presentacion razonable de los estadosfinancieros para
diseñar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en les circunstancias,
pero no con elfin de expresar una opinion sobre la efectividad del control mterno Una
auditoria tambien incluye evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo
razonable de las estimaciones contables hechas por la Administracion asi como,
evaluarla presentacion general de los estados financieros  
 



 

 

 
 
 

 

        
 

AUDITORÍAS € AVALOS

A los Socios de

MEISTERBLUECIA. LTDA.
Dictamen sobre los estados financieros

Guayaquil, Marzo 01 del 2018

Consideramos que la endencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporeronar una base para nuestra opinion de auditoría

Opision

En nuestra opinion los estados financieros antes mencionados, presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de

MEISTERBLUE CIA. LTDA, al 31 de diciembre del 2015, los resultados de sus

operaciones, y sus fltyos de efectivo el año termmado en esa fecha, de acuerdo con
NormasInternacionales de Informacion Financiera (NI[F)

Informes sobre otros requisitoslegales y reguladores

Nuestras opinionesadicionales, establecidas en la Resalucion No CNV-008-2006de la
Junta de Regulacion del Mercado de Valores (antes, Consejo Nacional de Valores),
publicada en el Registro Oficial Edición Especial 1 del 8 de marzo del 2007,y de
cumplimiento de obligaciones tributarias como agente deretencion y percepcion de
MEISTERBLUECIA, LTDA, por el por el año terminado el 31 de diciembre del 2015
se ermten por separadoz

lore Lastb
AcmanCía. Ltda Daniel Martínez P
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MEISTERBLUECALIDA
 

ESTADOSFINANCIEROS
POREL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
E INFORME DE LOS AUDITORESINDEPENDIENTES.

INFORME DE LOS AUDITORESINDEPENDIENTES

ESTADOSFINANCIEROS
Estado de situacion financiera
Estado de resultado mtegral
Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flyyos de efectvo
Notasa los estados financieros



MEISTERBLUEGIA LTDA,
 

ESTADODESITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresaas en dolares de E.U A)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Electivo y equivalentes al efectvo
Activos financieras
Inventarios
Pagos anticipados
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Mobiliario y equipo
Actos financieros no comentes
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTALAC” VO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones coninstituciones financieras
Valores emtidos
Otras obligaciones corrientes
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y docimentos por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Valores emitidos.
Beneficios a empleados
Anticipos de clientes
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Capital suscnto
Aportes para futura capitalización
Reserva legal
Resultados acumulados.
Otros resultadosintegrales
TOTAL PATRIMONIO

TOTALPASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

qeYs
Ing Jamé Granados uts
¡Gerente Ceneral

Notas.
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1416 553
4294 186

41 254 832
3 160 056

3012502

2 017 369

20236737
25

12.539 514
10.308.603
1.258.889
1 039.851

146558,

4.345 100
1463072

332 843
13 973 144
ADM
45281 021

509 000
21 596 489

250 000
4 923 588
151967

año
72.379 731

2014

9 188.085
4536 876
27796726 1
2.578 823

44 189 510

2.505 277
20751430
23058 707

 

7.427 247
4.922 620
1266 667
1704 994
TRA

6.697 100
5756625
4250 000
150 693

12,450 036
28 314.455

1630085

500 000
21 113.243

124 833
3923858

(41 600)

 
25.620 134

67 256.248  
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MEISTERBLUECA LTDA
 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dolares de E.JA)

Notas

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Venta de bienes inmuebles 2
Intereses ganados
Otros.

COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas 23Gastos de ventas y aciminstratwos 25
Gastos financieros 23

GANANCIA ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO ALA RENTA

Partopacion trabajadores 16
Impuesto ala renta 45

GANANC,á DE OPERACIONES CONTINUADAS

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Perdida actuarial porplanes de beneficios defimdos 16

RESULTADO INTEGRAL TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Dos Dgbd
Ing Jaime Granados Mutis
“Gerente General

 

206

30 570 122
179 859
329762

HUA

22.011 831
5.397 515
826.228

28 195 574

2.884 169

432 625
5878
1008

109747
1698 118

2014

42.980 109
326 071
24 293

43-330 473

32 208 935
4.656 002
1.558 386
METE

4907 450

736072
940 963

3290114

20
3.208 284
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MEISTERBLUE G/A_LTDA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO.
POR EL AÑO TERMINADOEl 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dolares de E U A)

Notas

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Cobros provenientes de cientes
Otros cobrospor actwidades de operación
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios
Pagosa y por cuenta de empleados
Intereses pagados
Impuesto a la senta 15
Otros pagos por actwidadesde operacion
EFECTIVO NETO(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

FLUJO DEEFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN
Adquisicion de mobliarto y equipo 10
Prestamosrecibidos de partes relacionadas
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DEINVERSION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Obligaciones con instituciones financieras 13
Pagos de obligaciones con insttuciones finarcieras.
Prestamos a compañías relacionadas
Pagos de prestamos a partes relacionadas
Pagos de obligaciones emitidas 14
Aportespara futura capitalización 19
Pago de dividendos 21
EFECTIVO NETO(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION

(DISMINUCIÓN? AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESAL INICIO DEL ANO
EFECTIVOY SUS EQUIVALENTESAL FINAL DEL AÑO

Ver notas a los estados financieros

Doa oh
Ing Jaime Granados Muls
¡Gerente General

 

2018

34 154879
509 821

(29734 149)
(2. 882 728)
(686.589)

(1139447)
(2 659.958)
(2548 381)

(140 177)
401 780
281.502.

8500 090
(7 450 504)

(345084)
(1250 000)
2750000
(680 787)
BAEZA

(7 763 152)
2108085.

 

2014

43 904.772
350 354

(27 636 568)
(2 449144)
(1 348 276)
(472 578)

(3 111 230)
EXEA

(177 829)
896 440
Eee,

8700000
(9 110 478)
9.091 840

(10798458)
(4 250 000)

EAT,

6529083
2.659 001
8 188 085

 



MEISTERBLUE CIA LTDA

ESTADODE FLUJOS DE EFECTIVO.
PORELAÑO TERMINADOEl 31 DEDICIEMBRE
JExpresado en dolares de EUA)

—Molas 206 ROA
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO:

(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

Resultado integral del año 1 698418 3208 284

Ajustes porIngresos y gastos queno requirieron uso deefectivo

Participacion a trabajadores 15 432,625 736 072

Impuesto a la renta 1 $45 678 840 989
Depreciación de activos fijos. 10 428 085 463 315
Provsion ubllacion patronal y desahucio 16 197486 34.498
Provisión de intereses. 229818 200 609

3629778 5581741

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
Disminución (aumento) en clientes y otras cuentas por cobrar 2783620 479 582

Disminuoén (aumente) en Inventarios (13 459 108) 4052988
Disminución en activo por impuesto corriente. z
(Aumento) en gastos anteipados 2481 253) (52741)
(Aumento) en otros activos - (797 566)
(Disitinución) aumentoen proveedoresy otras cuentas por pagar 5528 994 (81 093)

(Distmimumón) aumento en beneficios a los empleados (702972) (224309)
(Disminución) en pasivo por impuesto comente (1047395) (470914)
Aumento en anteiposde clientes 1199 994 149.548
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION (2548381) 0237342

Ver notas a los estados finanteros

SosOb
Ing Jaime Granados Mus
Repsesentante Legal

 



ME/STERBLUE GÍA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEl 31 DE DICIEMBRE DE 2015
iExpresado en dólares de E U.A)
 

1- INFORMACION GENERAL

MEISTERBLUE S A, (en adsiane la Compañía) fue constitunda como una soeredad anonimael
25 de nomembre de 2010 sn Guayaquil Eosador e inserta el 1 de diciembre de ese año en el
Registro Mercanti_A partir del 30 de diciembre de 2015 la campaltta se transformo y adopto la
figura juridica de compañia de responsabilidad fímitada cambiando la denommación a
Messterblue Cia Lida Su deme inbutano se encuenta a la vía la Aurora Km 144 Prazza la
Joya local 2 y Su actividad principal es la promoción urbanización consimcción y venta de
dercenosy vsiendos,

La Compañía se dedica al desarrollo del Proyecta Inmobitano “Vita del Rey” ubicado en el km
14 $ de la av Leon Febres Cordero tramoLa Aurora Paseuales actualmente se comerciafizan
tres urbamzaciones.

Los estados inancieros de la Compañla por el año terminado el 31 de diciembre de 2045
fueron antobados y autorzadosporta Administración para su emision el 18 de febrero de 2016

2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

2 1 Basesde preparación

Los estados financieros han sido preparas de acuerdo con las Normas Interacionales de
Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad PASE) vigente al 31 de diciembre de 2015 Están presentados en dolares de tos
Estados Unidos de Asménca moneda de medicionde ja compañia de curso legal y de brudad
de cuenta en el Ecuador

La preparación de tos estados finanateros de acuerdo con las NIF sequiere el uso de ciertas
estimados contables crtivas Tambien requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicación de las politicas contables de la Compañia Las areas que mvolucran tn
mayor grado de judo o compleuded o áreas en que los supuestos y estimados som
significativos para Jos estados finencieros se describen en la Nota 3

Las pincipales politicas contables utilizadas en la preparacion y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion

22 Efecto y equivalentes al efectivo

Incluyen el efecto en caya los saldos en cuentas comentes hancenas los depósitos a plazo y
otras inversiones a corto plazo de gran Inquidez con vencimentos menores a tres meses

23 Activos y pasivos financieros

23 1 Clasificacion

La Compañía clasifica sus autos financierosen las siguientes categorias activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y Cuentas por cobrar actos financieros
mantemdos hasta su vencimiento y actos financietos disponibles para la venta Con CambIos
en el resultado integras



Lospasivos financieros se clasifican en las sguientes categorías. pasivos fnancieros a valor
sazonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros

La clasficación depende del proposito para el cualse adquirieron los activos o contrataron los
pasos financieros

La Administracion determina la clasificación de sus activos y pasivos financierosa la fecha de
su feconocmiento inicial A[ 31 de diciembre de 2015 la Compañía mantuvo activos financieros
en la categona de "prestamos y cuentas por cobra" De igual forma, la Compañía solo
mantuvo pasivos financierosen la categona de "otros pasivos financieros" cuyas caracteristicas
se explican a continuación

Prestamos y cuentas por cobran representados en el estado de situacion financiera
prmcipalmenis por las Cuentas par cobrar a cientes partes relacionadasy ofías cuentas por
cobrar Son activos financieros no derwados que dan derecho a cobros fijos o determnatias y
queno cotizan en un mercado actvo Se moluyen en el actwo comente excepto porlos de
vencimiento mayor a 12 meses contados desdela fecha del estado de situacion financiera que

se clasifican como actos no comentes

Diros pasivos financieros representados en el estado de situación financiera por fas
obligaciones fnanaeras, cuentas por pagar a proveedores partes relacionadas y otros Se
incluyen en el pasivo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de srtuacón financiera que se clasifican como pasos no comentes

2.3 2 Reconocimiento y medicion miciay posterior

Reconocimiento

La Compañia reconoce un actvo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fectta de la negociación cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagar el pasivo

Medición inicial

 

Los activos y gasios financieros son medidos inicralmente a su valor razonable más cualquier
costo atnbuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o paso siempre que el activo o pasivo financiero no sea dessgnado comode valor razonable
con cambios en resultados Con posterioridad al reconocimiento Inrcral la Compañra mide los
mismoscomo se describe a continuación

Medición postenor

Activos financieros" Postenor a su feconpcimiento nicial se miden al costo amortzado
aplicendo el método dela tasa de mterés efectva Si se esperan cobrar en un año o menos se
clasifican como actos corrientes,de lo contrano se presentan como activos no comentes La
Compaña presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría

a. Cuentas por cobrar a clientes Correspondea saldos adeudados por los chentes porlas
ventas de bienes realizadas en el curso normal de los negocios



b_ Cuentas por cobrara partes relacionadas Representa prestamos efeauados con tasas de
insrés pactadas al momento de la transaccion los miereses devengados se registran
como ingresos financieros y los pendientes de pago se presenten como parte Ue las
cuentas por tobrar

€ Otras cuentas por cobrar Corresponden a los prestamos y anticipos de remuneraciones
otorgados a los empleados de la Compañra

Pasivos Fmancieros. Postelior 8 su reconocimiento ¡miial se men al costo amortizado
aplicando el método de la tasa de mterés efectiva La Compañia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categosta

a. Proveedores y otras cuentas por pagar: Son oblgaciones de pago por bienes a seracios
aciquindos en. el uso normal de los negocios Se seconocen a suvalor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no genera Intereses y son pagaderos hasta 80
des

b Obligaciones financieras Son pasivosfinancieros que se reconocen nicralmente a su valor
razonable, neto de tos costas que se hayan inclurdosen la transacción posteriormente se
miden al costo amonizado, los costos financieros se reconocen en los resultados durante la
vigencia de la obligacion vilizando las tasas de nterés pactadas

¡Las obligaciones financieras se clasifican como paso comente a menos que la Compaña
tenga derecho incondicional de difenrel pago de la obligación por lo menos 12 meses
después dela fecha delestadode situación financiera

6 Obligaciones emitidas Corresponden a los saldos pendientes de pago a las Inversionistas
de obligaciones emitidas por la Compañra que fueron autorizadas por la Supenntendencia
de Compañias

Las obligaciones emítdas se clasifican como pasiso comente a menos que la Compañia
tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligación por lo menos 12 meses
despues dela fecha del estado de situacion financiera

4 C.éntas par pagar a partes relamionadas (endeudamiento) Corresponde prnapalmente a
prestamos recibidos para el fnancismiento de la compra de acinos, se registran
'eialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable: Postenormente se
miden al costo amortzado utlizando la tesa de mteréo pactadas al momento de la
transacción Los intereses devengadosse registran en gastos fmancieros y los pendientes
de pago se presentan camo parte de tas cuentas por pagar

233. Deterioro de valor de activosfinancteros

La Compañía establece una provision para pérdidas por dstenoro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañíra no será capaz de cobrar todos las
importes que se le adeudan de aovesdo von los terminos originales de las cuentas por cobrar

La existencia de dificultades friancieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
queel steudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran múcadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado

10



234 Baja de activos y pasivos financieros

Un acto financiero se da de baja cuando exprran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sim fetener sustancialmente los
nesgos y beneficias del activo Lin paso se da de baja auando tas obligaciones de la
Compañía especificadas en el contrato se han Iqurdado,

2.4 Anticipos a proveedores y constructores

Corresponden a valores entregados para la realización de las obras, Se presentan al valor de
los desembolsos realizadosy sellgurtan al recibir el activo o la obra contratada

25 Inyentanos

Los costos de usbamzacion y viviendas se determinan en base al costo meurrido en sl
desarrollo y construcción maslos gastos generales relativos hasta la fecha de termimacion de
las obras
La totalidad de los mventanios destinados a la venta se clasiican dentro del activo carente
aunque en su caso el periodo ds construcción y venta supera el aña

26 Mobiliario y equipos

Seregistran al costo menosla daprerración acumulada la perdida por detenoro de valor El
costo moluye los desembolsos directamente atriburbtes a la adquisición des acto
Los desembolsos posteriores a la compra se nctuyen en el valor en fibras del activa o se
teconocen como Un activo separado segun cortesponda solo cuando es probable que
generen beneficios económicos futuros para la Compañia y los costos se puedan medir
razonablemente Los gastos por separación y mentenimento se carga a los resultados durante
el penodo en el que estos se incurren

La depreciación ee asigna para distribuir el costo de los actos a lo largo de su vida ul
estimada aplicandoel métodolineat utlizando tas siguientes tasas anuales.

Muebles y enseres 10%
Macumaria, equipos e instalaciones 10%
Equipo de Computación y sofware 33%
Veniculos 20%

El valor residual en caso que $e defina y la vida uti de los activos se Tevisan y ajustan sr es
necesano en la fecha del estado de situación fmanciesa ei efecto de cualquier cambio se
registra sobre Una base prospectiva

El valor en ibros de un acto se ajusta mmedatamente a su valor recuperable si el valor en
Hibros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable

Las ganancias o pérdidas por fa venta de actwos se úétermina comola diferencia entre los
imgtesos netos de la transacción y elvalor en bros de los actwos

27 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el mpuesto comente y el mpuesto llendo El
Impuestoa la fenta se reconoce enel estado de resultado excepto cuando se trata de partidas.
que se reconocen directamente en el patimonto. En este caso el impuesto tambien se
feconocs en otro resultado integral o directamente en e) patrimonio

Y



271 Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las vliidades gravables y se carga a los
resultadosdel año que se devenga don base en el mpuesto por pagar exigible Las normtas
tributanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utlidades pravables la
tasa aumenia al 25% sobre fa proporción de la base imponible que cormesponde a la
partoipacion directa o múrecta de socios, accronistas beneficianos que sean residentes en
paraísos fiscales o regimenes de menor posición Si esta partpacion excede el 50% la
tasa aplicable para la sociedadserá del 25%

A parhr del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exge el pago de un "anticipo
minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es calculada en funcion de las ares reportadas el
año anterior sobre el O 2% del patrmomo 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los
Ingresos gravables y 0 4% de los activos

La referida norma establece que en caso de que el mpuesto a la renta causado sea menor gue
£l monto del anticipo minimo,este ultimo se convertirá en ampuesto a la renta definitivo,

272 Impuesto diferido

Se reconoce a partr de las diferensas entre los importes en foros de los actos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias) Los pasivos por impuestos Ulleridos se reconocen para todas las diferencias
lemporerias que se espese que aumenten la ullidad fiscel en el futuro Los actos por
impuestos diferidos se feconocen pata todas las diferencias temporanas que se espere que
disminuyanla utildad fiscal en el futuro y cualquier perdida o crédito fiscal no utilizado Los
activos por impuestos difendos Ss miden al importe máximoque sobre la base de la ullidad
fiscal actual o estimada futura es probable que se recuperen

El ieiporte en libros neto de los activos por impuestos diferidas se revisa en cada fesha sobre la
que se informa y se ajusta para seflejar la evaluación actual de las Uilidades fiscales futuras
Cualquierajuste se reconoce en el fesultado del periodo

El impuesto diferdo se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utitdad
iperdida) Tscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo
sobre la base de las fosas imposilvas que hayan sido apruballas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del penodosobre el que se miorma

23 Beneficios a los empleadas.

Beneficios de corto plazo Corresponden principalmente a

8 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo se provisionan y pagan de acuerdoa fa legislación
vigente en el Ecuador

b Vacaciones alpersonal. ss registra el costo Sobre base devengada

e Partrpacion a los trabajadores Calculada a la tasa del 15% de la utlidad contable anual
antes del impuesto a la renta segun lo establecdo porla legislación leboral gente Se
*sgistra con cargo alosresultados del año
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Benefios de largo plazo

La Compañra tiene un plan de beneficio defimdo para Jublacion patronal normado porlas leyes
laborales acuataranes, Aduonalmente de acuerdo a las leyes vigentes en los casos de
iermnación de la relacion laboral por desahucio, el empleador bonificará at trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la ultima semuneración mensual por cada uno de los
años de seracios prestados a la misma compañía

La Compañia deterranna anualmente fa proviston para jubilación patronal y desahucio con base
en estucios actuariales practicados por un profesional mdependiente y se reconocen con cargo
a los resultados del año aplicando el método de Costeo de Credito Llautaro Proyectado y
1epresenta el valor presente de las obligacionesa la fecha del estado de situación fnanciera el
cual es obtenido descontando los flujos de salda de efecto a una tasa de 6 31% (2014
6 54%) anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobiema publicada por el Banco
Central del Ecuador que están denominados en la misma moneda en la gue los benencios
seran pagadosy que tienen termmos que se aproximan a los termos de las obligaciones por
Pensiones hasta su vencimiento

Las hipótesis actuariales incluyen vanables como son tasa de mortalidad edad sexo años de
Servicio, remuneraciones, aumentosfuturos de remuneraciones 1asa de rotación entreolras

Ls ganancias y perdidas actuanales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuanales se registran en el estado de otro resultado tegíal (ORI)

Al cierre del año las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban
trabajando para la Compañía

2.9 Anticipos declientes

Corresponden a valores recibidos de cientes de acuerdo con los Conveniosde Resenración de
Wiviendas son ditendos y reconocidos como ingreso de actividades ordinarias en el periodo en
que se ejecuta la venta comprometida El importe difendo es el que permite cubrr los costos
esperados de los tienes a vender según el convemo, junto con una porcion razonable de
benehcios por tales ventas

210 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por venta de vviendas sé reconocen en los resultados del periodo en que se
firman las escrituras pues en ese momento se dala transferencia del ttulo "egal y el traspaso
de la posesiona) comprador y se miden al valos razonable dela contraprestacion recibida o por
recibir neto de descuentos e Impuestos asociados con la venta

Los ingresos porintereses son registrados con referencia al capital pendiente y a la tasa de
imterés efectiva

2 11 Costos y gastos.

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo Íncurda más el costo
sstimado por ncurrir sobre. eLarea util vendida

Los gastos se reconocen a medida que son insurridos y se registran en et periodo más cercano
en el que se conocen

13



212 Cambios en politicas contables y revelaciones

Las normasy anmuendas emsdas no mpentes a la fecha de emisión de los estados financieros
y que no se han adoptadoanticipadamenteporla Campaña son

Convigencia efectiva a partr del 1 de enero de 2016

Enmienda a las NIC 16 y NIC 38 aclaración de los métodos aceptables de depreciación y
amortización

Enmiendaa las NIC 16 y NIC 41 agncultura Plantas productoras

NIC 27 Metodode la participaciónen los estados financieros Indraduales

Enmuenda a la NUF 11 acuerdos conjuntos contabiizacion de adqursiciones de parhaipaciones
de operaciones conjuntas

ANF 34. cuentas de diferinuentosde actudades reguladas

Con vigenera efectiva a partir del 1 de enero de 2017

NE 15 mgresosde actyidades ordinanas provenientes de contratos con clientes

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NIlF 9 Instrumentos Fnantieros

La Admwustracion de la Compañía estima que la adopción de las narmasy enmiendas no
serán aplicables.

3 ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

Lasestimaciones y Juisios se evaluan continuamente y se basan en la expenencia histórica y
otros factores incluidas fas expectatvas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las crcunstancias.

Las estimaciones contables resultantes por definición raramente igualaran a tos
correspondientes resultados reales A continuacion se exphcan las estimaciones y JuIciOs que
tienen un nesgo significativo de darlugar a un ajusté matenal en los importes en librosde los
actos y paswos dentro de penodos contables posteriores

Mobiliarto y equipa

La determinacion delas vidas utiles y valores residuales se evalúan al cierre de cada año a Hin
de gesermirar la vida (tl economica de estos bienes

Prov

 

ón por beneficios a los empleados

Cualquier cambio en tos factores y sus supuestos empleados en el cálculo actuanalde la
Jublación patronaty desahucio tendra impacto en el valoren libros de las obligaciones

14



Impuesto a la ronta

Debido a las incertidumbres con respecta a la mtespretación de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normastributarras se requiere un grado importante de Juicio
para determinar la provisión pata el impuesto a la tenta exisien muchas transacciones y
cálculos para los que la determinacion ultima del impuesto es incierta

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron tucalmente teles diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la senta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejeracio en que se reatos tal dsterminacion

4 ADMINISTRACION DE RIESGOS

4 1 Vactores de nesgos Imancieros

Las actividades de la Compañra la exponen a una variedad de riesgos financieros, nesgos de
mercado (Incluyendoel riesgo de tasa de interes sobre el valor razonable y nesgu de precio)
nesgo de crédito y nesgo de liquidez. El programa general de admmistración de nesgos dela
Compaía se concentra pmncipalmente en lo mpredecible de los mercadosfinancieros trala
de minimizar potenciales efectos aduersos en el desempeño finanatero de la Compara

LaGerencia General tene a su cargo la administración de nesgos de acuerdo con las políticas
establecidas, identfica evalua y cubre los riesgos financieros en coordinación estrecha con las
Unidadesoperativas de la Compañía.

a. Riesgo de mercado

La Compañia se encuentra expuesta a nesgos en la tasa de mterés debido a que mantiene.
obligaciones financieras a tasas de interés variables ajustadas trimestralmente, estas
variaciones han sido mnimas porlo que no han afectado significatamente el resultado de
la Compaña

b Riesgo de crédito

El nesgo de crédito surge del efactvoy equivalentes al efecto así como de la exposicion
al csédto de los cuentes, que meluye a los saldos pendientes de das cuentas por cobrar
El nesgo de credito cor respecto a las cuentas por cobrar a clientes es imitado debido a
que la entrega de [a vivenda se efectua una vez cancelada en su totalidad

e Riesgosde liquidez

Es elriesgo de que la compañía no pueda cumplr con sus cbfigaciones financieras en la
medida en que vencen El enfoque de la Compañía para gestionar este mesgo es
asegurarse de contas en ta hquadez suficiente para solventar los gastos operacionales y
cumple conet pagode sus obligaciones financieras cuando vencen Sin incurnr en pácdidas
¡Inaceptables o esriesgar su reputacion

4,2 Gestion de capita!

Los objetwos de la Compañia al administrar el capital son el salvaguardas la capacidas de la
tema de cortmuar como empresa en marcha con el propósito de generar retomos a Sus
accionistas y mantener una estructura de capital optima para eeducsel costo de capital

Consistente con Ja industria, la Compañía monitorea sí cepítal sobre la base del rato de
apalancamiento Este rato se calcula comolá deuda neta ddida entre el capital total La
deuda neta se calcula como el total de las recursos ajenos (incluyendo "obligaciones
financieras” cuentas por pagar a proveedores, a compañsas relacionadas y otras cuentas por
pagar) menos el efectivo y equivalentes al efecto El ceptal total se calcuta como el
“patrimonio neto"más la deuda neta

15



Los ratios de apalancarento al 31 de diciembre de 2015 fueron los siguientes

2015 2014

Total deuda con torceros 29915179 27320359
Menos Efectivo y equvlentesarefectivo 1446553 9188085
Deuda neta 28A9e EE 1982278
Toti patrimonio neto 27118739 25620 134
Capital toral 5S 617 337 22752408
Ratío de apatancarmento 510% 203%

5 GATEGORÍAS DE INSTRUMENTOSFINANCIEROS

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos parla compañía es el guiente

4132 e desembre de12005 2131 de diciembre del2044,
Corrente _Nocomente Conciente No comente

Arxios Aneencierosal costo amontizado.
Efestivo y ecanvalentasal afecto 1a16553 9186.085
Cuentas por cobrara cantes 67591 3069 214
Peras relacionadas 3122603 465827 280 609 980.520
tras cuantaspor cobrar 107855, 305.798
Inversiones en a£csones 2.266758 2266758
oral activos financueros 5002737 2 792.685 13 452 685 3.247 378

Pasivosfinancieros al costo amortizado,
Proveedores y tas cuentesporpagar 2927809 2708 704
Oblizanionesfinancrerss 10308603 2.464072 492 620 575625
Valores cnétidos 1258.89 1258661 1.250.000
Partesrelacionados 2612705 4.345 100 4718603 5597 109
Total passos inaneseros 24.207 007 5809172 19616654, 19703728,

Velar razonable ue los instrumentos financieros

La admiracion consejera gue los importes en libros de los actos y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizadoen los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

16



$ - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Caja
Instituciones financieras privadas

Certificados de deposito bancano con vencimiento en marzo de 2016
e mieres de 4% (marzo de 2015 e Interes de 3 9% en 2014)

7 - ACTIVOSFINANCIEROS

Cuentas y documentos por cobrar no relacionadas
Deactividades ordinarias que no generan intereses
Glentes.
Terceros
Fideicomiso (Nota 25)
Empleados

Cuentas y documentos por cobrar relacionadas
Partes relacionadas (Nota 24)

8 -INVENTARIOS

Obras en construcción, Urbanizaciones
ReyArturo
Rema Beainz
ReyCarlos
Pencesa Diana
Plan Maestro
Principe Felipe
Rey Eduado
Prinaipe Gullermo.
Prneppe Harry
Reina Isabel
Rey Juan Carlos
Otras

Matenales para la construcción
Sumirestros y materiales

Los obras en construcción incluyen los siguientes costos

Terreno
Urbanizacion
Edificación
Equipamiento
Licencrasy permisos
Costos financieros
Otros costos
Costos iquidados

ECC
60 550

1351 988

4025

553

38

675911
168.824
308 017
18831

3122508
47A 188

ams
64 621

244 201
228 749

1509 994
13.471 073
4816 020
7674574
2.269 543
724 873

7 570.889
879 975
34 807

35 589 420
1663 745

11687
ASA RS

208
5617 069

54.273.550
30 $82 085
17 645604
1.644 208
2 944.285

10 261 505
(83.479 088)
397809 420

2014

181 580
7928 295

1978.210

THE

2014

3 069.494
270.807
272.276
34 891

889 569
ASE

2014

807 508
11426175
750 818

6171090
4.462 364
5.755.583
3.413 981
1.208.044
522 528
733,849

1387 124
$6 339 162
1447 719

2845
ERES

2014

37.491 094
25277 392
14 107 990
1234 250
2113531
7582 421

(61 487 257)
26338 162
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9- PAGOS ANTÍGIPADOS.

Seguros
Ariendos
Anticipos a proveedores

10 - MOBILIARIO Y EQUIPO

Instalaciones
Muebles y enseres
Maquinaria y equipo
Equipo de computación y software
Vehtculos

Depreciación acumulada

Instalacion
Musbles y enseres
Maquinaria y equipo
Equipo de computación ysoftware
Veinedios

 

Depreciación acumulada

1 - ACTIVOSFINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas y dacurtentos pos cobras
Partes relacionadas (Nota 24)

Derechos fiducianos (Nota 26)
Inversiones en acciones

Pertil BussinesInc (1)
Sunpop $ A
Facelaw S.A
Bluedream S A

2015 2014

81 338 2.410
8.680 7990

3.092 028 _2668.423
3160058 2876823

12-31 2014 _Adictones 12-31 2015

68 733 - 68733
240 110 55 390 296 500

2.384 253 2.384.258
527 000 84 786 611786
256.514 256.814

3476910 10778. 3617 086
1171634) _(428083) _(1599717)
23064762 (287907) 72017309
  

212944 _feeones 12312018

68733 . 68 733
215577 24 533 240110

2 384.259 . 2.384 253
486 009 an 991 527 009
194715 112.099 296 814

3.209 387 117623 34700
(108318) (463315) (1171624)

2599ó69 (285692) 2309270.

201 2.014

465 927 980 620
47.504 052 17806052
2260768 2266768

20236 737. 720791420
 

Valor de
Coste Partepacion

2.268.755 100 0000
1 0 1300
1 01300
1 0,1300

2268758,
 

11) E127 de diciembre de 2014 se celebré un Contrata de Aporte de Acciones mediante el cual el accionista
Lindavel Overseas S.A transfino a favor de la compeña a titulo de aporte parafuturo aumento de capital
$! 100%del capital de la compañua de sacionalidad panameña Peril Business Inc consistente en 100
acciones con un valor nominal de $100, porel valor de $2 285 784,70 que costesponde al valor comercial
de la compañra (Nota 19)
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12 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Proveedores
Norelacionados
Relacionados (Nota 24)

Clientes
Cuotas de reservacion de viwendas
Fondes de garantia de proveedores
Partesrelacionadas (Nota 24)

19 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Bancos Locales

Paofico (2)
Prestamos de amortización gradual con vencimientos
mensuales hasta enero de 2018 e interés del 8 08%
(septembre de 2017 e interésdel 8 5% en 2014)

Rumniñahu
Prestamo con vencmientos hasta marzo de 2017 e nteres
de $ 95% (agosto de 2016 e mteres del 8 95% en 2014)

Internacional
Prestamo con vencimentos hasta julo de 2016 e mteres
0e 8 84% (diciembre de 2076e interes del 8 50% en 2014)

Intereses por pagar

Menosveneiraientoscomentes

Los vencimientos de estas obligaciones san

Años

2016
2047
2018

2.015

2.236.574
3718927
4161 054

83208
446 895

4602778
SEO

2.015

2.309 764

858 958

8.500 000

42 934

+76
19 308.603)
1483072

2.015

1352 003
141.058

1463 072

2018

1173641

1029 384
88 443

417276
4 718.603
TARTA,

2014

6.438 000

1437 298

2.800 000

5950

10.078 245
14.922 620)
5758625

2018

4307 825
1449 000

D 755825

La Compañia capitalizo intereses de obligacionesfinancieras por $730 954 ($898 400 en 2014) relacionados
con el financianuente de las Dbras en construcción que requieren de un tiempo mayora un aña

(2)En garantia la compañía atorgó hipoteca ahrerta sobre macrolotesy construcción de urbanizacion ubicada
enel km 14 5 via Leon Febres Cordero la Aurora Pascuales con un avaluo comercial de $19 751 135

sw



14. VALORES EMITIDOS

Prane=a emision de obligaciones

Obligaciones clase A con plazo de 1.440 dias amortización de
capital y pago de mieréstrimestral a la tasa ya del 8% anual

Obligaciones clase B con plazo de 4.440 dias con amonización de
capital anual y pago de interss inmestra la tasa fija del 8% anual

Intereses por pagar

Menos vencimientos comentes

Los vencmientos de estas sthgariónes son

Años

2016

 

2015 2014

1000000 2000000

250 000 509 000

8289 16867

1258389 “2516887
1.258.889) (1266887)

1255 000

2.015 2014

1280000

LasDohgaciones estan respaldadas por garantia general es decir con todos sus actvos no gravados
conforme lo dispone la Ley de Mercadodé Valores y con garantia especifica de Impoteca a favor de los
oblgacionistas constiurdo por las compañras relacionadas Dismedsa y Megadome delotes de terrenos de
34,28hectareas con un avaluo comercial de $6 696,350

15 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Coria administración fnbutania
Con elESS
Por benefimos de ley a empleados

Pasivo por impuesto corriente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado
Retencionesen la fuente
Impuesto a la renta
Impuesto al valar agregado

205204
334 553 736 270

5703 48806
648 215 820.069

1039851 1764 994

2.015 2.014

39395 583 864
12 16

88 234 67 358
156447. 25222
334 5557 —TES27O

20



45. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES(continuación)

La conciliacion entre fa utidad contable y la utilidad gravable es como sigue

Utiidad segun estados financieros antes de
impuesto a la renta
Parudas concligtorias
Otras rentas exentas
Gastos no deducibles

Utlidad gravable
Impuesto causado

El movirñuento del impuesto a a renta es el siguiente

Saldo al moro del año
Pago
AS
Retenciones de terceros
Impuesto causado
Saldo al tal del año

Con el1ESS
Aporte indwidualy préstamos
Aporte patronal

El saldo y movimientode los beneficios a empleados es el siguiente

Aporte patronal
Fondo de reserva
Decimotercer y cuarto sueldo
Vacaciones.
Salano digno
Partoipación trabajadores

Saldo almcwo der año
Provisiones
Pagos
Saldo alfinal del año

2016

2451544

(8 380)
199 55D.

2382734
545 878

2015

583 564
(583,564)
(552 916)

(2.587)
545 878
39595

2048

42.877
14.208
37 083

2.016

14.208
1993

61 359
152,179

58
432.625
EA

2015

938 069
1.408.852

[1 664 300)
SEZAZT

2044

4171077

000
4.277 106

940 963
 

2014

115281
(us 280)
(359111)

(4 189)
940 983
587.504

2014

30.954
18,090
48 855

2014

18.000
1154

59872
115 039
7932

136.972
938 070

 

4

433 607
1847 895
(1 443 433)

Ta
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16 - BENEFICIOS A EMPLEADOS

El saldo y movimento de los beneficosa largo plazo es el srguiente

Jubilacion patronal

Saldo al wicio del aña
Costo laboral
Costo financiero
Perdida sotuenal
Reducaones y liquidaciones anticipadas
Saldo al fina! del año

Bonificación por desahucio

Saldo al inicio del año
Casto laboral
Costo financiero
Costo servicios pasados
Perdida actuarial
Pagos
Saído al fmal del año

17 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Urbamzaciones
Rey Arturo.
Reina Beatriz
Rey Carlos
Pancesa Diana
Pancipe Felipe
Rey Eduardo
Reina Isabel
Principe Guilermo
Rey Juan Canos

19 - CAPITAL SUSCRITO

 

2.915

119161
42417
7793
20175
(8.380)

241168

31 533
12.368
2.030
24%
29571
46.920)
91881

332 848

2015

30 130
342.694
905 348

2.348.471
2.969 789
5 338 142
1746874
900.

134

20.

90 306
36 504
6321
929

(23 261,
9161

25891
9334
1790

14 539
(20021)

150,693

2.014

715 917
698 437
870161

2.329 293
2.850 187
1.261 144
3.240:488
494 439

Esta representado por 300 009 partespaciones 1gualles e indiusibles (500 000 acciones ordinarias de $1 00
en 2014)

Mediante escritura publica inscnta en el Registro Mercantil el 13 de marzo de 2014 se aumento el capital
Suscrito en $489 200 en efectwo

La composición esla siguiente

Socios Nacionalidad

Lngavel Overseas S.A, Panameña
DismedsaCia Ltda Ecuatonana

a

499 375
625
E

——_Participaciones
de

99,875
01125

00 000
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19 - APORTES DE SOCIOS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN

Las Junjas Generales de Accionistas celebradas el 17 de diciembre de 2014 resolvio aceptarlos aportes en
especie para futuro aumento de caprial por $ 7 507 788 03 dela compañía Dismedsa $ 6 082 861 de la
compañia Corpace!y $ 3 115 739,62 de la campaña Corsem, aportes que corresponden a cuentas por cobrar
que tienen estas compañias con la compañia de nacionalidad panameña BOSSIER SERVICESINC

La Junta General de Accionistas celebrada el 27 de diciembre de 2014 resolvio aceptar un aporte para futuro
aumento de capital por $ 2 266 754 70 dela compañía Lindavel Overseas S A y que consiste en el 100% de
las acruones de ta compañva Peri! Business Ino compuesta de 100 acciones de un valor nomnal de 5100
totalmente liberadasy pagadas,

En septiembre de 2015 la Junta General de Accionistas resolu» devalverlos aportes efectuados porel
accionisia Lindavel Overseas $ A.

Durante los meses de octubre a diciembre del 2015 la Compañra recibio aportes en efectivo por $ 2 750 000
del sauo Dismedsa Cra Laa,

20- RESERVA LEGAL

La Ley de Compañias requiere que se transfiera a reservalegalel 5% de la utlidad neta aqual hasta que
Yague porto menos al 20%del capital suserto La reserva no puede distripurse como tvidendoalos
socios excepto en caso de liquidación dela compañra pero puede utlizarse para cubn" perdidas de
operacioneso para capiafizarse

21 - RESULTADOS ACUMULADOS

20082000
Ubidades acumuladas distrbubles a9t08IZ 3910801
Resultados acumulados porla adopaan

porprimera vez delas NIIF (3) 12758 12758
EEESME

(8) Los ajustes provenientes de la adoporón por primera vez de las NIIF que se registraron en et patrimonio
enla cuenta Resultados acumulados subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las AIF" que generaron un saldo acresdor solo podra ser caprtalizados en la parte que
exceda al valor de las pércidas acumuladasy las del ultimo ejercicio económico concitido silas hubieren
utlizado en absorber perdidas o devuelto en el caso de Iquiacion deja compañia

Divdiendos

La Junta General de Accionistas ostebrada el 15 de abri de 2015 resolvió declarar y pagar dividendos por
$580788 de las utlidades del año 2013.
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22 . VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventasde viviendas y su costode venta fueron los siguientes,

MENTAS
Urbanizaciones 20% Z012

Reina Beatriz 1850984 7246871
Rey Arturo 1652496 2552860
Rey Carlos 2723322 18.503255
Presse Diana 10995217 13.677434
Principe Felipe 12 086 223 -
Rey Eduardo 1,362 180

OZ

23 - COSTOS Y GASTOS

Resumen de costos y gastos

Costo de ventas.
Gastos administrativos
Gastos de ventas

Detalla por naturaleza

Consumo de matenas primas y consumibles
Remuneraciones y beneficios a empleados
Honorarios professonales
Jubilación patranaly desahucio
Irapuestos y contribuciones
Arriendos de mmuebles
Mantenimiento y reparaciones
Publicidad
Depreciacion
Otros gastos

Remuneraciones y beneficios a empleados

Sueldos y salarios
Beneficiossoctales
Aportes allESS

Gastos financieros

Intereses por obligaciones con instituciones financieras
Intereses por cbligaciones con terceros
Intereses por obligaciones con relacionadas
Otros

2580 109,

 

2071851

2.015

22011831
3.248 874
2110641
27309 $48

18.853 011
2548712
1 039,455

77 885
254 681
242,206
376 871
486 614
428 208

2.081 504
27309 348

2.464 497
510.268
473 847
ón

18 383
170 329
637 515

COSTO DE VENTAS
6. 1204

1131904 5551 841

940 667 2.086 988

2313953 14 709.233

8.620.352 9560 873

8079262 _

325993
MEETEDN

2014

32 208 936
2705281
1959721

36364 937,
 

29061 811
3427610
1.023 594

37 186
139 088
271 088
175.334
411 631
463 315

1854 280
207864 987

2215788

269112
1273213

16.061
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24 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Los saldosy transacciones durante el año fueran
Cuentas por cobrar

 

2015 2014
Compafas Corto plazo Largo plazo Corto plaza Largo plazo

Bossier Service Inc: 2 120.000 -
Duifan 400 502 - 432 894 525 183
Megadome 581 956 465 927 266 535 455 427
Corpacel - 150.429 -
Corsam 10.078 - 20.598 .
Dismedse 10067 20133 -

3122604 485 027 85589 Bagó20

Cuentas por pagar
E 20

Compañias Corto plazo Largo plazo Corto plazo Largo plazo

Dismedsa 6228101 4345100 4TOL42? 6697100
lundavel Overseas SA (4) 2266756
Corpacel 7523 11 652
Corsam 5524
Duran 109 328

BOT 7d 40345100, 4718803 8507400

Transacciones
2015 2.014

Ingresos por intereses 113092 196738
Gastos por ntereses 637515 1273213
Arriendo oficinas 33.099
Prestamos recibidos - 9 091 840
Prestamos otorgados 653601 865 437
Compra de inventarios 5230879 91787

Lossaldos corresponden principalmente a flyyos de pfeotwo entregados y recados los cuales ne tienen fecha
de vencimiento y generan intereses del 9%

14) Aportes para futura capitalización pendientes de devolver (Nota 18)

25 - COMPROMISOS

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN DE FLUJOS Y ADHESIÓN

Er 18 de septembre de 2015 la campaltta constituyó el Fidexctmso de Administracion de Flujos y Adhesión
denominado "Fidexcomiso Rey Juan Carlos VR” cuyo objeto es constitur un patrimomo autonomo con
Personena junidics que administra los dineros transferdos por el Constituyente micial y los que aportase en
sl futuro los Constituyentesadherentes con motivo de las promesas de ventas de las untiades inmobiliarias
correspondientes al Proyecto Inmobiliario Rey Juan Carlos de la Urbanización Vila del Rey hasta que se
cumpla conla dectaratoria del punto de equilbno por parte del Consttuyente intcal dentro del plazo
establecido en el contrato una vez cumplo el punto de equifbrio del ideicomiso de procederá con la entrega
de fos recursos al Constituyente iniesal
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25 - COMPROMISOS(continuacion)

ENCARGOFIDUCIARIO.

Para dar cumplimiento alreglamento de funcionamiento de las compañras que realizan actdad inmobiliaria
el 10 de marzo de 2014 se suscribio el contrato de Consttucion del Encargo Fiduciana Principe Guillermo VR
como Gonsttuyente ¡vera! Meisterbiue S.A. Constituyente adherente — las Promitentes Compradores de la
Etapa Principe Guillermo del Conjunto Residencaal Vita del Rey como Beneficiario Meisterblue S.A, y Zron
Administradora de Fondos y Fideicomisos como la Fiducian con el Shjeto de mantener Ta tenencia y realice
las gestones entendidas en virtud de los recursos dineranios y en especie que son entregados y se
entregaran a futuro al Encargo Fiduciano

Los dineros acimnistradas por la fiduciana se entregaran a su Constituyente cuando se haya vemficado el punt
de equillono para la oonstrucción de la etapa de no venticarse el punto de equifbno la fiduciarsa procedera 2
restuur los dinerosentregados porcada uno de los Constituyentes adherentes. La Junta General de Accroniste
de la compañía serán los responsables de destarar la verficación del punto de equiiton lo cual deberá ser
notficado a la fiduciania

Luego de cumpli el objeto del encargo se procedió por parte de la fiduciana ala entrega delos dineros
entregados en fenenciaa la beneficiaria y declarar la terminacion y liquidacion del encargo

26 - DERECHOSFIDUCIARIOS

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN Y GARANTÍA MB

La compañia es títulas del 100% detos derechos fiduciarios del Fideisomiso Mercantil de Administracion
y Garantia MB_ que le dan derecho al remanente del patrimonto fidelcomirdo una vez que se haya cumplido
Son el objeto del fidewomiso

El fidercomisofue constituidoel 23 de diciembre de 2014 entre Mensterblue $ A como Constituyente y/o
Seneñeranaa del Remanente, las compañías Dismedsa S.A. Corporacion Samborondon SA Corsam
Corporacion Celeste 5 A Corpacel como Beneficianas Acreedoras y Fidunegocias S.A Administradora de
Fondasy Fidesomsos comala iduciana

Meisterblue S.A es tiular de varios cuentes por cobrar contra ia compañia ds nacionalidad panameña
BOSSIER SERVICES INC, por un valor de $ 17 501 854,82 y sus respectvas garantías enla forma de
prendas sobre las acciones de las compañlas BLUEDREAM S.A, SUNPOP Sp y FACELAYI SÁ de
propiedad de BOSSIER SERVICEINC,prenda que incluye et derecho a reclarr los dividendos para amortizar
las obligaciones y que durante la vigencia del fideicomiso sera ejercido parla Constituyente

BOSSIER SERVICES INC_ acepto transfenr con derecho a recuperar, el domino de las acclones de las
compañies BLUEDREAM S,A SUNPOP SA, y FACELAW S.A que se encueniranprendadasa favor de
la Constituyente con la finalidad de que los aporte al fidesomiso para que los dividendos que generen
generen las acsiones sirvan comofuente de pago de las obligaciones antes ceferidas,

Las Instrucciones impartidas por las beneficianas a la fiduciana son

* Cobrar las acreencias contra [a compañía BOSSIER SERVICE INC
+ Ejercerel darecho delvoto que le confieren las acciones para que las emisoras delas mismasrealicen
su activo, y son el producto del msmo repartan dividendosal fidescomsopara extinguir las acreencias

» Destmarlos recursos recibidos en pago delas acreencias, paca atendes las obligaciones con las
compeñias benefipianas acreedoras.

+ Una vez extnguida las cuentas por cobrar contra BOSSIER SERVICE ING transiertrlas acelones a esta
lira
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27 - HECHOS OGURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBREELQUE SE INFORMA

Entre el 31 de dictembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeran eventos
que en la opinión de la Admínstracion, pudieran fenerun efecto significatvo sobre losestados financieros
que no se hayan revelado

GhAL
Ing Jaime Granados Mus
¡Gerente General  
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AUDITORÍAS 4 AVALVOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE
OTROS REQUISITOS LEGALES Y REGULADORES

A los Soctos de
MEISTERBLUECIA. LTDA.

Guayaquil, Marzo 01 del 2016

Hemos auditado el estado de situacion financiera de MEISTERBLUE CIA. LTDA. por

el año terminado el 31 de diciembre del 2015 y con fecha 1 de marzo del 2016 hemos

emíído nuestra opmion sin salvedades sobre la presentación razonable de su
situacion financiera y los resultados de sus operacionesy sus flujos deefectivo

En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores Seccion IV

“Disposiciones Generales”, articulo 8 de la Codificación de Resoluciones del Consejo
Nacional de Valores (hoy Junta de Regulacion del Mercado de Valores) Resolucion
No CNV-008-2006 publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 1 del 8 de marzo

del 2007 manifestamos que

+ No encontramos transacciones y documentación que no se enmarquen dentro
de las disposiciones de la Ley

+ Conrelacion al examen de los estados financieros efectuamos un estudio y
evaluacion del sistema de control interno contable de la Compañía en la

extension que consideramos necesaria para evaluar dicho sistema como lo
vequieren las Normas Intemacionales de Auditoria y basados en nuestra
revision de las areas seleccionadas, no hemos detectado debilidades

significativas en el srstema de control interno contable
+ La compañia ha cumplido con presentar su declaracion anual del Impuesto a la

Renta as: como sus declaraciones mensuales como agente de percepcion y
retención del impuesto al Valor Agregado y Retenciones en la Fuente del
Impuesto a la renta sin embargo las autoridadestributarias tiene la facultad de

revisar y venficar los calculos y documentos que sustenten los pagos
efectuados porla compañia hasta los 3 años transcumdos después de la
presentacion

+ No encontramos transacciones o documentación que se consideren
incumplimiento de las obligaciones establecidas por la Ley

+ En cuanto, a nuestra opinión sobre el cumplimiento de medidas correctivas que
hubiesen sido recomendadas en informes anteriores, manifestamos que no se
han incluido recomendaciones para el ejeramo antenor

Adicionalmente en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 13, Capitulo IV, Seccion
IV Subtitulo IV Titulo II, de la Codificación de las Resoluciones expedidas por el
Consejo Nactonal de Valores, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 1, del
8 de marzo del 2007 manifestamos que hemos verificado

El cumplimiento de las condiciones establecidas en el prospecto de la Emision
de Gbigaciones y Oferta Publica   
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Altos Socios de
MEISSTERBLUE CIA, LTDA.

Guayagul, Marzo 91 del 2048

+ La aplicación de los recursos captadosporla Emision de Obligacionesy Oferta
Pública

+ La realizacion de las provisiones para el pago de capital y de los Intereses, de
las emistones de obligacionesrealizadas

+ La razonabilidad y existencia de las garantias que respaldan la emision de las
obligaciones

No hemos detectado transacciones o documentación que en nuestra opinion se
consideren incumplimientos a lo mencronado en los numerales del 1 al 4

Este nforme tiene como Único proposito lo mencionado en el segundo parrafo y fue
preparado exclusivamente para uso de los socios y de la Junta de Regulacion del

Mercado de Valores y no debera ser distribuido por ningun concepto a terceras
personas o entidades5

JeranLil
s “Actran Cra Ltda. Daniel Martinez P.

SC-RNAE-2 No, 472 Socio
Regustro Profesional 23.251
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Guavaqul, Marzo 01 del 2016 AUDITORÍAS dl AVALOS

Señores
Registro del Mercado de Valores
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros
Ciudad

Ref Expediente 106181

De nuestras consideraciones |

En mi calidad de Gerente General de la firma auditora extema denominada

Accounting Consulting 8. Management, Acman Cía. Ltda certifico bajo juramento
que el equipo de auditor y del socio que suscribe el informe de la compañía auditada
denominada MEISTERBLUE CIA. LTDA. no se encuentran incursos en las

inhabilidades establecidas enel articulo 197 dela Ley de Mercado de Valores

MEISTERBLUE CIA. LTDA , es parncipante del Mercado de Valores

Atentamente

Daniel Martnez Pilay, CPA ;
Gerente General

 
 
 
 

         
  


