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= AUDITORIAS & AVALUOS
= DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios de

MEISTEREBLUE ClA. LTDA.
Dictamen sobre Jos estados financieros ]

Guayanuil, Marzo 01 del 2018

Hermos auditado los estados financleros de la compania MEISTERELUE ClA. LTDA.,
que comprenden el estado de situation financiera al 31 de diciembre del 2015 y los
cotrespondientes estado del resultade integral, de cambios en el patrimonio v el
estado de flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, ¥y un resumen de
peliticas contables significativas.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

L La Administracion de la Compafiia es responsable por ia preparacion y presentacidn
P razonable de estos estados financieros de acuerde con Normas Internacionales de

{ Informacion Financiera (MIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
o ¥ mantenimiento del confrol internn gque aseguren la praparacién y presentacidn
b razonable de estados financieros libres de representaciones eméneas de importancia

relativa, ya sea debido & fraude ¢ error, mediante 12 seleccian y aplicacitn de politicas
P contables apropiadas y haciendo estimacionss contables que sean razonables de
gcuerdo con las gircunstancias

. Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con
base en nuestra auditoriz, que fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionzles
de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamas con requisitos &ticos, asi como
que |a auditoria sea planificada y realizada para obtener seguridad razonable sobre si
los estados financieros estan libres de representacion errdnea materiat,

Una auditoria implica desempeanar procedimientos para obtener evidencia de auditoria

sobre los mortos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos

seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de 105 riesgos

I de representacion-erronea materialen-los-estados-financieros;-ya-sea-debide-a-fraude - -~ - - e codionie

o errot. Al realizar esas evaluacionss del riesgo, el auditor considera el control interno

relevante para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros para

disefiar los procedimientos de auditoria gue sean apropiados en las circunstancias,

perc no con &l fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interne. Una

auditoria también incluye, evaluar |a propiedad de las politicas contables usadas y lo

oo razonable de las estimaciones contables hechas por la Administracion, asi como,
o evaluar la presentacion general de 1os estados financieros,




AUDITORIAS & AVALUOS |
A los Socios de: "

NESTEREBLUE ClA. LTDA.
Dictamen sobre los estados financieros

Guayaguil, Marze 01 def 2016

"o Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos ohienide es suficiente para
proporeionar Luna base para nuesira opinion de auditoria,

Opinion

En nuestra opinién, los estados financieras antes mencionados, presentan
razonablemente, en todos los aspectos significatives, la situacion financiera de
MEISTERBLUE CIA. LTDA,, al 31 de diciembre del 2015, los resultados de sus

L aperaciones, y sus flujos de efectivo el afic terminado en esa fecha, de acuerde con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),

) Informes sobre otros requisites legales y reguladores

Nuestras opiniones adicionales, establecidas en la Resalucion No.CNV-008-2006 de |a
Junta de Regulacicn del Mercade de Valores {anfes, Consejo Nacional de Valores),
Lo publicada en el Registro Oficial Edicidn Especial 1, del 8 de marzo del 2007, y de
ro cumplimiento de obligacionas tributarias como agente de retencion y percepcion de
MEISTERBLUE CIA. LTDA., por el por el aio terminado el 21 de diciembre del 2015,
se emiten por separado.

E
Yy

Acman Cia. Ltda.




MEISTERBLUE ClA. LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS
PGOR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME QE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ESTADCS FiNANCIERCS

Estado de situacian financiera
Estado de resuliadn integral
Estado de cambios en ¢l patimanic
Estedo de flujos de efective

Motas a los estades inancieros
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MEISTEREBLUE Cla. LTDA,

ESTADD DE SITUAGION FINANGIERA
AL 31 DE GICIEMBRE
{Expresadae an dalares de E.LLAL)

ACTING

ACTIVO CORRIEMTE

Efectivo vy equivalenies al efectivo
Activos financieras

Inventarics

Pagos anticipados

TOTAL ACTIVG CORRIENTE

ACTIVG NO CORRIENTE
Mobiliario y equips

Activos financieros no cormentes
TOTAL ACTIVG NO CORRIENTE

TOTAL ACTWG

FASINVD Y PATRIMOMIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y docurmentos por pagar
Obligaciones con institucionas finanderas
Valores emiticlos

Otras obligaciones corientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASND NO CORRIENTE

Cuentas y docomentos por pagar
Obligaciones con inatituciones financieras
Valores emitidos

Beneficias 2 empleadeos

Anticipos de clientes

TOTAL FASINVG NO CORRIENTE

TOTAL PASIWG

FATRIMOMNIO

Capital suscrito

Aportes parg futura capitalizacidn
Feserva legal

Resultados acumitfados

Otros resutados integrales L

- TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASINVG ¥ PATRIMONIS
“er notas a los estadas financieros

Ing. Jaime Granados Mutis
Gerente Gorneral

25‘52 DL‘I 34 fmee e e mem s me me e pm—

Motas 2015 2.014
B 1416.553  0.188.085
7 4,294 186 4 B35 875
By 13 41,254 832 27T TURTE6
9 3.180.058 2ETBAZD
E0.125 626 44198510
10 2.017.369 23058277
11 20,236,737 20,754,430
22 254108 23.056.707
T2.379.731 67255216
12 12,538,514 TAZT 347
13v 5 10.308.803 4 822 820
14 1258 B89 1.266 667
15 1.0358 6851 1.704,954
25 146 B55 16,321,628
24 4345100 g.697.100
13y 8 1.453.072 5.756.825
14 - 1,250,000
18 C332.848 Rk
17 13.973.144 12 4R0.035
20114163 26.%14.455
45 261,021 41.636.083
18 500.600 s00.000
14 21.5896 488 21113243
20 250,000 124 833
21 4,525 568 A 82356588
16 __{151347) _  (41.600)

27118710
V2379734 G7.2568.216
c i candelan )
Contadora
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MEISTERBLUE ClA. 1 TDA.

EZTADD D:E RESULTADD INTEGRAL
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIENBRE
{Expresado en ddlares de ELLLAL)

INMGRESOS DE ACTIVIDADES ORDIMARIAS
Wenta de bienes inmuebles

Intereses ganados

Ciros

COSTOR Y GASTOS

Costo de ventas

Gastos de ventas y administrativos
Gastos financiercs

GANANCIA ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES

EIMPUESTQ A LA RENTA

Participacién trabajadores
Impuesta 2 la rents

GANANCIA DE OPERACIONES COMTINUADAS

OTRO RESULTADRD INTEGRAL
Pérdidz actuanal por ptanes de beneficios defimdas

RESULTADS INTEGRAL TOTAL

Yer notas 2 los estados financieros

Notas 2.015 2.014 ‘
72 0570122 A2 960108 \
179.85%2 328,071
329762 24,293
31076745 43330473 :
23 22.011.83%  32.208.936
23 K. 357.515 4 656 002
23 826 228 1.558 386
281895 574 28423 333
2 884 169 4 4907.150
18 £37 525 TIBOF2
16 G645 678 Q40,963
1805655  3.230.114 __
T8 10% 747 22 820
1606118 3206284

{_}Q.MA& @_Mw»“\ ML 4

Ing. Jaime Granados Mutis CP

Gerente Genearal Contadara \
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MEISTERELLE C[A LTDA.

ESTADD DE FLUJOE DE EFECTIVD
POR EL ANIQ TERMINADD EL 34 DE DICIEMERE
({Exprasado en ddlares de E.ULA.}

Nitas 215 2014
FLUJO DE EFECTIVOD POR ACTIVIDADES DE QFERACION:
Cobros provenientes de clientes 34,154,879 43,904 772
Otros cobros por actividades de operacion 509 821 350.364
Pagos 2 pravesdores por susministios 4o bignes ¥ seritios (28744145 {27.636.565)
Pagos & ¥ por cuenta de empleados (2,882 728} {2,445 144}
Intereses pagados {586.559) {1.34B.278}
Impuesta 2 la rents 15 (1130447} (472 5719)
Otros pagos por aclividades d& operacion {2.850.658)  (3.111.2300
EFECTVG NETO (UTILIZADD) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIOM {2 548381} £.237.342
FLUUQ DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIGN:
Adguisicion de mobiliaro ¥ equipo 0 {140,177) {177.823)
Préstamos recibides de partes relaciohadsas 401.780 B35.440
EFECTNG NETO PROVEMNIENTE DE ACTIVIDADES DE INWERSICM 281 803 GEE B
FLLLO DE EFECTIVO POR ACTIWIDADES DE FINAMCIACION;
Okligacicnes con instituciones financieras 13 &.800.000 8700000
Pagos de obligaciches con institusiones ffnancieras {7 450 504) (9.110.478)
Préasgtamos & Lomnpafias relacionatas - 8.081.840
FPages de préstamos A partes relacionadas (7.345.084) {t0.705.436)
Pagos de obligaciones emitidas 14 {1.250.000} {1 250 000}
Apartes para futura capitalizacion 19 2750000 -
Fago de dividendos - 21 (BB, 7E7) -
EFECTNVG NETO (UTILIZADS) EM ACTIVIDADES DE FINANCIACION (5 ATE TS (3T 074y
(DISMINUCIONY AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y EQUNALENTES AL EFECTIVO {7.763.152) B.52%.083
EFECTNVG Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL ANO 9.188.085 2,659,001
EFECTVG YV SUS EQUINVALENTES AL FINAL BEL ANO 1.424. 032 8.188.085

Ver nofas 2 los estados finansieros

o & Ao\ Vrd (Buolli)

' Irug, Jaime Granados Mutis
Gerente Genaral .




\

WEISTERBLUE ClA. LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTVO
FOR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE
{Exprasado en dalares de E\U.A)

Notas
COMCILIAZION DE LA UTILIDAD META COM EL EFECTIVG NETO
(UTILIZADC) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE ORERACIGSH
Resultado integral del afin
Ajustes por ingresns y gastos que no reguirieron usg de efechivo
Participacion 8 trabajadores 15
hpuests a la renta 15
Deprectacién de atlivos fijas i
Frovisidn jubllacian patronal y desahusio 16

Prosyisian de infarecas,

CAMEIOS EN ACTWOE ¥ PASIVGS

Disminuecidn {auments} en clientes v otras cuenias por cobrar
Ciamuirucitn (aumenic) en inventarios

Disminugidn en activo por impuesto corments

{Aumento) eh gastos anticipados

(Aumenta) en atros activos

{Disminucien) aumeanto en proveedores y ofras cuentas por pagar
i Disminucidny auments en beneficios a los empleados
(Dfsminueitn) en pasfvo por impuesto corbente

Surmento &N anticipos de cliantas

EFECTIVO NETC (UTIILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas z los estados financieros

Ing. Jaime Granados hWubis
Representante Legal

_ 2015 2014
1G98 113 2208 s
432,625 73I6.072
45 BT 94T TR
428 155 453.515
197,455 34,498
_ 229818 200.600
2829778 5551 741
2.755.6820 479852
(13,459,108} 4.652.986
(481,233 {(B2.714)
- (787.565)
5628004 {E1.0a%
(702.972) (224.300)
{1.047 385) (470814
_ 1.199.934 148,646
{2,545 381) §.237.342




MEISTERBLUE GIALTDA,

NOTAS A Q%S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en délares de E.U.A.)

1— INFORMAGION GEHERAL

MEISTERBLUE 8.4, {en atslante la Compania) fue consfiluids comno una sociedad ananima &l
25 de noviemnbre dg 2MM0 &0 Guayaouil - Ecvaded & inscfifa e 1 de diclembre de ese afio €n e
Raegistro Mercanti!. A partic del 30 de diciembre de 2015, la campaiiia se fransformnd y adoptd 13
figura juridica de compafiia de responsabilidad fimitada, cambiando la denominacion &
Meaistzrblye Cia.Ltda, Su damiciio {dtarie s encuentra 2 fa via la Aurara Km 14.4 Piazza ta
Joya local 2 v su actividad pringipal ez la promocion, whanizacidn, construccién y venta de
imrrengs ¥ viviendos,

La Compadifa se dedies al desamolle del Provecta Inmobiiasic Wik del Rey™ ubicado en el km,
145 gz Y& av. Ledn Febres Cordero frame La Aurora Pascurales actualments se comercializan
tres Lurhanizaciones.

Los esiados financieros de la Compafila por el affo terminade el 31 de diciembre de 20156
feercn snrobadeos v autorizades por ta Administracian para su emfsion el 18 de febrero de 2018

2 - RESLMIEN DE LAS PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bages de preparacidn.

Los estados financigras han sido preparados de acugrdo con las Normas Intermacipniales de
Informacién Financiera (NHF) emitidas por el Copsejo de Mormas Internacionales de
Lortatilidad IASE) vigenfe al 31 de diciembee de 20M5 Estén presentados en ddiares o 03
Estzdos Unidos de Amésica, rioneta de medicion de Ja2 comparila; de curso legal y de unidad
de cusrta en &l Ecuador

La preparacidn de os esiados finanderos de acuerdo can las NIF reguiere el uso de cerds
estimados contables critices. También equiete que Ja Administracion gjerza su juicio en &l
process de aplicacion de lag pofiticas contables de fa Compadis. Lag dreas que Jnvelucran wun
mayor geade de juicle o complejided o dreas en Que los supuestos v astimades =on
significatives pars los estadns financieics se desciban en la Nota 3.

Lag printipates poliicas contables ufilizadas en la preperacion y presentacian de los estatos
financteros se detallan & continuatitn.

2.2 Efective y equivalenies Al efectivo.

inciuyen el efective en caja. los saldes en cuentas corrighles hancatias, \os tephstos a plazo v
ofras invarsionss a coito plaze de gran liguidez con vencimienios mensres a trés messs.

2.3 Activos ¥ pasivos financiergs

La Compaiiia clasifing sus 2ctives finnclaros en las siguisnfes catefrorfas: activos financieros a
valor razonable con cambiog en resufados, préctameos v custas por cobrar, actives financigros
marvienidos hasty sy vencimiente v activas financieros disponibles para la venta ton cambies
en &l rgsuliacda iotegra’



Los paghvos financieros se clasifican en las siguientes catggorias: pastves finemeitros a valor
razcnable con cambios en resutados y olros pasivos financisros.

La clasificacidn depente del propdsiio para ei cual ¢ adguirieron los actives o contrataron [os
pagives financieros.

La Administracion determing la clasificacién de sus activos ¥ pasives financieros a la fecha de
su reconacimignto incial. &l 31 de diciembre de 2015, la Compatila mantuvs actives financieros
en la sategeds de "prestaTnns v cuentas por cobrar. De igual forma, la Compafia sefo
mantuvd pasives financieres en la categeria de "ofros pasivos financieros” cuyas caracterlsticas
s& explican a continuacion-

Préstammos y cuenlas por cobvan representados en 8l estado de situacidn financiera
principalmente par [as Cuentas por cobiar & clisntes, partes refacionadas y otras cugntas par
cobrar: Sen aclivos financigros no derivados gue dan dereche & cobwos fis o deferminabiss v
que no tatizan en uh mercado aclive. Se incluyven en el active coriente, excepto por los de
vengimients mayor a 12 meses contados desde la facha del estado de sitvacion financiera gue
se clasifican camo actives Ro Comentes

Dtros pasives financieres: representados en & estado de situacidn financiera por fas
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedares, pares relacionadas y otros. Se
incluyar an el nasve coments, wdcepto por tos de vencimients mayor & 12 meses contados
desde [a fecha del estado de situaridn financiera que se clasifican como pasivos No cormientes

2.3.2 Reconosimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento

Le Compaiia tecongce un ackivo o pasivo fingncierp en el estadg de situacton financiers a la
fecha da la negociacion cugndo &e comprametg a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Wedicidén inicial

Laos activos y pasivos finantierns sth medidas inidaimente a su valer razonable mas cualquier
caste atribuible & |3 transacsidn, due de ser significatives, s reconacito como parte del active
& pasive; slempre que ¢l activo o pasive finangiera ni ska designads comn de valor razanable
oo cambiog en resultados. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaidiia mide los
mismos como € describe a continugcidn:

Medicidon posterior:

Activos financieros: Pogleror & su feconpcimiente inicial se miden al costo amorizado
aglicando &l métado de la tasa de interés efectiva. Si se esperan gobrar &n un afio o Menos se

clasifican como activos corientes, de lo contrario se prasentan come actives no comigntes, 1La

. Compalila presenta 1as siguisntes cuentas dentro-de-esta categorad™ ™

a Cuentas por cobrar 3 clientes: Correspande 2 saildos adeydadas por los clientes por las
vertas de biengs realizadas en el cursa normal de los neoacios.



b Cuentas por cabrar & partes relacionades: Representa préstamos efectuados, con tasas ds
intgrés pactadas al Mmomenio de 18 ranssccion, los intereses devengades se registran
cama ingresos financisros y las pendientes de pano s& prasentsn come parte de tas
Cleerias Or SoDHEr

e Thras cusntas por cobrar Cormesponden a los prestamos y anticipos de remuneraciches
olorgados a (05 empleadas de i3 Campadia,

Pasivos Financierps: Fostetior & su reconagimiento nicial se miden ot coslo amontizado
aniicande ¢ mitode de la tasa de interés efectiva. La Compania presenta las sfguientes
cuentas dentro de esta categarks

a Proveedores y ofras cuentas por pagar: Sen obligaciones de page por bienes a setvicios
adquiridos en &l cwss novma de W5 negocios. Se recondcen a su valor nominal que es
eqyivalents a su costo amortizado pues no genera intereses y son pagadenss hasls 80
dlgs.

b Onlgaciones finghcieras: Son pasives financieres gué se reconocen nisialmente & su valor
faz0hable, nelo de los costos que se heyan incluides en ta transaccion, posteriormente se
miden al costo amontizadag, 198 costos financieras se reconocen en [os resullsdos durange la
vigencia de la obligacion vilizando 1as tasas de interés pactadas.

Las chligasiones financieras s2 clasifican come pasivo comisnte a menes que Iz Companla
tenga dereche incondicional de diferir &l page de la obfigacidn por o menos 12 meses
tegpués de 1a fecha def estado de situacian financiera

c. Obligaciones emitidas: Corresponden a Ivs saldps pendientes de pago a [os inversionistas
de obligationes emiddas por la Compahia gue {ueron autetizadas par la Superintendencia
de Compafiias.

Las obligaciones emifidas se clasifican como masip Soffiente a mengs que la Compaiia
tenga derecha incondicional e diferr of pago de la chligacion par [ menas 12 messs
después de g fecha del estada de sfuacitn financiera,

d. Cuehizs por pegar 2 parles relacicnadas {endeudamiento): Corresponde principalmeante @
prestamas recikidos para el finangismisnto de la compre de aclivos, s redistran
iminialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable. Posteriarmente, se
miden al coste amortizade utiizando (2 tass de interts pattadas al momente de la
fransaccitn, Las intereses devengados se registran en gaskos financieros y os pendisntas
de page se presentan samo patte de las suenias por pagar

2.33 Deterioro de valor de activos financieros
La Cﬂmpaﬁl‘a establace Una provision para névdides por deleriord de sus cuehias por cobrar

tuande existe evidencia objetiva de gque la Compafita no serd capaz de cobrar todos (oS
importes que se g adeudan da soverds oom Tos terminos oaniginales de |as cuentas par cobrar,

" que_ el deudor.entre-en-guiebra-o reorganizSGisN firanciera v la falila & mofa eN ios pagos se

consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorada.
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234 Baja de zctivos v pasivos financieros

Un activo fingnciers ce da de baja cuando expiran los derechos a recibir Jos fiujos de efectivo
del active o =i la Compafla transfiere ol active = un iercere sin retener sustanciaiments fos
riesgog ¥ bepeficios del activo. Un pasivo se da de bala otvande iss obligaciones de 13
Compafila eenecficadas en ol contrate ge han liguidade.

2.4 Anficipos = proveetores ¥y constructores,

Corresponden a valores entregados para la realizacion de las ohras, Se presentan al valor de
lng desembolens reglizades v se diquidan al racibir &f activa o la ohra contratada

2.5 Inwenianos,

Los costos da urbarnizacion y viviendss se determingn en base at costo incureide an sf
desarcilo ¥ construceidn mas log gastos generales relativaes hasta [a fecha de terminacion oe
lzs obras.

La totalidad de log inventanios destinadss a la yenta se oiasifican dentro del active  carriente,
aunyue, en sU caso e periodo dz construcoion v venta supera &l afia

2.6 Mobiliario ¥ equipos

3e registran al costo menos la depeciacidn soumulada v ia peérdida por deterore de valor. Ef
costo incluye los desembelsos directaments atribuibles a la adguizicitn fed ativo

Los desembolscs posteriores a la compra e incliven en el valor en fibros del activa o se
reconocen como un active separado, segun corraspands, $tio coanda es probable que
genaten bemefitigs econémivos futuros pars 13 Gomgafiia, v o5 costos s& pusdan medl
razonablemente. Los 4astos por feperatidn ¥y mantenimiento se carga A los resultados durante
el peripda en el que estos se incurren.

La depreciacidn oo asignga para distribuir @l cosfo de los activog a I largo de su vida il
estimada, aplicando el método linsal, wilizando ke siguitnites tasas anuales:

Muehles y engeres 0%
WMaouwnare, equipss e instalaciones 10%
Equipa e compuiacion y sofiwara 33%
Vahiculos il

Bl valor residual en cagsa fue se defitm y 1o vida (8 de Jos aclivos $e revisan v gjustan, =i es
recesanio, en la fecha del estado de sftuacidn financiera, o) efecty de cusiguisr cambic se
registia solbre una base prospectiva,

El valor en libros de un active se ajusta inmadiatamente 2 su valor recuperatle si el valor gn
Wosos del aclivo es mayor que & estimadg de su vailor recuperable

1.7 ¥mpuestos.

El gasio por impuesto 2 la renta eomprende el impuesta corienta v el impuesto diferide. EI
impuesto 3 ia renta =g reconoce en el estade de resultaddn, excepto cuandn se trata de partidas
gue ze recomCCEn directaments en ef patrimonio. En este caso el impuesto tambign se
feconole en ofro resultada ineoral o direttarmene en gl patimenio,
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2.7.1. Impuesto corrients

Se caloula medianks 2 tasa de impuesto aplicabile 2 las ulflidades gravables ¥ se carga a los
resultados dal afio gue se devenga ¢on base &n e impuesfe por pagar exigible Las normas
tributarias vigentes esfablecen yna taza de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
tes2 aumenta al 25% sobre & praporgion de jz base imponible due comesponde 2 'a
participacion directa o indirecta de socios, accionigtas, beneficiarios que sean rasidentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor impasicidn 5i esta paricipacian excede = 8%, 'a
tasa aplicable para la sociedad serd del 25%

£ partin el elercicie fiscal 20M0 #nird en vigor la norma que exige el pago de un "anficipo
minima de impuests a la renta®, cuyo valor es calouwlado an funsidn de 2 oifies reporadas
afo arertor sobre & 0.2% del patrimonio, 0 2% de 10s costos ¥ gastos deducibles, 0.4% de los
ingresas gravables v 0 4% de los activos.

La referida norma establecs que en caso de que elimpusslto a ta rema causado sea menor gue
& monto del anticipg minims, este ditime s& convertira en inmpugsto a la renta dafinitivo,

2.7.2. Impuesto diferido

Ee reconoce a partir de las diferencias erire los importes en fbros de los adlivos ¥ pagivos &n
Ios estades financierss y sug bases fizcales correspandientes {conocidas comg diferencias
temporarias), Los pasivos por impuesios diferidos se reconocen para {odas las diferencias
temporariag que se espere gue aumenten la uhlidad fiscal en el fulure. Los activas par
impuestos diferidog ee recontoen patk todas 1ag diferencias temporarias que se espere gue
digmiruryan la wtilidad fiscal en &l futero, ¥ cualquier pérdida o crédito fiscal no ulilizade, Los
acifvas par impusstos tiferdos se miden al importe maxime Gque, sobre la base de fa utitidad
fizcal actual 0 estimada futura, es probablz gue se recuperen.

El imparte en litros neto de los activos por impuestos diferidas se revigs en cada fesha sobre 1a

Qué 28 infotina vy se alusta para reflefar la evaluacién actual de las uiflidades fiscaies futuras.

Cualguisr ajuste se reconoce en &l resultado del parinds,

Bl impugsto diferido se caloula seqin las tasas impositivas que se espeta apficar 8 la utifidad

ipErtida) fiscal de los periodos en los que se sspera realizar &f aclive ¢ cancelar ¢l pasivo,

sobre 12 base de las tasas imposilivas que hayan side eprobatas o cuys progeso de

aprobacion esté practicamente terminada al final del periodo sobre ¢f gue 52 informa.

‘2.3 Beneficios a los empleadas

Beneficios de conto plaze: Cameghonden printipaimente 2

z  Décimo tercer y décimo cuarto suelds: se provisionan y pagan de acuerdo a i3 legislacian
vigehbe an ef Ecuados

b, Vacaciones of persting) 58 registra e costo sabre base devengada,

2. Parfichpacion a ‘os trapgjadores: Calculada a la tasa del 15% de ja utilidad contable.anval. -

_.antes.del impueste-a-a-renta;segun o estaBiadido por a legislacian laboral vigenie Se
ragitine son tergo 8 108 resultados del afia.
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Eeneficios de largo plazo:

La Compaitia tigne un plant de bensficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes
laborales ecuatardanes, Adiclonaitente de acuerdo 8 1as leyes vigentes, en los casos de
ferminacitn de ia refacidn laboral por desahucia, sl empleador bonificard al trabajadar con ¢l
veinticinco por cienfo del equivalents a la Jlifma semuneracion mensual por cada W de ol
afios ge servicios prestados a la misma compaftia,

l.a Compafiia detarming anualmente (a provieion para julilacion patrongl v desahucio ¢on basg
an estudios actuanigles practicados por un profesional independisnte y s& reconocen can cargo
# los resuftados del afie aplicando el método de Costeo de Créditn Unitarle Prayectado ¥
repTesenta & vakor presente de las obligaciones a la fecha dei estado dg situacidn financiera, el
cual es obtenido descontanda los flujes de salida de efectivo a una tasa de 631% (2014
6.54%) anual equivalents a la tasa promedio de los tonas de goplerna, publicada por el Banco
fentral del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en la gue los beneficios
geran pagados y que tienen términos que se aproximan a 108 trmings de las obligacionss por
PENSDNES Nasta su vencimisnto,

lLas hipdtesis actuariales incluyen vanabias ot son, 1858 de matalidad, edad, sex, afos de
servicio, remuneragiones, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, endre otras.

Lae ganancigs y perdidas actuariales gue surgen de los ajustes basados an [a experiencia ¥
cambigs en los supuesatos actuaniales se registran en el estado de otrg resultada integral (OR)

Al cierre del afa fas provisiones cubren & fodes Ios frabajadorss que se encontraban
irabajahda para la Compaiila

2.8 Anticipos de clientes.

Coregponden a vajores recibidos de clientes de acuarde con los Convenins de Resenaciin de
Wiviengdas son diferides v reconocidos como ingreso de actividades ordinarias en &| periado en
due se gjecuta la venta comprometida. Bl imparte diferide es el que permite cutwir los costos
esperados de fog hisnes a vender zogun & sonvema, Junts oon wne parcion razonabfe de
peneficicos por tales ventas

2.10 Reconotimiento de ingresos,

Los ingrasns por vanta de viviendas s¢ reconocen en log resuliados del periedo en gue se
firman las escrituras, pues en ess momenta s da |a transferencia del tihule fegal y =l iresnaso
Jde ba posesidn 8l comprader y ss midan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
fecibir, neto de descuentos e impuestos asociados con la venta,

Los ingresos por interases son registrados con referenciz al capital pendiente ¥ a 13 tasa de
interés efectiva.

2.11 Costos ¥ gastos,

Lus costos de Ias chras vend:das 3@ reconocen en baﬁe al mstﬂ mcumdc: més el watu

Los gastos e reconocen 8 medids gus son inaarides ¥ se Tegisiran en et periedo ms cercano
&n el que s& canoceh,
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2.12 Gambios en pofiticas contables v revelfaciones

Las normas vy anmisndas emitidas no vigenes & 'a fecha ge emisidn de 198 estados financieros
¥ gue ne s& han adoptado anticipadamente por la Campafiia son

Con vigencia efectiva a parfir del 1 de enera de 2016:

Enmignda & fas NIC 16 v NIC 38, aclaracidn de les métodos aceplables de depreciacion y
amoHizadion

Enrnienda a fag NIC 16 y NIC 41, agricultura- Flantas praductoras
NI 27, Méteda de Iz participacian en los estados finangieros indfviduales,

Ermiendz a ba bUF 11, aquerdos conjunios contanilizacton de adguisiciones de parficipaciones
da operacionas conjunias

WV 14, cuentas de diferimientos de actividades regutadas

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enerp de 2017

MAE 13 ingresos ge acfvidades ordinarias provenigntes de confratos con clientes

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enere de 2018

MIIF 9. Ingtrumentos Financisrps.

La Admanistracitn de la Campafiiz estima que la adopeién de l2s noammas ¢ enmiendas no
seran aplicabhes,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las eztimaciones y Juidios se evallan continuaments v se basan &n la experienicia histérica y
otrag factores, incluidas lag expedtativas de suceses futuros que sg consideran razonaties bajo
las ircunstancias.,

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente  igualaran & los
corresnondientss resultados realss. A continuacion & explican lag estimaciones v juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste materiat en los impores en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores,

Maohiliario v equina

La determinacion de ias vidas Ufiles y valores residuales se evaldan al cigtre de cada 282 2 fin
de determingt 'a vida 0¥ economica de eslos bienes.

Pravisién por beneficios a los empleados:

Cuaglguier cambie en tos factores ¥ sus supuestos empleados en el calculo actuarial de la
Jubilacién patronal y desghucio; tendrs impacto en el valor en libros de las obligaciones
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Impuesio a la renta

Dehido a las incerfidumbres con respects 3 ia interprefacién de regulaciones tributarias
camplejas v a los cambios en ias normas tributarias se requiere un grado importants de juicio
para determinar la provisién para el impuesio 3 12 rerta, @4sien muchas transacciones y
caloulas para los gue |2 determinacién dtima dal impuests es incierfa

Cuanda el resultado fiscal final de esins asuntos sea diferente de los importes aue sa
reconocieton inicialments, tates dlerencias tendran efecto sobre el impuesto & la renta ¥ fas
pravisiones por impuestos diferidos en el ejércicio en que se realice tal determinacion

4. ADMIMISTRACION DE RIEAGOS
4.1 Factores de riesgos Hinancieros

Las acividades g& ia Compafiia ia exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
marcado fincluysnde el riesgo de tasa de interés sobre el walor razonable, y fissgu e precho),
riesgo fe crédite v resga de liguidsz. Bl programa general de adminfstracisn de riesqos de la
Compafiia se concentra principalmente en o mpredecible de los wercatos financiercs y trata
te mnitizar potenciales efectos adversos en ef desempefio financiers d2 fa Compafia

La Gerencia General ticne & su carge la administracion de fesgos de aguerdo con las politicas
establectdas, identifica, evalla v cubeg log riesqos finantieros en coordingcion estrecha con las
unidades operativas de la Companla,

a. Riesgo de mercado

La Compafita se encuentra expuests a riesgos en fa 12sa de interés dehido a gue mantiens
chligasiones fnandieras o tasas de Interds varables ajustadas trimesiralmente, esias
variaciones kan sido minimas por o gue no han afeciado significativamenke ef resuliads da
la Comnafis

b, Riesgo de crédito

B} viesge de orédite surge del efectivo v equivalentes 2l efective, asl como de la exposigidn
&l credito de 195 clientes, que fncluye a los galdgs pendierties de jas Cuertas por cobrar,

El nesgo de crédite con respecto 2 las cuentas por cobrar a clientes es fimitado debido a
que la entrega de [a viviends se efectia una ver cangalads en su iotalidad,

c. Riesgos de liquidez

Es el riasgo de que la compatia no pusds Cumplir coh sug obfigaciones financieras en ia
medida en gue vencen. El enfaque de ks Compafiia para gestionar este riesgo es
agegurarse de confar oon la doguidez suficiente para sofventar 10z gastos operaciohales v
clumplir con el pagd de sus obligationes financieras cuandd vencen, $in incurrr en prddidas
inaceptables o arissgar su repulation

4,2, Gestitn de capital

Los abjetivos de la Compariia al adminiskrar ¢l capital son el salvaguardas |2 capacidat te 1=
mishd d2 condinuar ¢omo empresa en marcha con el propdsito de generar retomos a sus
acciotistas y mantener una estructura de capital optinia para raduck el costo ¢6 capiia!.

Consistente con la industria, la Compafla monitorsa ¢ capiial sobie 'a Wase det ratio de
spelancamients. Este ratio =e calcula come g deuda neta dividide entre ¢l capital tofal. La
deutta neta se caloula ¢omo el total de los reocussds afens {incluyendo “obligaciones
financieras”, cuenias por pagar a provesdores, a compaftiag relacionadas y otrag cuentas par
pagar) mengs el efective y eguivalentzs al efective., B! capital toial se calgula como el
“patrimanio nete" més [a deuds neta
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Les ratios de apalanoamiento a1 31 de diciembre de 2015 fueroh ios siguientes:

Total deudd can toreeros

Wherns: Trectivo ¢ equivalentas af afective
Ceuda nets

Teal patrimonio neto

Capite) toral

Ratio de apalancamisnto

2015 2014
244915174 273320350
-1.416.553 -68,188.085
HBAUELIT i e
27118720 25.620.134
55617337 43,752,404
Sl 15% 41445

5. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEEDS

El detalle de los activas y pasives financieres mantenidas por 13 compants e ef siquiente

Aot financteros &l costo amortizado
Efective v eouivalentas al efagtivo
Cuentas por eabrar & cliettes

Pares relatitmadas

Ctras cuentas por cofrar

lmversiones &n acciones

Yozt activos findncieros

Pasi'm.s financieros ol costo amaortizado
Provaedares y piras ciphntas par pagar
Cblizocignes financiacas

Valares cmdtidog

Partes relacioradac

Tatal pazivoes Anancieros

AL 21 de disfarmir e de 2005

&1 31 de dicicmbre del 2004

Carrighte Me corviente __Lerriente W& carrients

1418552 - O1EEDES -
672511 - A.559.114

3122603 465927 885 589 AALEZ0
187 655 - 305,758 -
2.266.758 - 22667598
54202723 2.732.88% 13.452.685 3247372
3.8:7.509 - 2.708.724 -
10.308.603 1.454.072 £ 91,820 5.750.825
153888 - 1256887 12E000D
8.4611.705 4,345.100 4,718,803 4.587.100
2.307.007 5 &0d. 172 13.616.634 13,703,725

Valor razonabie de los nstrumentos financizros

Lg adminigirediin conmigera que gz importes en libros de [os activos y pasives financieros
reconocides al coste amortizado en log estados financieros g& apraximan a su valar razanable
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¢ - EFECTIVO Y EQUWALENTES AL EFECTIVO

Caja
Imstitusiones financieras privadas

Cerificadas de depésito bancario con vencimisme en marzo de 2016
= Wieres te 4% imarzZo de 2015 e interds de 3,9% en 2014)

7 - ACTIVDS FINANCIERDS

Cauentas ¥ doclmentos por cobrar no relacionadas
De actividades ordinatias gues npe generan intereses
Gliantes
Terceros
Fideicomigo {Nota 25}

Ermpleados

Cuentas v dosumentos por cabrar relacionadas

Partes tefacionadas (Nota 24)

£ - INVENTARIOS

Obras en construcoisn, Urbanizaciones
Rey Arturo
Retna Baatriz
Rey Carlos
Princesa Digna
Flan Maeatro
Principe Felipe
Fay Bduzrde
Pringipe Guilzrms
Pringipe Harry
Faina [sabei
Hay baan Coilas
Otras

Materiales para la construccian
Suminisiros y materigles

Las olras en construceitn incluyen los siguientes costos

Termreno
Lrbanizacion
Edificacitn
Equipaniento
Lizeneias v permisos
Costos financieros
Otros eostos

Costes liguidados

2.015 2.014
50550 181.580
13510658 7.928.295
4025  1.078.2%0
1416.553 _ G.1a8.064
.05 2.014
675911  £088.194
168.624 270.907
508.017 272.275
16.831 34 €91
3.122.503 859.669
{29458 ASWES
2.015 2.014
B4.521 BU7 BUE
244201 1.126.175
225748 750818
1,609,964  £.171.080
13.471.073  4.462.364
4816.020 5755583
7674.574  3.413.981
2%269.645  1.208.044
724.873 522.528
7 670289 732845
879875 -
34807 1.387.124
30580420 26339 162
1663745 1447719
11687 _ 8845
47254832 J7.795728
2015 2.014
5p17.069 -
54973650  37.491.0%4
30582085 25277332
17.845.604 14,107 930
1644208 1234250
2844285  2.113,321
10.261.506  7.582.421
(83.479.088)  (61.467,257)
39580420 ~ 26.335.162
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§ - PAGOS ANTICIPADOS

BEGUTDE
Artiendos
Anticipos a proveedoras

10 - MOBILIARIO ¥ EQUIPO

Instalaciones

Muebles v enseres

hiaquinaria y equipo

Equipt g8 Computacidn ¥ software
Vehiculps

Depraciacidn acumulada

Instalacionan

Muebles v enseres

WMaguinaria vy equipo

Equipa da computacitn y software
Wehiowtos

Depracigcidn acurmulada

M - ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas v dacumsnios por sohiar
Partes relacionadas (Wota 24}

Dereches fiduciarios (Mata 28)

IMETEIDNES &80 adtiones

Fartil Bussines |no (1)
Sunpap 5.4,

Facelaw 5.4
Blredream S

2. 266.755

2.045 2.014
51,238 2410
B.520 7.980
3.082 02y 2668423
3.160.058 2875823
12-31-2014 Adicionas 12-31-2015
B8.733 - 64.733
240110 58.380 205,500
2,384 253 - 2 3842563
27 000 f4 788 8{1.786
255814 ~ 25¢.814
3475200 140,175 3.817.086
£1.171.834) _ {428 083) (1.582.717)
T 2305276 {(287.907) ~ 2.017.36%
12044 Adbciones  12-31-2014
88,732 - 58,733
215577 24 533 240110
2.384.253 - 2 3542583
488 Qg 41.991 527 008
144 715 112.099 256814
3.299.287 177.823 3.475.810
{708.218) 463.315) 1,171.634)
2.580.968 o [ZBS.682) 2.305.278
2018 2.014
455 927 880520
17 504 152 17.504.052
2,266,758 2.266.758
20.235.737 20.751.420
Valor B g
__ Costo _Paricipacion
2288755 00,0000
1 01304
1 0.1300
1 31300

1) B1 27 de diclembre de 2014 se calebrd un Contrat de Aporte de Acciones mediante el cual el accignista
Lindavel Overseas 5.A, transfirio a favor de 1a compaiia,  titufo de aporte para futuro sumento da capital
el T00% del capital de la compafiz de oecionalidad panstnefa Perfl Business Ine. consistente en 100
accianes con un vafor nominal de $100, por ef valor de $2.285 754,70 que corresponde al valor comergial

de la compafifa {Nota 19)
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T2 - CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR PAGAR

Froweedores

Mo relaciohados

Relacichadas (Mota 24}
Clentes
Cuotas de réservacion de viviendas
Fondoes de garantia de proveedores
Pares relacianadas (Nota 24)

13 - UBRIBACICNES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Baness Locales

Pacifico (2
Frestamos de amortizacidn gradus) con vencimientos
mensuales hasta energ de 2018 & interés del 8,06%
(septiernbre de Z017 & interss det & 580 en 3044

Rurnifiahuw
Prasiamp con vencimigntos basta marzo de 2017 e interes
de & B5% (agosto de 2016 e interds del 8.95% &gn 2014)
IMfermacionzl
Freslamo con vendmignios hasta julio de 2016 e interés
e 8.84% (diciembre de 2075 & interés del 8 50% ep 2014)

Intereses nor pagar

Menos vensimiantos coriantas

Lo vencimientos de estas ohiigaciones san
Afgs
2016

2017
2018

2015 2.014
2236674 1173641
3.718.927 i
1161054  1.029.384

83,268 88,443
445 595 417 276
4882778 4.718.603
12.550.614_ _ 7.427.347_
2015 201
2389784  6.436.000
858 958 1.457.295
8500000  2800.000
42934 5,450
T 771675 10674.245
(10.308.603) _ {4,922.620]
__ 1483072 _ 5736625
2015 2014
- 4307825
1352,003  1448.000
111,068 -
1.463.072 5.758.025

La Compafila capitalizo inrereses de obligaciones financtieras por $?3_0.9_5_4_ {$890.400 en 2014} relacionadas

con &l financiamients de Tas tioftas en consirusodn que requisten de un tiempe mMayor a yn ada.

(2} En garantfa la compaiiia glorgs hipoteca sbiera sobre macrolptes v canstruccidn de urbanizacidn ubicada
en el km 14,5 via Leon Febres Cordere - la Aurora Pascuales con un avallo comercial de $18.751.135.
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14 - VALOHES EMITIDOS

Primera emision de aobligaciones

Obligaciones clase A con plazo de 1.440 dias, amortizacian de
canital y paos de TTierds imestral & 1a tasa fija det 8% anual

Obligacianes ciase B oo plars de | 440 dias, con amdrlizacidn de
capital anual v paoo de interés timestraf a la tase fija del 8% anual

Intereses por pagar

Menos vencimiantos cortientas

Los vancimienins de e3tas chligaciones son

Afng

28

2,045 2.014
1000000 2.000.000
250 000 500,000
8 855 16 B67
1258889 2516667
(12588880 (1266667
» 1.250,000

2.015 2.014
- 1.230.000

\ s oofigaciones estin respaidadas por garamtia general, e decir con lodos sus aclivos no gravados,
conforme |2 dispone [ Ley de Mercado de Valores, y can garantia especifica de hipoteca a faver deins
abligacionistes constituide portas gompafias relacionadas Dismedsa y Megadome de lotes de tarrenos de

24 28 hectareas con un avalthe comercial de 56896, 350,

15 - OTRAS OBLIGAZIONES CORRIENTES

Com i3 administracin tributaria
Con el IESE
Por bereficion g ey g empleados

Pashve par impuesio corrients
impuesto a la renta
Imptesto al valor agregado
Retencionas en la fugnie:
Irmpuesto a |a renta
Impuzste al valar agregado

2015 2014
334.553 736.270
57,083 48855
648.215 820069
1.039.851_ _ 1.704.994
2,015 2,014
39,355 583 664
12 16
£8.234. £7,358
1588442 85,230
334,555 746270
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45 - OTRAS DBLIGACIONES CORRIENTES (continuacion}

La concilizcidn entre fa utilidad contable v Iz utilidad gravable 28 corno sigue:

2015 2014
Ltilidad segun estados financisros, antes de
impuesto a la renta 2451 544 41471 077
Parites conciliatornas:
Ofras rentas exentas o (B.380 -
Gastes no dedusibles 138550 108.029
Utilidkad gravable 25862714 4277108
Impuesta causads 545678 B40.953
El movirients del impuests a fa renta es el siguiente’
2015 2014
Saldo at inicio del afo 552 GAd 15,281
Pago {583,664} (115280
Articipo {552.518) (363.111}
Retenciones de tergeros (2,867 {4.188)
IMpLests causzdo g5 EHTH 240 03
Satda at fingl del afio £3.803 583.654
__ams 2014
an e IESS
Aporte individua! y préstamas AT BYT 50454
Aporte patronal 14206 8.000
57,083 45,655
El zalde y movimients de [os beneficios 2 empleados es el siguisnte
2015 2,014
Aporte patronal 14208 16.000
Fortdo de-reserva 1,993 1,154
Décimo tarcer y cuarto sueldo £1.359 89872
Yacacionas 152 1789 115.028
Salarie digno 55 7832
Farticipacién trabajadores 437 B35 756072
G52 421 933.070
_ 2.015 20614
Taltin 2 inies g8t afo 238069 433807
Provisiones 1.408 852 1.247.805
Pagos (BB 300 {1.443.432)
Saldo al final deld afic BEE421 828.058
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16 - BEMEFITIOS ATMPLEADDS
El saldo y movimiento de los beneficios a largs plaza e o shuvients
Jubkilacién patronal

Saldg al inicio del afia

Cioato laboral

Costa finangieros

Pérdida actrarial

Reducciones v liquidaciones anticipadas
Zalda al fina! del afo

Bonificacion por desahucio

Saldo al inieit del afio
Costo labora!

Costo financiero

Coato senvicios pasados
Pérdida actuarial

Pagos

Salto 3 fingh de) apa

17 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Urbanizaciones:
Rey Arturg

Reing Beatriz

Fey Carles
Princesa Disna
Frincipe Felipe
Rey Eduardo
Reinz lzabel
Principe Guillemmo
Rey Juan Cartos

15 - CAPITAL SUSCRITO

2015 2014
119,161 90.305
42.417 36.504

7.793 6.321
20175 3291
(8.380} (23.261)
241,166 118161
31.533 25.591
12.968 9,334
2.030 1790

T2 4YY -
28571 14.539
{6,920} (20,021}
g158] 31.533
332.848 150,603

__2.015 2,014
- 715.977
30,130 B9E.457
342 594 870181
GU5.348  2329.233
2.348.471  2.850.157
2969.780 1201144
5338142 3.240.488
1748871 424 439
291869 . .. .-
13.073.744_ _12460.036_

Esta representade por 5000000 padicipaciones iguales & indivisibles (500,000 aceicnes ordinarias de 51,00

en 20743,

Mediante escritura pliblica inscrita en &) Registro Mercantil 21 13 de marzg de 2074 s aumentd el capital

suscrito en $489.200 en efectivo.

La compastcidn es la siguients:

Participaciones

Sorcias Nacionalidad Mo, Y
Lindavel Overseas 5.4, Fanamefia 499 375 09 875
Dismedsz Cia.Lida Ecuaforiana B25 0,125

E00,000 100,008
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19 - APDRTES DE 50C108 PARA FUTURA CAPITALIZAGION

Las Junias Genergles de Avcionistas celebradas et 17 de diclembre de 2014 resolfvid aceptar los aportes en
espacie, para fullro auments de capital por § 7.507.788,03 de la comparita Dismedsa, $ 6.082.881 de la
opmpafia Corpacel y § 3,115.739 52 de la campafis Comam; apories que conasponden a cuentas por cobrar
que tienén estas compafias con la compahia de nacionalidad panamefia BOSSIER SERVICES INC.

L=z Junta General de Accionistas celebrada e 27 de diciembre de 2014 resolvid aceptar un aporte, para futuroe
aumente de capital per § 2.266.754,70 de la compani(a Lindavel Overseas § A, v que consiste en el 100% de
fas aomiones de fa compania Perl Business Ing. compuesta de 100 actionas de un valor nominal de $100
totaimente lkeradas v pagadas,

En seplismbre de 2015 la Junta General de Accionistas resolvid devalver los aportes efactuados por sl
accignista Lindavel Qverseas 5.4,

Durante s meses de octubire a diviembre del 2015 la Compafifa recibic aportes en efective por § 2.750 000
del gacio Diemedsa Oia Lida,

20t - REBERVA LEGAL

La Ley de Compafiias requigre que se transfiera a reserva legal ef 5% de |a utilidad reta anual, hasta gque
legue porlo menos at 205 det capital sussrito. Lg reserva ne puedes distribuirse ¢omo dividendo g [os
socios, exceps en caso de Fouidacion dela compafia pero puede utifizarse para cubilr pérdidas de
Aperasiphes o paEea capitalizarse,

27 - RESLLTADOS ACUMULADOS

2.015 2014
|iilidades acurnuladas, distribuibles 4810812 3510 307
Resultados acumulados por la adapsidn
por primera vez de las NIF (3) 12.758 . 12,758

4873566 3923559

13} Los sfustes provenientes de Ta adopaidn por primera vez de las NIIF gue se registraron en e patimonic
en la crenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulades provenientas de fa adopoidn por
primera vez de las IF" gue genergron un w280 aoreedor, sdlo podrs ser capializades en la parte que
exceds & valor de |a2s pérdidas goumuladas v las del ditimo efersicio econémice concluida, =i las hubieren,
utilizade en abscrber perdidas: o devusio en of casa de liguidacion de Ve compaiia

Dividengos

La Junta General de Aocionistas ceiebrods & 15 da abri'l de 2015 resolvit declarar y pagar dividendos por
§680.758 de las utilidades del afo 2013,
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22 - VENTAS ¥ COSTO DE VENTAS

Las ventas de viviendas y su costo dé venta fueran los siguientas;

VENTAS COSTO DE VENTAS
Urbanizaciones 2.015 2014 2.015 2.014
Feina Baatriz 1.850.484 ¥.248,.871 1131204 5551 841
Rey Arturo 1.652 166 2 852,850 Q40,667 2.086.588
Rey Carfos 2723 322 15.803,255 2313953 4 P08 238
Princess Diara 108985217 13677 434 8.620.352 3.860 873
Frincipe Falipe 12.086.223 - B.079.262 -
Rey Eduarde 1362 180 - 25 BB -
30670422 42580409  Z2011.831 322035828
L ——— e —re— —— ——— re—— _—
23 -CO5TD3 Y GASTOS
2015 2014
Resurmen de costos y gastos:
Costo de ventas 22.011.831 32.208.936
Gastos administrativos 3245 874 2,705,281
Gastos de ventas 2.110.641 1.950,721

Detalle por ngturaleza:

Cansuma de materfas primas ¥ consumibles
Remuneracienes y beneficios 3 empleados,
Henorarios profesionales

Jubilacion patronal v desahucio

Impuasios ¢ conttitucion ss

Arriendos de inmuebles

Wantenimiento ¥ reparacicnas

Pulfiriead

Cepraciacion

COtrog gastos

Remuneraciones v beneficios a empleados

Sueldos v salarios
Beneficios sociales
Aportes at |IESS

Gastos financieres

intareses por obligacionss con instituciones financisras
Intereses por cbligaciones con terceros

Intereses par abligarienes con refacicnadas

Diros

“U7.569.346 26554937

18.853.011
&.948.712

1 038.455
77886
254 5681
242,205
ITG BT
486514
423,208
2081 504

29087 811
3427 510
1,023 584

37 186
130,058
271.088
175,234
471 631
453.315

1.E54,280

27.369.348 36864 037

2484 487 2215788
510,268 786.385
473847 416438
3.548.?3_ 2427 811
18383 -

170.329 269112
837815 1273213

_ - 16,061
T _B26228 _ 1.55B.306
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24 - INFORMACION A REVELAR SCOBRE PARTES RELACIONADAS

Los saldos y transacciones durante el afo fusron:
Cuentas por cobrar

2rih 2014
Compafiias _ Corto plazo  Largo plarg  Corto plaza Lavgo plazo
Bassler Servige he. 2120.000 - - -
Cuifan 400,502 - 4328584 525,193
WMegadome 581,958 465927 2656585 AES 427
Corpacal - - 150.429 -
Corsam 10,078 - 20,688 "
Digrmandsa T DET - 20133 -
TT3.122 604 465 %27 SE4.EET 80,620
Cuentas por pagar
018 20
Compafiias Corfo plazo  Largo plazo Corto plazo Largo plazo.
Dismedsa 6.228.101 4 345100 4 704 427 L5097 400
Lindavel Overseas S A (4) 2.266.755 - - -
Corpacel T R23 - 11.652 -
Coersam - - 5 524 -
Coifam 108.3268 - - -
8.611.705 4.345.100 4.715.603 6.697 100
Transaccicnes:
2.015 2.0
Ingrezos por inlereses 115.092 186 738
Gastas por infereses 637.515 1273213
Arrenda oficings 33.00% -
Fréstames recikidos - 9.091.840
Prestamos otargados £53.401 845,437
Campra de inventariog 5.2330.087% oy TH7

Loz saldos corresponden principalmente a fiujos de efectivo entregados vy recibidos, las cuales ne tienen fecha
de vancimiento y qeneran interases def 9%

{4} Aportes para futurg capitalizacidn pendientes de devalver (Nota 14).

25 - COMPROMISOS
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUJOS Y ADHESION

Ef 18 de septiembre de 2015, la sampaita constituyd of Fideictmiso de Ad mimigtracion d& Flujos ¥ Adhesién,
denominado "Fideicomise Rey Juan Carlas VR", cuyo objefo 85 constituir un patrimonio sutdnoma, con
persomernia juridica gue administra los dinerss transferidos por el Constituyente inicial v 108 que aportase én
&l futuro los Constituyentes adherentes con maotivo de las premesas de ventas de fas unidades ipmobiliaras
comespandientes &l Proyecto Inmobiffatio Rey Juan Caros de |a Urbanizacian Villa de! Rey, hasta que se
cumpla ¢onla declaratoria del punte de equilibrio por parte del Constituyente inigial dentro del plazo
establecids en el contrate, tna vez cumplide el punte de equilibio del fideicomisn de pracedera con |2 antrega
S Ivs recursos g1 Constituyents infoial,
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25 - COMPROMISOS (continuacion)
ENCARGO FIDUCIARIC

Para dar surnplimiento al reglamente de funcionamiento de a5 compafias qus realizan actividad inmebdiaria,
el T{ de marzo de 2014 se suscribié ef contrato de Canstitucion dal Encarge Fiduciaria Principe Guillerme VR,
comn Constituyente inicial - Melsteibiue 3.A., Constituyente adherente — las Promitentes Compradores de |a
Etapa Prinzipe Guillerme dal Conjunto Res:dencnal Villa del Rey, como Beneficiatis Meisterblue 54 y Zicn
Administradera de Fondos y Fidefeomisos come ba Fidusiaria son o) thieto te mantener, 1a 1enencia y realice
las gestiones entendidas en wvinud de 108 recursas dinerarios y en gspecie que son entregados, ¥ se
ertregaran a future, al Engarge Fidugiarnio.

|_os dineros administradas por la fidugiana se entregaran a su Canstituyente cuande se haya verificada g] punt
te equilifiria para la constracoidn oe Ya saps; de na verficarse e punto de equiibrio, la fiduciarfa procederd &
restifuir [9e dineros enfregados por cada une de los Constiluyentes adherentes. La Junia General de Accionists
de fa compania serén los responsabiss de deglarar la vesificacién det punio de equilibnd, lo cudl deberé ser
notificads a la fiduciaria

Luego de cumphir e objetive del encarge se procedid por parte de la fiduciaria & la entrega de los dineros
enfreqados en tenencia a la beneficiaria y dectarar la terminacion y liquidacién del encarao

26 - DERECTHOS FIDUGIARIOS
FMOEICOMIS0 MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ GARANTIA MB

La compaliia es tiular d2) 100% delos derechos fiduciarice del Fideicomiso Mercantil de Administracion
y Garantia MB, que e dan derecho al remanenta del patrimonic fideicomitido una vez que se haya cumgalido
con el objeto del fideicomisa,

El fidefcamiso fue constituids el 23 de diciembre de 20714 entre Meistarblue 54, come Constitvyente wio

Benefictaria del Hemanents, las compafiipe Dismedsa SA., Cerporacion Samborendon 5.A. Corsam,
Corporacion Celeste 5.4, Corpacel como Beneficiaras Acreedoras y Fidunegooias 5.4, Administradora de

Fondogs y Fideicomizos comd iz iduciana

Meisterblue S.A. es titular de varics cuentzs pot cobrar conira Tz compafia e nacionafidad panamedia
BOSSIER SERVICES INC., por un valor de$ 17.501 854,82 y sus respectivas garantfas en la farma de
prendas sobre las acciones de las cornpalilas ELUEDREAM 5.4, SUNPOPR &4y FACELAW S.A de
propiedad de BOSSIER SERVICE ING, pranda qué inciuye of derecho a renibir Jos dividendes para amortizar
las obligaciones y que durante Ia vigencia del fideicomist sera ejércide par la Constituyente

BOSSIER SERVICES INC., acepto transfarnin, con derecho a recupearar, el dominie de las accfonss de las
compafilas BLUIEDREAM .4, SUNPOP SA, ¢ FACELAW S.A, qus se encuentran prendadas a favor de
la Canstituyenke, con 1a finalidad de gue l0s gpore al fidsicomizo para gue los dividendos que géneren
generen ks acsiones sirvan como fuente de pago de 133 obligaciones antes veferidas,

L3z insrussiones impartidaﬂ par ias beneficiarias a |a fiduciaria son-

» Cobyrar lae acreencias contra [a compafia BOSSIER SERVICE INC,

* Ejercer ! derecho del vota qua le eonfleres \as acciones para que 1as emisoras de Jas mlsmas realicen

. BU active, y.oon el producto del-mismo reparan dividendes al fidgicomisa para extlngl.nrlas Acresncias,

* Drestinar los recursos recibidos en page deilas acreenciss, para atender \es obfivacionss conias
compahilas beneficiarias acreedoras,
* Una vez extinguida las cuentas por cobrar contra BOSSIER SERVICE INC, trangferr las aceiohas a esta
Gltirna
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27 - HEQGHGS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIQDD SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciermbre de! 2015 v la fecha de emisitn te 105 estados financieros no se produjeran eventos
que, en [z opinitr de la Administracian, pudieran fener ur efects significative solire los estados financieros
que [0 &8 hayan revalada.

Ing. Jaime Granados Mutiz
Gerante Genaral
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AUDITORIAS & AVARLIOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ‘
OTROS REQUISITOS LEGALES Y REGULADORES \

A los Socios de: |
o MEISTERBLUE CIA. LTDA, ‘

{Guayaquil, Marzo 01 del 2016

o Hemos auditado €l estado de situacion financiera de MEISTERBLUE ClA. LTDA., por

O ¢l afio terminado &l 31 de diciemire del 2015 y con fecha 1 de marzo del 2016, hemos

' emifido nuastra opinidn sin salvedades sobre 'a presentacidn razonable de su
situacion financiera y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo.

En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Mercade de Valores, Seccion IV
“‘Dispesiciones Generales”, articulo 6 de la Codificacion de Resoluciones del Consejo
o Nacionai de Valores (hoy Junta de Regulacion del Mercado de Valores), Resolucidn
- No.CNV-008-2008, publicada en el Registre Cficial Edicién Especial 1, del 8 de marzo
del 2007, manifestamos que:

« No engontramoes transacciones o documentacidn que no e enmarguen dentro !
de las disposiciones de la Lay.
Con ralacion al examen de los estades financieros efectuamos un estudio y
evaluacién del sistema de conirof infemno contable de la Compafiia en la
extensian que consideramos necesaria para evaluar dicho sistema como lo
f,. recuigren @5 Normas imernacionales de Auditorla y basados en nuestra
revision de las Areas seleccionadas, no hemos detectado debilidades
significativas en ¢l sistema de controd interno contable.
s La compaifia ha cumgplido con presentar su declaracién anval del Impuesto a la
Renta asi como sus -declaraciongs mensuales como- agente de percepcion y
retencidn del impuesto al Valor Agregado y Retenciones en |a Fuenie del
Irmpuesto a la renta; sin embarge 1as auteridades tributarias tiene la facultad de
revisar y verificar ios caltulos y documentos gue sustenten los pagos
efectuades por la compafia hasta los 3 afios transcumidos después de la
o presentacion.
' » No encontramos fransacciones o documentacion gue se  consideren
‘ incumplimiento de las chligaciones establecidas por la Ley.
/ = En cuante, a nuestra opinion sobre &l cumplimiento de medidas correctivas que
hubiesen sido recorendadas en informes anteriores, manifestamos que no se
han incluide recomendaciones para & gjercicio anterior,

RN
L |

Adicionalmente en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 13, Capitulo IV, Seccidn
B, Subtitule IV, Titulo II, de la Godificacion de las Resclucionss expedidas por el
Consejo Nacional de Valores, publlicada en el Registro Oficial Edicidén Especial 1, del
8 de marzo del 2007, manifestames que hemos verificado:
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A los Socios de:
MEISTERBLUE ClA, LTDA.

Guayaguil, Maszo 01 del 2016

« La aplicacion dg los recursos captados por la Emision de Obligaciones y Oferta
Plbiica.

+ La realizacién de las provisionss para el pago de capital y d2 los intereses, de
i35 emisiones de obligacionas realizadas.

+ L& razonabliidad y existencia de [as garantias gue respaldan la emision de las
abligaciones.

Ne hemos detectade transacciones o documentacidn, gue en nueshra opinidn a2
consideren incumplimientos a lo mencionadn en los numearales del 1 al &

Esie informe fiene como Unico propésito 1o mencionade en el segundo parrafo y fue
preparado exclusivamegnte para usoc de los socios v de la Junta de Regulacion dai
Marcado de Valores y no teberd ser distribuido por ningun concepto a ferceras
personas ¢ entidades.

5

Acman Cia, Ltda. De[ Martinez P.
SC-RNAE-Z No, 472 Socio

Reqistro Profesional 23,251
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Guavaquil, Marzo 01 del 2016 RUDITORIAS & AVALLOS ;

Sefiores

Registro del Mercado de Valores

Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Ciudad.

Ref.: Expediente 108181

De nuestras consideraciones;

En mi cahdad de Gerente General de la firma auditora externa denominada
Accounting Consulting & Management, Acman Gia, Ltda., certifico bajo juramento
que &l equips de guditoria y del socio que suscribe &l inferme de la compania auditada
denominada, MEISTERBLUE ClA. LTDA., no se encuentran incursos en ias
inhabilidades estabiecidas en el articulo 197 de |a Ley de Mercado de Valores

MEISTERBLUE GJA. LTDA.. es participante del Mercado de Valores.

Atentamente,

Daniel Martinzz Filay, CPA
Gereme General




