PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
MEISTERBRLIUE 5.4,

Informe sobre Ios cstados financieros

Hemos auditade loz eslados financisres adjiuntos de MEISTERBLUE S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2014, ¥ los cstados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, ¥ un resumen de las polfiicas contables significativas v otra
informacidn explicativa.

Responsabilidad de 1z administracion por los estados financieros

La Administracidn es responsable de 1a preparacidén v presentacion razonable de los
estados financieros de acuerde con Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NIIF). ¥ por el control interno, determinado por la administracion, como necesario,
para permitir la preparactén de los estados financierozs que estén libres de errores
maderizdes, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinitn sobre estos estados financieros basada
e nuestra audiforia, Conducimos nuestra auditoriz de acverde con Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
€ticos ¥, planifiquemos y realicemos la anditoria para obtener la seguridad razonabie de
que los estados financieros estin libres de errores materiales.

Una auditorfa implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes v revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluvendo la evaluacién de los riesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al realizar las
evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera el control interno pertinente para
la preparacién v presentacién razonable de los estados financieros de la Compaiifa, para
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compafita. Una auditorfa también incluye evaluar la ideneidad de Ias politicas coniables
ulilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables rtealizadas por la
administracion, asi como evaluar Ja presentacion general de los eslados financieros,
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente ¥
apropiada para proporcionar las bases para nuesira opinion de anditoria.
Opinidén

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de MEISTERBLUE §.A. al 31 de diciembre
de 2014, el rendimiento financiero v los flujos de efectivo por el aite lerminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Inteinacionales de Informacien Financiera (NITF).
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MEISTERELUE 5.A.

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
{Expresado en délares de E.UA)

Notas 2,014. 2013

ACTIVG
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo & 9.188.085 2 659,001
Activos financieros 7 4 535,876 4601692
ireemarios By14 27.795.728 32.448.712
Fagos anticipados & 2.678.6823 2826112
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 44.198.510 42.335.516_
ACTIVO NG CORRIENTE
Mobiliario v equips 10 2.308.277 2.580.969
Actives financiergs no corriente 1 20.751.430 1.858.531
TOTAL ACTIVO RO CORRIENTE 23.066.707 4,550.501
TOTAL ACTIVO 67.256.216 45,886,017

—_— T e
PASIVO Y PATRIMONIO
PASWD CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar 12 7.4237.347 8.815.897
Obligaciones con instituciones financieras 13 4,922 820 6.111.278
Valores emitidos 14 1 286 GoT 1275009
Ofras obligaciones comignies 15 1.704.954 723,180
TOTAL PASIVD CORRIENTE 15,321.628 16.825.458
PASHNG MO CORRIENTE
Cuentas y docurnentos por pagar 24 6.687.100 6.676.965
Obligaciones con instituciones financigras 13 £.758.625 5,050 878
Valoras emitidos 14 1.250.000 2500000
Anticipos de clientes 18 12.460.036 11,975,816
Beneficios 2 empleados 17 150.683 116,197
TOTAL PASIVO NQ CORRIENTE 26.314.455  ~26.519.856
TOTAL PASIVO 41.636.083 43.445.411
PATRIMONIO
Capital suscrito 18 500.000 8O0
Aportes de accionistas para futura capitalizacion 18 21.113.243 2.638.200
Reserva legal 20 124,833 -
Ctros resultados integrales 1 {41.600) {17.770)
Resultados acumulados 21 3.923.858 _  B18.378
TOTAL PATRIMONIO 25620134 3440606

TOTAL PASIVD Y PATRIMONIC

£7.256.216 46.886.017
=== B ———

2

Ing. Maric Alvarez Henao TRA _Mitkya Candeigiio
Gererte General Contadars
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MEISTEREL UE §.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL :
POR EL ARG TERWMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
{Expresado en délares de E.ULAL)

Netas 2014 2013
INGRESOS DE ACTIVIDATIES ORDINARIAS
Wenla de bienes 22 42 9801 0Y 30,153,547
imereses ganados 3268.071 119,038
CHros 24293 1.014
43.330473 30.273.600
COSTOS ¥ (GASTOS '
Costa de venfas 23 32208.936  23.267.824
Sastos de ventas v administratives 23 £ 558 002 4.124.024
Gastos financieros 23 1.558.386 1.077.595
38.423.323 28 459,443
GANANCIA ANTES DE PARTICIPACKON TRABAJADORES 4 807,150 1,774,457
E IMPIESTO A LA RENTA
Participatitn trabsjadores 15 7072 2BE 123
\rnpuesto & 13 renta 16 840.963 259,707
GANANGCIA DE OPERACIONES CONTINUADAS __3.230.114 1.248.326
OTRO RESULTADDS IMTEGRAL
Pérdida acuanial por pianes de beneficios definidos 17 23.830 17.770
RESULTADC INTEGRAL TOTAL 3.206.284 1.230.558
— e e e
MTILIDAD POR ACCION 6,41 1.538,20

Wer notas a los estados financieras

YA,

Ing. Mario Alvarez Henao
Gerente General

CPA=iireyz Candefar
Contadora
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MEISTERBLUE S.A.

ESTADD DE FLILICOS DE EFECTIVD
POR EL ANOC TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE
jExpresade en délares de E.UA.)

FLIMNO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACIIN:

Cobros provenisntes de diertes

Oiros cobras por actividades de operacion

Pagos a proveedores por suministros de bienes vy servicios

Pagos a v por cusnta de emplesdos

Intereses pagados

trhpuesio & ta renta

Otros pagos par actividades de operacitn

EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIWIDADES DE CPERACION

FLLJO DE EFECTIVO FOR ACTIVIDADES DE INVERSIONM:

Adguisicién de mobiliario v equipo

Baja de mobiliang y equipo

FPréstamos recibidos de partes relacionadas

EFECTWG NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUSC DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION-
Obligaciones financieras

Emisidn de obligaciones

Prestamos 2 companiias relacionadas

Pagos de obligaciones financieras

Pagos de obligaciones emitidas

Aporie de geclomsia para futura capitalizacion

Pagos de préstamos a paries relacionadas

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION  (3.367.074)

AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVG
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICK DEL ANC
EFECTIVO ¥ SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estedos inantieros

=1

g, Maria Alvarez Henap
Gerentg General

2014 2073
43904772 33315046
350.364 54.701
(27 638 565)  {32.576.500)
(24491447  (1.593.287)
(1348276}  (1.077.595)
(472,578} (156.422)
(3.111.230)  (3.334.654)
0.237.342_ _ (5.368.122)
(177 823} 1437 082
§36.440 {644.234)
BA3.516 {(1.521.297)
8700000  16.070.000
40.000
9081840 6878385
(0.110.478)  (10.319.026}
[(1.250.000)  ({1.250.000)
L 453 200
(10.798.436)  (4.556.311)
T 13.367.074) 7.350.828
6,520,083 411,409
2659004 2047502
~ 5.188.085 2.650.001
e — —_————————————
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MELISTERELLUE .4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AND TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE
{Expresado en dolares de EULAL

CONCILACION DE LA UTILDAD NETA CON EL EFECTIVO KETO
UTILIZADC EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Wilidzd integral del afio

Ajustes por ingresps y gastos aue no reguiferon uso te efectivo

Depreciatitn de activos fijos

Provision jubilacion patromal y desahucio
Provizion de intereses

Pérdida actuaniaf

Faiticipacion a los Tabajadores
Impuesto a 2 renta

CANMBIOS BN ACTIVOS Y PASIVOS

Disminucion {aumants) en clientes y otras cuentas por cobrar
Disminusian (aumeante) en inyventarios

Disminucion en active por impuesio corrignte

{Aumento’ &n gastos anticipados

fAurmnanta) en atras actives

{Disminucion aumento en provesdores y ofras cuentes por pagar
{Disminucion aumento en beneficios a los empleadas
{Disrnirucion} n pasivo por impueste carfente

Auments en anficipos de dlierles

EFECTIVCO NETO FROVENIENTE (UTILIZADO)Y BN ACTIVIDADES DE OPERAGION

YWer notas d los estados financieros

¥

Ing. Mario Alvarez H. T
Representants Legal Contadora

2014 2013
3206 284 1,230,556
483.315 405.961
10 558 30814
200,600 (85,352}
23,830 17.769
738.072 266.123
940,963 269707
5.581. 741 2145579
479562  (2.175.085)
4652986  (10.891.038)
_ 1
(52741 (553.196)
(797 566) -
(81.093)  1.429.486
(224,308) 58,521
(470.944) {108.004)
149646 4756804
5237342 _(5.368.122)




MEISTERELLE S A,

HOTAS A LDS ESTADDS FINANCIEROS
FOR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
{Expresado en dblares de EU.A.)

1 = IMFORMACION GERERAL

MEISTERELUE 2 Aden adelante 1o CompaRidy tue constituida comd una sociedad andnima el
28 de naviembre de 2010 en Suayaguil - Ecuador £ inscrita el 1 de diciembre dé ese afio en el
Registre Mersantil Su domiclie wibutanio se encuentra 2 ia via la Aurcra Kmt 14 4 Piarza la
Joya local 2 ¥ su actividad principal es la promocion, urbanizacidn, censtruccion y venta de
terranos ¥ viviendas.

La Compaiifa se dedica al desamallo del Prayscta Inmokiiiaric “Vilta del Rey® ubicade en el km.
14.5 de la av. Ledn Febres Cordero tramo La Aurera Pascuales actualments se comercializan
tres urbanizaclones,

La hegeociacién de la verta de una vivienda contempla el page ds ana cucta inftial, vng custa
te emrada y €l salde con crédito hipotecaro, La reservacion de una viviends se [a realiza a
través de ia cancelacicn de la cuota infcial [a cual cofrespande 2 un &% ddl valot deia vivienda.
La cuota de entrada, que comespande al 24% del precio de la vivienda, v el 70% restants se
financia a través del sistema financiero privade y par el Banco Ecuatoriane de Seguidad Social
(BIESE gulen cioroa & diente un crédite hipotecario, la gestidn de la obtencidn de! crédito
hipotecario se realiza con un periodo de & meses de anticipacién previo a I3 entrega de la
viienda al cliente. Una vez que se ha obtenide &l crédito hipotecaric se entraga la vivienda al
cliente,

Los estados financieres de la Compaiifa por &l afio terminade el 31 d& diciembre de 2014
fueton atrobados v autoizados por i Adrministracian para su emision el 8 de marzo de 2015

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados finangierns han sido preparados de acusedo aon las MHomnas imernacionales de
mformaciin Financiera (MIF) emitidas par el Consefo dde Mormas Internacionales de
Contabilidad {[ASB) vigente al 31 de diciembre de 2014, Estan nragentados en 4dlates o8 los
Estades Unittos de Ameédca, moneda de medicidn de la compania; de curse legal y de unidad
de cuenta del Ecuador.

La preparacién de los estados financierps de acuerds con fas NIF raguiere el uso de gieros
estimados contables oniicos, También requiere que la Administracién gjerza su juicio en el
proceso de aplicacion de fas politicas contables de la Companila, Las dreas que involucran un
mayor grado de juigio o complefidad b aress en gue los supuestos v eslimados sob
significativos para los estados financierss se deseriben en fa Nota 3.

Las principales politicas contables utifizadas en la preparacidn v présentacion de los estados
financiercs se datallan a continuascidn,
Z.2 Electivo ¥ equivalentes de efoctivo,

tneluyen ef efectivo en caja, los saldos en cuentas cormientes bancarias, los depdsitos a plazo y
otras invarsiones a corto plazo de gran liguidez con vencimientzs menaies aties Meses.

e e e e e e e ————— e — e —————— e ————— e —————— e ———



2.3 Activas y pasivos financiergs
2,3.1 Clasificacidn

La Compafiia clasifica sus activos finantieras en las siguientes categorias: activos financiergs 2
valor razohable con cambios en resultados, préstamos ¥ cLentas por cobrar, actives financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta oon cambios
en gl resultado integral,

Loz pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonahble con camblags an resutados ¥ oos pashos inancicros.

La clasificazien depende del propasite para el cual se adguirieron los activos o contrataron los
pasivos financierps,

La Administracién determing la clasificacion de sus activos y pasivos financieres 4 la fecha de
st reconacimienta inicial. Al 31 de diclembre de 2014, la Compafila mantuvo actives financigras
en la categorfa de “prestamosz y cuentas por oobral”. De igusl formna, iz Compafila salo
mantuve pasivos financierss en la categorfa de "otros pasivos financieros” cuyas caracter(sticas
s¢ explican a continuacion:

Préstamts y cuentas por cobrar: representados en el estado de sitwacidn financiera
pringipalmente por lag Cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadss y otras cuentas por
cobrar; Son actives financieros no dervades que dan derecho & cobros fjos o determinables y
que no cotizan en un mercada aotivo. Se ncluyan en el active cordents, sxcaptt por los Ue
vencimiento mayor a 12 meses contados dewde |a fecha del estado de situacion financiera que
se clasifican como activos No corfientes.

Otros pasives financlerce: representatios en g estado de situagidn financizra por las
ubligagiones financieras, cuentas por pagar a proveedores, pares relacionadas y ofros. Se
incluyen en el pasivo corrente, excepto por los de vencimiento mayor & 12 meses contados
desde [z facha del estads de situacion financiera gque se clasifican comg pasivos na comientas.

2.2.2 Reconocintiento y medicion inicial y posterior
Reconocimianto

La Compafila reconose un active o pasivo financiero en &l estado de situacion finangiers 8 la
Techa de la negeciacidn cuands se compromete & comprar o vender &l active o pagar el pasivo.

Medician inicial

Los activos y pasivas financieros son medides infcialmente a sy valor razonable més cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocide ¢omo parte del activo
C pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea degignado como de valor razenable
con cambios en tesullades Con posterionigad al reconocimiento inicial la Compafila mide log
mismos como se describe a continuaslon;

Medicidn posterior:

Activog finaneieros: Postetior a su reconasimiento inicial 22 miden al coste amertizado
aplicando el método de {a tasa de interés ofectiva. Si se esperan cobrar 2h un afig ¢ menosg se
clasifican camo activos corientes, de Yo comitario se presentan come aclivos no corrientes. La
Compafiia presenta [as siguientes cuentas dentro de esta categoria:

& Cugntas por cobrar a clientes: Corresponde a saldos adeudados par los cligntes por las
venias de bienss realizadas en &l curso normal de fos negocios.

b Cuentas por cobrar a pares relacionadas: Representa préstamos efectuades, con tasas de
interés pactadas al mameanta de la tansaceibn, 'oe irtereses devengados se registran
comeo ingresos financieros y 105 pendientes de page se presentan como parie de las
cuentas por cabrar,

e e —— —_




¢ Ofras cuentas por cobrar Corresponden a los préstamos y anticipos de remuneraciones
otorgados & log empleadus de la Sompariia.

Pasivos Financieros: Postedor & su reconocimiento injicfal se miden al coste amortizagdo
splicands el método de la tasa de interds efectiva. La Compafifa presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria’

& Provesdores y airas cuentas par pagar. Son abligaciones ¢e pago por bienes o senvicios
adyuirides en &l curse normal de os negocias. Se reconocen a su valor naminal gue &
equivalente @ su coste amortizado puss no geners intereses ¥y son pagaderos hasta GO
dias,

b. Obiligacicnes firangieras: Son pasives financieros que se reconocen iniciaimente a su valor
razoneble, netd de los costbs que 52 hayan incluidos @n la fransaccion, postetiormente se
miden al costo amottizado, loz costos financieros 52 recongocen en los résuliados durante fa
vigencia de ia obligacion ufilizande las tasas de interés pactadas.

Las obligaciones financieras s& clasifican coma pasgivo corriente a2 menos qué la Compafiia
ternga derscho incondicional ds diferir e pago de 3 obligacién por ko menos 12 meses
después de |a fecha del estado de situacion financiers

¢ Obligaciones emitidas: Corespanden 2 oS saldos pendientes de pagb a los nversionistas
de obligacionas emitidas por la Compania que fusron autorizadas por la Superintendencia
de Compaiifas.

Las obligaciones emitidas se clasifican ¢como pasive cortiente & menos que la Companla
tenga derecho incondicional de diferir 2l page de la obligacion por 1o menos 12 meses
despubs ds 13 facha del estado de situacidn fingneiera,

d. Cuentas por pagar a partes relgcionadas (endeudamiantol Cottespande printipalments a
préstamos recibides para el financigmients de la compra de activos, s registran
inictalments & su valor nominal gque no difiere de su valor razonablg. Posteriorments, s&
miden al coste amortizado utlizands la fasa de interdés paciadas & momento de la
transaccitn, Los Interesss devengados se registran en gastos financigres y 105 pendientes
de pago se presentan como patte de las cuentas por pagar.

233 Deterlora de valor de activos financieros

La Compaiia esiablece una provizsidn para pérdidas por deteriarg de sus cuentas por cabrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no serd capaz de cobrar todos los
importes gue se le adsudan de acusrdo con les Erminos ariginales de las cuenfas por cobrar,
La existencia de dificuades financigras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra g reorganizaciin fnenciera ¥ 'a falta o mora gn 105 pagos se
cohsideran indicadores de gue la cusnta por cobrar se ha deteriorado.

234 Paia de activos ¥ pasivos finencieres

Un active financiero se da de baja cuando expiran Ios derechos a recibir los flujos de efective
del active © % la Compafiia wansfiere @l active a un tercaro sin retaner sustancialmente los
riesgos v beneficios del active. Un pasive se da de baja cuando las obligaciones de la
Compaftia especificadas en el contrato se han liquidado,

2.4 Anficipog a proveedores y constructores.

Corresponden a valores entregados para la realizacién de las obras. Se presentan al valor de
los desembolsos realizados y se liquidan al recibir el activo 0 |a obra contratada,

2.5 Inventarios.

Los costos de whanizacién ¢ wiviendas s2 delerminan en base sl costo incurhdo en el
desarrolle ¥ consfruceien més los gastos generales refatives hasta la fecha de terminacidn de
las obras.
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La totalidad de los inventarios destinados 2 la venta se <lasifican dentro del active ¢orrients,
aungue, &n suU caso &l pefiodd de construccidn ¥ venta supera ef afo,

2.5 MabUiatio v egquipos

Be tegishan al costo menes |2 depreciacion gocumulada y 1a pérdida por deterioro de valor. EI
costo incluye los desembolses diractamente akibuibles & la adquisicidn del activo,

Los desembolsos postardicoras & 'a compra se incluyen en el valor en libros del active 0 se
regonocen como un aciive separado, segln corresponda, sdlo owande e probabie que
geberen hentficivs econdmicos fuluros para la Compafila, ¥ los costos se puedan medir
razonablemente. Los gastos por reparacian y mantenimients se targa a 105 résulfados durante
&l periodo en el gue éstos se incurren,

La depreciacion se asigna para distribuir &l costo de los acfivas a o large de su vida Wi
estimada, aplicands & mEtode Yineal, viilizando ias siguientes tasas anuales:

Wushies v enseras 10%
Maquinaria, equipos e instalacionss 0%
Eguipo de computagion v software 33%
Vehlculos 208

E! valer regidual en case que se defina y l2 vida til de log activos se revisah v ajustan, 8ies
necesalio, en la fecha del estado de situacion finomciera, &) ¢fecto de cuslquier cambio se
registra sobre una base prospectiva.

El valor en libros de un activo sg ajusta inmediatamente a su valar recoperable si el valor en
ks dol aetive &5 ayor que el estimads de sU valor recuperable (Nota 3},

La® ganancias o pérdidas por ia venta de aclivos ge deierming como fa diferencia entrg lng
ihgresos netos de la frangaocion y <f valor en itros de ias activos.

2.7 impuestos.

El pasto por impussto 2 13 enta compiende Bl mpugsta corrignte ¥ e impuesto diferido. E1
impuesto a la renta se reconocs en of estado de resultado, excepto cuanda se trata de parites
que se reconacen difaciammerie en ol patimonio. En esfe caso el impueste fambién se
recongie en atrd resultado integral o dirsctamente en &l patrimaonio,

2.7.1. Impuesto corrignts

Se calula mediante la iase de inpuesto aplivable a lzs utflidades gravables y se carga a los
resuliados del afia que 5e devenga con base en el impueste por pagar exigive. Las nornas
tribtarias vigenies establecen una tase de impussto del 229% de fag ubilidades gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor I3 noma que exige & pago de un “anticipo
mnimg de fmpuests a la ranta’, cuayo valel &t cajculado ep funcidn de las cifras reporiadas el
aii¢ ankerior sobre & 0.2% del patrimonio, (.2% de los costes v gasios dedusibles, ©.4% o8 los
ingrasns gravables v ©.4% de los activos,

La refenitda nomia establece que &n caso de gue el impuesto a @ renta causado sea menor que
&l monto del anficipe mirime, este (lims se converlir en impuesto a la renta definitive.

2.7.2. Impuests diferide

Se reconote @ partir ge tas diferencias entre I9s importes en libos de los dctivos ¥ pasivos en
los estadog financieros y sus bases fiscales comespondiertes {conocidas como diferencias
temporanag). Les pasivos por impuestos diferidos ge reconocen para fadas las diferenciag
temporarias oue 42 espere Gue aumerien 1@ ulihdad fiscal en gl future. Los aciivas por
impuestos diferidas se reconocen para todas las diferencias temporarias que @ Sepere que
disminuyan & whilidad fsea en et futuro, ¥ cvalquier pérdida o crédito fiscal no ulilizado, Los

11



activas por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre i3 hase de (3 utilidad
fiszal actual o estimada futura, &5 probable que s& recuperen,

El importe en liras neto de tos ackivhs poT impuestos diferfdos se revisa en caga fecha sobre ls
qué sg informa v se ajusta para reflefar ia evaluacion actual de lag utitidades fiscales futuras,
Cualquier ajusts se reconroce en ol resuliato ded perioda,

El impuesto diferido se caloula segdn las tasas imposiivas que se espera aplicar a la utifidad
{p&rdica) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el aclivo & cancelar & pasivp,
spbre la base de las tasas impositivas que hayan side aprobadas O cuyo proceso de
aprobacién esté practicamente terminade al inal del periodo sabre el que se infgrma.

2.8 Beneficios a los smpleados
Beneficios de corto plazo: Corresponden principalments a:

a. Décime tercer v décimo cuarto steldd: se provisionarn y pagan de acusrds a fa legisiadion
vigente en e Extuadorn

h. Vacaciongs ) persenil e regisira el costo sobre base devengada

¢, Participacidn 2 Yos trabajadores: Calculada en funcidn del 15% de la ufilidad contable anual
antes del impussto & la renta, segap lo establscido por la legislacidn laboral vigente. Se
registra con cargs a lee resullatos tel ang,

Benefcios de largo tlazg

La Compafiiz tiene un plan de bengficio definido para jubiatitn patrona), normado por las leyes
laborales ecuatorianas, Adicionalments de acuerdo a las leyes vigemes, en los casos de
terminacian de la relacian laboral por desahucia salicitado por ¢ ermpleador o por €l irabajador,
&1 empleador bonificara al trabajader con e vainticinco por ciento del equivalente a la dltima
remuneracidn mensual por cata uno de los afios de senvicios prestadios g 'a misma empresa

La Compaiila defermina anualmente la provisidn para jubilacion pattonal y desanucio con base
en estudios actuariales practicados por un profésional independiente ¥ se reconocen £on cargo
a los resultados del afio aplicands gl método de Costeo de Orsdite Unitate Provetiado y
representa e valor presente de las abfigaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el
cusl es obtenido descontands los flujos de salida de efectiva 2 una tass de 8 54% (2012 T%)
anyal eguivaiente g a tasa promedio de los bonas de gobierno, publicada por el Banco Central
del Ecuador que estdn denominados en [a mismaz moneda en la que 'os bensficios seran
pagados ¥y que fanen 1&MNN0s que se aproximan a los témines de lag obligagiones por
pensiongs hasta su vencimiento.

Las hipélesis actuariales incluyen variables como son, tasa de monalidad, edad, sexo, aftos de
servicio, remynersciones, aumpenios futuros de remuneraciones, tasa de rotacisn, entre oiras.

Las gananciag y pérdidas actuasisles gue surgen de log ajustes basagdos en [ experiencia y
cambios &n Ios supuestos actuariales se registran en el estado de otro resultado integral (ORI}

Al clerme del afio lag provisiones cubren a todos los frabajadores que se encontraban
trabafande para la Companla

2.9 Anlicipos de clientes.

Sofrespanden a valores recibidos de clientes de scuerdo con los Convenios de Reservacidn de
Viviendas son diferidos y reconocidos como ingrese de actividades ordinatias en ¢ penodo en
gue $2 ejecutd la venta comprometida. B! importe diferide es el que permite cubrir log costos
wsperados de los bienes a vender segun gl convenio, junto con una poreidn razoneble de
heraficies por tales ventas.

12



210 Rpconocimionto da ingrasos.

Lag imaresos por venta de viviendes se rectnocen en los resulfados def perfodo en que se
firman 145 escrituras, pues en ese momento s¢ da la transferencia del titllo legal ¥ &l fraspaso
de 12 posesidn al comprador ¥ se miden al valor razonable de la contraprettacion recibida ¢ por
Tecipir, neln de descuentas e impuestos asociados con la venta.

Las ingresos por infereses son regisirades con teferencia # capital pendiente ¥ a la tasa de
interés efectiva.

2.9 Costos y gastos.

Las costos de las obras vendides se reconoten en base at costo incurridp mas e costo
estirnado por incurrr sobre &l drea @il vendida,

Lot gasits se Tecomocen @ Mmedidd que son ihcumidos ¥ se régistran en el periodd mas cercanc
eft &l que se conocen.
2.12 Cambios en puoliticas contables y revelacionss

Las normas y enmiendas amitidas ne vigentes a [a fecha de emision de [os estados financierps
¥ gue ne 5& hah adoptado anticipadaments par la Compaiia soi

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero e 20116:

Enmignda a las NIC 16 y MIC 38, aclaracion de los métodos aceptables de depreciacitn y
amartizacion.

Enmizndz ajas NIC 16 v NIC 41, agricultura: Plantas productoras
NIC 27, Método de la particfipacian en los estados financieros individuales.

‘Enmignda 3 ia NIIF 11, acuerdos conjuntos: cantabilizacion de adguisiciones de participaciones
de operacianes conjunias.

NIIF 14, cuentas de diferimientos de actividades reguladas.

-Con vigencia efectiva a partir del 1 e energ de 2017

MIIF 15; ingresos de actividades widinanas provenienas de contratos con clientes.

Ceon vigencia efectiva a partir del 1 de ergro de 20718

NIIF 2, instrumentos Financiergs,

La Adminisfracion de ia Companfa estima que la adopeion de [28 nomas y ebmiendas no
gerdn apficables.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SICWIFCATIVOS

Las estimaciones y juicios se evalian continuaments y se basan en la experizncia histdrics y
otros factores, incluinas las expectativas de sucesos fuluros gue se consideran razonables bajo
las circunstancias.

Las estimaciohes contables resultantes, por definlcion, raramente fgualardn a los
vorrespondientes resultadas reales. A continuacion se explican las estimacianes y [Licios gue

tiznen un fesge significative de dar ivgar a un ajuste materdal en los importes en libros de ios
activos ¥ pasivas dentro de periodos contables posteriores.,
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Mohiliario ¥ equipos

La determinacidn de las vidas Otiles v valores residuales se evallan al cierre de cada afio a fin
de determinar fa vida ofil econdmica de estos bignes,

Daterioro do activos

A la fecha de cierre de cada peiieds, o en aguelfa facha gue se considere necesario, la
Administracion analizs ! vaior de las gctivos para deigrminar 1 existe alghn indicio de gue
dichos actives hubieran sufiido una pérdids por deteriors.  En case de que exista algln
indicio ge realiza una estimacitn del importe  recuperable de diche atiive, 31 ze trata de
activos identificables que no generan flujos de edective de forma independients, se estima &
recuperabilidad de la unidad generadora de efective & la que perfensce el active,

5i el importe recuparable es manor al valor en libros, de reconoce [a diferencia como provisidn
por deteligre, Lon tergo @ restMados,

Provisign por beneficios a Jos empleados:

Cualguier cambio en |os factores v sus supuestos empleados en el cilculo actuarial de la
Jubilaclén patronal y desahuycio; tendrd impacto en el valor en lipros de las obligaciones,

Impuesto a la renta

Debida a las hcertidembres con respects a la inferpretacion de regulaciones tributariag
compleas v a los cambing en as notmas iwtaras se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impueste a la renfa, existen muchas fransacciones y
caloulgs para los gus la determinacion Ghima del impussio &3 incierta,

Guando el resuitado fiscal final de estos asuntos sea diferentz de VoS iTapories que se
recongsteron inigialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la repta y las
provisiones por impuestos diferidos en &f gjersicio en aue se realics tal detarminacion,

4. ADMMNIBSTRACION DE RIESGOS
4.1 Factoras da riesgos inantieros

Las actividades de la Compafits la expocen & wha variedad de fesgos financieros: riesgas de
mercado (nduyendo el rissgo de tasa de interés sobré el valor razonakle, y riesgo de pracio),
riesge de crédite ¥ riesgo de Iguidez, El programa general de adeninisiraciin de riesgos dg la
Compaiita se contentra principalmente en lo impredecible de 108 mercados financieros y trata
de minfmizar potenciales efectos adverses en gf desempefio financizn da la Compaiia.

La Gerencia Genegral tisne a su cargo la administracion de riesgoes de acuerdo can las politizas
astablecidas, Wentifica, evaiia y cubre o8 rieggos fitangigros eh coordinacion estrecha con las
unidades operativas de la Compania.

4. Riesgo de mercadd

La Compafiia 5¢ encuentra expUssta a rizsnos eh la tasa de interés debido a que mantisne
obligaciones finarcisras & tasas de interdés vatishles ajostadass Wiresirahments, estas
valiacighes han sido minimas por lo que no han afectade significativamente of resultado de
la Compafila,

b, Rlesge de crédito
El riesga de crédito surge del efectivo v aquivalgntes al efectivo, 287 como deg la exposicitn
al crédite de los clientes, gque ingluye 2 ios saldes pendientes de ias cuentas por cobrar,

Et riesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar @ clientes &8 limitado debidy &
que ia entrega de |a vivienda se efectlia una vaz cancelads &n 3 ictakidan,
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c. Riesgos de liquidez

Es & riesgo de que la compahla no pueda cumplif con sus obligaciones financieras en |a
medida en que vencen, El enfoque de la Compafia para gestionar este riesgo es
asegurarse de contdr con la figuidez suficients para solventar los gastes opefecionales y
cumplir con el pago de sus obligaciones financieras cuando vencen, sin incumr en pérdidas
inaceptables o ariesgar su reputacion.

El cuadro & vontinuacion analiza les pasivos financieres de la Compaflia agrupados sobre
fa base del periodo remanente a la fecha del estade de situacién financiera hasta la fecha
de su vencimients, Los montoe revelsdus en € cuadro san los flujos de efective no

descontados,

Wenos de Entrely 2 Emtre2 y 5
Al 31 de diciembre del 2014 late Afips anos
Prveedores y ofras cuchlas por pagar 2708744 - -
Dfigarivnes fnancleras .92 620 L. 756,625 -
Valores emitidas 1.26E 567 1.25.000 *
Partes relackenadas 4.718.603 - -

Wanos de Ertrelvi Entre2 5§
Al 531 de dlcembra del 2013 1 afio Afigs Aiios
Proveedores ¥ gtras cusntas por pagar 2.852.058 - -
Obligaciongs financieras 6112, 278 S.O50.278 -
Valores emitidos 1.275.058 1.25¢h000 3.250.000
Partes relacionadas 5,963,854 - -

4.2. Gestion de capital

Loz objetives de la Compaiia & administrar 21 capita! son €l salvaguardar la capacidad de la
‘misma de confinuar coms empresa en marchl oom € propdsito de genérar refomos a sus
‘accionistas y mantener una estructura de capital oplima para reducir el costa de capital.

Canhsigtente con 12 industia, ¥ Compafila monitorea su capital sobre 13 base del ratio de
apalancamients. Este rafio se calcula como la deuda neta dividida entre ef capital tolal, La
deuda neta gse calculz como el total de los recursos ajengs (incluyenda “ehligacionae
nancieras’, cuentas por pagar a proveedorgs, a companilas relacionadas y otras cuentas por
pagar} menns el efeclive y efuivalentes al efective. El capital total se caleula como el
“patrimonio neto® més s deuda neta.

Los ratios de apalancamiento af 31 de diciembre de 2014 fueron |os siguientes:

2014 013
Total deuds con terceros 27.320.355 30,630,117
Menos: Efectiva y egulvalentes de efactiva -0.1R5.085 <rESL.ON,
Deutla neta 181320274 278971118
Total patrimonin neto 25,620,134 2440506
Capltat total 42751406 3141722
Ratfo de apalancamiente A1.44% 20 0ast
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6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieres

A continuacion se presentan s valores en libros de cada categorla de instrumentos

financierps al cietre de cada ejercicis:

Actlvos finaneieros medldos a) costo
Efectiva v equivalentes de efertivo

Ao financieros medidos 3l costo
amortizade

Cuantas par cofsray a ohentes
Partes relaclonadas

CHras CURTLaS POF COBrar
Inversiongs en accionas

Total activos financieras

Pasives Mnanderos medidos al casto
amartzada

Pravegdares y Stros cuentas pol Fefear
Qhligaciones financiaras

Valores emticdos

Partes rofacionadss

Total pasivas financisros

A1 21 de diciernbre del 2014

Al 31 de digiemnbre del 2012

Carrients No corrlente Carrignte Mo cﬂrrier'rte__
9,154,085 - ZES0I0 -
2065114 - 3.844,131 -
BR9.BE0 230,620 474.942 1.4%81.751
305.798 - 282617 468,300
- 3.256.?58__ - -
13.452.588 3.247.378 7.260.695 1.89589.531
LT087as - £.852.038 -
4922620 5.756.625 6111272 5050578
1.266.667 1250, 000 1.275.0499 2.500.000
4.718.603 697200 5.963.855 5,876,965
13.616.634 13,703,725 162274 14,427 843

“Walor razonable de instrumentas financieros

El valor en Uias de los instrumierios financieros corresponden o se aproximan a su valor
razonable dehido a que se figuidan en el corto plazo ¥ a que las obligaciones financieras y
préstamos con relacionadas, su valar razonable es similar 2 su casta amortizado debido a qué
esios Gevengan intereses a tasas de mercads.
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& - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Caja
Ingfituciones fimancieras privadas

Cerificatos de depdsito bancario con vencimignto hasta marzo de 2015
g interés de 2,9% (marzo de 2014 e interés de 5,22% en 2013}

7 - ACTIVOS FINANCIEROS

Documentos y cuentas por cobrar no relacionadas
De actividades ordinarias gue no genaran interesas
Clishtes
Terceros
Encargo fiduciario (Nota 25)

Ernpleados

Documentos y cuentas por cobrar refacionadas

rartes relacionadas {Mota 24)

8 - INVENTARIOS

Obras en construccian, Urbanizaciones
Ray Araro
Feina Beatriz
Rey Canlos
Princesa Diana
Flan Maegsto
Principe Felipe
Rey Eduardo
Principe Guillerma
Principe Harry
Reina lsabel
Otras

iWaterizles para la construccion
Suministros y materiaies

Las obras en construccion incluyen los siguientes costos

thrbanizacion

Edificacion

Flanificacién y presupuasts
Fquipamiento

Licencias y permizas
Costos financieros

fros costos

Costos liguidados

2.014 2013
181580 46612
T 928 295 1.582 503
1078 210 1.028.886
"~ 9.188.085 2.659.001
e e
2014 2013
3.060.114 2844131
270.007 248.139
272275 -
24.891 36 478
£89.639 474.943
4 535,576 4.501.682
2.014 2.013
307.608 1.886.249
1928170 3438182
750.818 10.311.038
5.171.090 7247425
4462, 364 4,940 645
5.755.583 1.356.250
3.413.981 1.068.924
1.208.044 -
H22.528 -
733.845 -
1.387.124 1045688
26.336.162  31.394.409
1447712 1.048.084
3845 B.218
2TT7RR.T728 32448712
2.014 _ 2013
37.481.094 25104608
25277.332  18.311.616
4.402.833
14.107.980 9,087 628
1.234 250 7B3.990
2 113.331 726 544
7582421 1.151.423
{81487257% (29252321}
26.330.162  31.394.408
—_——————e—— "
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9 - SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADDS

Bequrps
Arfiendos
Anticipes a provegdores

1¢ - MOBILIARID Y EQUIPC

Instalaciones

Muebles v enseres

Maduinarna v eauipg

Equipo de compuiacion y saftware
Wehiculos

Bepreciation acumulada

Instalaciones

huebles v enseres

Maguinaria v equipo

Equipo de computacian v software
Vehiculps

Depreciaciin acumulada

11 - ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE

Documentos v cuantas por cobrar
Fartes refacionadas (Nota 24)
Qfrag

Derechos fiduciarios (Nota 25}

Inversiones en aceionas

Perlll Bossines Inc {1}
Sunpop 8.4,

Facelaw 5.4,
Biugdream S.A,

2014 2013
2410 14.218
7.800 7.990
2868423 2.603.5(04
42-31-2012  Adiciones  12-31-2014
68.733 63.733
215.677 24 533 240,110
2,384,253 2384 253
485,009 40,394 827,000
144.715 112,089 256,814
2708987 VI BES 3476.610
(FO8.318) _  (463.315)  {1.171.634)

2.550. 969 5255 692!

2.305.275
_———

1-1-2013 Adiciones 12-31-2071%
G8.732 B8.733
130.501 BE.O7A 215,577
1,707,781 676,472 2.384.253
325.458 160.550 456 008
__139.751 14.964 144.715
2362225 §37.082 3499 387
{302.357) {405.951) {708.318)
2059 868 531901 2,580 568
2.014 2.013
3820 459,231
- 458 300
17.504.052 -
2.268.758 -
20.751.430 1,958,631
_ 2.014 __
Valos % de
Costo Farticipacién
2.268.755 100,0000
1 31,1300
1 0. 1300
i 0,1300
2.266.758
e——=

(1} El 27 de diciembre de 2014 se celebré un Contrato de Aporie de Accianes wmediante & cual et accionista
Lindawel Querseas S.A. ranshrié a favor de Meisterblue 8.4, a titulo de aporte para future aumento de capital
el 100% del capital de la compafifa de nacionalidad panamefa Pertil Business inc. consistente en 100
actionas con un valor nominal de $100, por el ua[or de 52 255 ?54 70 gue se corresponde con el valor

comercial da [a compafiia, (Nota 19)
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12 - CUENTAS Y DOGUMENTOS POR PAGAR

Locales:

Proveedoras

Clienies

Cuotas de reservacion de viviandas
Fonhdos de garantia de proveedoras
Partes relacionadas (Mots 243
Otras

13 - OBLIGACIONES COM INSTITUCIONES FINANCIERAS

EBancos Locales

Facifico {2}
Prestamos de amortizacian gradual con ventimiantos
mensuales hasta septiembre de 2017 & interés del 8,50%
{abril de 2015 & inferés ded 7 75% en 20135)

Pichintha
Prestamos con vencimienfos hasts unio de 2014
& interés del 8%

Rumifiah
Prestamo con vencimiento en agosto de 2018

e interds def 8,95%

Internacional
Prestama con vencirmeno en diciembre de 2015
e interas del 8,50%

ntereses por pagar

Menos vencimientos comiantes

Los vencimientos de estas obligaciones son'
Aftas

pasals
2016
2017

2014 2013
1173841 4.55% b0G
858 468 538.604
58445 150643
417 278 203583
4.718.603 5,963 859
69.916_ 1.412
7.427.347 8.815297
—— —— i g
2.014 2.013
8.438.000 7 084 326
- 3999 445
1 437206 -
2.800 000 -
5.850 75.382
10.679.248 11.182 155
(4.922.620) (6.111.278)
2,014 2.013
- 3.275.91¢
4.307.825 1.774.955
1.444.000 -
6.756.625 5.050.878
= — ==

La Compaitia capitalize inferesas de obligaciones fmancieras por $898.400 (§591.586 en 2013} relacionados
con el financiamiento de ias obras en procese que requieren de un tiempo mayor a un alio.

{2} En garant(a la comparia otorgd hinateca ahiera sobre macroloies y construccitn de urbanizacién ubicada
en el kin 14,5 via Ledn Febres Cordero - ia Aurora Pascuales can un avallig corersial de $18.781.126.
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14 - VALORES EMITIDOS

Primera emisién de obligaciones

Ohligaciones clasa A con plazo de 1.440 dlas, ameortizacian de
sapital ¥ pago de interés frimestral a la tasa fija del 8% anual

Obligariones clase B con plazo de 1.440 dlas, con amortizacion de
capital anual y pago de inferés trimestral a [a tasa fijz del £% anual

Interases por pagar

Wenos vencimientos corrientes

Los vencimientos de estas obligaciones son'
Afins

2015
2018

2,014 2,013
2000.000  3.000.000
500.000 750 000
15,667 5.009
2516067 3.715.099
(1.266.667)  {1.275.080)
TZ60000 _ 2.600.000
e — ]
2014 2,013
- 1,250,500
1.250.000 _ 1.250.000
1350000 2.500.000
S ——— i ——————— ]

Las gbligaciones estan respaldadas por garantla general, es decir con fodes sus aclivos no gravades,
gonforme lo dispone la Ley de Mercado de Valores, ¥ con garantia especifica de hipoteca afaver delos
oblfigaciorisias constituide por las companias relacionadas Dismedsa y Megadome Jde lotes de terrencs de

34,28 hectdreas con un avalio comercial de $6.696.350.

15 - OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Con la administracian tributaria
INpUesto a ja renfa

Con el [ESS

Por beneficios de ley a empleados
Farticipacién trabajadores

Fasivo por impuesto cormientz
mpuesio 2 la renta
Impuesta al valor agregado
Retenciones en la fusnte:
impuesto a ia renta
tmpuesto al valor agregado

2014 2,013
152 806 150 S4T
583 664 115,280
48,655 &1 118
183.097 149.719
726,072 266.123
_T7bages. 755180
2014 2013
583.664 115.280
16 -
£7.366 81.866
85222 69.074
736.270 265,220
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15 - OTRAS DELIGACIONES CORRIENTES (continuacion)

Principates componentes del gasto por impuesto aia renta

Gasto por impuesio comriante

Gasto (ingreso) fiscal relacionado con el arigen
y reviersion de diferencias temporarias

Gasto por implesto 2 la renta

Ei movimiente del impuesto a ia renta corriente es el siguiente;

Saldo &l inicto dal afio
Fago

Anticipo

Retanciones de terceros
Impugesto causadn
Saldo al finzl del ano

El movimients defl impuesto a la renta diferido es el siguiernte:

Saldo al inicio del afic

Gasto (ngreso} fiscal por diferencias temporarias

Saldo al final el afo

Por beneficios de ley 2 empleatios

Cl galkds ¥ movimiento de los beneficios a cortto plaze es &l siguignte

Aporte individual y préstamos

Aparte palromat

Fondo de reserva

Dacimo {8rcer y cuano suelda

Yacaciones
Salano gigno
Participacidn trabajaderes

Saldo al inicio del aifio
Provisiones

Pagos

Saldo ai fingl del afo

2.014 2.013
940.953 270.702
(10.995)

240,563 258707
I —_ _—— ]

2.014 2,013
115.281 {1}
(115280}
{353.111) {154.113)
{4.189) (1.307)
940.063 270.702

583.664 115 281
T ——— e

2014 _ 2013
- 10,995
- (10.945)
- -
2014 2013
30,654 23,263
18,000 17.765
1.484 995
59872 54.549
115.020 85,243
7.932 7.932
728.072 266.123

8968.724 436.960
e ———

2.014 2013

433607 108,963
1,847,885 1.104.306

[1.443.433) (¥79.662)
938.070 433.807
e — N _— —._ ]




16 - ANTICIPOS DE CIIENTES

Urbanizaciones:
Bay Ariun

Reina Beatriz

Rey Carlos
Princesa Diana
Frincipe Felipe
Rey Eduards
Reina isabesi
Principe Sullerrno

17 - BENEFIGIOS A EWMPLEADOGS

El saldo vy tnovitmisnto de Jos beneficios a iargo plazo ¢s &l siguiente

Juhilacién patronat

Saldo al inigio de! afio

Costa laboral

o firandiero

Pérdida actugrial

Reduccion y liquidacién anticipada
Saldo g final del ang

Bonificacién por desahucio

Saldo al inicio del afo
Costo laboral

Costo financiero
Pérdida actuarial
Pagas de baneficios
Baldo ai final dat afo

18 - CAPITAL SUSCRITO

2.014 2.013
715977  1.877.108
695477 1837639
§70.181  3.443.560

2320233 2.548.046
2850157  1.221.853
1,261,144 586,177
3240 488 463,533
494.439 -
12450036 _ 11.975.816
2.014 2.013
90.308 53.574
35,504 25,188
6.321 3.736
9,261 13,497
(23.261) (5.489)

119,161 90,306

25.891 14,240
9.334 6.395
1.790 984

14.539 4272

(20.021)

3503 5,851

150.843
e

T16.187

Esté representads por 500.000 accionas ordinarias de $1,00 de valer nominal unitario, (800 acciones en 2013)

Mediante escritura piblica inscrits en ¢! Registro Mercantil el 13 de marzo de 2014 se aumento ef capital

Buscrito en 3489 200 en afactive,

LA camposicidn antionaria es la stguisnte;

No de acciones

Acclionigtas Naciowalidad 2013 )

Lindavel Overseas S A, Panamefia 798 59,875

Cisredsa S A. Ecuatartana A 0125
S00 1GDEUGD
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19 - APQRTES DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION

La Junta General de Accionistas celebrada el 28 de junio de 2042 decidid acepiar de Dismedsa el aporte
para futuro aumento de capital de dos millanes ciento cuarenta mil délares ($ 2.140.000) provenients de las
cuentas por cobrar gue tiene Dismedsa para con Maisterblue y autorizar a los renresentanias legales para
YU procedan a reaizar todos |os actos y suscribir Jos instrumentos necssarios para el cumpfiimiente de las
dizposiciones de la Junta.

Las Juntas Generales de Accionistas celebradas el 17 de diciembre de 2014 resalvio aceptar log aportes en
especie, para fulurg auments de capital por % 7.507 788,03 por parte dela compafia Dismedsa 5.4,

$ 8.082.951 por parte de la compafila Corporacitn Celeste 5.A. Corpacel y § 3.115.738,62 por parte de s
compafila Corporacién Sarmborondan S.A. Carsam; aportes gue Comesponden a cuentas por cobrar que tigngn
estas compafifas con la compariia de nacignalidad panameiia BOSSIER SERVICES INC.

La Junta General de Accionistas celebrada el 27 de diciembre dg 2014 resolvid aceptar un aporie, para futuro
aurmento de capital por § 2.266.754, 70 por parte de la compafila Lindavel Overseas S.A. v aus congisie en
el 100% de Yas suciones de ia compaiiia Pertil Business inc. compuesta de 100 acciones de un valer nominal
de $100 totalmente liberadas y pagadas.

20 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que
llegus porio menos al 50% del capital suscrito. La reserva ne puede distiibuirse como dividendo a los
actionistas, excepio en caso de liguidacion de 3 commpania pere puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operacionas g para capitalizarse.

21 - RESULTADOS ACUMULADGCS

2014 2043
utilidad {pérdida) acumulada, distribuible 3.910.901 805 818
Resultados acumulados provanientes de la
AUORCION por primera vez de las NIIF {3) 12.758 12.758

3.923.658 818376
)

{3) Los ajustes provenientes de ' adopeién por primera vez de ias NINF que se registraron en gl patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resuliados Acurnulados provenientes de la adopaion por
primera vez de las NIF", que generact un saldo acreedor, s6i0 podra ser capitalizades en iz parte que
excada al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejersicio esonémice concluide, i las hubisren;
utilizade en ahsorber pérdidas; o devuelto an el case de liguidaciin de la compaiiia,

22 -VENTAS ¥ COSTO DE VENTAS

Las ventas de viviendas v s costo de venta fueron los siguientes:

VENTAS COSTO DE VENTAS
Urtanizaciongs 2014 M3 2,014 2.073
Reina Beatriz 7.246.571 15060 954 £.551 841 T &34 DAL
Rey Arturo 2 552 850 13475234 2.086.088 10.673.481
Rey Carfos 18,503.255 1617320 14, 709.233 1249 5Ra
Pdncesa Digna 13.877.434 - 0.860.873

42680100 30153547 32.208.935 23297824
e — - ——— . =

23




23 -COSTOS ¥ GASTOS

Resumen de costos v gastos:

Costo de ventas
Gastos administrativos
(3astos de ventas

Detalle por naturaleza:

Consumo de materias prithas y consumibles
Remuneracionas y bansficios 3 los emplesdos
Henorarios profesionales

Impuestos y confribucianes

Amiendos de inmusbles

Mantenimiento v reparacianss

Fublicidad

Deprecizcion

Oiros gastos

Remungraciones y beneficios a2 empleados

Sueldos ¥ salanios
Beneficios sociales
Aportes al IESS

Gastos financieros

Intereses por obligaciones fingncieras
Interesas por Obligationes con terceros
Intereses por obligaciones con relacionadas
e

22 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas

Duifan
Megadome
Cofpanel
Corsam
Dismedsa

Cuentas por cobrar

2014 2013
32.208.938  23,207.824
2705281  2.090.734
1.950.721 _ 2.033.201_
36.864.937 27 421.848
20.061.811  21,109.084
3427610  2.645.187
1.023.594 695.932
129.088 136.348
271.088 256.683
175.334 372,710
411,831 465,922
253.315 405 894
1.801.466 _ 1.335.108_
36.804.937 _27.421.846
2215788  1.807.004
795,385 508.261
416.438 320922
3427611 2645187
3427611 2045187
269.112 354,672
1273243 708,786
16.067_ 14.137
15562388 1.017.595
e e

2014 2013
Corto pfaze  Largo pfaze Coro plazo  Largo plazo
432.894 525,183 281.507 1,232 536
265.535 455 427 134.887 25B.GOD
150.42% - 7732 -
20.698 - 20838 -
20.133 - 20,200 -
880.689 50820 d7d.9ad 148123
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24 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Cuehtas por pagar

14 2013
Corto plazo  Largo plazo Corto plazo _Largo plazo
Dismedsa 4,701 427 6.697.100 5707 101 £.595.411
Corpacel 14,6552 - 184,879 145,800
Corsam £.524 - 61,779 131.754

4 715505 B.BU7.100  5.963.859 5.876.965
e —— e

Los saldos conesponden principaimente a fiujos de efectivo entregados y recibides, las cuales no tienen fecha
de vencimiento ¥ gensran intereses del 8%.

Transactiones oon paries rélacionadas

2814 2.3
ingresos por inferesss 196,738 B4, 10%
Gastos por intereses 1.273.213 889,182
Préstamos recibidos 5.081.840 4246770
Préstamos otorgados 865437 716 034
Compra de inventarios g1 787 -

25 - ENCARGOQ FIDUCIARIG

Para dar cumplimiente 8l reglamentt de funtcionamiento de las compaiiias que realizan actividad inrmobfliarfa,

et 10 de marzo de 2014 se suscribio el contrato de Constitucion det Encargo Fiduciario Principe Guillemas VR,
coma Canstituyenta inicial — Melsterblue 5.4 Constituyente adherente — las Promitentes Compradoras de i
Etapa Principe Guillermo del Conjunto Residencial Villa del Rey, como Beneficiario Meisfathlue 3.4y Zion
Administradora de Fondos v Fidetcomisos come la Fiduciaria con el objeto de mantener, de manera irrevocabls,
ig tenencia v realice 1as gestionss entendidas en virlud de los recursos dingtarias ¥ &n egpatie qué son
entrepados, ¥ se entregaran a fidure, 2/ presente Engargo Fidugiarie,

Los dineros admintstrados por [ Administradora de Fondos y Fidelcomisos se entregaran a su constituyente o
fideicomitente Unicamente cuando se haya verificado 2! pynta de eauilibio para la corstruccion de la respectiva
elapa; de no verificarse el punty de equilibrio, la Administradora de Fondos y Fideicomisos procederd a reshituir
los dineros entregacios por cada uno de los conatifuyentes adherentes. La Junta General de Accionistas de la
compafiia seran los responsables de declarar Iz verificacidn del punte de equilibrio, lo cual debera ser notificade
2 Iz Administradora de Fondos v Fideicomisos.

Mediante resolucidn Mo, SCV - INMY - BRAR -S4, - 0004740 get 1§ de julie de 2014, la Superintendencia de
Compafiias dispone inscribir en ¢l Registro del Mercado de Vatores el Encargo Fiduciario Principe Guillermo
VR, ton fecha 18 de sgosto de 2014 se emitié ¢ Certificado de inschpcién.

26 - DERECHOS FIDUCIARIOS

La compafila o thelar de) 100% delos derechos fidugiarios del Fidefcomizo Mercantil Irevocable de
Administracion y Garantla MB, gue le dan dereche al remanente del patrimonig fideicomitido una vez que 22
haya cumplido con 'a finalldad del contrato.

€l fideicermss jug constituido ] 23 de diciembre de 2014 entre Meisterblue S.A como Constituyente yo
Beneficiana del Remanente, 1as compafiias Dismedsa S.A., Corporagion Samborondon SA. Corsam,
Corporacion Ueleste 8 A, Corpacel como Beneficiarias Acreedoras y Fidunegocios 8.A, Administradora de
Fondos y Fideicomisos como la fiduciaria,

25
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26 - DERECHOS FIDUCIARIOS (continuacién)

Meisterbluz S.A. es titular de varios cuentss por cobrar confra fa compahia g8 nacionalidad panamefia
BOSSIER SERVICES INC., por un vator de $ 17.501.654,92 v sus respectivas garantias en la forma de
prendas sobre las acciones de las compaiias BLUEDREAM S.A., SUNPOP 3.A, v FACELAW S.A de
propiedad de BOSSIER SERVICE INC, prenda que incluye &l derecho a recibir [os dividendos para amortizar
lag obligaciones y ue durante la vigencia del fideicamico sard ejercide por 12 Conshijuyente,

BOSSIER SERVICES INC., acepto tranaferir, son detecho a recuperar, et dominio de las acciones de las
companias BLUEDREAM S.A., SUNPOP S.A., y FAGELAW S.A gue se encuentran prendadas 2 favor de

la comparifa Constituyente, con la finalidad de que 'os aporte al fideicomiso para que tos dividendos gue
generan |as gooiones sivan comp fuente de pago de s pbligacionas antes referidas.

Las instricciones impartidas por las beneficiarias a 1a fiduciaria son;

« Cobrar las acreencias contra la compafila BOSSIER SERVICE INC.

« Ejercer el deracho del vafo que | confieren las sCtiones para que Yas emisoras de las mismas realicen
su activa, ¥ con el producto del mismeo repartan dividendos al fideicomiso para extinguir las acreencias.

« Destinar Ins recurses recibidos en page de s acTesncias, para atender las ebligaciones con las compafilas
heneficiaras acresdoras,

» Una vez extinguida. las cusntas por cobrar contra BUSSIER SERVICE INC. transferir las acciones 4 esta
altima.

25 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIQDD SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre €1 31 de dicigmbre del 2014 y |a fecha de emisitn de estos estados financieres no se produjeron eventos

que, en fa apinian de la administracion de Ya Compafila, pudieran tenerun efecto significative sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado &n los mismos.

)

Gerente Genera| Contadora

ing. Mario Alvarez Henad GP&@;(&IW
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INFORNME DE LO8 AUDITORES INDEPENDIENTES

SOBRE LA INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA




PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARTA

Alos Aecionistas de
MEISTERBLUE S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos efectuado la awditoria de aﬁuerdc.- con Notinas Imternacionsles de Auditoriz a Yos estados
finanleros de MEISTERBLUE S.A., por el affo terminade el 31 de diciembre de 2014, y hemos
emitida muestro informe sin salvedades con fecha 15 de marzo de 2015,

2. Muesgtez auditoria se efectud con el propésito de expresar una opinién sobre los estados financieros
bisicos de MEISTERBLUE 5.4, tomados en 2¢ conjunte. La informacién financlera suplementaria se
presenta con & proposite de eumplir con las disposicionss cstablecidas,

3. Disposictones establecidas en el Artfeulo 6, Seccidn IV, Capitula 1, Subtivelo TV, Thuio 1L

3.1 Opipidn sobre &i [as actividades realizadas se comarcan en la ley y del cumplimiento dc las
obligaciones cstablecidas cn la fey. Las actividades realizadas se ewmarcan en la Ley y los
1esulndos de nuesiras pruebas no revelaron incumpiimicntos de comiroles, resoluciones y/io
actividades no permitidas por la Ley.

3.2 Evaluatidn ¥ recomendacién sobre ¢l control interno. En el desarrolle de nuesiras pruebas de
control interno, no determinanios ningina recomendacién relevarme para su mejoramiento,

3.3 Opinién sabre cl cuwplimiento de las obligaciones tribotarias. E] cumplimiento de las
obligaciones tribularias de la Comparia relacionada con el impuesta a la Tenta, Ias rerenciones en Ja
Tuente, & impuesto al valor agregade y otros tributos adminisirados por el Servicio de Rentas
Inlemas, se emite por separado,

34 OQpinidn sobre ¢ cumplintiento dec medidas correctivas quc hubiesen sido recomendados ea

informes anteriores. Debido a due no se presentavon recornendaciones en afios anferiores, no
opinamos al respecto.

4. Disposiciones establecidas en el Articule 13, Seceion IV, Canfiule IV, Subtitalo IV, Tiwlo 11
4.1 Verificacion del cumplimiento de las condiciones estahlecidas ep el prospeeto de oferéa pitbliea,
En nuestra opinion los mecanismos de negociacién de valores utilizades por la compafiin, somplon

won las condiciones establecidas en el Prospecio De Oferta Pablica De Valores De Obligaciones a
Largo Plage.

e
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4.2 Verificacidn de la aplicacion de los recursos captades por la emisido de valores. En nuesira
opinign los recursos captades a wavés de la emisidn de obligaciones por la comparia fueren
utilizados para capital de trabajo de acuerde con los términes de Ja emision.

4.3 Verificacidn de la realizacién de las provisiones para ¢l pago de capital v de los intereses, defa
emision de obhigaciones realizada. En nuesira opinidn la compafiia eftetud las provisiongs para ei
pago de capital ¢ intereses en los términos y condiciones establecidos en (s emisidi

4.4 Opinién sobre la razonabilidad y existeacia de las garamifas gue respaidan la emisidn de
valores. En nuestra opinidén la compaiifa tiene las garantias gencral y especifica que respalda la
emision,

5. Disposicidn articala 3 Mumeyal 3
3.1 Certifieacion de ansemeia de inhabilidades por parte del andifor.
Pectaro que el equipo de auditoria participante y el suscripror del informe de auditoria de los estados

financieros de MEISTERBLUE S.A., o estan incursos en ias nhabilidades establecidas en ¢l
articulo 197 de la Ley de Mercado de Valores.

FROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA,
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