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Informesobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MEISTERBLUE S.5., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013, y los estados
de resultado untegral de cambios en el patrimonto y de fluyos de efectivo por el año
termunadoen esa fecha, y un resumen de las politicas contables sigmificativas y otra
nformación explicativa,

Responsabilidad de la administración porlos estados financieros

La Admunistración es responsable de la preparación y presentación razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera
(NEF), y por el control uerno, determinado por la adrunisiración, como necesano,
para pormunr la preparación de los estados financieros que csien libres de emores
matenales, debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opimon sobre cstos estados financreros basada
en muestra amdroría. Conduemnos muestra auditoria de acuerdo con Nomas
Intemacionales de Auditona Estas normas requieren que cuumplamos con requisitos
éticos y, plant(iquemosy realicemosla auditoría para obtener la seguridad razonable de
que losestados finanereros ostán libres de errores matenalos

Una auduiona implica realazar procedimmentos para obtener evidencia de auduoría sobre
los importes y revelaciones en los estados finencieros Los procedimientos
selecezonados dependen del juniodel muditor, incluyendo la evaluacion delosriesgos
deerrores matenales en Jos estadosfinancieros, debido a fraude o exror Alrealizar las
evaluaciones de nosgos de errores, el auditor considera el como! interno pertinente para
la preparacion y presentación razonable de los estados financierosde la Compañía, para
diseñar los procedimmentos de audrtoría que sean aproprados en las extcunstanicias, pero
no gon el propósro de expresar una opumón sobre la efectrvidad del contro] mterno de la
Compañia Una auditoría tambien imeluye evaluar la idonetwdad delas políticas contables
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
admunistración, as1 como evaluar la presentación general de los estados financieros
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar las bases para muestra opamon de audnoría

Opinión

En nuestra opmion, los estados financieros presentan razonablemente, on todos los
aspecios umportantes,la situacion financiera de MEISTERBLUE $ A,al 31 de dxcsembre
de 2013, el rendumento financroro y los flwyos de efectivopor cl año termmado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Fmanciesa (NIIF)
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MEISTERBLUE S A

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresadoen dolares de E UA)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectwo y equivalentes al efecto

+ Olientes y otras cuentas por cobrar
Inventarios.

Anticipos a proveedores y constructores
+ TOTALACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobilario y equipos
Cuentas pos cobrar
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Obigaciones financieras
Obligaciones emitidas
Proveedores y otras cuentas por pagar
Pasivo por impuesto corriente
Beneficios a los empleados
Anticipos de clientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones firaneteras
Obligaciones emitidas
Cuentas por pagar
Beneficios a los empleados
Pasivo por impuesto diferido
ES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital suscrito
Aportes de accionistas para futura capitalización
Perdida actuanal
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Vernotas los estados financieros

 
Ing Niano Alvarez Henao —
Gerente General Contadora
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MEISTERBLUE S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE

 

fExpresado en dólares de EU A)

Notes 2013 2012

INGRESOS
Ventas 20 30183547 7541598
Intereses ganados 119.039 181
Otros 1014 7788

30278600. 77549507

COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas 20y21 23297824 5960488
Gastos de administracion y ventas 21 4124024 1776920
Gastos financieros 11,12y23 1077595 785
Participación a los trabajadores 266 123

25765567 77.738 203

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 1508 033 (188.638)

Impuesto a la renta 14 259 707 37.873

UTILIDAD (PERDIDA) DEL AÑO 1 248 328 (228 309)

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Perdida actuarial 15 17770 -

UTILIDAD (PÉRDIDA)INTEGRAL TOTAL DEL AÑO 1230 559 (226 309)

UTILIDAD POR ACCIÓN 153820 (282,89)

Ver notas a los estados financieros

Ing Mano Alvarez Henao
Gerente General
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MEISTERBLUE

ESTADODÉ FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE
(Expresadoen dolares de EJ A)

2013 2012

1 FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobrosprovenientes de clientes 33315048 10902492
' Otros cobros por aciadades de operación 54701 7989

Pagos a proveedores por suministros de brenesy servicios (32 576 900) (19 624 238)
Pagos a y por cuenta de empleados (1593287) (1089253)
Intereses pagados (1 077 585) (185)
impuesto a a renta (155 422) (30 802)

y Olros pagospor actwidadesde operación (6.334 664) (1488761
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 5368 122) (11223378

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADESDEINVERSIÓN
Adquisición de mobilano y equipo (937 062) (1762 408)

' Baja de mobilario y equipo - 2513
Préstamos recibidos de partes relacionadas (644 234; 30 985
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 1587297) 11728910)

y FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADESDE FINANCIACION
Obligaciones financieras 16070000 5181000
Emision de obligaciones 40000 4990993
Préstamosa compañias relacionades 5876 965
Pagos de obligacionesfinancieras (10319026) (3387200)
Pagosde obligaciones emitidas (1250 000) -
Aporte de accionsta para futura capltalzacion 499200 2140000
Pagos de préstamos a partes relacionadas (4556311) 6109303
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION 7360828 15.024 095

* AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 411408 2071808
, EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESAL INICIO DEL AÑO 2,247 592 175785
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESALFINAL DEL AÑO

 

7247 592

Vernotas a fos estados financieros

Ing Mano Alvarez Heno
Gerente General Contadora

 
 



MEISTERBLUE S A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE

(Expresado en dolares de E.U A]

OR
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA GON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Utlidad (pérdida) integral del año 1230 556 (226 309)

«+ Ayustes por mgresos y gastos que no fequineron uso de efectivo

Depreciación de activosfijos 405 961 260 563

Provision jubilación patronal y desahucio 30814 58258
Provisión de intereses (65 352)
Pérdida actuanal 17 769 -
Participacióna los trabajadores 266 123 -

Impuesto a la renta 259707 37873
2 145.579 128 183

CAMBIOS EN ACTIVOSY PASIVOS
(Aumento) en cientes y ctras cuentas por cobrar (2175985) (3456300)
(Aumento) en mventarios (10891038) (14528 049)
Disminución (aumento) en actwo porimpuesto comente 1 (1
(Aumento) en gastos anticmados (593 196) (220)
Aumento en proveedores y otras cuentas por pagar 1.429.486 206 171
Aumento en beneficios a los empleados 58521 61374
(Dismimución) aumento en pasivo por Impuesto corriente (108 094) 42187

Aumento en antiorpos de clientes 4756604 5564277
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN (5368 122) (11223 378]

Ver notas a los estados financieros

Me Leds
Ing Mano Alvarez H PA Mireya Candela

nggRopresentante Legal Contadora

 



MEISTERSLUE S.A

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresadoen dólares de EU,A)

1 - INFORMACIÓN GENERAL

MEISTERBLUE $ A.(en adelante ta Compañra) fue constituida como una sociedad anónima el
25 de noviembre de 2010 en Guayaquil Ecuador e mscrita el 1 de diciembre de ese año en el
Registro Mercantl_ Su domicilio social se encuentra en la ciudad de Guayaguil y su actvidad
principal es la promocion Urbanización construcción y venta de terrenos y viviendas

La Compañia se dedica al desariollo del Proyecto Inmoblhano “Villa del Rey" ubicado en el km
14 5 dela av León Febres Cordero tramo La Aurora Pascuales actualmente se comercializan
tres urbanizaciones

La negociacion de la venta de una vivienda contempla el pago de una cuota inicial una cuota
de entrada y la concesión de un crédito hipotecario La reservación de una vivienda se la
Tealiza a travesde la cancelación de la cuota inicialla cual corresponde a un 6% del valor de la
vivienda La cuota de entrada, que corresponde al 24% del precio de la vivienda, es financiada
por la Compañía y el 70% restante se financia a través del sistema financiero privado y porel
Banco Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS) quien otorga al cliente un crédito mpotecario
la gestion de la obtencion del credito hipotecano se realiza con un período de 6 meses de
anticipacion previo a la entrega de la vwtenda al ciente, dicha gestrón la realiza el cliente en
conjunto con la Compañia Una vez que se ha obtenido el crédito hipotecario se entrega la
vivtendaalcliente

Los estados financieros de la Compañia por el año terminado el 31 de diciembre de 2013
fueron aprobados y autonzadosporla Administracion para su ermston el 25 de febrero de 2014

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,

2 1 Basesde preparación

Los estadosfinancieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IAS) Estan presentadosen dólares de los Estados Unidos de Aménca, moneda
de mediciónde la compañia de curso legaly de unidad de cuenta del Ecuador

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de uertos
estimados contables onticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicación de las politicas contables de la Compañta Las áreas que involucran un
mayor grado de juwio O complendad O áreas en que los supuestos y estimados son
signtiicativospara los estados financieros se descnben en la Nota 3

Lasprinapales políticas contables utlizadas en la preparación y presentación de los estados
financieros se detallan a continuación

22 Efectivo y equivalentes al efectivo

incluyen el efectivo en caja, los depósitos a la vista en bancos de libre disponitilldad e
inversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses,  



2.3 Activosy pasivos financieros

231 Clasificación

La Compañra clasifica sus activos financieros en las siguentes categorias “actvos financieros
a valor razonable a traves de ganancias o pérdidas" "préstamos y cuentas por cobrar" "activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y "actos financieros disponiblespara la venta"

 

Lospasivos financieros se clasifican en las sguientes categorias "pasosfinancieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y "otros pasos financieros" La clasificación
depende del propósito para el cual se adgumeron los activos o contrataron los pasivos
financieros

La Admunistracion determina la clasificación de sus actos y pasivosfinancieros a la fecha de
su feconocimiento inicial Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compañía mantuvo activos
financieros en la categoría de "prestamosy cuentas por cobrar" Deigual forma, la Compañía
solo mantuvo pasivos financieros en la categoría de "otros pasos finantieros” cuyas
caracteristicas se explican seguidamente

Prestamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situación financiera
principalmenteporlas Cuentas por cabras a clientes partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar Son activosfinancieros no derivados que dan derecho a cobrosfilos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo Se incluyen en el activo comente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera

 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
obligaciones financieras proveedores, partes relacionadas y otras cuentas por pagar Se
incluyen en el pasivo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situación financiera

2 3,2 Reconocimiento y medición inrcraly posterior

Reconocimiento

La Compañia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagar el pasivo

Medición micral

Los actvos y pasosfinancieros son medidos intcralmente a suvalor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción que de ser significatwos es reconocido como parte del actwo
o pasivo financiero siempre que el activo o pasivo finanoiero no sea designado como de valor
razonable a traves de ganancias y pérdidas Con posteriondad al reconocimiento interal la
Compañía mide los mismoscomo se describe a continuación

Medicion posterior

Activos financieros, Posterior a su reconocimiento micral se miden al costo amortizado
aplicando el mátodo de Interés efectvo S, se esperan cobrar en un año o menos se clastitcan
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no cornentes La Compañra
presenta tas siguientes cuentas dentso de esta categons  



a Cuentas por cobrar a clientes Estas cuentas corresponden a los saldos adeudados porlos
servicios prestados en el curso normalde los negocios

b Cuentas por cobrar a compañias relacionadas Representa préstamosefectuados con
tasas de interés pactadas al momento de la transacción, los intereses devengados se
registran como mgresas financieros y los pendientes de pago se presentan como parte de
las cuentas por cobrar

€. Otras cuentas por cobiar Estes cuentas corresponden a los prestamos y antioipos de
semuneracionesotorgadosa los empleados de la Compañia

Pasivos Financieros" Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interes efectivo La Compañia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoría

2 Obligaciones financieras. Son pasivos financieros que se reconocen mictalmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transacción incurridos, posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de mterés pactadas, los costos financieros se
reconocen en los resultados durante la vigencia de la obligación sobre la base del método
de mieres Sfectwo

Las obligaciones financieras se clastican como pasivo corriente a menos que la Compañía
tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligación por lo menos 12 meses
despuesde la fecha del estado de situación financiera

b. Obligaciones emitidas. Corresponden a los saldos pendientes de pago a los inversionistas
de obligaciones emitidas por la Compañía que fueron autorzadas por la Superintendencia
de Compañlas

Las obligaciones emitidas se clasifican como pasiva carente a menos que la Compañía
tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligación por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera

2. Proveedoresy olras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o semicios
adqundos en el curso normal de jes negocios, Se reconocen micialmente a su valor
nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues no genera intereses y son
pagaderos hasta 60 días

Cuentas por pagar a partes relacionadas (endeudamiento) Corresponde principalmente a
préstamos recibidos para el financiamiento de la compra de actos, se registran
wicialente a su valor nominal gue no difere de su valor razonable, Posteriormente, se
mien al costo amortzado utilizando la tasa de interes pactadas al momento de la
transacción Los mtereses devengados se registran en gastos financieros y los pendientes
de pago se presentan como parte de las cuentas porpagar

2.3.3 Detenoro de valor de activos financieros

La Compañia establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar

cuando exisie evidencia objetiva de que la Compañía no sera capaz de cobrar todos los

importes que se le adeudan de acuerdo con los términos orgmales de las cuentas por cobrar
La exstencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor fa probabilidad de
queel deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falla o mora en los pagosse
consideran indicadores de quela cuenta por cobrar se ha detenorado

10
 



23.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a realbir los fiuzos de efectivo
del actwo o sí la Gompaña transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
nesgos y beneficios del actwo Un paso se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado

2.4 Anticiposa proveedoresy constructores

Corresponden valores entregados a proveedores y constructores para la realización de las
obras Sepresenten al valor de los desembolsos realizadosy se Iiquidan al recibir el activo o la
obra contratada.

2.5 Inventarios.

Los costos de urbanización Y viviendas se determinan en base al costo incurrido en el
desarrollo y construción más los gastos generalesrelativos hasta la fecha de termmacion de
las obras

La totalidad de los ventaros destnados a la venta se clasifican dentro det activo comente,
aunque, en su caso el perlodo de construcción y venta supera el año

26 Mobiliario y equipos

Seregistran al costo menosla depreciación acumuladay la pérdida por deterioro de valor El
costo Incluye los desembolsosdirectamenteatribuibles a la adquisición de esas partidas,

Los desembolsos postenores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se
reconocen como Un actvo separado, segun corresponda, solo cuando es probable que
generen beneficios económicos futuros para la Compañla' y los costos se puedan medir
razonablemente Los gastos por reparación y mantenimiento sé carga a los resultados durante
el período en el que éstos se mncurren

La depremiacion Se carga pata distribuel costo de los activos a lo largo de su vida Util
estimada aplicando el metodo lineal utilizando las siguientes tasas anuales

Mueblesy enseres 10%
Maquinaña equipose instalaciones 10%
Equipo de computación y software 33%
Vehículos 20%

El valorresidualy la vida util de los actwos se revisany ajustan s1 es necesano, en la fecha del
estado de situacion financiera, el efecto de cualquier cambio se registra sobre una base
prospectiva

El valor en llbros de un acto se sjusta inmediatamente a su valor secuperable $1 el valor en
libros del activo es mayor que el estmado de su valor recuperable (Nota 3)

Las gananoras o pérdidas porla venta de actwos corresponde a la diferencia entre los Ingresos
obtenidos porla transaccion y el valor de les actos

dá

 

 



 

27 Impuestos.

El gasto por impuestoa la renta comprende el impuesto corriente y el Impuesto diferdo El
Impuesto la renta se reconoce en el estado de resultado integral excepto cuandose trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonto En este caso el impuesto también se
teconoesen viro sesultado integral o directamente en el patramonio

2,74 Impuesto cormente

Secalcula mediante la tasa de Impuesto aplicable a las utiidades gravablesy se carga a los
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (23% en 2012) de las utilidades
gravables

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “antapo
minimo de impuesto a la renta" cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
año antenor sobre el O 2% del patimomo, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los
ingresosgravablesy 0 4% de los actwos

La referida norma estableció que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del antiipo mínimo este último se convertirá en impuesto a la renta defino, a
menosqueel contnbuyente solite al Servicio de Rentas Internas Su devolución lo cual podra
ser aplicable, de acuerdo con la normaque sige la devolucion de este anticipo

2,72 Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los impartes en libros de los actwos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporanias) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utiidad fiscal en el futuro Los actos por
impuesios difendos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan fa utiidad fiscal en el futuro y cualquier perdidao credito fiscal no utlizado Los
activos por Impuestos diferdos se miden al importe maxmo que sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura es probable que se recuperen

El importe en libros neto de los actwospor impuestos difendosse revisa en cada fecha sohre la
que se informa y se ajusta para rellejar la evaluación actual de las utildades fiscales futuras
Cualquier ajuste se reconoce enel resultado det periodo

El impuesto difendo se calcuta segun las tasas imposttvas que se espera aplicara la utilidad
(péraida) fiscal de los penodos en los que se espera realizar el eclivo O cancelar el pasto,
sobre la base de las tasas imposiivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobación esté practicamente terminado al final del penodo sabre el que se informa

2.3 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo Corresponden prinaipalmente a

a Décimo tercer y décimo cuarto sueldo se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación
vigente en el Ecuador

b Vacaciones, sé registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre hase
devengada

e Participacion a los trabajadores Calculada en función del 15% de la utlidad contable anual
antes del mpuesto a la renta, segun lo establecido porla legislación laboral vigente Se
registra con cargo a los resultados del año
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Beneficios de fargo plazo

La Compañra tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal normado por las leyes
laborales ecuatorianas

Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminación de la relación
laboral por desahucio solicitado por el empleador o porel trabajados,el empleador bonificara al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la Ultima remuneración mensual por
cada uno de los años de servicios prestadosa la misma empresa

La Compañía determina anualmente la provisión para jubilación patronal y desahucio con hase
en estudios actuanalespracticados por un profesional dependiente y se reconocen con cargo
los resultados del año aplicando el método de Costeo de Crédito Unitano Proyectado y
representa el valor presente de las obligaciones a la Jecha del estado de situación financiera,el
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 4% anual
equivalente a la tasa promedio de los honos de gobierno, publicada por el Banco Central del
Ecuador queestán denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán pagados
que tienen términosque se aproximan a los términosde las obligaciones por pensioneshasta
su vencimiento

Las hipótesis actuariales mcluyen variables como son, tasa de mortalidad edad sexo, años de
SenÉIcIo, remuneraciones aumentos futuros de remuneraciones tasa de rotacion, entre otras

Las ganancias y perdidas actuariales que surgen de tos ajustes basados en la experiencia y
cambiosen los supuestos actuanales se segistran en el estado de resultado Integral

Al cierre del año las provistones cubren a todos los trabajadores que se encontraban
trabajando para la Compañia

29 Anticipos de clientes.

Corresponden a valores recibidosde chentes de acuerde con los Conventos de Reservacion de
Viviendasson difendos y reconocidos coma mgreso de actvidades ordinarias en el periodo en
queseejecuta la venta comprometida El importe diferido es el que permite cubnr los costos
esperados de los bienes a vender según el convento junto con una porcion razonable de
beneficios portales ventas

2.10 Reconocimiento de mgresos.

Los ingresos por venta de vwiendas se reconocen en los resultadosdel periodo en que se
“firman las escnturas, pues en ese momento se da la transferencia del título legaly el traspaso
de la posesión al compradory se miden al valor razonable de la contraprestación recibida o por
recibi, neto de descuentos e impuestos asociados con la venta

Los imgresos por mtereses sonregistrados con referencia al capital pendiente y la tasa de
interés efectiva

211 Costosy gastos

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo ncumido más el costo
estimadopor incurnir sobre el área útl vendida,

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se regusttan en el pertodo más cercano en el que se conocen
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212 Cambios en politicas contables y revelaciones

Normas y enmiendas emuidas no vigentes a la fecna de emsión de los estados financieros y
que no se han adoptado anticipadamente por la Compañra

NIIE 9 Instrumentosfinancieros — Clasificación y medicion

La norma reemplaza a NIC 39 Instrumentos financieros, reconocimiento y medición y tiene
vigencia para los periodos que se inicio a partr del 1 de enero de 2015 La NIF 9 no requiere
reestructurar información comparativa en su lugar la NIF 7 ha sido modificada para que se
efectlen las revelaciones adicionales en la transición de la NIIF 39 a ia NIF 9

NIIF 10 Estados financieros consolidados NIF 12 Informacion a revelar sobre participaciones
en otras entidades y NIC 27 Estados financieros separados, fueron revisados con vigencia a
partir del 4 de enero de 2014

La Administración de la Compañila estima quela adopcion de la norma no tendrá un impacto
significativo en los estadosfinancieros y las enmiendas no serán aplicables

3 ESTIMACIONESY JUICIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

Lasestimacionesy juicios se evalvan continuamente y se basan en la expenencia histórica y
tros factores wmclurias (as expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las circunstancias

Las estimaciones contables resultantes por definición, raramente ¡gualarán a los
correspondientes resultadosreales A continuación se explican las estimaciones y juroios que
tienen un riesgo significativo de darlugar a un ajuete meteral en tos importes en hbros de los
actvos y paswos dentro de pervodos contables postertares

» Provisión por detengro de cuentas por cobrar La estmacion para cuentas incobrables
es determinada por la gerencia de la Compañia en base a una evaluación de la
antigúedad de los saldos por cobrary la posiblidad derecuperación de tos mismos La
provisión para cuentas incobrables se carga a los resultados del año y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros Ingresos

+ Mobiliario y equipos Ladeterminación de las vidas utiles y valores residuales se deben
evaluar al cierre de cada año a fín os determinarla vida úleconomucade estos hrenes.

+ Provisiones por benglicios a los empleados Las hipótesis empleadas en el calculo
actuanál de Jubilación patronaly desahucio, para lo cual utiliza estudios actuanales
practicados por profesionales independientes

+ Impuesto a la renta ditendo La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos
difendos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base

inbutana de los activos y pasivos se revertrán en elfuturo

4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

4 1 Factores de nesgosfinancieros

Lasactwidadas de la Compañia la exponen a una vanedad de nesgos financieros. nesgos de
mercado (neluyendo el nesgo de tasa de interes sobre el valor razonable, y riesgo de precio)
nesgo de crédito y nesgo deliquidez El programa general de admunistracion de nesgos de la
Compañia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercadosfinancierosy trata
de minimezar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañia

La Gerencia General tiene a su cargola administración de nesgos de acuerdocon las poltcas
aprobadasporel Directorio La Gerencia General de la Compañia identifica, evalúa y cubre los
nésgos financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compañía El
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Drrectono proporciona porescrito pinitospara la administración general de riesgos así como
politicas escritas que cubren areas especificas, tales como el nesgo de crédito

 

 

a. Riesgo de mercado

La Compañsase encuentra expuesta a nesgosen la tasa de interés debido a que mantiene
obligaciones inancieras a tasas de mterés vanables ajustadas trimestralmente estas
variaciones han sido minimasporto que no han afectado significatvamente el resultado de
la Compañía

hb Riesgode credito

El nesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes al efectivo, así comode la exposición
al credito de los chentes, que mcluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar

El nesgo de crédito con respecto a las cuentas par cobrar a clientes es limitado debido a
quela entrega de la viviendase efectuna vez cancelada en su totalidad

6 Riesgos dle liquidez.

Es el riesgo de que la compañia no pueda cumpli con sus obligaciones financieras en la
medida en que vencen El enfoque de la Compañía para gestionar este nesgo es
asegurarse de contar con la irquidez suficiente para solventar los gastos operacionalesy
cumplir con el pago de sus obligaciones financieras cuando vencen, sm ncurnr en perdidas
inaceptables o amesgar su reputación

El cuadro a continuación analiza los pasivos financieros de la Compañra agrupados sobre
la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacion financiera hasta la fecha
de su vencimiento Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectwo no
descontados

Menos de Entre 1y2 Entre 2yS
AL31 de diciembre del 2043 1año Años años

Obligacionesfinancieras 6111278 3275919 1774959
Obligaciones emitidas 1.025 099 1.375.000 1375000
Proveedores y otras cuantas por pagar 2815 291
Partes refaclonadas 5963.859

Menos de Entre 2y2 Entre 2y5
AL31de diciembre del 2042 1año Años Años

Obligacionesfinancieras 1264 644 3353441 61.5
Obligaciones ermtidas 1.270.993 1240.00 2480.00
Proveedores y otras cuentas por pagar 1.445 904 .
Partesrelacionadas. 10.592 659 -

4.2 Administracion del nesgode capital

Los objetos de la Compañía al admmisirar el capital son el salvaguardarla capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus
accionistas y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo de capital

Consistente con la industria, la Compañia monitorea su capital sobre la base del ratio de

apalancamiento, Este ralto se calcula como ia deuda neta dividida entre el capital total La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (moluyendo “obligaciones
financieras” cuentas por pagar a proveedores a compañías relacionadasy otras cuentas por
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pagar) menos el efectivo y equivalentes al efecto El capital total se calcula como el
“patrimonio neto” más la deuda neta

Losratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2013 y de 2012 fueron los siguientes.

2013 2032

“Total deuda con terceros 23776 505 22 362.356
Menos Efectivo y equivalentesalefectivo 2.659.001, 2247 592
Deuda neta 21.528.913 20.134 764
Total patrimonio neto 3.440.608 17:9:850
Capua! total 24.268 519 2000
Ratio de apalancamiento 8590 92,16%

5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorías de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en líbros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejerciolo

A132 de diciembre del 2013 AI31 de diciembrdel 2012
Corriente _Nocorelente Corriente _Nocomiente

Actos financieros medidosal costo
Efectuo y egunatostes alefectno 20559001 - 2247592 .

Actos financieros medidos al costo
amortirado
Cuentas porcobrar a lentes 3.804.131 2341279
Partesrelacionadas 474,43 1491231 1256 588 .
Otras cuentas porcobrar 287.617 468300 11384
Total octivosfinancioros 7260.93 1959531 5.923.243

Pasivos financieros medidos al costo
amortuado
Obligaciones Financieras 6111278 5050878 1264.44 4.068:156
Obligaciones emitidas. 1.025.099 2.750.000 1270983 3720000
Proveedores y otras cuentes por pagar 2875 390 1445904 -
Partesrelacionadas 5 963.859 10.592.559
“Total pasivos Tinancieros 15975 628 7800.78 14.574.200 7788456

El valor en libros de efectivo y equivalentes al efectivo cuentas por cobrar a clientes y
relacionadas, así como pasivos Con proveedores y relacionados comerciales, se aproxman a
su valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos En lo que
¡especia a obligaciones financieras y préstamos con relacionadas, su valorrazonable es simular
asu costo amortizado debido a qué estos devengan interesesa tasas de mercado.
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6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

2.013 2012

Efectivo en bancos 1629118 2232471

Certificado de depósito bancario con vencimiento hasta marzo de 2014 1.029 888 15121
e interes de 5,22% (enero de 2013 e interés de 5,24% en 2012)

2650004 2247592

7 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2013 2.012

Clientes 3844131 2341279
Partes relacionadas(Nota 22) 474943 1256588
Préstamosa empleados 36 478 7930
Otras 248 139 89854

501692 3075651

 

8 - INVENTARIOS
2043 2012

Obras en proceso Urbanizaciones
ReyArturo 1985 249 10991 593

Reina Beatriz 3.438 192 5926 380

Rey Carlos 10311038 1965922
Pancesa Diana. 7247 825 705 687
Plan Maestro 4 940 648 306 760

Principe Felpe 1356 250 30 942
Rey Eduardo 1068 924 59601
Otras 1 046 686 554 488

31 394.409 20541 351

Terrenosy materalesy surmmstos 4064302 101832
32448712 21557674
 

Las obras en proceso incluyen los siguientes costos

2.013 2012

Urbanización 25193698 12935257
Edificación 19311618 7206237
Planificacion y presupuesto 4422833 2915248
Equipamiento 9082628 2.708608
Licencias y permsos 763 990 $07 789
Costos financieros 726 544 94 378
Otros costos 1161423 836 397
Costos liquidados (29758 321) (5980 498)

31394 409. 20541 351
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9 - MOBILIARIO Y EQUIPO

Muebles y enseres
Maquinarias equipose instalaciones
Pragramasy licencias
Vehiculos.

Depreciación acumulada

1-1-2012 Adiciones Bajas 12-31-2012

Muebles y enseres 86870 43631 130 501
Maquinarias equipose instalaciones 365870 1413387 (2743) 1776514
Programasy Ircencias 20 089 305 390 - 325 459
Vehículos 129 751 - - 129751

602560 1762408 (2733y “2302225
Depreciación acumulada (42 023) (260 563) 229 (302 357)

860 537. 71501845 (2514) 2059868

10 - CUENTAS POR COBRAR

Partes relacionadas (Nota 22)
Otras

4 - OBLIGACIONES FINANCIERAS.

Banco del Pasifico (1)
Prestamos de amortización gradual con vencimientos
mensuales hasta abri de 2015 e mterés der7,75%

Banco del Pichincha
Prestamos con vencimientos hasta junio de 2014
e mteres del 8%

Intereses por pagar

Menos vencimientos comentes

12-31 2012 Adiciones 12-31-2013

130 501 85 076 215577
1776514 676472 2452988
325 459 160 550 486 009
129751 14 964 144 715

2382225 937082” 3209287
(302 357) (405 981) (708318)

2 059 868 B31 101 772 590989
 

  

 

2.013 2012

1491231 -
468 300, -

1959531 -

2013 2012

7084328 5332800

3,999 448 -

78382

CA1TOZ 5832800.
(6111278) (1204844
5.050.878. 4.068 158
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11 - OBLIGACIONESFINANCIERAS(continuacion)

Los vencimientosde estas obtgaciones son

Años 2.013 2012

2014 3393 441
2018 3275 919 674715
2016 1774 959

6050878. 4068 158
 

La Compañía copttalzó mtereses de obligaciones financieras por $591 585($270 798 en 2012)relacionados
con el financiamientode las obras en preceso que requieren de un tempo mayora un año

(1) En garantia la compañíla otorgó hipoteca abierta sobre macrolotes y construcción de urbanización ubicada
en el km 14 5 vía Leon Febres Cordero - la Aurora Pascuales con un avaldo comercialde $19 751 136

12 - OBLIGACIONES EMITIDAS

2,013 2.012
Primera emisión de obligaciones

Obligacionesclase A con plazo de 1 440 dias, con amortización 30009000 4000000
de capital y pago de mterés tamestrala la tasa fa del 8% anual

Obligaciones clase B con plazo de 1 440 dias, con amortzacion de 780 000 960 000
capital anual y pago de interéstrimestral a la tasafa del 8% anual

Intereses por pagar 25.099 30 993

3775099 4000993
Menosvencimientos cornientes 1025 099) (1270 993

2759 000

 

Los vencimientosde estas obligaciones son

2.013 2.012

- 1240 000
1375000 1240000
1375000 1240000
2750000 3720000

 

 

Las obligaciones están respaldadas por garantia general, es dec" con todos sus actos no gravados
conforme lo dispone ia Ley de Mercado de Valores, y con garantia especifica de hipoteca a favor de los
obligacionistas constituido porlas compañiasrelacionadas Dismedsa y Megadomede lotes de terrenos de
34,28 hectareas con un avaldo comercial de $6 696 380

La compañía registró gastos financisros por $354 672 ($30 993 en 2012) en relación con estas obligaciones
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13 - PROVEEDORESY OTRAS CUENTAS POR PAGAR,

Partes relacionadas (Nota 22)
Contratistasy proveedores
Comerciales
Cuotas de reservacion de vivienda

Fondos de garantia de proveedoresy contratstas
Otras

14. IMPUESTOS

Pasivo por impuesto corriente
Impuesto la renta
Retenciones en la fuente
Impuesto atarenta
Impuesto al valor agregado

Pmncpales componentes del gasto por Impuesto a la renta

Gasto por impuesto comente

Gasto (Ingreso) fiscal relacionado con el origen
y reversión de diferencias temporarias

Gasto por mpuesto la renta

El movimiento det impuesto a la renta cornente es el siguiente

Saldo al inicio del año
Anticigo pagado
Retencionesde terceros
Impuesto a la renta
Saldo al final del año

El movimiento del mpuesto a ta renta diferdo es el siguiente

Saldo al micio del año
Gasto [mgreso)fiscal por diferencias temporanas
Saldo alfinal del año

2013 2012

5963859 10592659
1 959 506 966 867
455714 113 900
150 643 248.443
203 583 97218
105 944 19 476

6839250 12038583

2.013 2.012

115 280 -

81 886 32 880
58 074, 70732

268.220 103 812

2013 2012

270 702 30 800

(10 995) 6873

258 707 3767

2013 2012

(m -
(154143) 130 800)

(1307) mM
270702 30800

1182801

2.013 2012

10.995 4123
(10.995 8872

- 10,995
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15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo y movimiento dielos beneficios a corto plazo es el siguiente

Aporte patronal
Fondode reserva
Décimo tercer y cuarto sueldo
Vacaciones
Participación a trabajadores
Salario digno

Saldo al inicio del año
Provisiones
Pagos
Saldo al final del año

El saldo y movimiento de los beneficios a largo plazo es el siguiente

Jubilacion patronal

Saldo alinicio del año
Costo laboral

Costo financiero

Pérdida actuarial

Reducción y liquidacion anticipada.
Saldo al final del año

Bonificación por desahucio

Saldo al inicio del año
Casta laboral
Costo financiero
Pérdida actuanal
Saldo al final del año

16 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Urbanizaciones
Rey Arturo
Reina Beatriz
Rey Carlos
Princesa Diana
Principe Felipe
Rey Eduardo
ReinaIsabel

2013

17 765
998

54 549
86 243

260 123
7932

433 608
 

2.013

108963
1 130 847
(808.202!
433 808
 

203

53.374
25188
3736

13.497
(5 489)

90 308

14240
5305
984

4,272
28 891

116 197,
 

2.013

1877108
1837 639
3 443 560
2546 048
1221853
589 177
463 533

11975 915,

2012

14434
1030

35 808
57693

108 953

2.012

47589
606 452
(545 078,
108 963

2012

9907
42774

693

53374

1451
12.687

102

14240

67614

2,012

3794209
1928 424
1286,285
210 394
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17 -GAPITAL SUSCRITO

Está representado por 800 acciones ordinarias de $1 00 de valor nominal unitario

La composición accionaria esla siguiente

No de acciones
Nombre Nacionalidad 2013 2012 %

Lindavel Overseas S A, Panamá 799 799 99,875
Dismedsa 5 A Ecuador 1 1 0,125

800 300 100 000.
 

18 - APORTES DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION

La Junta General de Accionistas celebrada el 19 de noviembre de 2013, decidió aprobar el aumento de
capital susento en $498 200 cancelado mediante aportaciones en efectivo

La Junta General de Accionistas celebradael 28 de junto de 2012 decidio aceptar de Dismedsa el aporte
para futuro aurnento de capital de dos millones ciento cuarenta mil dólares ($2 140 000) proveniente de las
cuentas por cobrar que hene Dismedsa para con Meisterblue y autorizara los representanteslegales para
que procedan a realizar todoslos actos y suscribr los instrumentos necesarios para el cumplimento de las
disposicionesde la Junta

19 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.043 2.042

Utilidad (pérdida) acumulada, distribuble 805620 (442708)
Resultados acumulados provenientes de la
adopción por primera vez de las NIIF (2) 12758 12.758

18376 (229 950);

(2) Los ayustes provenientes de la adoporón porprimera vez de las NUF que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopciónpor
primera vez delas NHF” que generaron un saldo acreedor solo podrá ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérciias acumuladas y las del últmo ejercicio economico concluido,sí las hubreren,
utilizado en absorber perdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la compaña.

20 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas de viviendas y su costo de venta fueron los siguientes.

VENTAS COSTO DE VENTAS
Urhanizaciones ESE 2012 2013 2912

Rema Beatriz 15 060 994 - 11434644
Rey Arturo 13475234 7641598 10613481 5960498
Rey Carlos 1617329 1249 699

30153847, TEMG98 22.297874 5 9DADS
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21 -COSTOS Y GASTOS

Resumende costosy gastos

Costo de ventas
Gastos administrativos
Gastos de ventas

Detalle por naturaleza

Consumode matenasprimas y consumibles
Remuneraciones y beneficios a los empleados
Honoranos profesionales
Impuestos y contibuciones
Arnendos de inmuebles
Mantenimiento y reparaciones
Publicidad
Depreciación
Otros gastos

Remuneracionesy beneficios a los empleados

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Aportes al 1ESS
Jubilación patronal y desahucio

 

13 2012

23297824 5960498
2.090 734 810295
2033291 966625
27421848. 7737418

21109084 3278566
2671728 1907620
695 982 223578
136 348 98.211
255 683 207 029
372 710 125 880
465 922 172379
405 894 260 563

1308567 1463502
27421848. 7737418
 

1807004 1301168
508,281 345 701
329 922 204 495
26541 56258

EEE 

22 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Duifan

Megadome
Corsam
Corpacel
Biuetelsa
Dismedsa

Cuentas

Dismedsa 3028 401
Corpacel 130 779
Corsam 5529

Megadome -
3 164 709
 

Cuentas por cobrar
2013 2012

Prestamos

Cuentas omo plazo Largo plazo _CUEnteS

84 201 217 306 1232 536 1132777

22069 tI279B 258695 10862
20 638 - - 10.022
7732 - 4418

: . 748
30200

144830, 330104 _TE01231 1258 587

Cuentas por pagar
2013 2012

Préstamos Cuentas.  —Plestamos
Corto plazo Largo plazo Corto plazo

2678700 6595411 348692 770769
64.200 149800 1738743
56 250 131 754 290 118

9.407
2709180, 6876965 2854980 770769

2  



22 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS(continuación)

Las cuentas por cobrary pagar a compañías relacionadas se originaron porpréstamos efectuadosy recibidos
son interés del 8% y sin plazos definidos de pago

Transacciones con partes relacionadas

293 2.042

Ingresospor interés 106 130 27.432
Gastos porinterés 708786 218.097

23 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013y la fecha de emision de estos estados financieros26 de febrero de 2014
no se produjeron eventos que, en la opinión de la administración de la Compañía pudieran tenerun efecto
significstwo sobre dichos estados firancteros que no se hayan revelado en los mismos

L
+ Ing Mano Álvarez Henao

Gerente General
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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISERC. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

ANEXO 1

INFORME DE LOS AUDFPORESINDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

Aos Aceromstas de
MEISTERBLUE$ A.
Grayagun, Rewador

Hemos efectuadola auditona de acuerdo con Normas Internacionales de Auditonaa los estados financieros
de Messterblue S.A.por el año terminadoel 31 de diciembre de 2013,y hemos emitido nuestro mforme sin
salvedades con fecha 6 de marzo de 2014

Nuestra auditoria se efecto con el proposito de expresar una opinion sobre los estados fimancerosbasicos
de Mesterbinc S.A, tomados en su conjunto La mtormación financiera suplementana (ncluida en los
anexos 1 1 a 14 adjuntos) se presenta con el propostto de cumplir con las disposiciones establecidas en el
aruculo 6, Seceton IV, Capitulo IV Subtitulo IV, TituloII de ia Codificación de Resoluciones expedida por
el Consejo Nactonal de Valores, y no es requerida como parte de los estados financieros básicas: Dicha
formación ha sido objeto de procedimientos de auditoria aplicados en la audroria de los estados
Inancieros basicos, la cual ha sido preparada de conformudad con la formación obtentda de los registros
contablos de la Compañía, y en muestra opmmon, se presenta razonablemente, cn todos sus aspectos
importantes, con relacióna los estados financieros básicos consideradosen su conjunto

Este informe os unicamente para imformación de la Junta de Accionistas, Supermtendencia de Compañasy
otros quienes previamente han recibido los estados financieros básteos de Mersterblue S.A,, por el año
terminado el 3] de Diciembre de 2013 y nuestro informe sm salvedades sobro los mismos para ser utilizado
en la evaluación de aquellos estados fmanexeros básicos y no debe ser utilizado para ningun Otro proposrto

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA
SC-RNAE236

AA
'(CPA CESAR SOBREVILLA CORNEJO.
REG,22223

18 de marzo de 2014
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ANEXO 11

OPINIÓN SOBRESI LAS ACTIVIDADES REALIZADAS SE ENMARCAN EN LA LEY Y DEL
CUMPLIMIENTODE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY
31 DE DICIEMBRE DE 2013

Las actividades enmarcadas en la Ley y el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley cs
responsabilidad de la Admirustración de la Compañia.

Comoparte de los procedmuentos para obtenes evidencrasobre los importes y revelaciones en los estados
Financieros, efectuamos pruebas del cumplimiento por parte de la compañía de las Leyes y Resoluciones
expedidos porel Consejo Nacional de Valores

Los resultados de nuestra prueba de cumplimiento no revelaron incumplimientos de controles, resoluciones
y/o actividades no permuudas por la Ley

Reforenesa legal. Áxt. 6 mumeral 4 y 4

 



ANEXO 12

EVALUACION Y RECOMENDACIÓN SOBRE EL CONTROL INTERNO
31 DE DICIEMBRE DE 2013

La adininistracion es responsable por el control mterno determinado como necesario para permmbr la
preparación de los estados Hinancicros que esten libres de errores matersales, debidoa traude o error

Como parte de los procedimientos para Obtener evidencia sobre los aportes y revelaciones en los estados
financieros efectuamos la evaluacion de nesgos de orrores considerando el control interno pertmente para la
preparacion y presentación razonable de los estados financieros por la compañía, para diseñar los
procedimentos de auditoria que sean apropiados en las cxrcunstancias, pero no con el proposto de expresar
una opinion sobrela efectividad del control mieno de la compañía

En el desarrollo de nuestras pruebas de control iteno, no determnamos nuguna recomendacionrelevante
para el mejoramuentodel control interno.

Referencia legal Art 6 numeral 2

  



ANEXO 13

OPINION SOBREEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
31 DE DICIEMBREDE 2013

“Nuestra oprmion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributanas de la compañía relacionada con el
Impuesto a la Renta, las Retenciones en la Fuente, el Impuesto al Valor Agregado yotros tributos
admuustradosporel Servioso de Rentas Internas, se ente por separado

Referencia legal: Art 6 numeral3

 



ANEXO 14

OPINIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS QUE HUBIESEN SIDO
RECOMENDADOSEN INFORMES ANTERIORES
31 DE DICIEMBREDE 2013

Ene) año 2013 no hubreron recomendaciones importantes que comentar

Refereneya legal: Art 6 numeral5

 



PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISERC. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
 

ANEXO2

INFORMEDE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRELA INFORMACIONFINANCIERA SUPLEMENTARIA

A los Accionistas de
MEISTERBLUES.A,
Guayaquil, Ecuador

Hemosefectuado la audrioria de acuerdo con NormasInternacionales de Audutona los estados financieros
de Mensterblue S.A, por el año terminadoel 31 de diciembre de 2013, y hemos emstido nuestro informe sin
salvedades con fecha 6 de marzo de 2014

Nuestra auditoria se cfectuó con el propósito de expresar una opunión sobre los estados financieros bastcos de
Mersterblue S.4., tomados en su conjunto La mformecion financiera suplementarta melurda en los Aficxos
821 232 4 adjuntos sun de responsabilidad de ta Administración de Mensterblue S.A, y se presentan con el
proposito de cumpla con las disposiciones establecidas en el artculo 13, Sección Iv, Capitulo EV, Subntulo
IV Título IE de la Codificación de Resoluciones expedida por el Consejo Nacional de Valores, y mo es
requenda como parte de los estados financieros básicos Dicha informacion ha sido objeto de procedimientos
de auditoria aplicados en la autoria de los estados financieros basicos, la cual ha sido preparada de
conformidad con la mformacionobiemda de los registros contables de la Compañua, y en nuestra opImon, se
presenta razonablemente, en todos sus aspectos importantes conrelación a los estados financieros basicos
considesados en su conumo

Este informees unicamente para mformación de la Junta de Acciomstas, Superintendencia de Compañías y
otros quienes previamente han recibido Jos estados financieros basicos de Messterblue S.A,, por el año
temunado el 31 de Diciembre de 2013 y nuestro mformo sin salvedades sobre los mismos para ser utilizado
en la evaluación de aquellos estados financieros básicos yno debe ser uulizado para rungún arro proposito

PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISERC.LTDA,
SC-RNAE236
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MEISTERBLUES.

 

ANEXO 2.2
 

APLICACION DE LOS RECURSOS CAPTADOS POR LA PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en dólares de E U A)

Losrecursos obtenidos fueron utilizados como capital de trabajo para el desarrollo del proyecto mmobikano "Villa
del Ray"

Referencia Legal Art, 13, numeral 2

Ing Mario Alvarez Henao
De Representante Legal
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MEISTERBLUE ANEXO 2.4 1

RESUMEN DE GARANTIAS QUE RESPALDAN LA PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBREDE 2013
(Expresado en dolares de EUA)

Garantya General

De bienes, es decir todos los activos no gravados

Total de actos al 31 de diciembre de 2013 $ 46 886 017
(3 Total de activos gravados
Total activoslibres de gravamenes S 46,885 017

80%de actos libres de gravámenes $ 97,508,818
(-) Total de actvo diferido
Cupode emisión

 

Hpoleca ablerta sobre macrolotes y construccion de urbanización ubicada en el km 14,5 via Leon Febres
Cordero - La Aurora Pascuales con un avalúo comercial de 549 751 138

Garantia Especifica ,

Hipoteca a favor delos obligactonistas constituida porla compañía Megadome S.A y Dismedsa S A segun
detalle

 

Avallio !
Propietario Lote Area (Has) _Gomercial Ubicacion ,

Megadome SA. La Conformidad 1243 $ 310,750 Parroquia Los Lotas. canton Daulo

Dismedsa SA LJ1A Diez 239 2329600 Parroquia Los Lojas, canton Daule
sD 1352 4.056 000. Km 14,5 Av Leon FC parroquia La Aurora ,

3428 $ 6695350

Cupo de emision $ 5,367 080

Referencia Legal Art 13, numeral 4

Representante Legal

 

0 Ing Mano Alvarez Henao   



PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISERC. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

ANEXO 3

CERTIFICACIÓN DE AUSENCIA DE INHABILIDADES PORPARTE DEL AUDITOR

Declaro que el equipo de audrtona participante y el susortor del mforme de auditoria de los
estados Iimancieros de Meisterblue S A, no estan cursos en lasinhabibdades establecidas enel
articulo 197 de la Ley de Mercado de Valores,

Referencia legal Art. 5 mumeral 3
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