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AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Aceionisias de
MEISTERELUE 5.A.

Informe sobre los estados finaneicros

Hemos audilado los estados financieros adjuntos de MEISTERBUUE S.A., gue
comprénden ¢l estade de simacion financiera al 31 de diciemmbre de 2013, ¥ los estados
dc resultado. integral, de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efective por el afo
termtinado en esa fecha, ¥ un resumen de las politicas contables significativas ¥ otra
informacién explicativa,

Responsabilidad de 1a administracién por los estados financicros

La Adminisiracién es responsable de la preparacion y presenlacién razonable de los
estados finaneieros de acverdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), ¥ por ¢l control interno, detérminado por la administracién, como necesario,
para permitir la preparacién de los estados financieros que cswén libres do errores
maleriales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del anditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre ¢sios estados financieros basada
en nuestra auditorfa. Conducinos nucslra auditoria de acuerdo con Mormas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con reguisitos
éticos v, planifiquernos v realicemos la auditoria para obtener la seguridad razonabls da
que los estados financieros estdn libres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y revelacioncs en los estados financieres. Los procedimientos
seleccionados dependen del juitio del anditor, incluyendo 1a evaluacion de los riesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o ermor. Al realizar las
evaluaciones de riesgos de errares, ¢! auditor considera sl conurol inlerno pertinente para
la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros de la Conipaiia, para
disedar los procedimientos de guditoria qus sear, apropiados en las eircumstancias, pero
no con ef proposiio de expresar uba opinidn sobre la efectividad del contro] interne de la
Corpaiifa. Una auditorfa también incluye evaivar la idoneidad de las politicas contables
utilizadas v la razonabilidad de las estimaciomes contables realizadag por la
administracién, asi como evaluar la presentacién genéral de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suliciente ¥
apropiada para proparcionar las bases para nuestra opinion de sudHoria.

Opinion
En nuestra opinion, los estados financleros presentan razomablemente, en todos los
aspeclos importantes, la sitaacion financiera de MEISTERBLUE 8.4, al 31 de diclembre

de 2013, el rendimiento financicre ¥ los flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Notmas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF ).

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA,
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MEMNTERELUE S.A.

ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
{Expresade en dolares de E.UA)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo
Clientes y ofras cuentas por cobrar
Invantarios .

Anticinos & proveedores y constructores
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVIOS NO CORRIENTES
Mobiliario y equipos

Cuentas por cobrar

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVGS

PASKOS Y PATRIMONIC

PASNOS CORRIENTES
Obligaciones financieras

Dhligaciones emitidas

Froveedores y offas cuentas por pagar
Fasivo por impuaste corrients
Beneficios a los empleados

Anticipos de clientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

FASIVOS NO CORRIENTES
Qbligaciones financisras
Obligaciones emitidas

Cuznias por pagar

Beneficios g los empleados

Pasivo por impueste diferido

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

FATRIMONIO
Capital suscrito

Aportes de accionistas para futura capitalizacién

Pardida actuaial
Resyltados zoumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Yer notas g los estados financieros

" Ing. Marip Alvarez Henao
Berante Geaneral

Contadora

Meotag 2013 2,012
& 2 6590 2.247.502
T 4 601 592 3.675.651
By 11 32.448.712 21.557 674
2R2B.112 2.047 017
42,335 516 20525 834
g 2.500 850 70584 452
10 _1.856.531 -
A B80.501 2.059.888
45 386017 31583 702
——— e ——_
14 §.111.278 1,284 644
12 1.025 089 1.270.993
13 B 250 12,005 563
14 SBE.220 103812
15 433.608 108.983
16 11.975.9186 7.218.312
FRL5{.2T0 22006087
11 5.050.878 4.088.156
12 2.750.000 .T720.000
22 & 878 085 .
18 118.197 B67.614
14 - 100495
14 784 040 T.BE6 700
_ 43445411 29,872 852
17 800 800
18 2 5638.200 2.140 Q00
15 (17.770} -
19 818.375 {429 950}
"~ 3.440.806 1.710.850
45.886.017 31,583,702
—_——————
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MEISTERBLLE S.A.

ESTADO DE RESULTARO iINTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE

[Exprasado en délares de EM.AL

INGRESOS
Ventas

Intereses ganados
Hroe

COSTOS ¥ GASTOS:

Costo de verttas

Gastos de administracion v venias
Gastos financteros

Participacidn 3 los trabajadores

UTILIDAD {FERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuests a3 la renta

UTILIDAD (PERDIDA} DEL ARG

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Pardida actuarial

UTILIDAD {PERDIDA} INTEGRAL TOTAL DEL ARO

UTILIDAD POR ACCION

Ver notas a los estados financieros

. Ing. Mario Alvarez Henao
%\Ger&nt& General

..

Notss 2013 2.012
20 30153.547  7.541.508
119.039 181
1:014 7.788
30273600  7.545567
20y 21 23297824  5.980.443
21 4.124.024 1.776.920
1,12y23 1077585 785
286.123 -
DB7B5567 | 7.738.203
1 508.033 (188.638)
14 259,707 37.673
1248.326 . (226.300)
15 17.770 :

1.538,20

1.230.556 {226.308)

{282 89}
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MEISTERBLUE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
iExpresado en délares de ELLAY

" FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Cohres provenientes de clientas
Otros cobros por stthvitades de operacin

. : Pagos a proveedores por suministros de bignes v senvicios
. Pagos ay por cuenta de empleados

Intereses pagados

L ymhipuesio 818 renta

P

Otros pagos por actividades de operacion
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicidn de mohiliario ¥ equipo
Eaja de maobiliario y equipo

' Préstames recibidos de partes relacionadas
., EFECTIVO NETO UTILIZADO EN DE ACTHIDADES DE INVERSION:

"+ FLLWO DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
. . Qbligacianes financieras

" Emisicn de gbligaciones

'+ Préstames & compafias relacionadas
-, Pagos de obligaciones financieras

" Pagos de abligaciones emitidas

;. 'Ing. Mario Alvarez Herao
% Gerente General

. )I

L . Aporte de accionista para futura capitatizacion

Pagaos de préstamos a partes relacionadas

EFECTIVD NETO FROVENIENTE DE ACTIVIDADES [}E FiNANCIACEON:

. AUNMENTD NETQO EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVG

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIC DEL ANC

" EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL ARO

Yer notas a fos estados financieros

Comfadors

2013 2012
33.315.046  10.902.492
54 701 7.969
(32.576.900)  (19.524.238)
{1.593.287) {1 089.253)
(1.077.595} (785}
(155.422) (30.802)
{3.334.664)  (1.488.761)
(5.368.122) (11.223.378)
{937.062)  (1.762.408}
- 2543
(544.234) 30.985
(1587207}  {1.728.910)
16.070.000 5.181.000
40.000 4.990.993
B §76.965 -
{(10.310.026}  (3.367.200)
(1.250.000) -
499,200 2.140.000
(4556311} _ 6.109.303
7360828  15.024.006
411.408 2.071.808
2,247 562 175.785
2.655.001 7 247 552




. MEISTERBLUE S.A.

¢ ; ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
. . POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
- {Expresado en délares de E.ULA.)

CONGILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
" UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

" Utiidad (pérdida) integral del afio
i Ajustes por ingresos y gastos que no fequineron Uso de efectivo

" Depreciacion de actives fijos
T 1 Provision jubiiacion patronal y desahucio
. Provision de intereses
Pérdida actuarial
Paricipacidn a los trabajadores
" Impuesto a la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVDS

{Aumento) en clienies v uiras cuentas por cobrar

fAumanto) en inventarios :

Disminucion (gurmeanto) en active por impuesto corrignte

{Aumento) en gastos antistpados

Aumento en proveedores ¥ olras cuentas por pagar

Aurmento en beneficios a los empleados

{Dsminucion) auments en pasivo pof impuesto corriente

Anrnetin en antitipos de chantes _

EFECTIVO NETQ UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERAGION

“er notas a los estados financieros

. Ingr. .Mario Mvarez H.
Eu}(F{epresentante Legal

2013 2012
1 230.556 (228 309)
405.961 260.563
30814 58256
(65.352) _
17.769 -
066.123 -
259,707 37873
2 145,578 128.183
(2175.985)  (3.456.300)
(10891.038) (14528 04%)
1 (M
{593.198) (220
1.429.486 968.171
58.521 81.374
{106.094) 42 187
4,758.604 5.564.277_
(5.368.122) [11.225.378)




MEISTERELUE 5.5,

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL ARNO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en ddlares de E.ULA}

1 - INFORMACIGN GENERAL

MEISTERBLUE 3 A.{en adelante Iz Comparia) fue constituida como una sociedad andnima el
25 de noviembre de 2010 en Guayaquil-- Ecuader e inserita el 1 de diciembre de ese afio en el
Registra Mercantil. Su domicilic socisl 52 encuentra en la ciudad de Guayaquil y su actividad
principal es |a promocidn, urbanizacion, construccion y venta de terrenos y viviendas.

La Compafiia 3o dedica &) desarolio de Proyecto Inmopiiano ™iila del Rey' ubicado en el km,
14.5 de la av. Ledn Febrgs Cordero tramc La Aurora Pascuales actualmente se comercializan
tres urbanizaciones.

Lz negociacion de la venta de una vivienda contempla el page de una cuota inicial, una cuota
de entrada ¥ fa concasion de un crédito hipotecario. La reservacién de una vivienda se ia
Tesliza & través de e cancelacibn de la cuota Inicial 1a cual corresponde a8 un 5% del valor de la
vivienda, La cuota de entrada, que carresponde al 24% del precio de ia vivienda, es financiada
por la Companta y el 70% restante sa financia a través del sistema financiers privado v por el
Baneo Ecuatoriano de Seauridad Social (BIESS) guien otorga al cliente un crédite. hipotecario,
la gestion de iz obiencidn del cradite hipotecario se realiza con un perfods de § meses de
anticipacion previo a la entrega de ta vivienda al cfiente, dicha gestion la realiza el clients en
conjunto con la Compaiia. Una vez gue se ha obtenido el crédite hipotecario se enfrega la
vivienda al clients.

Los estados financieros de la Compafiia por el afio terminado- el 31 de diciembre de 2013
fueren aprobados ¥ autorizados por la Administracion para su emisidn el 25 de febrero dé 2014,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,

2.1 Bases de preparacién.

Los estades financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacien Financiera (MAF) emitidas por el Consgje de MWormas Internacionales de
Contahbilidad {[ASE). Estan presentados en délares de Ios Estades Unidos de América, meneda
de medicion de la compafla; de curso Jegal v de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparacién de los estados financieros de acuerde son MUF requiere < usoe de clenios
estimados contables criticos. También requiere que ta Administracidn ejerza su juicio en &l
procaso de aplicacion de las politicas contables de |z Compaidia Las 4réas que invelusran un
mayor grade de juicip o complgfidad o &reas en que los supuestos y estimados son
signhificativos parz los estados financieros se desarben an & Nota 3,

Las nrincipales polticas contablae ulilizadas on fa prepanacion v preseniacion de ou estados
financieros se detallan a continuacion
2.2 Efective y equivalentes al efectivo.

incluyen al efective an ﬁa}a,' los depdsiios & ia visla en bancos de libre disponitilidad e
inversiones a carto plaze de gran liguidez con vencimientos menores a ires meses,




2.3 Activos y pasivos finapgieros
2.3.1 Clasificacitn

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: *activos financiercs
a valor razonhable a través de ganancias o pérdidas”, "préstamos y cuentas por cobrar’, "sotivos
financieros mantenidos hasta su vencimisnta™ y "activos financieros disponibles para la venta”,

Loz pasivos financieros se clasifican en las siguientes categarias: "pasivos financiéros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas™ y "otros pasivos financieros". La clasificacién
depende del propdsito para el cual s& adguirieron los actives © contrataron los pasives
financteros.

La Administracion determina la clasificacion de sus activos vy pasivos financieros a la fecha de
gy reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de 213 v 2012, la Compafila maniuve activos
financieras en la categoria de "prestamos v cuentas por cobrar', De igual forma, la Compahla
solo mantuve pasives financieros en la catsgoria de “ofros pasivos financierns” cuyas
caracteristicas se explican seguidaments:

Préstamos y cusnatas por cobrar representados en el estade de sifuacion financiera
princinalmente por las Coenfas por cabrar 8 clientes, pardes relacionadas y obiad cusnias pol
cobrar: Son actives financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables ¥
gus No colizan en un mercado activa. Se incluyen en el active corriente, excepto por los de
vencimiente mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

- Ofros pasivos financierns: representados en el estado de giuacion financiera por lzs
obligaciones financieras, proveedorss, pares relacionadas y ofras cuentas por pagar. S
incluyen en g pasive comiente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses mntados
desde 1a facha del estado de situacion financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicidn inicial ¥ posterior

Recanacinie nte

La Compaiiia reconsce un astivo o pasive financiers en &l estado de situacién financiera a fa
fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o vender &l activo o pagar el pasivo.

Meadicidn injcial

Las actives y pasives financieros son madidos inicialmente a su valer razonable més cualquier
costo atribuible a la transaceion, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivg financiern, siempre que e atiive © pasive financtiere no sea designado coms de valor
razonable z través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconscimiento inicial |8
Cornpafia mide los mismos oomo se desgribe & continuacién:

Medisidn postarior:

Activos financieros: Fosterlor 3 su regonocimiento inicial se miden al sosto amortizado
aplicande el metode de interés efective. 5i se esperan cobrar eh un afic © mangs se clasiican
como activos corrientes, de o contrarie se presentan como actives no cotrientes, La Compafiia
preseniy los siguientes cuentas dentio de »sla calegoria:




a. Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los saldes adeudados por los
servicios prestados en &l curse normal de los negocios

k. Cuentas por cobrar a compafiizs relacionadas: Representa préstamos efectuados, con
tasas de interés pactadas al momenio de la transaccién, los intereses dswvengados se
reistran come ingresos inancieros v 105 pendientes de page se presentan coma parle de
las cuentas por cobrar,

c. Ofras cuentas por cobrar Estas cuegntas corresponden a los présiamos y anticipos de
remuneraciones otorgados a los empleados de la Compafila.

Faslvos Financieros: Posterior & su reconocimiento inicial se miden al coste amorizado
aplicando el método de interés efectivo, La Compadiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categorla:

a Cbligacionas financieras Son pasives inancieros que se reconocen nicialmente a su valor
razenable, neto de ies costos de la transaccién incuridos, posteriormente se miden al
coste amertizade utilizando las tasas de interés pactadas, [os costos financieros se
raconccen n los resultados durante |a vigencia de da obligacion sobre |a base del método
de irerés sfective.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasive corrienta 3 menos que l2 Compafia
_tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por [o menos 12 meses
daspués de [a fecha del estadn de sityacidn financiera

b, Obligaciones emitidas; Corresponden a los saldos pendientes de pago a los inversionistas
de obligaciones emitidas por la Compafila que fueron autorizadas por la Superintendencia
-de Compafilas.

Las chligaciones emitidas se clagifican como pasiva cdrients a menos gue la Compeiia
tenga dergche incondicional de diferir &t pago de 1a ohligacion por lo menos 12 meses
desnuds de la fecha del estado de situacidn financisra.

¢ Proveedores y olras cuentas por pagar Son obligaciones de pago por bienes o senvicios
adquiridos en el curse normal de los negocios, S& reconocen inicialmente a2 sy valar
nominal due es equivalents a su costo amottizado pues no generz interéses y son
pagaderos hasta 60 dias.

Cuentas por pagar-a partes relacionadas (endeudamiento); Corresponde principaiments a
préstamos recibidos para el financiamiente de la compra de activos, se registran
nizialmmante & su valor noming! que N divere de s valor razonable. Postedormente, se
miden al costo amortizado utilizando la tesa de interés pactadas al momento de |a
transaccién. Los intereses devengados se ragistran en gastos financieras v los pendisntes
de page se prezentan come parte de 1as cuentas pol pagar.

23.3  Deterioro de valor de activas financieros

i-a Compafiia establece una provisidn para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuande exisie evidencia objetiva de gue 8 Cormpania ne sera capaz de cobrar todos los
- importes que s le adeuedan de acuerdo con os térmings otiginales d& las cusntas por cobrar,
La existencia de dificultades financieras significativas pot pare del deudor, iz probabilidad de
gue &l deudor entre en guisbra O reorganizacidn financiera y la falla © mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorade.
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2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuande expivan fos derechos a recibir los fluies de efectiva
del active o =i la Compaiiia transfiere &l activo a un tercero sin retener sustancialmends los
riesgos ¥ beneficios del active. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compafila especificadas en el contrato se han liguidado.

2.4 Anticipos a proveedores y constructores.

Corresponden a valores entrégados a proveedores y constructores para [a realizacidn de las
obrag. Se presentan al valor de los desembolsas realizados y se liquidan al recibir &l activo ¢ la
chra contratada

2.5 Inventarios.

Lot oosios de urbanizacién v viviendas s determinan en base al costo incuride en el
desarrollo y construccion mas los gastos generales relativos hasta la fecha de terminacion de
las obras.

La totalidad de los inventarios destinados 2 e venta s& clasifican dentro del active  corrients,
aunguJe, en su caso el perlodo de conshucsion vy venta supera el ako.

2.5 Mobiliario y equipos

Se registran al costo menos |a deprec'iacffm acumulada y la pérdida por deteriore de vaior, El
costo incluye los desembolsos directamente abibuibles a la adgquisicién de esas partidas,

Los desembolsos posteriores & la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se
FECORASEN CoMmo Un aciivo Seharado, seninm cofrespontda, s&io cuando es probable que
generen beneficios econdmicos futuros para la Compafila, ¥ los costos se puedan medir
razonablemente, Los gastes por reparacién y mantenimients se carga a los resultados durante
gl pericdo en el que éstos se inclrren

La depreciacion Se tarpa para distibulr € costo de 108 activos a Io largo de su vida Ul
estimada, aplicando el metodo fineal, utilizando las siguientes taszas anuales:

Muebles y enseres 10%
WMagquinarta, equipos e instalaciones 10%
Equipt de coemputacion y software 33%
Vehlgulos 20%

El valor residual y la vida dtil de los activos se revisan y ajustan, si es necesario, en la fecha dal
estado de situacion financiera, el efecto de cualguier cambio s& registra sobre una bass
prospectiva

El valor en libros de un activo 88 diusta inmediastaments & oo valor recuperatie s & valor en
litros del active es mayor gue el estimado de su valor recuperable (Nota 3).

tas ganancias o pérdidas por la venta de activos correaponde a |a diferencia entre los ingresos
ohtepidos por |a transaccién y el valor de los astivos,

i1




2.7 Impuastos.

El gasto por impuesto a ia renta comprende €l impuesto corriente ¥ el impussto diferido. E
impuesto a la renta se reconcke en el estado de resultado integral, excepto cuando se trafa de
partidas gue se reconocen dirgctamente en el patimonio, En este caso el impuesto lambién se
reconooe en oiro resviiado irtegral o directamente en ¢ patrimonio.

2.7, Impueste corriente

Se calctla mediante |a tasa de impuesto aplicable a fas utilidades gravables v s& carga a 108
resultados del afo que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las ndrmas
trihutarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (23% en 20121 de las uiilidades
gravables. :

A parlir del sjercicio fiscal 2010 entrd en vigor I3 noma que exige &l pago de un "anticipo
minime de impuesto a la renta”, cuye valer es calctlado en funcidn de lag eifras reportadas el
ang anterior schre el 0.2% det patrimanio, 0 2% de |os costos v gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables ¥ 0.4% de (05 activos,

l.a referida norma establecid gue en casp de que el impueste a |2 renta causado sea menor
gue &l monta del anticipn minime, este ditime se convertird en impuesto a la renta definitive, a
menos gue el confribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su develucign, io cual podria
ser aplicable, de acuverdo con 12 narma que rige la devolucion de este anticipo.

2,7.2. Impueste diferido

Se reconoce & partir de |as diferencias entre los impates en libros de los actives ¥ pesives &n
los estados financieros vy sug bases fiscales correspondientes (conocidas comeo diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferides s reconocen para todas las diferencias
temporarias gue se espere que aumenten la ufilidad fiscal en of future. Los sctivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
diseninuran 1S uilited fiesl en ef fidure, ¥y cuslquier pérdida o crédito fissal no utiizado, Los
activos por impusstos diferides se miden al importe maximo que, schre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se resuperen,

El importe en libros neto de los activos por impuestas diferidos se revisa en cada facha sohre ka
gue &2 informa v se ajusta para reflejar 2 evaluacian actual de las ulilidades fiscales futuras
Cualguier ajuste s2 reconoce en & resuitado del periodo.

El imptesto diferide se calcula segun tas tasas imposttivas que sé espera aplicar & la utilidad
{pérdida) fiscal de 1058 pericdog en 195 que se esners ealizar &l active o cancalar &l pasivo,
sobre la bhase de fas tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo procesc de
aprobacién esté practicaments terminado al final del periedo sobre el que se informa

2.2 Beneficios a 105 empleados
Beneficios de corfp plaze: Corresponden principalmente 2

a Decimg tercer y décimo cuarto suelde: se provisionan y pagan de scuerdo 2 i3 legislaciéon
vigente en el Ecuador.,

h. Vacaciones: 88 reqgisira el costo correspandients g las vacaciones del pargonal sobre base
devengads

¢  Participacion a los trabajadores: Calculada en funcion del 15% de I3 utilidad contable anual

antes del impuesto a la renta, segdn lo establecido por |a legislacion |aboral vigente. Se
tegiztra con carge 2 o resuiados del afio,
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Beneficios de large plazo:

La Cornpadia tiene un plan de beneficio definido para jubllacion patronal, normado por [as leyes
laborales ecuatolianas.

Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacién
labaral por degabucio solicitade por el emplesder o por e trabajador, el empleador bonificara at
trabajador con &l veinticines por ciento del squivalente a la Cltimna remuneracion mensual paor
cada uno de los afics de servicios prestados a la misma empresa.

La Compahla determina anualmente la provisidn para jubilacion patronal y desahucio con hase
eh estudios actuariales practicados por un profesional independiente y & reconogen con cargo
a los resultados del afic aplicando el método de Costeo de Crédite Unitarie Proyectado y
representa el valor presents de las obligaciones a la fecha del estads de sifuacién financiera, el
cual es obtenide descontando los flujos de salida de efective a una tasa de 4% anual
aguivalente & la taga promedia da los honos de gobierno, publicads por &l Banco Cendrat ded
Ecuador que estan denominados en i3 misma moneda en la que fos beneficios seran pagados
¥ que tienan térmings que s& aproximan A los términos de las obligaciones por pensiones hasta
Bl VENCimiento.

Las hip6tesis actuariales incluyen variables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de
senrdcio, remuneraciones, sumenios fulures de rermuneraciones, Yasa de ratacion, entre otras

Las ganancias v perdidas acluariales que surgen de tos ajusies hasados en la experiencia y
cambios an los supurestes actuariales se registran en el estado de resultado integral.

Al cierre del afio lae provisiones cuebren a todos ips trabajadores gque e encontraban
trapajando para la Comgania '

2.9 Antlcipos de clientes.

Correspondan a valores recibidos de clentes de acuerde con los Convenios de Resarvacion de .

Wiviehdas son diferides y reconccidos coma ingreso de aclividades ordinarias en el pariodo en
fue se gjecula la venta comprometida, Bl importe diferido es el gue permite cubrir los costos
esperados de los bienes a vender segdn el convenio, junto con una porcion raronable de
Leneficios por tales ventas.

2.10 Reconocimiento de ingresos,

Los ingresos por venta de viviendas se reconocen en 10 resultados del perlodo en gue se
firman las escrituras, pues en ese moments se da la transferencia del titulo legal v e traspase
de la posasion al comprador y se miden al valor razonable de la contraprestacion recihida o por
recibir, neto de descuentas g impuestes asociados can la venta.

Los ingresos par intereses son registrados con referencia al capital pendients v a |a tasa da
interés efectiva,

2.11 Costos v gastos.,

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo incurrids mas el costo
estimado porincurrir sobre &l area dtil vendida,

Los gastos se reconocen & medida que son incurridos, independientements de |2 fecha en gue
s& haya realizado ol paga, ¥ 5@ registran en el periode miss caitant en &l GUES $& CONDGEN.
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2.12 Cambics en politicas contables y revelaciones

Normas v enmisndas emitidas no vigentes a.la facha de emisidn de 'os estados fnandieios ¥
gue N s& han adoptado anticipadamente por la Compaiiia

NIIF @ Instrumentos financieros — Clasificacién y medicion

La norma reemplaza la NIC 39 Insfrumentos financieros: reconocimignto y mediciin y fiens
vigensia para 128 petindos gue e inisio 3 partir del 1 de enero de 2015, La MIIF 8 no requiers
reestrusturar informacion comparativa en su lugar la NIIF 7 ha side medificada para gue se
efectlen fas revelaciones adicionales en |z transicion de la NIIF 39 aia NIIF 9.

KIF 10 Estados financieros congolidados, MIIF 12 Informacidon a revelar sobre participactones
en otras enfidades y NIC 27 Estades financieros separados, fueron revisados coh vigencia a
partir det 1 de enero de 2014

La Administracion de la Compafila estima que ia adopcion de la norma no tendrd un impacto
sighificativo en los estados financieras y las enmiendas no sesén aplicables.

3. ESTIMACIONES Y JUIGIOS CONTARBLES SIGNIFICATIVOS

Las estimacionas y juicios s& evallan continuamente y & basan en ta experiencia histdrica y
afros factores, incluidas Be expeciatives de sutesos fuluros yue se consideran razonables hajo
las circunstancias.

Las esfimaciones contables resultantes, por definicion, raramemnte igualaran a los
comespondientes resultados reales. A continuacién se explican las estimaciones y juicios gue
tiznen un riesao significative de dar lugar 2 un ajuste waterial en los impores en fivres de los
activos y pasivos dentro de perindos contables posterioras.

»  Frovizion por deteriors de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas incobrables

¢s determinada por la gerencia de la Compafiia, en base 3 una evaluacion de fa
antigledad de los saldos por cohrar v a posibilidad de reouneiation de fos miamos, La
provision para cuentas incobrables se carga & los resultados del afo y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a olros ingresns, '

»  Mobiliario v equipos: La detemninacion de las vidas tiles y valores residuales se deben
evaiuar al cierre de cada ane a fin de determinar la vida (il econdmica de esing hienes,

»  Frovisiones por henaficios a fos empleados: Las hipélesis empleadas en &l calculo
actuarial de Juhilacidn patronal y desahucio; para lo cual ufiliza estudios actuariales

practicados por prfesionales independientes.

» Impuesto a la renta diferide:; La Compafila ha realizado |a estimacidn de sus impuestds
difertidos considerands que todas las diferensias entre &l valor en libros ¥ 12 base
tributaria de los actives y pasivas se revertirdn en el futuro.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos firancieros

Las actividades de la Compafiia |la exponén a una variedad de riesgos financieres: riesgos de
mersado (incluyendo 2 riesgt de tasa de merés sore e valor razonable, y rigsng de precia),
riesgo de crédito v riesgo de liguidez, El programa gengral de administracion de nesgos de la
Compania se concentra princlipalments en o impredecibfe de los mersados financieros v trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de ia Compariia.

La Gerzncia General tiene 2 S0 carga la gdminiziracion de riesgos de 2cuerde oon 196 politicas

aprobadas por el Directorin. La Gerencia General de la Compaidia identifica, eval(a y cubre los
riesqos finansieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compafila. El
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Directorio proporciong por escrito principios para la administracién general de riesgos asl como
politicas escritas que cubren areas especificas, tales como ef rissgo de crédito.

3, Riesgt de metcato

La Compaiiiz se encuenira expuesta a riesgos en la fasa de interés debids a gue mantiane
ghligaciones financieras a tasas de interss varigbles ajustadas trimestralmente, estas
variaciones han side minimas por lo gue no han afectado significativamearnite el resultado de
la Compaifa.

h. Riesgo de crédito

Ei rigsgo de crédite surge del efectivo v equivalentes al efectivo, asl como de la exposicidn
al credito de los chentes, que incluye & os saldos pendientes de las cluentas por cobrar.

E| riesgo de créadito con respects a las cuentas par cobrar g clisnfas eg limitads dabido a
que fa entrega de la vivienda se efectla una vez cancelada en su totalidad.

¢. Riesgos de liquidez

Es el riesgo de que la compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones financisras en la
medida en gue vencen. El enfoque de la Compafla para gestionar este rgsgo =as
asegurarse de contar con la fiquider suficiente para solventar los gastos operacionales y
curnplic con el page d2 sus cbhligacionas financieras cuando vencen, sin ingurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar su reputacion.

El cuadre a continuacion analiza tos pasivos financieros de la Compafiia agrupados sobre
la base del periode remanente a la fecha del estade de situacion financiera hasta la fecha
de &y vencimisnte. Los montos revelados en el cuadre son fos flujos de efectivo no

descontades.

henos da Entre 1y 2 Entra 2y 5
Al 31 de diclambre del 2015 1 afin - Afios afins
Chhgaciones financieras 6,111 273 3.275.915 1774458
Ohlfgaclanss emitidas 1.025.0%% 1375000 1.375.000
Praveedgres y otras cuantas por pagar 2A.B75.291 - -
Partes relaglonadas 5,563,858 - -

Menos de Entre 1y Z Entre 2y 5
&1 31 de diciembra del 2012 1 afio Afios Afigs
Chligaciones financieras 1264644 31.333.44]1 674,715
Chligacionas emitidas 1.270.993 1,240,000 2480000
Proveedores v ofras caentas por pagar 1.445.504 . -
Partes relacionadas 10,582 650 - -

4.2, Admimisiracién del riesgo de capital

Los obigtivos de la Compafila al administrar el capital son el salvaguardar la capacjdad da I3
misma de continttar como empresa en marcha con el propésite de generar. retornos a sus
accionistas ¥ mantener una estructura de capital optima para reducir el costo de capital,

Consistente con la industia, la Compatia monitorea su capital schre la base del ratio de
apalancamients, Este ratic se calcula come la deuda neta dividida enfre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajencs (incluyendo “obligaciones
financieras", cuentas por pagar a proveedores, 3 compafilas refacionadas y ofras cuentas por
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pagar) menos el efectivo v equivalentes al efective. Bl capital total s& calcula como el
“patrimanio neto” mds ka2 deuda neta

Los ratios de apalancamients al 31 de dicfembre de 2013 y de 2012 fuereon los siguisntes:

2013 2012
Total deuda con tarceros 23,776,508 27 362,356
Menos: Efeciivd y egulvalentes al efectiva . -2.650.001 -2.247.562
Deuda nets 21528913 20.114.764
Total patrimanlo nete. 5.440.606 1,720,850
Capital total 4 68654 519 TL.ATLATD
Ratic de apalancamisntn 85 09% 92,16%

5 INSTRUMENTOQS FINANCIEROS
Categorlas de instrumentos financieros

A continuacidn se presentan los walores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros &t cierme de cada ejercicio;

8] 31 de diciembre del 2013 Al 21 de diciernbra el 2012
Carriente Mg cotrlante Corrlante Mo corrlente
Activos financierss medidos al costo
Eactivo v eouivalentes al efecthve 2EESD0L - 2247502 -
Activos finangleras medidos al coste
amortizada
Curentas por cehrar a clientes 1E44.131 - 2,341,273 -
Partes relacionadas 474,545 1,491,231 1 256,538 -
Otras cUentas porco br_ar 282,617 468,300 77.784 -
Total activos %l‘nan:inms T.260.693 1.858,531 5.523.243 -
PagTues financieros medfdos al costo
amurtizado
Obligaglon es financieras 6.111 278 S.050.878 L264.654 40688156
Obligacionas emltldas 1.025.09% 2.750.000 1,270,993 5.720.000
Proveedoras v otras coentas por pagar 2.875.390 - . 1445 804 -
Partes relaclonalas SoE3.888 0 - 10.582.659 -
Tokal pasivos Finandieros 15.575.626 700578 14.574.200 7.758.156

El valor en libros de efective v equivalentes al efective, cusntas por cobrar a clientes y
refacionadas, asl como pasives con provesdores y reladionados comerciales, se aproximan a
sU valor razonable debide a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En lo que
resnacia a obligaciones fnantieras y préstamos con relacionadas, su valor razonahle es similar
a sU costo amortizade debido 3 qué estos devengan intereses a tasas de mercado,
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§ - EFECTIVC Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Efectivo en bancos

Certificado de depésitn bancario con vencimiento hasta marzo de 2014
& interas de 5,22% fenero de 2013 & interés de 5,24% en 2012}

7 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Clientes

Fartes refacionadas (Mota 22)
Préstamos a empleados
CHras

g - INVENTARIOS

Obras en proceso Urhanizaciones:
Rey Arturo
Reina Beatriz
Rey Carlos
Ptingesa Diana
Flan Maastre
Frincipe Feline
Rey Eduarde
Otras

Terranos v mnateriales v euministros

Las obras en proceso inciuyen los siguientes costos:

Urbanizacitn

Edificacian

Planificacion y presupussto
Equipamiento

Lizencias y permisos
Costos financieros

Otros costos

Costos hiquidados

2.013 2.012
18281185 2232471
1.028. 886 15 121

2.850.001
==

T 2247552
—————

2.013 2.012
8844131  2.341.27¢
474843 1.256.588
36.478 7.930
246,129 69.854
4601602 _ 35/5661

2013 2.012
1.985.248  10.991.593
3438192  5.826.380
10,311,038 1.965.922
7.247 425 705657
4.940 645 506.760
1.356,250 30.942
1.088.924 59.601
1.046.586 554.488
51.394.40¢ ~ 20541351
1054202 1.018.323
32448712 _ 21.567.674

2.013 2.012
25193698 12935257
19.311.616  7.206.237
4422833 2915246
9.082.628  2.706.608
763,990 307786
726.544 94,378
- 1.151.423 336.357
(29.258.321) _ {5.960.498)
31.304.400 _ 20.641,351
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2 - MOBILIARIO ¥ EQUIPO

Muehles y enseres

Maguinarias equipos e instalaciones
Programas y licencias

YWehicuos

Depreciacion acumuladsa

Adictones

Muebles y enseres

Maquinarias egquipos e jnstalaciones
Programas y licencias

Yehlculos

12-31-2012 12-31-2013

130501 B5.076 215,577

1.776.514 678.472 2.452.986

325.459 160,550 488.009

128751 14.864 144,715

2362225 837.0682 3.209.287
(302,357} [405.951) _ (708.318}

2050268 831,101 2.580 989

1-1-2012 Adicianes Bajas 12-31-2012
86,870 43.631 - 130.501
365,870 1413387 {2.743) 1 778.514
20.069 305 350 - 325459
129,751 - . - 129,751
602 580 1.762 408 {2.743) 2.352.225
(42.023) (260.563) 229 (302.357)

Denraciacidn acummulada

BB0.537

10 - CUENTAS POR COBRAR

Partes 1elacianadas (Nata 22}
Oiras

11 - OBLIGACIOMES FINANGIERAS

Banco de| Pacifico {1)
Prestamos de amorizacién graduat con vencimientos
menguzizs hasta abill de 2018 einterés det 7. 75%

Banco del Pichincha
Prestarmios con vencimientos hasta junio de 2014
& interés del BY%

inkereses por pagar

Menos vencimientos corfentes

1.601.845 (2.514) _ 2.059.868

2.013 2.012
140133 .
468.300 “
1.959.531 -
—_— e
2013 2012
F.084 528 5 332,800
3,090,448 .
78382
11162156 5.532.800
(6.111278) © (1.264.644)
5050.678 4063156
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11 - OBLIGACIONES FINANCIERAS (continuacion)

Los vencimientos de estas obligaciones son:
Ahgs
2014

20158
216

. 2.013 2.012

- 3 383.441
3275919 14715
1.774.5959 -
5.050.878 4 088,156

La Compafiia capitalizd intereses de ahligaciones financieras por $591.586 {3270.795 en 2012} relacionados
con el financiamiento de tas ohias en procesn que TeguieTen de un tempd mayor a un afio.

{1y En garantia la comparila otorgd hipoteca abierta sobre macrolotes v construecion de urbanizacién uhicada
en el km 14,5 via Leon Febres Cordero - [ Aurora Pascuales con un avallo comercial de $18.751.136.

12 - CBELIGACIONES EMITIDAS

Primera emision e ohligaciones

Obligaciones clase A con plazo de 1.440 dias, con amortizacion
de capital y pago de inferés trimestral a la tasa fija del 8% anual

Obligacicnes clase B con plazo de 1.440 diag, con amorizacién de
capital anual y page de interés trimestral a la tasa fija del 8% anual
Intereses por pagar

Menos vencimientos correntes

Los vencimientos de estas obligaciones son’

2,013 2012
3000000 4 000,000
750 000 050,000
25.009 30.993
5775000  4.990.003
(1.026.088)  {1.270.993)
2,750,000 3,720,000

2013 2.2
- 1.240.000
1.375.000 1.240.000
1.375.000 1.240.000

2.750.000

3.720.000

Las obligaciones estan respaldadas por garantla genstal, es decit con todos sus activos no gravados,
conforme lo dispone la Ley de Mercado de Valares, y con garantia especifica de hipotaca a favor de los
obligacionistas constituldo por las compadiias relacionadas Dismedsa y Meégadome de lotes de terrenos de

34,28 hectareas con un avallio comercial de $5.696.380

La companta régistrrj gastos financieros por $354.672 ($30.903 en 2012) en relacién con estas obligaciones.
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13 - FROVEEDORES Y OTRAS GUENTAS POR. FPAGAR,

Partes relacionadss (Nota 22}

Contratistas vy provesdores

Comerciales

Cuptas de reservacidn de vivienda

Fondos de garantia de proveesdores y contratistas
Otras

14 - IMPLUESTOS

Pasivo por impuesto cordents
Impuesto a la renta
Ratenciones en 1a fuante;

Impuesto g la renta
lmpuesto al valor agregado

Principales componentes del gasto por impuests a la renta

Gasto por impuesto cormegnte

Gasto {ingresn) figeal relacionado con &l origan
y reversion de difereticias temporarias

Gasto por impuesto a la renta

El movimiento det impuesto a la renta corriente es ¢l siguiente:

Saldo 2l inicio del afin
Anticino nagado
Retenciones de terceros
Impuesto a la renta
Saldo al final dal afio

El movimienta del impuests a ka renta diferido es el siguiente:

Saldo al inicio ded afio
Gasto ingresa) fiscal por diferencias temporanas
Saldo af fing} del afin

2.013 2.012
5063.859 10 592,659
1,869,506 956,567
455.714 113.900
150.64% 248 443
203.583 97.218
105.944 16.476_
5.830.250  12.0a8.563
2,013 2.012
115,280 -
51,586 32.880
59.074 . 70.732
266.220 103.612
_———=
2.013 2.012
270.702 30.800
(10.945) 4873
- 259707 37673
2.013 2.012
{1) -
(154,113} {30,800}
(1.307} !
270.702 30.800
115.280 in
2.013 2.012
10.995 4.123
{10.985) B.872
- - 10.995
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16 - BENEFICIOS A LGS EMPLEADOS

El zaldn v movimients de los beneficios a corts plazo es af siguiente

Aporte patranal

Fondo de reserva

Decimo tercer ¥ cuarte sugldo
Maraciones

Farticipacion & trabajadores
Salario digne

Saldo al inicio del afi
Frovisiones

Fagns

Saldo al final del afio

El saldo y movimiente de los beneficios a larga plazo es el siguiente

Jubilacion patronal

Saldo al inicic del afio

Costo [aboral

Costo financiere

Perdida actuarial

Reduccin v liquidacian anticipada
Saldo al final del afo

Bonificacion por desahucio

Saldo al inicio del afio
Casta laboral

Costo financiers
Perdida actuarial
Saldo al final del afo

16 - ANTICIFOS DE CLIENTES

Urbanizaciones:
Rey Aruro
Feina Beatriz
Fey Carios
Frincesa Diana
Frincipe Felipe
Rey Eduardo
Rena izabe)

2013 2.012
17 765 14.434
L2101 1.03%
a4 549 35.806
86243 EY 8O3
266.123 -
7.932 ;
433 608 T0% 963
2013 2012
108.963 47589
T1.130.847 605,452
[BUE.EDE} _ f545.[]?8}
__ 453608 108883
2013 2012
53,374 9.007
25188 42 774
3,736 693
15497 -
5.459) -
80.306 53.374
14.240 1.451
5.3585 12.B87
984 102
4272 -
28891 74240
116.197 67.614
2.013 2.012
1.877.108 3.794 209
1837630  1.028.424
3443560 1285285
2.848.0458 210.394
1.221.853 -
SBB.ITT -
483,533 -
11,975,915 7,219,312
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17 - CAPITAL SUSCRITO
Estd representads por 800 acciones ordinarias de 1,00 de valor nominal unitario
La composicion accienaria es la siguiente:;

Mo de acciohes

Nombre Nacionalidad 2.013 2.012 %

Lindavel Overseas S.A, Panama 799 T80 69,875

Dismedsa S A, Ecuador 1 1 0,125
00 800 100,000

18 - APORTES DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION

La Junta General de Accionistas celebrada el 19 de noviembre de 2013, décidinﬁ aprobar el aumento de
capital suscrite en 3498 200, cancelade mediante aportaciones en efectivo.

La Junta General de Accionistas celebrada el 28 de junic de 2012 decidic aceptar de Dismedsa &l aporte
para future aumenio de capital de dos millones ciento cuarenta mil ddlares ($2.140.000) provenients de las
cusntas por cobrar gue tiene Dismeadsa para con Meisterbiue y autorizar a los representantes legales para
qua procedan a realizar todos los actos v suscribic Ios instrumentos necesarics para el cumplimiento de las
disposiciones de la Junta

19 - RESULTADQS ACUMULADOS

2013 2012
Litilidad {pérdida) acumulada, distribuible 805 820 {442 708)
Resultados acumulados provenientes de [a _
adopcidn par primera vez de las NIIF (2) 12 758 12758

B18.376 5429_9502

{2) Los ajustes provenientes de la adopeian por primera vez de ias NIIF que se registraron en 2l patrimonio
en la cuenta Resultados acumutados, subcuenta "Resultados Asumulados provenientes de la adopoidn por
primera vez de las NHF", que generaron un saldo acresder, solo podra ser capitalizados en la parte que
exceda 2l valor de las pérditas acurnulatas v ias 08l Gifimo ejercicio econdmice concluido, sl las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelts en el caso de liguidacion de la compafiia,

20 - VENTAS Y COSTQ DE VENTAS

Las ventas de viviendas y su coste de venta fuergn los siguientas:

VENTAS _ COSTC DE VENTAS
Urbanizacionas 2013 202 g 2012
Reina Beatriz 15.050.994 - 11.434.644 -
Rey Arturo 13.475.234 7 841,588 10.613.481 5,960 448
Rey Carlos 1.617.320 - 1.248.659

30,153 647 TE4A 508 23207504 5050 428
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21 -COSTOS Y GASTOS

2013 2012
Fesumen de costos ¥ gastos;
Costo de ventas 23.207.824 5.950.438
Gastos administratives 2.090.734 B10.285
Gastos de ventas 2.033.281 965,825
Detallz por naturaleza:
Consuma de materias primas y consumibles 21.109.064 3.2768.566
Remuneraciones y beneficios a los empleados 2671728 1.807.620
Honorarios profesionales &§05 032 223,578
Impuestas y contribueciones 136,348 ag.211
Arriendos de Inmuebles 255.683 207.029
Mantenimiento y reparaciones 372,710 125,880
Publicidad 485 522 172,378
Depraciacién 408 894 260,563
COtros gastos 1.303.567_ 1.453.592
27 421,548 7737418
Remuneraciones y heneficios a los empleados
Sueldos v salarios 1 B07.004 1301168
Beneficios sociales 508,261 345,71
Aportes al IESS 329,922 204,495
Jubliacibn patronal y desahucio 26.541 56.256
22 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACICNADAS
Cuentas por cobrar
20113 2012
Préstamos .
Cuentas Corto plazo  Largo plazo Cuentas
Diwlifan g4.201 217.306 1.232 536 1.432 777
Magadome 22,069 112,788 258 695 108623
Corsam 20,638 - - 10,022
Corpate) 7732 - - 4415
Bilugtelsa - - - 748
Dismedsa 30.200 - - -
144,840 330104 1.491 231 1.256 587
— — — B —
Cuentas por pagar
2013 . 2072
Cuentas Prestamos Cuénta-z; _Frestamos
‘Gono plazo  _Largo plazo ' Corto plazo
Dismedsa 3.1]28.41)_1 287B.700 8.595.411 846 692 7 07 699
Corpacel 130.779 64.200 149.800 1.738.743 -
Corsam 5.529 56.250 131.754 290,118 -
Megadome - - - B.407 -
3.164.704 2,798,150 B.875 065 2.854.060 7707688
—_—Te————— e e e Te———— e e
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22 - INFORMAGION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS (continuacidn)

Las cuenfas por cobrar v pagar a compaltias relacionadas se originaron por préstamos efectuados vy recibidos,
con interés del 8% y sin plazos definidos de pago.

Transacciones con partes relacionadas

2.043 2042
Ingreses por interés 108.130 27 432
Gastos por interés 708.786 216 687

23 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2013 y |a fecha de emision de estes estados financieros 25 de febrero de 2014

no s& produfsron eventos gue, en la opnion de la administracién de la Compafiia, pudieran tener un efects
significativo sobre dichos estados financierss qua no s hayan revelado en |98 mismos.

’

S ﬁ);(Jns;.]. Mario Alvarez Henao

Gerente General
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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

AMENC 1

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES .
SOBRE LA INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

A lns Accionisias de
MEISTERBLUE S5.A.
zuayaquil, Ecvador

Hemos efectuado la auditoria de acueydo con Normas Internacionales de Auditoria a los estados financieros
de Meisterblhie 8.A., por &l afio terminada &l 31 de diciembre de 2013, ¥ hamos emitide nuestro informe sin
salvedades con fecha 6 de marzo de 2014,

Muestra auditoria se efectud con el propdsiro de expresar una opinion sobre los estados inancieros basicos
Oc Mesterbiae 8.A,, 1omados en su comjunto. La nformacion financiera suplementatia {incluida en los
anexos 1.1 a 1.4 adjuntos} se presenta con €l proposito de cumplir con las disposiciones establecidas en el
articulo 6, Seccidn IV, Capitulo IV, Subtitulo IV, Titulo [T de la Codificacién de Resoluciones expedida por
¢l Consgjo Nacional de Valores, ¥ no es requerida como parte de los estados financieros basteos. Dicha
informacién ha sido objeto de procedimientos de aoditoria aplicados en ia auditoria de los estados
[inancieres bisicos, 1a cual ha side preparada de conformidad con lz informacién obtentda de los registros
contables de la Compafiia, vy cn nuesira opinidn, se presenta razonablements, cn todos sus aspectos
importantes, con relacion a los estados financieros bisicos considerados en su conjunto.

Este informe es dnicamente parg informacidn de la Junta de Accionistas, Superintendencia de Compafias y
otros quiengs previamente han recibido los estados financieros bésicos de Meisterblue S.A., por el afio
terminade el 31 de Diclembre de 2013 v nuestre informe sin salvedades sobre los mismos para ser utilizade
en [a evaluacion de aquellos estados financieros bdsicos y no debe ser utilizado para ningln olro proposita.

FROFESIONALES Y SERYVICIOS PROFISER C.LTDA.
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ANEXO 11

OPINION SOBRE SI LAS ACTIVIDADES REALIZADAS SE ENMARCAN EN LA LEY Y DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS ENLALEY
31 DE DECIEMERE DE 2013

Las aclividades enmargadas en la Ley y ¢l cumplimiento de las abligaciones establecidas en la Ley cs
responsabilidad de la Administracion de la Compafifa

Como parte de los procedimisntos para cbtensr evidencia sobre los importes ¥ revelaciones en los estados
financieros, clecluamos prusbas del cumplimiento por parte de la compafiia de las Leyes y Resoluciones
expedidos por el Consejo Nacional de Valores

Los resultados de nuestra prueba de cumplimiento no revelaron incumplimientos de controles, resoluciones
y/o actividades no permitidas por la Ley.

Pefevencia begals An. 6 numerzl § v 4




ANMEXC].2

EVALUACION Y RECOMENDACION SOBRE EL CONTROL INTERNO
31 DE DICIEMERE DE 2013 '

La administracién es responsable por el control interno determinado como necesario, para penmitic la
preparacién de los estades financicros que estén libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Como parte de Yos procedimientos pard obtener evidencia sobre los Importes ¥ revelaciones en los estados
[inangierns efectuamos la evaluacin de riesgos de crrores considerando €l control interne pertinente para la
preparacién ¥ presentacién razonable de los estados financierps por la compafifa, para disefiar los
procedimientos de audiloria gue sean gprepiados en las eircunstancias, pere no con el propésito de cxpresar
una opinidn sobre la efectividad del control inlerno de la compafifa,

En ¢l desarrolio de nuestras pruchas de control interna, no determinamos ninguna recomendacion relevante
para ¢l mejoramiento del contral intermo.

Referencia legal: Art. & numeral 2




AMEXC 1.3

OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENT(Q DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
31 DE DICIEMBRE DE 2013

MNucstra opinidn sohre el cumplimiente de as obligaciones tributarias de la compafifa relacionada can el
Impueste .a 13 Remts, las Retenciones en la Fuente, ¢ Impuesto ab Valor Agregado ¥ otros tribulos
administrados por el Servicio de Rentas Inlernas, se emite por separado.

Referéncia legal: Art, 6 numeral 3




AMNEXC 1.4

OPINKON SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS QUE HUBIESEN SIDO
RECOMENDADOS EN INFORMES ANTERIORES
31 DI DICIEMBRE DT, 2013

En <l afia 2013 na hubigron recomendaciones (mportanies que comentar,

Referencia legal: Art. 6 numeral 3




PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

ANEXKO T

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACEION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

A lps Accionistas de
MEISTERBLUE S.A,
Guavaquil, Ecuador

Hemos efectuado la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria a los estados financieros
de Meisterblue 8.A., por gl afio terminade el 3T de diciembre de 2013, ¥ hemos emitide nuestro informe sin
salvedades con fecha 6 de marzo de 2014,

Nuestra auditoria s¢ efectud con &l prapédsilo de expresar ung opinidn sobre los estades financieros bisicos de
Meisterblue 8,A,, tomados en su conjunto. La informacidn financiera suplementaria incluida en los Ancxos
M2 2l 2.4 adjumics son 46 respunsabitidad de 1a Administracion de Meisterblue 8.A., ¥ se prescatan gon el
propdsite de cumplir con las disposiciones establecidas en el articulo 13, Seccitn [V, Capitule IV, Subtitulo
IV, Tiwlo IF de [z Codificacidén de Resolucioncs expedida por el Consejo Nacional de Valores, v no es
requetida como parte de los estados financieros basicos. Dicha informacion ha sido objeto de procedimientos
de-auditoria aplicados en la auditorfa de los estados financieros bdsicos, la cual ha sido preparada de
conformidad con la informacion ohienida de los registros contables de la Compafia, ¥ en muestra opinidn, ss
presenta razonablemente, en todos sus aspectos impartanies, con relacitn a los estados financieros basicos
consideradas en su conjunto.

Este informe es tinicamente para informacidn de la Junta de Accionistas, Superiniendencia de Compafifas y
gtros quienes previamente han recibido los estados financieros bésicos de Meisterblue S.A., por el afo
terminado el 31 de Diciembre de 2013 v nuestro informe sin salvedades schre fos mismos para ser utilizado
en |z evaluacidn de aquellos estados [inancieros bésicos ¥ no debe ser utilizade para ningln otre proposita.

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
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MEISTERBLUE S.A. ANEXD 2.2

APLICACION DE LOS RECURSOS CAPTADOS POR LA PRIMERA EMISION DE OBLIGACIGNES
31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Exprezado en dolares de E.U.A)

Las recursos cbtenides fusren wtilizades como capital de frabajo para el desarrglin del proyects inmobiliaric "Villa
del Fey"

Referencia Legal- Att. 13, numeral 2

Representante Legal

Q}( Ing. Maric Alvarez Henat
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MEISTERELUE S.A. ANEXO 2.4

RESUMEN DE GARANTIAS QUE RESFALDAN LA FRIMERA EMISION DE QBLIGACIONES
31 DE DICIENBRE DE 2012
{Expresado en dolares de E.U.A.)

Garantia Seneral:

Ba hlenes, s declr {odas o8 activos no gravados.

Total de activos al 31 de diciernbre de 2013 P 45.888.17

{- Total de activos gravados -
Total actives libres de gravamenes 3 46,885,017
2004 de activis ibies e gravamenss L TS
{-} Total de activo diferido ' : -
Cupo de emisidn § 37.508.814

Hipoteca abierta sobre macrolotes y construscion de urbanizacidn ubicada en el km 14,5 via Ledn Fabres
Corderp - La Aurora Pascuales con un avaldo comercial de 518 751 136

Garantia Especifica:

Hipoteca a favor de los obligacionistas constituida por la compafiia Megadome 5.A, y Dismedsa S.A. segln
detalle:

Avallic
Propietaric Lote Area iHas} Camercial  Uhicscidn
Megadome S.A.  La Conformidad 12,43 % 30,750  Pamequia Los Lojas, cantdn Dauls
Cismedsa 3.A. LJ 1A Diez 8.33 2329800 Parroguia Los Lojas, cantdn Daule
5D 13.62 4,056,000 Km 14,5 Ay Ledn FC parroguia La Aurora

3428 § B,695350

Cupo de emisian $ 5,557 080

Rafarencia Legat At 13, numeral 4

(W

Ing Wario Alvarsz Henao
Representante Legal




PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.

AUDITGRES INDEPENDIENTES

ANEXO 3

CERTIFICACION DE AUSENCIA DE INHABILIDADES POR PARTE DEL AUDITOR

Declars qus el equipo de auditeria participante ¥ el suscritor del informe de auditoria de los
estados financieros da Meisterbluz S A, 1o estdn incurses ent las inhabilidades establecidas en el

articuly 197 de 1a Ley de Mercado de Valores,

Referencia legal: Art. 5 numeral 3
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