NUCLEODESIGN CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2012
Expresadas en Doélares de E.U.A.

1.

INFORMACION GENERAL

NUCLEODESIGN CONSTRUCTORES CIA. LTDA.: Es una Empresa
legalmente constituida en el Ecuador, segun inscripcion realizada el 30 de
diciembre del 2010

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a actividades de construccién
de unidades habitacionales.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Gaspar de Carvajal S/N y Av.
Interoceanica.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1792290600001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en
la preparacién de estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequenas y
medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por Ila
Superintendencia de Companias. Los Estados Financieros se han
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo historico.

La preparacién de estos Estados Financieros conforme con las NIIF,
exigen el uso de ciertas estimaciones contables. También exige a la
Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.
Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los senores
Accionistas en Junta General
e Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.
o De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera al 31 de diciembre del 2012 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de
efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en
esa fecha.
RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiiia en la
preparacién de sus estados financieros son las siguientes:



a)

b)

Efectivo en bancos-

El efectivo en caja y bancos reconocido en los estados financieros
constituye efectivo de libre disponibilidad.
Instrumentos financieros-

Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial-

Los activos financieros se clasifican como: activos financieros al

valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, inversiones
financieras disponibles para la venta, o como derivados designados
como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun
corresponda.
Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor
razonable mas los costos de transaccion directamente atribuibles,
excepto los activos financieros que se contabilizan al valor razonable
con cambios en resultados.

La Gerencia de la Comparia determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. Los
aspectos mas relevantes de esta categoria se describen a
continuacion:

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros
con pagos fijos y determinables que no tienen cotizacidén en el mercado
activo. La Comparnia mantiene en esta categoria al efectivo en caja y
bancos, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por
cobrar a entidades relacionadas. Después del reconocimiento inicial,
estos activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del
valor.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo
financiero o parte de un grupo de activos financieros similares) se da
de baja en cuentas cuando:

e Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de
efectivo generados por el activo;

e Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo generados por el activo, 0 se haya asumido una obligacion
de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una
demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y;

e Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni
retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control sobre
el mismo.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafnia

evalla si existe alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o

un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en su valor.



Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran
deteriorados en su valor solamente si existe evidencia objetiva de
deterioro de ese valor como resultado de uno o mas eventos ocurridos
después del reconocimiento inicial del activo (el “evento que causa la
pérdida”), y ese evento que causa la pérdida tiene impacto sobre los
flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo financiero o
el grupo de activos financieros, y ese impacto puede estimarse de
manera fiable.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo
amortizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la
Compania primero evallua si existe evidencia objetiva de deterioro del
valor, de manera individual para los activos financieros que son
individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos
financieros que no son individualmente significativos.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una
cuenta de provision y el importe de la pérdida se reconoce en el estado
de resultados. Los intereses ganados se siguen devengando sobre el
importe en libros reducido del activo, con la tasa de interés utilizada
para descontar los flujos de efectivo futuros a los fines de medir la
pérdida por deterioro del valor.

Pasivos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros se clasifican como: préstamos y cuentas
por pagar. La Compafia determina la clasificacién de los pasivos
financieros al momento del reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor
nominal.

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por pagar

La Compania mantiene en esta categoria las cuentas por pagar a
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar
a entidades relacionadas. Después del reconocimiento inicial, los
préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo amortizado,
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de
resultados cuando los pasivos se dan de baja, asi como también a
través del proceso de amortizacion, a través del método de la tasa de
interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los
costos que sean una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo
financiero en el estado de resultados.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién
especificada en el correspondiente contrato se haya pagado o
cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro
pasivo proveniente del mismo prestamista bajo condiciones



sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente
se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata
como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se
reconoce en el estado de resultados.
Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de
manera que se informa el importe neto en el estado de situacién
financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible de
compensar los importes reconocidos, y existe la intencion de liquidarlos
por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en
forma simultanea.
Valor razonable de instrumentos financieros

El valor razonable de los instrumentos financieros no negociables
en un mercado activo, se determina utilizando las técnicas apropiadas
de valoracion. Estas técnicas pueden incluir el uso de transacciones
recientes en el mercado, la referencia al valor razonable actual de otro
instrumento que sea sustancialmente el mismo, un analisis de flujos de
efectivo descontados u otros modelos de valoracién.

c) Pasivos, provisiones y pasivos contingentes-

d)

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del
balance, surgidos como consecuencia de sucesos pasados para cuya
cancelacidbn se espera una salida de recursos y cuyo importe y
oportunidad se pueden estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafia tiene una
obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un evento
pasado, es probable que la Compania tenga que desprenderse de
recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una
estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a
cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar
la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Impuestos-
Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta del periodo
corriente se miden por los importes que se espera recuperar 0 pagar de
0 a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la normativa fiscal
utilizadas para computar dichos importes son aquellas que estén
aprobadas a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.
Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método
del pasivo sobre las diferencias temporarias entre las bases impositivas
de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las
diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las
diferencias temporarias deducibles. El importe en libros de los activos
por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea




f)

9)

h)

probable la existencia de suficiente ganancia imponible futura para

permitir que esos activos por impuesto diferido sean utilizados total o

parcialmente.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si
existe un derecho legalmente exigible de compensar los activos y
pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los impuestos
diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la
misma jurisdiccion fiscal.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se

reconocen excluyendo el importe de cualquier impuesto sobre las

ventas (ej. impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicién
de activos o en una prestacion de servicios no resulte recuperable
de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce
como parte del costo de adquisicién del activo o como parte del
gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas
incluyendo el importe de impuestos sobre las ventas.

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por venta de productos se reconocen cuando es
probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccion
fluyan a la Compafia, el monto de ingreso puede ser medido
confiablemente independientemente del momento en que se genera el
pago y cuando los riesgos significativos y las ventajas inherentes a la
propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo cual
ocurre, por lo general, al momento de la entrega de los bienes. Los
ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.
Reconocimiento de costos y gastos-

El costo del servicio se registra cuando se haya realizado la
prestacion del mismo, de manera simultanea al reconocimiento de los
ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se
devengan, independientemente del momento en que se paga, y se
registra en los periodos con los cuales se relacionan.

Eventos posteriores-

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean
informacién adicional sobre la estimacién financiera de la Compainia a
la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son
incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores
importantes que nos son eventos de ajuste son expuestos en nota a los
estados financieros.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS



La preparacion de los estados financieros de la Comparnia requiere que
la gerencia deba realizar juicios, estimaciones y suposiciones contables
que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos informados
y la revelacidén de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se
informa.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios
y/o estimaciones significativos utilizados por la gerencia:

Estimaciones y suposiciones-

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves
de estimaciones de incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el
que se informa, que tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes significativos
sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el préximo
ejercicio, se describen a continuacién. La Compafnia ha basado sus
suposiciones y estimaciones considerando los parametros disponibles al
momento de la preparacion de los estados financieros.

Estimacion para cuentas incobrables:
La estimacion para cuentas incobrables es determinada por la gerencia
de la Compainiia, en base a una evaluacién de la antigiiedad de los
saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos.

e Impuestos:
La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere
de interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La Compania
cuenta con asesoria profesional en materia tributaria al momento de
tomar decisiones sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Compania
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes,
conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos
reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control
tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas,
que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones-

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias
para determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales
pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base de
las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar est4 basada en la mejor
estimaciéon de los desembolsos que sera necesario pagar por la
correspondiente obligacion, tomando en consideracion toda la informacién
disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opiniébn de expertos
independientes tales como asesores legales y consultores.

EFECTIVO EN BANCOS
Al 31 de diciembre de 2012, el efectivo en caja y bancos se formaba de
depositos en cuentas bancarias del pais, denominadas cuentas corrientes



en délares de los Estados Unidos de América, de libre disponibilidad y no
generan intereses.

CONSTRUCCIONES EN CURSO
Al 31 de diciembre de 2012, las construcciones en curso se formaban de
la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de
2011 2012
Construcciones en curso (1) 0,00 402.902,67
Saldo final 0,00 402.902,67

(1) La construccion en curso corresponde al Proyecto de construccion que
esta en su etapa de inicio.

IMPUESTOS POR COBRAR Y POR PAGAR

Impuestos por cobrar
Al 31 de diciembre de 2012, los impuestos por cobrar se formaban de la

siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2011 2012
Crédito IVA en compras (2) 380,79 9.432,00
Anticipos y retenciones de 173,50 3.316,85
impuesto a la renta (3)
Saldo final 554,29 12.748,85

(2) El crédito de IVA generado corresponde a compras de
materiales.
(3) Las retenciones en la fuente incrementaron debido a las
ventas realizadas.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2012, los acreedores comerciales y otras cuentas
por pagar se formaban de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2011 2012
Cuentas por pagar 200.000,00 414.903,83
relacionadas (4)
Saldo final 1.822.470,73 527.776,55




(4) El incremento de cuentas por pagar relacionadas corresponde a nuevos
préstamos por parte de los socios para la ejecucién del proyecto de
construccién.

IMPUESTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2012, los impuestos por pagar se formaban de la
siguiente manera:

Al 31 de diciembre de
2011 2012

Anticipo y retenciones en la 173,50 2.516,22
fuente del ano fiscal
Impuesto a la renta causado 96,17 283,76
por pagar (6)

Saldo final 4.921,31

4.303,57

(6) El ejercicio 2012 generd un pérdida contable y una utilidad tributaria con un
Impuesto a la renta causado menor al Anticipo minimo de $ 896,90 por lo tanto
y de acuerdo a la normativa vigente éste ultimo se convertiria en el impuesto
causado.

Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta.

(@)

Situacion fiscal-

La Compariia no ha sido fiscalizada desde su constitucion hasta el afo
2012.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene
la facultad de revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la
Compania, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a
partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la
renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus
obligaciones tributarias.

Determinacion y pago del impuesto a la renta-

El impuesto a la renta de la Compania se determina sobre una
base anual con cierre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal,
aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital
accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores, pueden
diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el periodo de
cinco anos, con el correspondiente pago de intereses.

Tasas del impuesto a la renta-

Las tasas del impuesto a la renta son las siguientes:



(e)

ANO FISCAL | PORCENTAJE DE IMPUESTO A LA
RENTA
2012 23%

El porcentaje del 22% de impuesto a la renta rige a partir del afo 2013
en adelante.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del
impuesto a la renta del afo inmediato anterior, aplicando ciertos
porcentajes al valor del activo total (menos ciertos saldos), patrimonio
total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera
compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de
devolucidn, salvo casos de excepcidn. En caso de que el impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se
convierte en impuesto a la renta minimo.

Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades

locales y a sociedades del exterior que no estén domiciliadas en
paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de
personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn,
estan sujetos a retencion en la fuente adicional del impuesto a la renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
A partir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de
Divisas (ISD) se incremento del 2% al 5%
Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

e Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por
consumos de tarjetas de crédito.

e Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses
de créditos otorgados por instituciones financieras internacionales,
con un plazo mayor a un afo, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

e Pagos realizados al exterior por parte de administradores y
operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Econémico
(ZEDE).

e Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas
en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes



en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos
fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

PATRIMONIO

Capital asignado

Al 31 de diciembre de 2012 el capital social de la Compania emitido y
pagado estaba constituido por 400,00 acciones ordinarias nominales,
totalmente pagadas con un valor nominal de US$1.00 cada una.

El detalle de los Accionistas de la Compafnia al 31 de diciembre de 2012
es el siguiente:

Nombre del accionista Pais No. %
Acciones | Participacion
Jacome Polit Carlos David Ecuador 200 50%
Moscoso Davila Blasco Ecuador 200 50%
Enrique
Total 400 100%

PARTICIPACION A TRABAJADORES

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se
devenga, el 15% de participacion de los trabajadores en las utilidades de
conformidad con lo establecido en el Cddigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador.

VALOR RAZONABLE

Las NIIF definen a un instrumento financiero como efectivo, evidencia de
la propiedad en una

entidad, o un contrato en que se acuerda o se impone a una entidad el
derecho o la obligacién contractual de recibir o entregar efectivo u otro
instrumento financiero. EIl valor razonable es definido como el monto al
que un instrumento financiero puede ser intercambiado en una
transaccion entre dos partes que asi lo deseen, distinta a una venta
forzada o a una liquidacién, y la mejor evidencia de su valor es su
cotizacioén, si es que ésta existe.

Las metodologias y supuestos utilizados dependen de los términos y

riesgos caracteristicos de los distintos instrumentos financieros, e

incluyen lo siguiente:

- El efectivo y bancos tienen un valor razonable que se aproximan a
su valor en libros, debido al corto tiempo de vencimiento de estos
instrumentos financieros.

- Los deudores comerciales, debido a que se encuentran netas de su
provision para incobrabilidad y que tiene vencimientos menores a
un ano, la gerencia ha considerado que su valor razonable no es
significativamente diferente a su valor en libros.

- En el caso de los acreedores comerciales, cuentas por pagar a
relacionadas y otras cuentas por pagar, dado que estos pasivos




tienen vencimiento corriente, la gerencia estima que su saldo

contable se aproxima a su valor razonable.
PRINCIPIO DE NEGOCIO EN MARCHA

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que
la empresa esta en funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion
dentro del futuro previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencion ni
necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se

utilizan las siguientes expresiones:

e Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el
objeto social, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacion.

e Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicion
por otros medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad,
planta y equipo en el caso que aplique.

e Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el
tamafno y composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no
forman parte de las actividades de operacion.

e Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus
equivalentes; entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a
corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en
su valor.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona
mediante la aplicacion de sistemas de identificacién, medicién, limitacion de
concentracion y supervisién. Entre los principios de buena administracién
destacan los siguientes:

e Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por
el Presidente y Gerente

e Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes
para asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el
riesgo de control interno, financieros y ante las entidades de control.

e Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que
las operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos
establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia
actividad y dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son:






