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De mis consideraciones:

Yo, Sharbel Xavier Farah Cabrera, con cédula de identidad 0917750630 en calidad
de Gerente General de la Compafiia DURETOR S.A. con RUC N° 0992696311001 N°
de expediente 64809. Autorizo al Sr. JORGE ORTIZ HURTADO con namero de
cédula de identidad 0917092348, realizar los tramites de mi representada.

Agradeciendo la atencion a la presente me suscribo de usted.

Atentamente,

GERENTE GENERAL
DURETOR S.A.

7§ MAR 201

Guayaquil- Cdla. Xennedy Norte Torres del Norte B piso a%taos
Teléfono: 6003085 B
E-Mail: duretor.s.a@hotmall.com
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO /' §if-
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En la ciudad de Guayaqitl, al lero de Junio del 2012 por una parte el DR. G[ﬂpER’[%W
EFRAIN PRIETO ESCOBAR, con cédula de identidad No. 0960918590, en ¢ d\ag de

propietario, y para efectos del presente contrato, se lo reconocerd como L » 2
ARRENDADOR", y, por otra el sefior CARLOS ARMANDO ORMAZA
BARREZUETA, como representante de la Cia. DURETOR S.A. en su calidad de
Gerente General, 2 quién en adelante y para efectos de éste contrato se le reconocerd como
"EL ARRENDATARIO", partes que libre y voluntariamente convienen en celebrar el

siguiente contrato al tenor de las clausulas que a continuacion se expresan.

PRIMERA: ANTECEDENTES.- El Dr. Gilberto Efrain Prieto Escobar, es
propietario de la oficina 909, ubicada en el Edificio Torres del Norte, en el noveno piso de
la "Torre B", asi como del estacionamiento No. 122, ubicado en el primer piso de la
"Torre B", en 1a Ave. Miguel H. Alcivar, Mz. 506, ciudadela Kennedy Norte,

DURETOR S.A., es una empresa ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Guayaquil,
cuyo objeto social es CONSTRUCTORA CIVIL.

SEGUNDA: OBJETO.- Con los antecedentes expuestos ¢l Dr. Gilberto Efrain Prieto
Escobar, por intermedio de este contrato da en arrendamiento 2 DURETOR S.A., la
oficina # 909 y un parqueadero, conforme el detalle que se anexa, en ef Edificio Torres del
Norte, "Torre B", ubicado en la Ave. Miguel H. Alcivar, Mz. 506, ciudadela Kennedy
Norte, para destinarlo exclusivamente a oficinas con todos sus usos, costumbres y
servidumbres y sus respectivas instalaciones sanitarias, telefénicas y de energia eléctrica.

La oficina, objeto de este contrato, se entregan a satisfaccién del ARRENDATARIO, de
conformidad con el Acta de inventario, debiendo ser devuelta a la terminacién del plazo
contractual, en igualdad de condiciones. Salvo el normal deterioro que obedezca a
razones de uso normal.

TERCERA: PLAZO DE DURACION.- El presente contrato tiene la vigencia de DOS
ANOS, contados a partir de la suscripcién del presente contrato, sin embargo el Contrato
podrd ser renovado por un perfodo igual, mayor o menor, de comiin acuerdo entre ias
partes, para lo cual se suscribird un nuevo instrumento.

El presente contrato se renovard autométicamente para un nuevo periodo, si las partes no
manifiestan expresamente su voluntad de no renovar ef mismo, con por lo menos sesenta
dias de anticipaciéon al vencimiento del presente contrato. Para celebrar un nuevo
contrato, las partes se pondran de acuerdo en los términos que corresponde.

CUARTA: CANON DE ARRENDAMIENTO.- El canon mensual de arrendamiento
que acuerdan y aceptan el Amrendador y el Arrendatario es é1 de MIL CIENTO
CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds
LV.A., pagaderos dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

El canon fijado tendra incrementos anuales; dicho incremento sera del orden de la tasa de
inflacion nacional, determinada por el Banco Central del Ecuador, ' uAR 101
78 AUt
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pagard directamente el Arrendatano a la empresa respectiva.

El pago de agua potable sera cubierto por el Arrendatario, en la parte proporcl
con la alicuota de mantenimiento, que corresponde a dicha oficina.

podra darse por terminado por las siguientes causas:

a) Si €] Arrendatario incumpliere en cualquiera de las cldusulas establecidas en este
Instrumento;

b}  Si el Arrendatario destina la oficina a fines de distintos a los que sefiala en este
contrato;

<) Si el Arrendatario incumpliere en el pago por dos meses consecutivos;

d)  Si el Arrendatario, subarrendare la oficina sin consentimiento expreso del
Arrendador.

Para la terminacion del contrato, debera justificarse documentadamente las razones por
las cuales se adopta tal decisi6n, asi como también las normas contenidas en el Cédigo
Civil.

SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.- Son obligaciones del
Arrendatario:

a) Cumplir con cada una de las clausulas establecidas en este instrumento;

b) Pagar en forma puntual las pensiones arrendatarias;

¢)  Pagar la cuotas mensual por mantenimiento del Edificio en relacién a las alicuotas
que correspondan a la oficina arrendada, y que serén, determinados en relacién a los
gastos que para el efecto se realice;

d)  Entregar en forma mensual las planillas de pago por servicio telefonico y de Luz
eléctrica;

e) A no realizar ningin cambio o modificacién en la estructura de la oficina, salvo
aquellos que fueren debidamente autorizadas por ¢l Arrendador; y,

) Las demas que se establezcan en ¢l reglamento interno det edificio.

OCTAVA: GARANTIA.- Para responder por las obligaciones que el Arrendatario,
adquiere en virtud de este Contrato, entrega la suma de US$ 2.30¢ en concepto de
garantia, que serd devuelta al finalizar el presente contrato,

La garantia ser4 ejecutada en los siguientes casos:

a) Si el Arrendatario ocasionare dafios o destrozos a las instalaciones o servicios de la
oficina;

b) Sial momento de terminarse el contrato debieran realizarse trabajos en la estructura y
acabados de la oficina, exceptuando los dafios causados por la fuerza mayor o caso
fortuito, asi como por los del uso normal y tiempo transcurrido;
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¢) Si al momento de la terminacién del contrato hubieran facturas it
mantenimiento del edificio, energia eléctrica, etc., correspondientes'¥izsu p
ocupacion. . .

Para tal efecto el Arrendador requerird del Arrendatario la reparacion o pago necé y
de no hacerlo ejecutard la garantia, de la cual deberd cobrarse los valores que ameriten las
reparaciones o facturas anteriormente sefialadas y su saldo se deberd devolver al
Arrendatarto.

NOVENA: PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO.- La oficina dada en
arriendo por intermedio de este contrato, no podré ser subarrendada ni destinada a ningtin
objeto ilicito ni diferente al establecido en el presente instrumento.

DECIMA: PROHIBICION DE ADECUACIONES.- Las adecuaciones, reformas o
instalaciones que realice ¢l Arrendatario requeririn de la eutorizacion expresa del
Arrendador y serd de su cuenta exclusiva debiendo quedar en beneficio del Arrendador
aquellas mejoras de carécter fijo que puedan causar dafios a la oficina, objeto del contrato;
pero todo tipo de adecuaciones que sean movibles, ya sean divisiones, alfombras e
instalaciones son de propiedad exclusiva d¢ DURETOR S.A., v esta podra retirarlas
libremente.

DECIMA PRIMERA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Para
el caso de suscitarse controversias con motivo de la suscripcion de este contrato, las
mismas que no pudieren ser solucionadas de comin acuerdo entre las partes, estas se
someterdn a los jueces de lo Civil de esta ciudad de Guayaquil y al trdmite del juicio
verbal sumario.

Todo lo no previsto en este contrato, se someterdn a las normas contenidas en la Ley de
Inquilinato vigente.

DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Las partes aceptan el contenido de todas y
cada una de las cldusulas contenidas en este instrumento y se ratifican en todo su tenor,
estas la suscriben en unidad de acto para los efectos provenientes en tres ejemplares de
igual tenor y valor, ene esta ciudad de Guayaquil, al uno de Junio del dos mil doce.

ARRENDATARIO




