DICTAMEN DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

Cuenca al 26 de abril del 2016.

PARA LA HONORABLE JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE TORRES & CORDERO
CONSTRUCTORES 5S4

Se ha procedico a auditer jos Estados Financieros de TORRES & CORDERO CONSTRUCTORES SA , con
fecha de corte al 31 de diciembre de 2015, integradios por of Estado de Siluacion, Estado de Resulfados
inlegral, Esiado de Flyjo del Efective, Estade de Evolucidn Patrimonial como tambidén Notas y Politicas
Contables correspondientes, lege de uvna planificada revisidn manifesiamos o gue se Bxpone &
continusciin

1.- La preparacidn y emision de jos Estados Financieros son de responsabilidad de la administracion de la
compaiia, en tanto gue la de esta firma es expresar una opinidn  sobre tales Estados Financieros, en base
2 la auditoria practicada, sobre los registros contables y sobve la exposicidn de tales estados financieros.

2 - Cabe manifestar que ests auditoria se realird de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria y de Aseguramvientoc (NIAAs), por jo (anto of irebajo profesional realiredo, ha reguerido oe
lsbores tales como Planificacion y revisiones complamentarias gue implican sciividades tales como las
siguwenies: Evaluacidn del Sisterna de control Interno; Pruebas selectivas de transacciones, registros y
revelaciones, Evaluacion de Cumplimvenio de Normas intermacionaies oe Informacion Finencieras NiIF];
Evaiuscion de ia cocumentacion, vaiorncion de estimaciones contabies wnportanies, eotre olras. Podemos
apreciar que ins labores concernientes a esia auditoria se realizaronencaminides & reunir guficientes
alementos de juicio las mismos que han permitido Negar a conclusiones gue permiten, expresar con un
razonable grado de certera, sobre o grado de fidelidad que presenian los Estados Financieros respeclto
de ia situacion real de la compaiia al cierme ol ajercicio fiscal analizado.

Consecueniemente se considers gue esla auditoria proporcions una base fundamentads para emilic e
presents opinidn, por o Que.

5. Podemos expresargue los Esfados Financieros mencionados anteriorments y obyelo del pressmnts
axmmen, presentan en (odos los aspectos maferiales ls posicidn rafonable de In situacxn financiers de
TORRES & CORDERC CONSTRUCTORES 5.A. al 31 de diclernbre del afo fiscal 2015, de conformidad a las
Normas Infernacronales de Informacion Financlera NIIF, vigentes para esta compafia a clerre del efercicio
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Cuenca a 26 de abril del 2016

NOTAS DE AUDITORIA A LOS ESTADOS FINANCIEROS. DE
TORRES & CORDERO CONSTRUCTORES S.A POR EL PERIODO

FISCAL 2015.

NOTA 1.- IDENTIFICACION DE LA COMPANTA

FECHA DE CONSTITUCION:
DENOMINACION:

AMBITO LEGAL:

AMBITO DE OPERACION:

13 de dicembre de 2010.
TORRES & CORDERO CONSTRUCTORES 5.A.

ley de Compafias, Cdidigo Owil. Codigo de
Comercio, Laboral, Tributario, Estatutos Sociales,
Leyes y otras leyes que noman la actividad

empresarial a la gue pertenece la compafiia.

Construccidn de viviendas, locales
comerciales, departamentos, instalaciones
industriales, agricolas, pecuarias, elaboracion
de proyectos habitacionales o cualquier tipo
de construccion, brindard  servicios de
construccion a terceros, asesoria, disefio,
construccion planificacion vy ejecucion de
obras de desarrollo, de urbanizaciones,
lotizaciones v otras actividades relativas,
dentro del giro del negocio, podrd exportar ¢
importar, comercializar, transformar, fabricar
materiales para la construccién, vehiculos
maquinaria, piezas , repuestos y otros bienes
relativos a la construccidn, asi como también
podrd alquilar maquinaria y herramientas
para la misma actividad. Podri celebrar
contratos de compra y venta de inmuebles v
muebles, podrd celebrar contratos  de
cualquier indole con todas las instituciones
financieras, cooperativas de ahorro y crédito
y personas naturales o juridicas. Se incluye
arrendamientos. Las obras civiles.. ..

Todo el territorio naconal y en el exterior previo
tramite comespondiente.

Andiioria Exierna Fjercicio 2013 TORRES & CORDERD CONSTRUCTORES 5.A.
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DOMICILIO: Canton Cuenca, Provincia del Azuay,
Octavio Chacon # 487 v Via Patamarca

DURACION: 25 afos.

GOBIERNO Y ADMINISTRACION: La empresa Hiene lo siguientes organismos y

STATUS DE LA CIA AL CIERRE DE EJERCICIO: Empresa en marcha
NOTA 2.- POLITICAS CONTABLES RELEVANTES:

El afio 2011 se produjo el afic de Transicidén de conformidad al tercer grupo asignado por la
Superintendencia de Compafiias en su designacién del Cronograma dispuesic para aplicar la
Transicién de Normas Contables NEC a Normas contables internacionales NIIF de conformidad a lo
dispuesto por la Resolucién (8.DSC.010, ART. lro, numeral 3.

a) REFERENTES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
al.-Bases de Presentacidn.

Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financievos de la Compafiia fueron preparados de
acuerdo con las NEC (PCGA prevics) luago por la conversién a NIIF, los estados financieros al | de
enero y 31 de diciembre del 201 ] se reestructuraron para poder presentarse en forma comparativa
con los del afio 2012.

Los estados financiercs se han preparado bajo el criterio del costo histérico, para lo cual se requiere
que su preparacién se la realice conforme a las NIIF en el uso de estimaciones contables. También

exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables
de la Compafiia.

a2 Nopmas nuevas ¥y modificadas adoptadas por la Compafia:

Se mantiense como moneda funcional y de presentacion para la Preparacidn de estados financleros  EL
dolar de los Estados Unidos de Norteameénica.

a3.- Periodo de Presentacion.- Los estados financieros basicos deben presentarse anualmente recogiendo
la informacion comprendida entre el 01 de enero y &l 31 de dicembre de cada afo.

a4, Presentacion de Los Estados Financienos. -
Los estados financeros de la compafiia comprenden: Los Estados de Situacion Financiera, E Estado de

Resultados Integral, de Cambios en la Posicidn Patrimonial y flujos de Efectivo terminados a dicembre
31 del 2015, conforme a la NIIF vigentes al 31 de dicembre del 2015,

L
]

Anditoria Externa Ejercicio 2013 TORRES & CORDERO CONSTRUCTORES S.A. Pagina -



CPA Econ Poio Cisar Cabrers Audiior ingependerte Reg, SCANAE W 230
Dhireceatien: ANGEL ILVASOUET S/M ¥ ALEIANDSO0 MUROT DAVILA MAL - spolocst 201 1@hotmailoom

b) REFERENTES A LOS ACTIVOS.
bl.- Fondos Efectivos. -

Se cuenta con fondos de caja, cuentas comentes bancarias, fondos rotativos y demds componentes del
activo, como pueden ser los fondos denominados equivalentes de Efectivo agrupados como disponible,
segregados y dasificados conforme a su calidad de liquidez, y se pueden utilizar en forma inmediata.

b2.- Cuentas del Activo Exigible

Lo constituyen  casl en su totalidad dentro de las NIIF & tercer grupo de su clasificacién de entre los
cuatro grupos en gue se desgiosan los Actives Financieros, igualments segregados conforme a su
origen, tales como cuentas de dllentes, empleados, socios, compafiies relacionadas y olros, que se
manejan mediante cuentas auxdiiares individualizadas e inlegradas a8 las cuentas principales de la
contabilidad.

A fin de ejercido se valoran sus posibilidades de cobro con [a finalidad de establecer situaciones que
ameriten su deterioro, condicidn base para establecer cargos por incobrabilidad acordes a2 ellas, con la
finalidad de determinar valores pendientes de recaudacion conforme a la realidad a fin de ejerodio.

b3.Baja en cuentas de activos financiero
La Compaifiia da de baja un activo financiero dnicamente cuando: {) expiren los derechos

contractuales sobre loa flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

b4.- Inventarios.

Los inventarios por elementos para la venta e insumos de produccitn, se valoran de entrada 2 su costo
de adquisicidn o valor neto razonable, & que resulte menor, se hallan valorados sobre |a base del costo
promedio de adquisicion en & ejercicio. Se reconoce la posibilidad de crear provisiones por deterioro, que
bien podria ser aplicable por una obsolescencia debldamente calificada y en base a andlisis de una real
posibilidad de venta por debajo de su valor en libros.

bS5.- Propiedad Planta y Equipo.

Los componentes de Propiedad Planta y Equipo, se hallan registrados al costo de adquisicidn mas
aquellos relacionados con su Instalacion hasta lograr ponerio en condiciones de funcionamiento; se hallan
desglosados de conformidad a la naturaleza de uso y localizacion, més el registro complementario para
las asignaciones por concepto de depreciacdn acumulada. De darse el caso la compafiia preve la
posibilidad de crear una provision de gastos por deterioro, que se pueda dar por pérdida de valor fuera
de su costo previsto (depreciacién). Los gastos de reparacidn y mantenimiento que tlenen como
aracteristica la devolucion de las condiciones iniciales de fundionalidad, se las reconoce en & estado de
resyltados del ejerdco en &l gue oouman.

bé.- Depreciacones.

La depreciacidn se ha cakulado utilizando el método de linea recta en funcidn de la vida utll estimada

de los activos fijos, que juntamente con los valores residuales, cuotas preestablecidas por depreciacion
son revisadas a fin de ejerdoo.

A continuacién se presentan las principales tasas de depreciacién de diversas partidas de activos
fijos y las vidas dtiles a ser usadas en el cdlculo de la depreciacién:

Aunditoria Exaerna Ejercicio 2015 TORRES & CORDERD CONSTRUCTURES 5.A. Pagina - 3 -
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Activo Tasas
Instaiaciones 10%
Muebles y ensores 10%
Magquinana y equipo 10%
Equipo de computacién 3%
Vahiculos 20%
Otros activos 10%

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monio recuperable, aste es reducido
inmedistamente hasta su valor recuperable.

bT. Disposicion de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del active fijo es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y &l
valor en libros del activo a la fecha de la transaccidn.

b8. Impuestos Corrientes. -

Son los que comesponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar 0 pagar al liquidar & impuesto a
la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en e estado de situacion
financiera como activos y pasivos por impuestos cormientes, incluyen las retenciones en la fuente que le
han sido efectuadas a la Compafiia y loa pagos electuados en calidad de anticipos del impuesto a la
renta.

Calculo del impuesto a la renta causado:

El cilculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serdn gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serdn deducibles en el futuro, J)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en loa dltimos § efercicios tributarics
anterioras, y, 4) otras partidas deduciblos establocidas on la lagialacién tributaria vigonto.

Para los aflos 2012 y 2011, el impueasto a la renta causado fue calculado con base en la tanfa fjada
roglamentariamante del 23% y 24% respectivamente, an tanto gque a partir del sjercicio 2013 sa lo
realiza al 32%. Las pérdidas mbutarias o bases imponibies negativas otorgan al contribuyente ol
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siquientes, sin que scbrepase an
cada afio el 25% de las respectivas bases imponibies.

b8. Impuestos Diferidos. -

Se reconocen [Impuestos Diferidos de conformidad a las restricciones  que 1a autoridad fiscal permite su
funcionalidad y aplicabiiidad.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalia mnformacion mierna y externa
del negocio para poder establecer la existencia de indicios de deterioro en valores en libros de sus
activos. 5i se presentan activos conm indicios de deterioro se calcula el impore recuperable del
activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible
estimar al importe recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable
de la unidad generadara de efective a la que pertenece dicho activo.

Audiiorm Externa Ejercicio 2015 TORRES & CORDERD CONSTRUCTORES S A Pagina - 4 -
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El imparte recuperabls es ol mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uwso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilisando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los niesgos especificos
para &l activo par los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efoctivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el impone recuperable de
un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe an libros al final de cada periodo
sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversacdas en caso de que mejore
el imporie recuperable en al futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumenta ¢l valor en libros del activo de 1al manera que no exceds al importe en libros que habria
tenido 1 no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del aflo.

€) REFERENTES A OBTENCION DE RESULTADOS.

cl.- La empresa registra sus ingresos por venta de bienes principalmente dentro del periodo en
que se realizd la transaccidn y por ende su facturacion, es decr adoptando el principio de
devengado, observando iguaimente lo que establece & Reglamento de Comprobantes de Venta y
Retencidn. Se reconocen los ingresos al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta & importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o rebaja
comercial que la compafiia pueda otorgar, Los ingresos se reconocen cuando se cumplen las
condiciones. previstas en la NICT 18 [ Ingresos por Activiobdss Ordinaias).

c2.- Todos los demds ingresos y gastos son reconocidos y registrados cuando éstos ocurmen,
independientemente de la fecha de su recaudacion.

€3.-5e registran como costos y gastos operacionales aquelios que se hallan vinculados con la
produccion del ejerocio @ Ingresos cormespondientes.

c4.-Como norma general en los estados financeros no se compensan los INgresos y gastos,
salvo aquellos casos en los gue la compensadon sea reguerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea e reflejo de la esencia de [a transaccion.

c5.-Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualimente O por una NorMma
legal, contempilan la posibilidad de compensacidn y la Compafiia tiene la Intencidn de  liquidar

c6.-Costos y gastos laborales.-

Bpﬂ:ﬂﬁummmhmﬂuﬂhmwwdﬂm dependencia,
manteniendo relaciones contractuales acordes a la normativa legal del  Codigo de Trabajo y en
cuanto a la cobertura y proteccidn de sus miembros cumpliendo con las con e
mmuwmmhmm Eum hallan

productiva 0 de orden general mdmw&hmvmu

que ocasionaimente se utilizan servicios de otro personal, al mmmuw
cobertura por parte del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, se los ha discriminado como
elementns de costo y gasto no deducibles y conciliables en la iquidaodn tributania.

Auditoria Externa Ejereicio 2015 TORRES & CORDERO CONSTRUCTORES 5.4 Pagina - 5 -
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d) REFERENTES A LOS PASIVOS. -

dl. Las obligacones pendientes de pago que manbene @ compafiia con terceros, se hallan

@
desgiosadas en cuentas funconalments dasificadas de conformidad a su periodo de

exigibilidad, Corto y Largo Plazo, y mediante cuentas aundiiares contables individuales por origen
y naturalera y se registra su movimiento por cada titular, de conformidad
otorgadas por & sistema information en uso.

|

dentro ded primer afio a partir de la adquisicidn del compromiso.
&) REFERENTES AL PATRIMONID.

el.- El patrimonio de los acoionistas se haila regstrado, dasificadamente, de conformidad a su
origen y categoria en rubros tales como son: Capital Social, Reservas, Resultados

e2.- La cuenta de resultados de periodos anteriores, registra en valor acumulado, y desgiosado
a nivel de cuentas auxiliares por e)ercioo fiscal en los que ocurmeron.

f) REGIMEN SOCIETARIO Y TRIBUTARIO.
La compafiia se halla, constituida como socedad andnima, y sujeta al control de la
Superintendencia de Compafiias, y al régimen tributano ordinario.

NOTA 3.- CAJA - BANCOS.

Incluye activos en su mdxima hquidez, y de disposiodn inmediata, no sujetos a minima 0 NINguUNa
restriccidn para su disponibilidad.

Comprenden valores en caja, por fondos asignados para atender requerimientos operativos que han
gﬂ:ﬂmmlm#mMHMHhmﬁﬂmﬂm

Se mantienen Cuentas Bancarias en Sistema Financero Nacional, que al cerre del ejerocio se hallan
revelados en & Pasivo en su condicin de sobreginos bancanos.

Por o que & Estado de Stuacion ios refleja en su segmento denominado Efectivo y Eguivalentes de
Efectivo en los siguientes términos:

Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
111 | ACTIVO DISPONIBLE 1.256.61
1111 | Gja 1.256,61
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ACTIVO EXIGIBLE.
NOTA 4.- CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR DE ORDEN COMERCIAL

Se mantienen saldos por recuperar que Ccormesponden a vanos conceptos, e grupo dientes se ongina en
ventas de activos inmobiliarios fabricados por [a compafiia, como es o caso del Edificio Business Center,
por ventas de oficinas y espacios para parqueo, ubicado en Cuenca en la direccién Circunvalackon Sur sin
nimero y Subida a Tur, se controlan bajo sistema informético que vincula: clentes, inventaric e
impuestos madiante cuentas de control auxdiiares individualizadas con fines de funclonalidad y gestién
operativa. Las condiciones de créditn se mantienen dentro del corto plazo y en vista de producirse
mmum valor, se solicitan anticipos de hasta o 50% del valor total de la

El sistema informético de control prevéd la emisién de reportes detallados de ventas, clientes y otros, 2
diferente nivel de desglose y detalle, que permiten en cuaiguier momento su obtencidn con Informacidn
oportuna.

De conformidad a la modalidad de operacidn de la compafiia, se entregan a provesdores anticipos  en
valor monetario y en especial a contratistas para la construccion de los activos inmaobilianos, como es el
caso de la Construccidn del Edificio Business Center, antes referido, contablemente se los ha reclasificado

y controlado mediante registros  individualizados que permiten su control hasta su canje con el devengo

por su entrega de lo acordado. El antidpo més importante, & referido a Chivit del Ecuador, por la futura
compra de un terreno para la realizacidn de nuevas construcciones, por US$ 265.176,46.

Los anticipos se hallan sustentados en documentacion gue reposa en la compafiia, en relacion a pagos, y
compromisos de labor a realizar, entre otros.

Se han encontrado saldos denominados contablemente como “Otros  por Cobrar”, que engloba valores
correspondientes a Préstamos como el relacionado a Cardeca Cla.Lida, por US$41.400,00

Los préstamos y Anticipos a empleados incluye un préstamo realizado al Ing. Pablo Tormes C funcionario
oe |a compafiia, valor a ser recuperado en corto plaro, via roles de pago.

| Cdgo. Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
112 | ACTIVO EXOGIBLE 588.617 .88
1121 | Clientes 6392583
1122 | Anticipos a Proveedores y Contratos 47214715
1124 | Otros por Cobrar 50.279,B6
1125 | Prestamos y Anticipas a Empleados 2.265,04

NOTA 05.- INVENTARIOS.-

Representan proporcionalments l0s activos con mayor valor, por su (aracteristica y que son entregados
en venta, como lo son los terminados de construccitn, por o que existen componentes tales como:
Inventano en proceso de produccidn, como es & caso del EDIFICIO BUSINESS CENTER, bienes
terminados por el cual [a compafiia cuenta con dreas disponibles en sus  activos iInmobilianios terminados
en el Edifico Business Center y Edificio Arcadia, con espacios disponibles de conformidad al anexo
adjunto, dispuestos para su comercializacidn por oficines, depertamentos, locoles comenciales y otros

Auditoria Exierna Ejercicio 1015 TORRES & CORDERO CONSTRUCTORES 5.4 Pagina - 7 «
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complementos; su valoracion se halla sustentada en los registros de costo y en & caso de la obra ovil en

proceso por su avance de obra, actividad que se halla integramente concesionada a terceros.

For e rubro otros inventanos, se dej@ constancia Oe la existencia de un vehiculo, sedan marca Infinity
Afio 2005, color plata, adquindo en la compafila Austral Ca. Lida., conforme a lo referido en la Factura

Nro.001-002-0003401, del dia 02 de octubre 2014 con placas PRNS027.
Por lo que se refleja & sigulente detalle:

Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
113 | REALIZABLE 1.351.043.62
1133 | Proyectos en Proceso Edif. B. Center 110.440,90
1135 | Proyectos Termmados: Edific. 8.Cerer y Arcada 1.223.802,72
1136 | Otros Inventarios 16.800,00

Proyectos Terminados: Edificios Business Center y Arcadia.

EDIIOI0 BUSINESS CENTER EDNIC0 ARCADUA
DEPARTAMENTD cosT0 DIPARTAMENTD | COSTD

OFICINA 202 108 753,82 DEPARTAMENTO 3 %0871 31

OFICINA 301 T DEPARTAMENTO 1S | #5.7707%

OFICINA 303 801 BODEGA 3 140382

OFICIA 304 sasTLI? BODEGA § 140882

OFICINA 305 9706184 BODEGA & L35

OFEONA 505 715208 SO0EGA 1% 119056

OFICINA 804 asLn BODEGA 16 16179

OFCINA 408 VaMe BODEGA 18 1.3 59

OFaCINA a0 -l 9T . WODEGA IT LETLM

OFICINA 408 4743482 BODEGA 28 14EL1S

AREA FARQUED PO1 oM BODEGA 29 168018

AREA PARQUED P03 1 BODEGA 10 189015

AREA FARGUED PO% 10530 BO08GA 11 18,18

AREA PARQUED P11 TR FH BODEGA 32 168015

AREA PARGUED P13 1518002 BODEGA 33 181000

AREA PARQUED #1% 10,530, BODEGA 37 141300

ARLA PARGUED #13 1618407 BODEGA 19 1A

AREA FARQUED P24 1284006 BOOtGA 4) 1.

AREA PAROUED #25 12 646,38 BODEGA 45 L1473

ARLA PARCOULD #20 13 owo *

AREA PAROUED P29 110807 TOTALES: X5 8025

ARLA PAROUED P30 180

AREA PARQLUED P31 145850

AREA PARQUED Ped TR T

Auditoria Externa Fiercicn 2015 TORRES & CORDERD CONSTRIXTORES S A
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AREA PARDLED P34 14 494 48
AREA PARDLED PST 15.47T0.54
[W‘I’H-Ec 1018 322 48

NOTA 06.- OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

Comprende los valores anticdipados por concepto de impuestos pagados, de conformidad a mandato
normativo de orden fiscal, en el primer caso por Impuesto a la renta a lquidarse an abril del 2016, y en o
sagundo por IVA pagado por compras dal mes de dicembre & se cancelado en enero 2016, conforme a
plazo reglamentario establecido. Por lo que e Estado de Situacidn los refleja de la forma sigulente:

[

 Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALDR
114 | PAGOS ANTICIPADOS 9.634,83
1141 | IMPUESTOS ANTICIPADOS 153,90
114101 | Anticipo Impuesto a la Renta 193,90
114104 | IVA por Compras 9.440,93
NOTA 07.-ACTIVOS FDIOS -

Engloba valores invertidos en bienes de larga duracion, por concepto de Propiedad, Planta y Equipo,
manteniéndose registros que refiejan su movimiento. Anualmente se han revisado sus condiciones de

uso y funcionalidad, por 10 qué NO &5 NECEsario Proveer Carngos por detenon.
Los cargos por depreciaciin se aplican de acuerdo a las expectativas de vida (til.

La valoracidn que expresan estos bienes, se origina en su contabilizacidn a costo de adguisicin, v su
revelacidn se lo hace a valor histdrico expresado en [a moneda vigents actual (US, ddlares).

Los vehiculos representan los activos con mayor valoradén, conforme a reportes y registros de 2

compafiia, su depreciacion, se la realiza observando limitaciones fijadas por la autoridad fiscal con
valores residuales fijados de conformidad al empo de uso previsio,

Sui distribucion se resume en el sigulente desglose:

| Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR

12 | ACTIVO FUO 189.371,32

122 | FLIO DEPRECIABLE 189.371,32

1124 | EQUIPO DE COMPUTACION 323,10
122401 | Equipo de Computacién 5.362,00
122402 | Depreciacion Acumulada 5.038,90
1225 | VEHICULOS 189.048.22
122501 | Vehiculos 203.357,14
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PASIVOS

Son las obligaciones contraidas por la compadiia con terceros, como fuente externa de financiamiento de
activos, pago de costos y gastos como podria ser el caso para cancslacidn de obligaciones y comprende
todas las fuentes diferentes de las que corresponden al patrimonio de los accionistas.

PASIVO CORRIENTE:
-

Comprende las obligaciones que deberdn cancelarse en un periodo que no rebasara los tresclentos
sesenta dias a partir del cierre del periodo fiscal sobre el que se informa. Se presentan subdasificaciones
de acuerdo a la naturaleza de los acreedores, conforme a lo sigulente:

NOTA 08.- PROVEEDORES Y CUENTAS POR PAGAR.-

Reflejan los saldos con agentes acreedores por la provisidn de bienes y serviclos, requeridos por la firma
para su operacion, para su control, se cuenta con & médulo Informético de Cuentas por Pagar, integrado
al modulo contable & Inventanios, mediante registros por cada proveedor gue otorgan crédito a la
compafiia, por adquisicdones 0 contratos correlacionados con la construccion de la obra ovil que

emprende la compafiia.

Se incluye en este rubro adeudos a personas relacionadas con la compafiia, como accionistas, y otros,
para apoyar liquidez a la operacién, se registran por lo tanto transacciones gue involucran movimientos
vinculados, contdndose con reportes detallados por parte del sistema informidtico en uso.

Estas cuentas estin previstas a ser liquidadas en & corto plazo para o cual se cuenta con el respectivo
detalle y las cifras del estado de situacion revelan lo siguiente:

Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR

2111 | CUENTAS POR PAGAR 524.745 48
211101 | Proveedores 98.936,32
211103 | Ing. Pablo Torres Cordero - Terreno BE.000,00
211104 | 5¢. Francisco Ramirez 50.500,64
211105 | Ma. Paola Torres Cordero (Préstamo) 90.925,39
211106 | Agropecuaria y Forestal Condoryacu Ca. 67.000,00
211107 | Ing. Pablo Torres Cordero (Préstamo T&C) 25.092,39
211108 | Cardeca Cia. Lida 1.420,00
211110 | Sra. Eulalia Cordero B4.635,14
211111 | Sra. Verdnica Cordero 17.744.03
211112 | Tarjeta de Crédito por Pagar 491,53

NOTA 09.- PRESTAMOS BANCARIOS ¥ FINANCIEROS
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A cierme de ejercicio, s& encuentra de cancelacion una obligacion contraida con &l Banco del
Pichincha a partir de septiembre 17 de 2015 a 90 dias plazo, con vencimiento pactado al 16 de
dicembre del mismo afo, previsto para un solo pago. El contrato se referencia con el pagaré
Nro.2346199-00.

A la fecha de emision del presente, se pone de manifiesto que este fue cancelado con fecha 20 de enero
del 20186, en vista de soliotud de prormmoga a la Institucion financlera.

Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
2112 | PRESTAMOS BANCOS ¥ FINANCIERAS 35.000,00
211201 | Préstamos Bancarios 35.000,00

NOTA 10.- SUELDOS Y RELACIONADOS POR PAGAR

Corresponde a obligaciones pendientes de cancelacion al Instituto de Saguridad Social, por aportes sobre
remuneraciones del personal que viene laborando en relacion de dependencia, en base a los roles de
pago por remuneraciones, con aportes de la compafia o por deduccones de los haberes del trabajador,
que basicamente comesponden a las obligaciones a cubrir por & mes de dicdembre 2015.

Se Incluyen obligaciones pendientes de cancelacidn a trabajadores por provisiones por baneficios sociales
correspondlentes, Las provisiones se realizan sobre los valores asignados por susidos a pagar para sus
trabajadores, de conformidad a lo que dispone & Cidigo de Trabajo.

Las planillas por aportes se cancelan el dia 1S de enero del 2016, con e comprobante
Nro.000076503860, por e mes de diciembre 2015 por el valor de US$ 956.26, lo cual reporta una
diferencia por la suma de US$0,47, sobre lo provisto para & pago.

El dia 15 de enero del 2016, con e comprobante emitido por el IESS, Nro. 000016119481, se cancela los
valores descontados por préstamos que esta entidad otorgd, por la suma de US$ 229,85, v que
comesponde a los afiliados: Tores Cordero Maria Paola por US$88.32 y US$141.53 a Torres Cordero
Pablo Andrés,

Las provisiones por beneficios sociales se realizan por valores aproximados a los que se deben pagar en
los meses comespondientes:

Se incluye la partiopacion del 15% a trabajadores liquidada al ceme de afio sobre a Utilidad liquida del
periodo, de US$71.304.21.

se refiejan los sigulentes:
_Cdgo.Cra. CUENTA CONTABLE VALOR
2113 | SUELDOS Y CORELACIONADOS POR PAGAR 19.058,10
211302 | Aportes al |ESS por Pagar 908,37
211303 | SECAP/IECE por Pagar 4742
211304 | Décimo Tercer Sueldo Por Pagar 339,68
211305 | Décimo Cuarto Sueldo Por Pagar 1.077.34
211306 | Vacaciones por Pagar 5.759.81
211308 | Participacién Empleados 10.695,63
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| 211309 | Prestamos IESS por Pagar | mﬁl

NOTA 11.- OBLIGACIONES FISCALES POR PAGAR.

Involucra a los saldos de cuentas por cancelar a entidades oficiales acreedoras por concepto de tributos
gue deberad satisfacer la compafiia, bajo control def SR

Sus saldos pendientes a cieme de ajercco se deberan cancelar en su totalidad en enero 2016, como
son los que corresponden a retenciones practicadas por la compafila por IVA o Impuesto a la Renta a
terceros.

Por Retenciones en |a fuente pendientes de noviembre US$425.57 y dicembre $USS 1.069.64, se paga
con los formularios Nros. 111677898 y 111677898, sobre & total provisionado.

Por IVA de Noviembre US$ 97.25 y didembre adeudado por US$1.558.46, se cancela con los
formularios: 110348512 y 111676302 que suman US$1.655,72 sobre el total provisionado.

Dentro del periodo reglamentario comespondiente auditonia extermna entregaréd al SRI el respectivo reporte
Mmd!md mismo que es objeto de expresa recopilacidn, indagacian y opinidn y entrega a la

Por lo se revela & siguiente detalle:

Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
2114 | OBLIGACIONES FISCALES POR PAGAR 3.193,66
Retenciones en la Fuente del Imp. A la
211401 | Renta 1.537.94
211402 | Retenciones en la Fuente del IVA 1.655,72

NOTA 12.- ANTICIPOS RECIBIDOS.-

Como parte de las politicas de comerdalizacion de la compafiia, para la realizacon de futuras ventas de
los bienes inmobiliarios objeto de transferencia, se soficitan anticipos a los clientes como medio de
asegurar la formalidad de la futura venta, que deberdn ser objeto de facturacidn y escrituracién conforme
lo requerido por mandato legal, raxdn por la cual a derre de periodo se hallan valores registrados por
este concepto, y debidaments controlados mediante cuentas auxiliares personales, con la ayuda del
médulo informético de dlientes.

Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
2115 | ANTICIPOS RECIBIDOS 536.935,27
211527 | Paulina del Rocio Vélez Pacheco 131.500,00
211531 | Juan Carlos Orellana Tosi 84.864,78
211533 | Margarita Lucia Figueroa Crespo 78.738 85
211543 | Cristian Mufioz Corral 118.000,00
211550 | Anticipos Varios 123.831.64
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NOTA 13.- PRESTAMOS DE SOCIOS Y PARTICULARES.-

Lo conforman cuentas 8 cancelar a accionistas y otros relacionados, por su  provision de fondos para
complementar los requerimientos financieros de liquider que suelen darse con frecuenca, a ser
cancelados en el corto plazo, por lo general cuando se oblienen recursos por ventas. Y
desagregadamente se exponen a continuacion:

Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
2116 | PRESTAMOS DE S0C105 475.339,73
211601 | ing. German Torres 378.489,73
211602 | Ing. Pablo Torres 96.850,00

NOTA 14.-SOBREGIROS POR PAGAR.-

Corresponde a los bancos Produbanco, Cta. Cte. Nro 0274006807 y Pichincha Cta.Cte. Nro.2100082006,
que de conformidad a sus libros contables y sus respectivas condliaciones, se hallan sobregirados.

| Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR U"'
2118 | SOBREGIROS POR PAGAR 71.943.52
211801 | Produbanco B.495.79
211802 | Banco Pichincha 63.447.73
PASIVO NO CORRIENTE.-

NOTA 15.- PROVISIONES.-

A fin de ejercicio, se ha provisionado por Beneficios a8 Empleados Post empieo, en valores calculados por
la firma Actuana Consultores Ca. Ltda., reconoodos por |2 autoridad fiscal, en los términos que implica &
calculo actuarial sobre los beneficios a entregar al personal que en e futuro cumpla los veinte y cnco
ahos de servicio, por concepto de Jubilacdn Patronal y también por valores que habran de reconocerse
por Desahucio al personal que se retira. Estos valores provisionados son objeto de ajustes de periodo a
periodo, por & personal nuevo que Ingresa y por & que se retira dentro del ejercicio que se reporta.

La provision por desahucio proves pagos futuros a realizarse a personal por su retino de la compafila en
cualquier momento.

Estos registros contables y de actuarios se actualizan amualmente en funcion de las expectativas
esperadas en el movimiento de personal que permanece en [a compafiia.

Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
221 | PASIVO A LARGO PLAZO 3.967,00

2214 | PROVISIONES 3.967,00
221401 | Provisién para Desahucio 925,00
221402 | Provision para lublilacion Patronal 3.042,00
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NOTA 16.- PATRIMONIO.-

Se halla conformado por vanos componentes como son: Capital Susarito, Provision por Reserva Legal |
Aportes para Futura Capitalizacdn, y Resultados del Presente Ejercicio.
El capital socal de [a compafiia se halla cancelado en & 100% por los acoionistas.

A derre de ejercico, son objeto de ajuste, La Reserva Lagal por los resultados afio 2014, Los resultados
por ejercicios anteriores, se actualiza por & incemento del afio 2014, en tanto que & resto de
componentes se mantiene igual.

Los registros de la compadiia reflejan los movimientos que se producen en e ejercicio, de conformidad a
la ocurrencia de sus transacciones como de los documentos que los soportan.

El estado de situacion refleja los sigulentes saldos de los componentes patrimoniales a cerme de ejercicio;

| Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
3 | PATRIMONIO 469.741,54
31 | PATRIMONIO 469.741,54
311 | CAPITAL Y RESERVAS 262.805,79
3111 | Capitai Social 800,00
3113 | Reserva Legal B.489,78
3117 | Depdsitos de Socios para Capitalizacion 253.516,01
312 | RESULTADOS 206.935,75
3119 | OTROS RESULTADOS INTEGRALES -754,00
311901 | Resultados Actuariales -754,00
RESULTADOS VARIOS 207.689,75
Utilidad de Ejercicios Anteriores 161.305,79
3122 | Resultados del Ejercicio 46.383,96

NOTA 17.- INGRESOS

Los ingresos principales devienen de su actividad principal que es la venta de adificacones construidas,
como departamentos, locales comerciales y conexos con la actividad principal, como amendamientos.

Cdgo.Cra. CUENTA CONTABLE VAR
40 | INGRESOS 2.12852.42

41 | INGRESOS OPERACIONALES 1.128.492,02

411 | VENTAS NETAS 2.228.492,02

4111 | Ventas de Construcciones 222581166

4112 | Arriendos 365,00

4113 | Ventas Varias 131536

42 | INGRESOS NO OPERACIONALES 30,40

421 | ingresos no Operacionales 30,40
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COSTOS Y GASTOS
NOTA 18.- COSTOS DE CONSTRUCCION Y VENTAS.

La compafiia construye sus edificaciones en base a contratos de obra con terceros mas no por cuenta
propia, aunque los costos y sus desgloses en los diferentes rubros de gestion y empleo de los diferentes
insumos los reaiiza mediante cuentas y subcuentas contables, que permiten a la administracion registrar,
analizar y tomar medidas regulatonias de conformidad a sus priondacdes.

Todos los costos por & construccion se los acumula en cuentas auxiliares como antss s manifestd

para ¢ descargo de aquelios costos que cormesponden al departamento o unidad de venta que haya sido
objeto de transferencia de dominio en virtud de una transaccion de venta,

A inido del periodo fiscal se encontraban en proceso dos Proyectos en Construccidn como son @l Proyecto
Business Center y a cerre del ejercicio que se informa (2014), se halla terminado y en proceso de venta
¢ proyecto denominado Arcadia por o que se han realizado varias ventas que son las que generan los
ingresos del ejercicdo; vy para efectos de revelarse en l0s estados financieros, se hallan desglosados
convenientemente en & Estado de Situacion al derre de periodo.

Representan componentes del Estado de Resultados del costo que se relaciona con los departamentos y
locales comerciales construidos dentro del Proyecto Arcadia que efectivemente fueron vendidos,
facturados y efectivamente transferidos a terceros, con las sigusentes valores:

_ Cdgo.Cta. CUENTA CONTABLE VALOR
5 | COSTOS DE CONSTRUCTION 1.992.781.55
59| COSTO DE VENTAS 1.992.781,55
591 | Costo de Ventas 1.992.781.55
591101 | Costo Proyecto Arcadia 97.199,39
591102 | Costo Proyecto Business Center 1.895 582,16

NOTA 19.- GASTOS OPERACIONALES

Los gastos se hallan convenientemente dlasificados entre operacionales y no operacionales, y estos a su
vez en subgrupos que los agrupan segun su naturaleza en base a criterios de asignacon por
administracion o ventas y financleros y en cuanto a los Gitimos se halla una dasificacion que engloba
aquellas deducciones que se realizan a la Utilidad Liguida (Diferencia Neta de Ingresos y Costos con
Gastos) como son o 15% de Partidpacidn para Trabajadores e Impuesto a la Renta Causado por el
ejercico.

Cdgo.Cra. CUENTA CONTABLE VALOR
61 GASTOS OPERACIONALES 134.941,87
611 | GASTOS DE ADMINISTRACION 94.630,96
6111 | Sueidos y Beneficios Sociales 26.321.10
6112 | Gastos por Servicios 7.803,36
6113 | Materiales y Utlles de Oficina 710,09
6114 | Gastos de Viaje y Movilizacion 392849
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6115 | Mantenimiento y Reparaciones 1.675,75
6116 | Gastos Generales 18.196,49
6117 | impuestos y Contribuciones 21.018,72
6119 | Depreciaciones y Amortizaciones 14.976,96
612 | GASTOS DE VENTA 40.310,91
6121 | Sueidos y Beneficios Sociales 40.000,02
€122 | Publicidad y Propaganda 310,89

Por los costos de financamiento del ejercico, pagados a terceros como & Instituciones financieras, mas
otros componentes comelaconados.

Estos pagos corresponden a préstamos obtenidos tanto en & ejercocio como desde otros antenores, de
conformidad a la facturaciin respectiva.

Su control contable se halla conformado atendiendo @ su raturaleza, requerimientos de orden
administrativo y tributanio.

NOTA 21.- GASTOS NO OPERACIOMALES.-

La compafila a cerre de ejercico, incurme en costos financienos Inusuales en virtud de pagos
extemporanecs de tributos, que ocasionan gastos por mora tributaria, los mismos que fiscaiments se
consideran como no deducibles.

La utilidad del periado es la resultante de deducr del total de los Ingresos o total de costos y gastos.

Valor sobre el cual la administracidn dispone la debida segregacion por concepto del 15% para Reparto a
Trabajadores y Pago del Impuesto a la Renta.

NOTA 22.- CUMPLIMENTO CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF)

La compafiia en virud de su comercialiracion de bienes mmobilianos, se halls obligads & cumplir con 1o estipulado
por las “Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo v Onros Delitos por lo que In
compafiia por su actividad de comstructores. se halls obligada & cumpliries ¥ expresamente conforme lo estipulado
en su articulo # 39

Por lo que se manifiests que por el ejercicio 2018, envia la informacién requerida por el emte de control como lo
es la Unidad de Andlisis Financiero (L AF)L, en los términos requenidos por la referida normativa

Por el gjercicio fiscal objeto del presente informe se ha desempefiado como Oficial de Cumplimienio el Ing. Pablo
Torres Cordero, a la vez dando cumplimienio a lo establecido por ¢  Manual de Politicas y Procedimientos pars |a
Prevencion del Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, al igual que el Codigo de Etica
para la misma finalidad
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NOTA 23,- CONCILIACION TRIBUTARIA.

Al derre del periodo fiscal, la compafia realiza conforme a los términos legales e desglose por
deducciones sobre los resultados del ejercicio, como son: 15% por Partidpadon a Trabajadores y
Provisidn por Pago de Impuesto a la Renta.

Dentro del periodo reglamentario comespondiente, para el  Servido de Rentas Intemas, se emitird un

informe especial, de conformidad & sus requerimientos técnicos, operativos y legales, donde serdn
expuestos todos los desgloses requeridos hasta legar a la utiidad neta & impuestos comientss a
satisfacer,

NOTA 24.- HECHOS SUBSECUENTES.-

Se pore de manifiesto que a fecha de la presentacion del presente informe, no han ocurrido hechos y
transacciones que ameriten su exposiciin por influir en una percepcion de esta auditoria sobre lo que
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